TOA AN ND HUYEN LANG GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap — Tw do — Hanh Ph

Ban 4n s6: 39 /2019/ DS-ST
Ngay 12 /09/2019
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung ddt”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG, TiNH BAC GIANG
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv gom cé:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Lé Thu Ha
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Lé Vian La , 6ng Ngb Thanh Xuén.
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: ba Vii Thi Thanh Huyén - Cén bo toa
an nhan dan huyén Lang Giang.
Pai dién Vién kiém sat huyén C: Ba Nguyén Thi Minh Tuyét- Kiém sat vién.
Trong ngay 12/09/2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén C, xét xtr so tham
cong khai vu 4n dan su thu 1y sé 17/2019/TLST-DS ngay 18/01/2019, vé viéc
Tranh chap quyén st dung dat; theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so:
82/2019/QDST-DS ngay 19/07/2019 va quyét dinh hodn phién toa s
87/2019/QBST-DS ngay 16/08/2019, giira:
* Nguyén don:
- Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1967
- Ong Nguyén Ptic Ph, sinh nim 1962
Pia chi: thon A, xa Th, huyén C, Bic Giang.( C6 mat).
* Bi don:
- Ong Nguyén Puc Q, sinh nam 1957
- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1963
Dia chi: thén A, xa Th, huyén C, Béc Giang.( C6 mat).
* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
1-Ong Nguyen Durc Q, sinh nam 1960.
Dia chi: SO 808/7, duong 30/04, phudng 11, thanh phd Viing Tau. ( Vang
mat).
2 - Anh Nguyén Ptrc L, sinh nim 1988. (Xin vang mat).
3 - Chi Tran Thi Huyén Tr, sinh nam 1994.(Xin vang mat).
4 - Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1985 ( ving mat).
5 - Chi Nguyén Thi Ch, sinh nim 1987 ( vang mat).
6 - Chi Nguyén Thi N, sinh nam 1990 ( ving mat).
Pia chi: thon A, Th, C, Bic Giang .
7 - UBND x4 Th, huyén C, Bic Giang .( Xin Vang mat).
8 - UBND huyén C, tinh Bac Giang, do ba Nguyén Thi Nga - Phé Trudng
Phong TNMT huyén C dai dién theo uy quyen .( Xin vang mat).
NOI DUNG VU AN
*Nguyén don la 6ng Ph, ba Th trinh biy:
Nguon gbc dat nim 1993 6ng, ba nhan chuyén nhugng cia 6ng Q mot
manh dat canh bo séng A, khi mua théa thuan miéng khong co gidy to gi véi gia
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6.000.000d6ng, dién tich 509,9m2, lac d6 6ng Q vao mién nam 1am in. Qu4 trinh
st dung Ong, ba st dung dién tich 6n dinh, cudi nam 1994 ong Q ra bic & gia dinh
trd ong, ba nhuong lai dién tich khoang 171m2 cho gia dinh 6ng Q voi gia
1.000.000ddng, gia dinh 6ng Q 1am nha, xdy tudng vanh lao giita nha ong, ba va
nha ong Q trén dién tich dat nay, nha ong, ba st dung dién tich con lai hon 300m2
gia dinh 6ng, ba s dung on dinh, dén nim 2001gia dinh 6ng, ba duoc UBND
huyén C cép gidy chimg nhan QSD dat s6 00027 QSD B/QD-CT ngay 14/09/2001
tai thira dat s6 29, t& ban d6 sb 35, dién tich 338,9m2. Nam 2008 gia dinh 6ng Q
lai vao mién nam 1am &n sinh séng va dé lai dit cho nha ong Q, ndm nao lam thu
tuc chuyén nhuong 6ng, ba khong nhd, khi nha ong Q dén & tudng vanh lao giita
dat giita 02 nha van con. Sau d6 gia dinh nha 6ng Q pha tuwong vanh lao tir giira
dat xudng cudi dat, nam 2013 gia dinh 6ng Q khong cho giot ranh nha 6ng, ba chay
sang, nam 2018 gia dinh nha 6ng Q x4y tudong vanh lao mdi, viée xay dung khong
dung hién trang tudng vanh lao cil, xdy ca phan dat 1am giot ranh giita 02 nha. Nay
vo chong 6ng khai kién yéu cau gia dinh ong Q tra lai phan dat giot ranh giita 02
nha, dién tich khoang 9,6m2 hién nay nha ong Q da xdy dung tuong vanh lao, dé
nghi gia dinh nha ong Q phé tudong vanh lao tra lai dién tich dat tranh chép cho gia
dinh 6ng, ba.

Vé két qua do dac ong, ba khong co ¥ kién, dién tich dat tranh chip cia
riéng 6ng, ba khong lién quan dén céc con, trong don khoi kién 6ng, ba co dé nghi
dua 6ng Nguyén Putc Q 1a nguoi lién quan, hién nay dng, ba xac dinh 6ng Nguyén
buc Q khong phai la ngudi lién quan vi hién nay 02 nha da duoc cap gidy ching
nhan QSD dit va khong ai c¢6 ¥ kién gi vé dién tich nhin chuyén chuong cta ong
Q, 6ng, ba dé nghij khong triéu tap 6ng Q tham gia tb tung tai Toa 4n.

* Bi don dng Q, ba L trinh bay:

Vo chong 6ng, ba c6 dién tich dat & 171,8 m2 tai thira s6 28, t& ban do sb 35
tai thon A, Th, C, Bac Giang dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD
212004 ngay 27/4/2011 mang tén 6ng Nguyén Pic Q, ba Nguyén Thi L. Ngudn
gbc dién tich dit trén 1a do vo chong éng dugce nha nudc giao dit c6 thu tién st
dung dat vao nam 1993 (khi d6 ndp tién 1a 1.000.000d). Sau khi duoc giao dat thi
vo chdng 6ng, ba sir dung nhung chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat. Bén nam 1995 do em 6ng, ba 13 Nguyén Pirc Q & trong nam ra khong co dat ¢
nén vo ché)ng ong, ba da nhuong lai cho 6ng Q toan bg dién tich dat trén. C)ng Q
¢6 lam 03 gian nha trén dat, dén nim 1998 6ng Q lai vao mién nam sinh séng thi
c6 nhuong lai cho 6ng, ba dién tich dat trén véi gid 1a 7.000.000d. Khi 6ng, ba
nhan chuyén nhuong lai thi xung quanh dat da c6 tuong bao cua cac hd xung
quanh roi. Pén nam 2011 vo chong 6ng, ba moi lam thu tuc chuyen sang tén cua
vo chong trong glay ching nhén quyén suir dung dat. Thuc té vo chong & trén dat 1a
tir nam 2008. O lién ké thira dat nha 6ng, ba la dién tich dat cua ong Nguyen burc
Ph, ba Nguyén Thi Th thura s6 29 td ban dd s6 35 dién tich 338,9 m2 duoc cap glay
ching nhan quyén st dung dét mang tén ho ong Nguyén Pire Ph. Ngudn gbc dat
ctia ong Ph, ba Th 13 nhan chuyén nhuong lai tir 6ng Nguyén Pirc Q (mua nim nao
khong biét). Nha ong Ph, ba Th dén ¢ trén dét truéc khi vo chong 6ng, ba dén 6.

Vao ndm 2013 hai ho gia dinh d3 sdy ra tranh chap do nha 6ng Ph ban méi ton
trén tudong dé nude chay qua nha 6ng, ba. UBND xi Th ¢ hoa giai gitta hai ho
nhung khéng thanh. Cudi nim 2018 6ng, ba c6 pha bé mai vat ton trén tuong nha
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ong Ph dé xay tudng bao cua nha. Ong, ba xay tudong bao 1a ding theo hién trang,
dién tich dat duoc cép, khong lan sang nha ong Ph. Nay 6ng Ph, ba Th khéi kién
yéu cau vo ché)ng ong, ba phai tra lai di¢n tich dét co chiéu dai 25,6m, chiéu rong
30cm = 7,68 m2 thi khong dong y. Vi vo chong ong, ba khong 1an dat nha 6ng Ph.
UBND x3 Th di vé 1am viéc, do dac khéng dinh nha 6ng, ba khong lan dat ctia nha
ong Ph, ba Th.

Ong, ba dé nghi Toa an tlén hanh do dac hién trang su dung dat rdi ap ban
d6 theo hién trang duogc cap glay chirng nhan quyen su dung dat dé xem bén nha
nao 1an chiém hay khéng. Neu nha 6ng, ba ma 14n chiém thi nha ong, ba dong y
tra lai cho nha éng Ph, con néu khong thi dé& nghi giit nguyén hién trang st dung
dat nhu hién nay.

Dién tich dat trén 1a cdp riéng cho vo chong ong, ba, cac tai san trén dat 1a
do vo chf)ng ong, ba lam ra. Vi vy cac con khong lién quan gi dén viée tranh
chap dat trén. Pé nghi Toa 4an khong dua cic con 6ng, ba vao tham gia t6 tung
trong vu an. Ong, ba khoéng c6 tranh chap gi v6i ong Nguyén Duc Q lién _quan dén
viéc chuyén nhuong, dé nghi khong triéu tip ong Q vao tham gia vy an. Ong ba co
duogc thong bao két qua dinh gia, do dac, 6ng ba khong cé y kién gi vé viée do dac.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh L, chi Tr trinh bay: Hién nay
b me anh, chi dang c6 don khai kién gia dinh 6ng Q, ba L phai tra gia dinh anh
dién tich dat dang tranh chap, day la tai san cua riéng bd me anh,  chi khong lién
quan, do diéu kién cong viéc anh, chi tir chéi tham gia to tung va xin vang mat
trong toan bo qua trinh giai quyét vu an

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi chi H, chi Tr , chi N trinh
bay: Toan bo tai san la cua bd me céc chi, cac chi khong lién quan..

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién Uy ban nhin din huyén C do ba
Nguyen Thi Nga dai dién theo uy quyen coy kién:

V& ngudn gdc str dung dat ho ba Th, ong Ph:

Ho ba Th, ong Ph str dung thtra dat s6 29, to ban dd sb 35, dién tich 338,9m2
tur trude nam 2000 dé duge UBND huyén C da cap glay ching nhan QSD dat ngay
14/09/ 2001. V& hién trang st dung dat tai thoi diém klem tra ngay 04/04/2019 céc
canh tlep giap voi cac ho lién ké di c6 gianh gidi, moc gidi rod rang, di co tudng
bao, dat str dung 6n dinh.

Vé ngudn goc st dung dat ho ba L, 6ng Q : HO ba L, 6ng Q st dung thira dat
s6 28, to ban d6 sd 35, dién tich 171,8m2 do nhan chuyén nhuong cua 6ng Q va
da dugc UBND huyén C da cap glay ching nhan QSD dat ngay 27/04/2011 . Vé
hién trang st dung dat tai thoi diém klem tra ngay 04/04/2019 cac canh tiép giap
voi cac ho lién ké da co gianh gii, mdc gidi rd rang, dd c6 tudng bao, dét sir dung
6n dinh.

Viéc cép gidy chiing nhan QSD dat cho 02 ho gia dinh 6ng Nguyén Pic Q
va 6ng Nguyén Dtrc Ph tuan theo dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap lut.
Hién trang str dung 02 gia dinh dé xay dung tuong bao, dé nghi Toa an nhan dan
huyén C giai quyét theo quy dinh cua phap luat, dam bao quyén loi cho cac duong
su. Do diéu kién cong viéc UBND huyén C xin Vang mat tai cac budi xét xir.

Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa Th ¢é y
kién: Gia dinh 6ng Nguyén Dtrc Ph dang st dung 338,9m2 dit tai thira s6 29, to
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ban db 35, di duoc UBND huyén C di cip gidy chimg nhan QSD dat ngay
14/09/2001.

Gia dinh 0ng Nguyen buc Q dang su dung 171,8m2 dat tai thira s 28, to
ban db 35, co6 ngudn goc nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Puc Q di duoc
UBND huyén C da cap gidy chimg nhan QSD dit ngay 14/09/2001 cho ho 6ng
Nguyén Puc Q.

V& dién tich dat tranh chip: Tai budi hoa giai 6ng Ph va ba Th cho rang dét

cua gia dinh 6ng, ba con khoang 30cm nam & bén dét cua gia dinh 6ng Q, ba L tinh
tor trong bao hién trang cua hai gia dinh cung xay. Ong Ph, ba Th cho biét vi d6 1a
mai ng0i cua cong trinh nha ct nay da thao rd, nay van con tuong nha cii ( phan
dat tranh chap dai 17,1m, rong 0,3m, dién tich dat tranh chap khoang 5,13m2) 6ng
Ph, ba Th yéu cau 6ng Q, ba L tra lai dién tich noi trén.
Ong Q, ba L ¢6 y kién gia dinh 6ng, ba sir dung dat on dinh tir trude dén nay, on
dinh theo ranh gidi va tuong bao da xdy dung ngéan cach gitra 02 gia dinh, ton
trong ban dd do dac nim 2000 va gidy chirng nhan QSD dit da cap, néu do dac lai
dién tich nha 6ng thira, ¢6 1an chiém 6 ong tu nguyén tra lai.

Vé dién tich tang thém ¢ phan cudi dat gia dinh nha 6ng Q do gia dinh nha
ong Q tu khai hoang va dat nay la dat nghia trang nay da di chuyén hét mo di noi
khac. Theo ban d6 do dac nam 2012 dién tich thuc té gia dinh 6ng Nguyén Ptc Q
su dung la 423,82 tang so voi gidy chirg nhan la 252.2m2, hién nay gia dinh 6ng
Q dang trong cdy va khu vuc chan nudi. Do diéu kién cong viéc UBND x4 Th xin
vang mit trang cac budi giai quyét tranh chap giira gia dinh ong Ph va gia dinh ong
Q.

Ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ong nguyén Pire Q d3 duoc Toa
an thong bao thu 1y, yéu cau lam ban ti khai va dén Toa an 1am viéc nhung 6ng Q
khong c6 ban ty khai va khong dén Toa an Lam viéc.

Trong qua qua trinh giai quyét vu an ong Ph, ba Th c6 don dé nghi dinh gia
tai san va do dac: Két qua thAm dinh va dinh gia tai san ngay 04/04/2019 ctia Hoi
d6ng dinh gia tai san cu thé nhu sau:

1. -Dién tich dat tranh chip c6 gia 1.050.000d6ng/ m2.

2. Céac tai san trén dién tich dat tranh chap:

- Tai san do gia dinh dng Ph, ba Th xay dung: Tudng bao gom 03 doan

+ Poan 1 tudng bao xay gach trat vira dién tich 12,5 x1,15 = 14,37m2, tri
gia 2.450.000dong.

+ Poan 2 tuong bao xay cay voi nghiéng dién tich 0,4 x 1,15 =4,6m2 tri gid
301.000d0ng.

+ Poan 3 tuong bao xay cay bé tong di¢n tich 8,/m2 x 2 = 17,4m2 tri gia
3.020.000d6ng.

- Tai san do ho 6ng Q, ba L xay dung:

+ Tudng bao xdy bé tong, bo tru dién tich ( 14,45 x 2,15) + (2,5 X 2,6) +

(5,3 x 1,45) = 45,26m2 c6 gia 8.839.000d6ng.

Chiéu dai btrc tudng xay trén dién tich c6 tranh chip 1a 16,6m.

Khi dinh gia cac duong sy 1a nguyén don, bj don c6 mit, Toa 4n da tién hanh
thong bao két qua dinh va két qua do dac, khong ai co y kién gi vé két qua dinh gia
va két qua do dac.



Ngay 01/4/2019 Toa an nhan dan huyén C c6 ky hop dong véi Cong ty cd
phan Tai nguyén - Mdi Truong va dau tu xay dung Thién Bao dé tién hanh do dac
lai dién tich dat dang c6 tranh chép.

Ngay 04/4/2019 Cong ty c6 phan Tai nguyén - Moi Trudng va du tu xay
dung Thién Bao da tién hanh do dac lai dién tich dat tranh chép co6 su ching kién
cua Toa an, dai dién cho nguyén don, bi don. Két qua do dac xac dinh dién tich dat
cac bén dang c6 tranh chip 13 9,6 m2, sau khi co két qua do dac Toa an da tong dat
két qua cho cac duong su khong ai co ¥ kién vé két qua do dac.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da tién hanh md phién hop tiép can
cong khai chuing ctr va hoa giai nhung cac duong su khong hoa giai dugc voi nhau.

Tai phién toa ngay 16/08/2019 Toa an hodn phién toa va an dinh thdi han
m¢ lai phién toa vao ngay 12/09/2019.

Tai phién toa hom nay nguyén don co6 mit va van giit nguyén yéu cau khoi
kién, vé dién tich 14n chiém khoang 9,6m2 theo két qua do dac, 6ng, ba dé nghi gia
dinh nha 6ng Q phai tra lai dién tich 14n chiém va pha birc twong di xay dung nam
2018 trén dién tich 1an chiém. V& tién chi phi dinh gia, do v& dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Bi don c6 ¥ kién: Gia dinh 6ng, ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khi nhan chuyén nhuong giita 02 gia dinh da c6 btrc tuong ngin cach
giita 02 nha, nim 2018 ong, ba chi xdy dung tudng bao dé khong cho nudc mua
trén mai via nha 6ng Ph chay sang nha 6ng, ba.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa Th, Uy ban nhan
dan huyén C, anh Long, chi Tranh c6 don xin xet xur vang mit.

Nhing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Q, chi Huong, chi Chinh,
chi Nam vang mat 1an 2 tai phién toa khong c6 ly do.

* Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C tham gia phién toa:
Viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan, Thu ky trong qua trinh diéu tra giai quyét
vy an va cua Hoi dong xét xir tai phién toa da chap hanh ding cac quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan sy. Viéc chap hanh phap luat cua nguyén don tir khi thu 1y vu an
dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an déu thye hién nghiém tuc, ding theo quy
dinh cta phap luat. Bi don thyc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, Nguoi c6
quyén loi nghia vy lién quan anh Long, chi Trang, UBND huyén C , ij ban nhan
dan xa Th da chap dung theo quy dinh ctia phap luat, ong Q, chi Huong, chi Trinh,
chi Lam chua thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Ptic Ph, ba Nguyén Thi Th.

2. Xac nhan 9,6m2 dat tranh chép tai dia chi: thon A, xa Th, C, Bic Giang,
thudc quyén st dung cua 6ng Nguyén Pirc Ph, ba Nguyén Thi Th ( ¢6 so dd kém
theo).

Buoc ong Nguyén Puc Q, ba Nguyén Thi L tra cho 6ng dong Nguyén D Ph,
ba Nguyén Thi Th dién tich 9,6m2 dét tranh chap tai dja chi: thon A, xa Th, C, Bic
Giang, ( c6 so do kém theo).

Budc ong Nguyen buc Q, ba Nguyén Thi L tra hoan tra cho 6ng Nguyen
btc Ph, ba Nguyen Thi Th s6 tién 7.000.000dong chi phi dinh gia, xem xét tham
dinh tai chd va tién do dac.



Ké tir khi nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an. Néu bén phai
thi hanh khong thi hanh thi hang thang con phai tra cho bén duoc thi hanh sd tién
1di theo mirc 14i suat 10%/nam twong ung v&i thoi gian va sd tién con phai thi
hanh.

3.Vé an phi:

- C)ng Nguyén Puc Q trén 60 tudi khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.
Ba Nguyen Thi L phai chiu % tién 4n phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

- Ong Ph, ba Th khong phai chiu tién 4n phi dan Su SO tham.

- V& chi phi t6 tung : Ong Q, ba L phai chiu tién chi phi dinh gia va thim
dinh, do vé theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so dugc thim tra tai phién toa;
cin ctr két qua tranh ludn tai phién toa; Sau khi nghe y kién cua dai dién Vién
Kiém sat va sau khi nghi an, HDXX so thdm nhan dinh:

[1].Vé te tung: Toa an da tién hanh déy du trinh tu thu tuc td tung trong qué
trinh giai quyét vu anh Long, chi Trang, Uy ban nhéan dan xa Th, Dai dien UBND
huyén C c6 don xin xét xtr Vang mat. Ong Q, chi H, chi Tr, chi N vang mat tai
phién toa khong c6 1y do,hoi dong xét xir can cir vao Dleu 227 Piéu 228 BO luat
T tung dan su xét X vang mit nhitng nguoi trén.

[2]. Vé quan hé phap luat tranh chdp va tham quyén giai quyét vu an: Quan
hé tranh chép giita ong Nguyén Puc Ph, ba Nguyén Thi Th véi ong Nguyén Duc
Q, ba Nguyén Thi L 13 quan hé dan su gifta c4 nhan voi ¢ nhan, cac bén da khong
tu giai quyét dugc tranh chap phat sinh, nguyén don lam don khdi kién theo thii tuc
Toa an .Pay 1a vu an vé tranh chip dat dait heo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, Diéu
35, Piéu 39 cua Bo luat td tung dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén C.

[3].Vé thoi hiéu khoi kién va quan hé phap luat tranh chap thi thiy: Nam
2013 gia dinh ong Q khong cho giot ranh nha éng Ph, ba Th chay sang, nim 2018
gia dinh nha 6ng Q xay tuong vanh lao mdi, viée xay dung khong ding hién trang
tuong vanh lao cti, xay ca phan dat lam giot ranh gitta 02 nha. Ong Ph, ba Th co
lam don yéu cau UBND xi giai quyét nhung sau nhiéu 1an hoa giai khong giai
quyét duge Nay vo chong éng Ph, ba Th khoi kién yéu cau éng Q, ba L tra lai
phan dét giot ranh nha 6ng, ba dién tich sau khi do dac 12 9,6m2, hién nay nha éng
Q da xay dung tudng vanh lao.Day 14 tranh chap quyén st dung dat. Theo quy dinh
tai Diu 155 B0 luat dan sy thi thoi hiéu khoi kién van con.

[4]. Déi voi | yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Ong Nguyen Ptrc Ph va ong Nguyen Buc Q la anh em va & canh nha nhau.
Ong Ph cho rang nha éng Q 14n chiém 9,6m?* dét cua 6ng nhu két qua do dac thuc
té cia Toa an. Cin ctr ong Ph xéac dinh 9,6m2 1a cta 6ng vi dién tich dat nay nam
trong tong dién tich dat 338,9m? da dugc Uy ban nhan huyén C cép gidy chung
nhan quyén st dung dat ngay 14/09/2011 tai thira s6 29, t ban dd s6 35 cho ho
ong Nguyén Puc Ph. Ong Q cho rang yéu cau khai kién cua 6ng Ph 14 khong co
can ctr boi vi: Dién tich dat ma gia dinh 6 ong dang dang xdy dyng tuong vanh lao
do 6ng nhan chuyén nhuong cua dng Nguyén Dtc Q vao nam 1998 nhung mai dén
nam 2011 méi lam thi tyc chuyén nhuong, khi nhan chuyén nhyong va lam thi tuc
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cap gidy ching nhan QSD dat dién tich 171,8 m2 tai thira s6 28, t& ban do sd 35 tai
thon A, Th, C, Bic Giang duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BD
212004 ngay 27/4/2011 mang tén dng Nguyén Dirc Q, ba Nguyén Thi L, trude d6
gitra 02 nha c6 ranh gidi 1a blrc tudong cii, nam 2018 6ng chi xay lai buc tuong
vanh lao giira 02 nha trén nén cii. Nha 6ng khong 1an chiém dit cua nha 6ng Ph.

Hoi dong xét xtr xét thay:

V& ngudn gbc dién tich dat gia dinh 6ng Nguyén Ptc Ph dang quan 1y su
dung: HO ong Ph sir dung thira dat s6 29, to ban dd s 35, dién tich 338,9m2 tir
truéc ndm 2000 da dugc UBND huyén C d3 cip gidy ching nhan QSD dat ngay
14/09/2001. Qua trinh stru dung dét 6n dinh, sau khi do dac thyc té dién tich nha
ong Ph hién nay dang st dung 1a 346,6m2 ( thira 7.7m2 so v&i gidy ching nhan
QSD dét).

Vé ngudn gbc sir dung dat cua gia dinh 6ng Nguyén Pirc Q: Nam 1998 gia
dinh 6ng Q nhan chuyen nhuong dét cia ong Nguyen Dic Q, nam 2011 cac bén
mai lam thu tuc chuyen nhuong va dugc cap gidy chimg nhan QSD dat dién tich
171,8 m2 tai thira sb 28, t& ban dd s6 35 tai thon A, Th, C, Bic Giang duoc cip
giéy chung nhan quyén st dung dat s6 BD 212004 ngay 27/4/2011 mang tén 6ng
Nguyén Puc Q, ba Nguyen Thi L. Két qua do dac thuc té dién tich ho nha 8 ong Q la
182,9 ( thira so v&i gidy chimg nhan QSD dat 1a 11,1m2). Sau khi dugc cap gidy
ching nhan QSD dat thi khong gia dinh nao c6 ¥ kién.

Theo két qua do dac ngay 04/04/2019 va béo cdo két qua do dac hién trang
khu dat ctia Cong ty co phan Tai nguyén — Mbi trudng va dau tu xay dung Thién
Bao, thi dién tich hién nay nha 6ng Q va nha 6ng Ph déu thira so véi gidy ching
nhan QSD dat. Vé dién tich dat thira thi UBND x3 Th c6 ¥ kién do phan cudi dat
do gia dinh nha 6ng Q tu khai hoang va dat niy 1a dat nghia trang nay da di chuyén
hét mo di noi khac. Dién tich dat nha 6ng Ph van sir dung nén dién tich dat thira
ctia 02 ho gia dinh UBND x4 khong c6 ¥ kién. Phan dién tich ting thém cua 02 gia
dinh khong nam trong ph?m dién tich dat tranh chép. Tai so dd hién trang do dac
thuc té voi ban dd do dac nam 2000 tai xd Th va so dd trong gidy chimg nhan QSD
dat cua nha ong Ph va nha ong Q phan dat nha 6ng Q xay tuong vanh lao nam
2018 nam trong phan dién tich nha 6ng Ph da duoc cap gidy ching nhan QSD dat
nam 2001.

Cian ctr vao Gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho ho dong Nguyén
Puc Ph va cap cho 6ng Nguyén Puc Q, ba Nguyén Thi L, can ctr vao két qua do
dac, bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gia tai san, hién trang thuc
té dang st dung doi chiéu v6i ban d6 dia chinh nam 2000 va gidy chimg nhan QSD
dat thi xac dinh 9,6m2 dat tranh chap thudc dién tich dat ctia nha 6ng Nguyén Dic
Ph da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2001.

Do d6,c6 du can cir dé xac dinh dién tich tranh chap 9,6m2 13 thudc quyén sir
dung cua ho gia dinh 6ng Nguyén Ptc Ph c6 cac canh AB 1a 16.6m; canh BC
0,9m; canh CD 1a 16,5m; canh DA 13 0,1m .

Qua trinh tham dinh, dinh gia xac dinh duoc phﬁn dat dang c6 tranh chép la
9,6m2, c6 tri gia: 1.050.000d6ng/ m2 = 10.080.000d6ng.

Qua trinh xem xét tham dinh tai chd xac dinh trén phﬁn dat tranh chép hién
nay c6 c6 02 buc tuong da xay dung: trong do buc tuong do hd nha 6ng Q, ba L



xdy dung: Tudong bao xay bé tong, bo tru dién tich ( 14,45 x 2,15) + (2,5 x 2,6) +
(5,3 x 1,45) = 45,26m2 c6 gia 8.839. 000ddng.

Chiéu dai buc tuong xdy trén dién tich c6 tranh chap dai 1a 16,6. Do dat cua
ho ong Ph va 6ng Ph yéu cau gia dinh nha ong Q, ba L phai tra lai dat, nén ong Q
ba L phai thao rd tai san 13 birc tudng vanh lao trén dién tich dét tranh chip. ( Co
so d6 kém theo) .

Céc duong su co quyén dé nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh lai gidy
chimg nhan QSD dit ding véi dién tich dang quan 1y, str dung.

[ 5].Ddi voi viée dién tich dang stir dung cua gia dinh 6ng Ph thura so véi
dién tich duoc cip gidy ching nhan QSD dat. Dién tich dat nay khong lién quan
dén phan dién tich dang co tranh chip giira nha 6ng Ph va gia dinh 6ng Q van sir
dung 6n dinh tir truéc dén nay. Dién tich nay UBND x& Th khong c6 y kién nén
Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét giai quyét.

Pbi véi viée dién tich dang sir dung cuia gia dinh ong Q thira so véi dién
tich dugc cip gidy ching nhan QSD dat, UBND xa Th c6 ¥ kién dién tich ting
thém 14 do nha ong Q tu khai hoang va dat nay 1a dat nghia trang nay da di chuyén
hét mo di noi khac, d6i voi phan dién tich nha 6ng Q lan chiém cua UBND x4 thi
khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n ndy. Dién tich dat nay khong lién
quan dén phan dién tich dang co tranh chap gitra nha ong Ph véi nha 6ng Q va gia
dinh nha 6ng Q van sir dung O 6n dinh tir trudc dén nay. Hoi ddng xét xur khong dit
ra xem xet giai quyét. Néu sau nay UBND xi c6 yéu cau xem xét s& duoc giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.

Qua trinh khdi kién ba Th, ong Ph c6 dua 6ng Nguyén Pirc Q vao 1a nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan, qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu dé
nghi khong tri¢u tap ong Q vao tham gia t6 tung vi cac duong su khong co ai ¢ y
kién vé viéc chuyén nhuong dat v6i ong Nguyen Puc Q, dién tich dat ong Q
chuyén nhuong di duoc cdp GCN QSD dit cho cac ong, ba, nén xac dinh ong
Nguyén Purc Q khong phai 12 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n.

[6]. V& chi phi dinh gia tai san va xem xét thim dinh tai chd tai san: Qua
trinh tién hanh dinh gia tai san 6ng Ph, ba Th 1a nguyén don di ndp tién tam Gng
dinh gia , tham dinh 1a 3.000.000d0ng, Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia va chi
phi hét 3.000.000dong.

Ngay 18/03/2019 ba Nguyén Thi Th ¢6 ndp tién cho Toa 4n dé tién hanh do
v¢, Toa an da ky hop dong voi Cong ty ¢ phan Tai nguyén — moi trudng va dau tu
xay dyng Thién Bao dé tién hanh do dac va thanh toan cho Cong Ty sb tién
4.000.000d6ng ( c6 bién ban )dé tién hanh do dac lai dién tich ctia nha 6ng Ph va
ong Q. Do cac duong sy khong thoa thuan duoc dng Q 1a ngudi c¢6 16i nén dng Q,
ba L phai chiu tién chi phi dinh gia tai san va tién do dac 1a 7.000.000dong. Sé tién
trén ong Ph, ba Th da nfp do vay can budc 6ng Q, ba L phai tra cho ong Ph, ba Th
tong so tién tham dinh gia va do dac 1a 7. 000. 000ddng.

[7]. V& an phi: Ong Q da trén 60 tudi nén khong phai chiu an phi, ba L phai
chiu % an phi dan sy so thdm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016. Ong Ph, ba Th khong phai chiu an phi
DSST.



Vé quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an theo quy
dinh tai Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 B6 luat té tung dan su.

Vi cac I€ trén.

QUYET PINH

[1]. Ap dung Piéu 688 Bo ludt dan sy nam 2005; diém b, khoan 1 Diéu 50,
khoan 6, Piéu 105; Diéu 136 Luat dat dai nim 2003.

Ap dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; Diéu 227,
Diéu 228; Piéu 271; Khoan 1 Piéu 273 Bo luat td tung dan su. diém d khoan 1
Piéu 12; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an. X

[2]. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ptc Ph, ba Nguyén Thi
Th.

2.1. X4c nhan 9,6m2 dét tranh ehép tai dia chi: thon A, xa Th, C, Bic Giang,
co cac canh AB la 16.6m; canh BC 0,9m; canh CD Ia 16,5m; canh DA 1a 0,Im
thudc quyén st dung cua 6ng Nguyén Pirc Ph, ba Nguyén Thi Th ( ¢6 so dd kém
theo).

2.2 Budc 6ng Nguyén Puc Q, ba Nguyén Thi L tra cho 6ng Nguyén Duc Ph,
ba Nguyén Thi Th dién tich 9,6m2 dét tranh chap tai dia chi: thon A, xd Th, C, Bic
Giang, ( c6 so do kém theo) c6 cac canh AB 1a 16.6m; canh BC 0,9m; canh CD la
16,5m; canh DA 1a 0,Im. ( Co so do kém theo) va thiao r& cong trinh trén dat 1a
btic tudng bao c¢6 chiéu dai 16,6m ( theo so d6 dién tich dat tranh chap).

2.3 Bugc ong Nguyén buc Q, ba Nguyen Thi L trd hoan trd cho 6ng Nguyen
buc Ph, ba Nguyen Thi Th s6 tién 7.000.000d6ng chi phi dinh gia, xem xét tham
dinh tai chd va tién do dac.

2.4 Ong Nguyén Puc Ph, ba Nguyén Thi Th duoc nhan ciia 6ng Nguyén
Puc Q, ba Nguyén Thi L sb tién 7.000.000ddng 1a tién chi phi dinh gid, xem xét
tham dinh tai chd va tién do dac trudc d6 ba Nguyén Thi Th da ndp.

Ké tir khi nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu ciu thi hanh 4n. Néu bén phai
thi hanh khong thi hanh thi hang thang con phai tra cho bén duoc thi hanh sb tién
131 theo muc 13i suat 10%/nam twong tng voi thoi gian va sb tién con phai thi
hanh.

[3]. Vé an phi:

-Ong Nguyen buc Q khong phai chiu an phi DSST.
~ -Ba Nguyén Thi L phai chiu % tién an phi 1a 252.000 dong an phi dan sy so
tham.

- Tra lai 6ng Nguyén Parc Ph, ba Nguyén Thi Th s6 tién 750.000d6ng tién tam
mg an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2018/ 0006894 ngay 11/1/2019 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

[4]. V& quyén khang cdo:

Buong sy 6 mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Buong su vang mit ¢ quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
nhan duoc téng dat hodc niém yét ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2- Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
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an hodc bi cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7b va 9‘- Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 -
Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin T/M HQI PONG XET XU

- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;

- VKSND huyén C;

- THADS huyén C;

- Cac duong su.

-Luu
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