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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA GIA RAI
Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Yén Ngoc

Cdc Hoi tham nhén dén:

1/ Ong Nguyén Thanh Nhan

2/ Ba Cao Thi My Phuong

Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Lé Khiac Hai — Thu ky Toa an
nhan dan thi xa Gia Rai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Gia Rai tham gia phién toa: Ba Nguyén
Mong Pep — Kiém sat vién.

Vao ngay 02 thang 06 N 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Gia Rai xét xa
so tham cong khai vu an thy 1y s6 100/2021/TLST-DS ngay 05/5/2021 theo quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 02/2023/QDXXST —DS ngay 10/02/2023 vé viéc “Tranh
chip doi quyén sir dung dat cho muon” gitra:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh N 1943

Pja chi: Ap 16B, xa P T, thi xd G R, tinh B L

* Bi don: Chi Thai Thi N1, sinh N 1987

Dja chi: Ap 16B, xa P T, thi xd G R, tinh B L

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Thai Vian C, sinh N 1954

2. Anh Bang Van H, sinh N 1982

3. Chau Pang Thé N2, sinh ngay 11/7/2010 va chau Pang H P, sinh ngay
25/6/2015. Nguoi dai dién theo phap luat 1a chi Thai Thi N1, sinh N 1986 va anh
Pang Van H sinh N 1982

Cung dia chi: Ap 16B, xa P T, thi xd G R, tinh B L

(Ba N, ong C c6 mat, ba N1 va ong H vang mit)

NOI DUNG VU AN :

Theo don khéi kién va 101 khai, ba Nguyen Thi N trinh bay: Ngudn goc dat 1a
cua ba va chong ba ty khai phai str dung. Pén N 1995, ba N duoc Nha nudce cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s G 851861 t& ban d6 s6 05, thira 0292 véi tong dién
tich la 2.010m2, dét toa lac tai ép 16B, xa Phong Tan, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

1



Pén N 2014, ba N ¢6 cho 6ng Thai Van C (con ba N) muon phan dat dé cat nha cho
con 6ng C 1a chi Thai Thi N1. Phan dat tranh chap nam trong gidy chimg nhan quyen
sir dung dat dumg tén ba N tai thira s& 0292 to ban do s6 05 dién tich 2.010m?*. Nay
ba N ¢ nhu cau sir dung phan dat nay nén ba N yéu cau chi Thai Thi N1 di doi nha di
noi khac tra lai ph?ln dat ba N cho muon & ¢6 dién tich ngang 5Sm dai 20m, dét toa lac
tai ép 16B, xa Phong Tan, thi xa Gi4 Rai, tinh Bac Liéu.

Chj Théai Thi N1 trinh bay: Chi Ia chau ndi ciia ba Nguyén Thi N, phan dat
tranh chip 1a ctia ba N cho ong C (cha cuia chi N1), éng C kéu chi N1 vé & tir N 2008,
nha do vo chdng chi N1 xay cat. Nay chi N1 khong dong v tra lai dat vi gia dinh chi
d3 & 6n dinh va khong c6 noi & nao khac, khi cat nha c6 hoi ¥ kién ba N va duoc ba N
dong y.

Ong Thai Van C trinh bay: Phan dat tranh chip hién ong dang quan ly co
ngudn gdc 13 cta cha me, dat d6 ba N di cho 6ng C tir N 1982, khong c6 lam gidy to
vi ong C nghi ong 1a con trai duy nhat, khi cha me qua doi thi ong s€ duoc thura ké
nén 6ng khong lam gidy to tang cho, ong dy dinh cudi vo thi cat nha & nhung do bén
ong nghéo nén Ve bén vo séng, dat van dé tréng ong co bdi dap dat nhung khong yéu
cau tra tién dap nén; Ong C khong ddng y theo yéu cau cua ba N vi dé cho ong roi.

Péi v6i 6ng Pang Vian H: Toa an da tién hanh tong dat dy di cac van ban to
tung cho 6ng Dang Van H nhung 6ng khong dén toa dé thé hién y kién ciia minh,
khong tham gia phién hop cong khai tiép can chtng ctt va hoa giai

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Gi4 Rai phat biéu y
kién: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan da chap hanh ding quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan sy, xac dinh ding tham quyén, quan hé phap luat tranh chap,
dung thoi han chuan bi xét xir, gui cac van ban cho Vién kiém sat day du. Hoi dong
xét Xt ¢ day du thanh vién va thu ky phién toa. Tir khi thy 1y dén khi xét xtr nguyén
don 1a ba Nguyén Thi N, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Théai Van C
da thyc hién quyén va nghia vu theo quy dinh tai Pidu 70, 71,73 Bo luat T tung dan
su. Bi don 1a chi Thai Thi N1 va nhiing ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan anh
Ping Vin H khong c¢6 mit theo gidy triéu tap 1a chua thuc hién dung theo quy dinh
tai Piéu 70, 72, 73 Bo luat T tung dan su 2015. Vé ndi dung, Pai dién Vién kiém sat
dé nghi 4p dung khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 227 B6 luat T6 tung dan su
N 2015; Dicu 166 Luat dat dai N 2013; Diéu 10,169, 255, 256, 303, 514, 517 B¢ luat
dan su 2005; Piém ¢ khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan su 2015; Khoan 1 Piéu 27 cia
Nghi quyét 326 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi 14, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N vé viéc kién doi ba
Thai Thi N1 tra lai phan dat cho muon. Tuy nhién, do bi don khong c¢6 noi ¢ nao
khac, dé khong gay lang phi, thiét hai lon vé tai san cua duong su, dam bao nguyén
tat  viéc xac 1ap thuc hién quyén, nghia vu dan sy khong dugc xdm pham dén loi ich
Nha nuéc, loi ich cong cong, quyén, loi ich hop phap cua nguoi khac” dé nghl hoi
dong xét xir giao cho chi Thai Thi N1 sé hitu quyén sir dung dit c6 nha 1a 85,2m? va
cay mai trén dat; Bude chi Thai Thi N1 ¢ nghia vu tra cho ba Nguyén Thi N gia tri



dat 1a 170.000dong/m* x 85,2m* = 14.484.000 dong, va gia tri cdy mai 1a 115.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1 ]Vé td tung: Bidon la chi Thai Thi N1 va nguoi co quyén lo1 nghia vu lién
quan 13 anh Ping Van H ving mit hon 02 1an khéng 1y do nén Hoi dong xét xu
quyét dinh van tién hanh xét xtr ving mit nhitng ngudi c6 tén néu trén theo quy dinh
tai Diéu 227 Bo luét TH tung dan sur.

[2] Vé quan hé tranh chp: Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a vu an dén sy tranh
chap doi lai quyén sir dung dat cho mugn theo khoan 9 Diéu 26 Bo luat TH tung dan
su.

[3] V& noi dung tranh chap:

Tai phién tda ba Nguyén Thi N xac dinh ba chi yéu cau ca nhan chi Thai Thi
N1 tra lai “phan I” trong ban v& ngay 17/03/2022 vé6i dién tich va vi tri cu thé 1a
ngang 3,95m, dai 13,10m va 13,20m, dung voi dién tich tron ven can nha chi N1
dang ¢ 13 51,9m” Con dién tich con lai “ phan II” trong ban v& ba N khong yéu cau
do ba dang quan 1y str dung.

Chi Thai Thi N1 vang mat tai phién toa nhung c6 161 khai trong ho so, chi N1
cho rang phan dat hién tranh chap 1a ctia ba N da cho ong C, 6ng C cho chi N1 vé cat
nha & tir N 2008. Nén chi N1 khéng dong theo yéu cau ctia ba N, vi chi dd ¢ 6n dinh
va khi cit nha ba N ciing dong ¥, hién gid chi cling khong c6 noi & nao khéc.

Hoi dong xét xir xét thdy viéc cho muon quyén sir dung dat dugc cac bén xéac
lap N 2008, thoa thuan miéng, khong c6 thoa thuan ngay cham dut giao dich. Theo d6
hoi dong xét xir ap dung diém c khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan su N 2015, cac quy
dinh lién quan dén quyén sé hiru, quyen va nghia vu cua cac bén trong viéc cho muon
tai san thuoc Bo luat dan sy N 2005 dé 1am can cir giai quyét vu an.

Xét thay phan dat tranh chip cac bén thong nhat co6 ngudn goc ctia ba N. Chi N1
cho rang ba N d3 cho 6ng Thai Vin C, sau d6 ong C cho ba N1 cat nha & nhung qua
trinh giai quyét vu an, ba N khong thtra nhan su vi¢c tdng cho dat ong C, ba N x4ac
dinh chi cho mugn &; Chi N1 cling khong chimg minh dugc su viéc ba N da tang cho
dat cho 6ng C. Ong C ciing thira nhan khi cho chi néi miéng, khong c6 lam gidy to.

Tai Cong van s6 315/TNMT ngay 17/10/2022 ciia Phong Tai nguyén va moi
truong thi x3 Gia Rai xac dinh phan dit tranh chdp dién tich 507,6m? thudc thira 292
t& ban do sb 05 da cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi N
ngay 20/11/1995. Thira dat 292 (ban d6 299) twong tng thira 34, 35 t ban do 21 (ban
dd do dac chinh quy du an 378).

Do d6 c6 du cin ctr dé chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi N vé
viéc yéu cau chi Thai Thi N1 tra lai phﬁn dat cho muon.



Tuy nhién qua xac minh tai dia phuong thi chi Thai Thi N1 cat nha N 2008, khi
cat khong c6 ai ngin can, ngodi cin nha trén dat tranh chap chi N1 cung gia dinh chi
khong ¢ noi & nao khac. Ba N ciing khai tai toa 1a ba biét chi N1 cung chong 1a anh
Ping Vin H va cac con 1a chau Pang Thé Nhu va Piang H Phic khong c6 noi ¢ nao
khac. Hoi dong xét xir thdy rang ngdi nha cap 4 cta chi N1 da xay kién cb co gid tri 1a
48.056.112 ddng, dé khong gay lang phi, thiét hai 16n vé tai san cta duong sy, dam
bao nguyén tat“ viéc xac 1ap thuc hién quyén, nghia vu dan sy khong duge xAm pham
dén loi ich nha nudc, loi ich cong cong, quyén, loi ich hop phap cua nguoi khac”. Tai
phién toa, nguyén don khang dinh 14y dat lai dé 1am nha md, chi ldy dat va khong c6
kha nang bdi thudng gia tri nha cho bi don, phia bi don ¢6 nguyén vong dugc tiép tuc
sinh sdng trong cin nha ctia minh thi phai c¢6 nghia vu tra gia tri quyén st dung dat.
Theo khoan 2 diéu 303 B¢ luat dan su N 2005 quy dinh “ khi bén c6 nghia vu khong
thuc hién dugc nghia vy giao vat cung loai thi phai thanh toan gié tri cua vat”. hoi
ddng xét xur xét thdy bi don tra gia tri cho nguyén don 1a phu hop véi nhu céu su
dung dat va tai san trén dat cua dwong sy, khong lam anh hudng 16n den quyén sir
dung dét ctia nguyén don, bao toan dugc gia tri tai san xay dung kién cb nén quyét
dinh giao d4t cho bi don va budc bi don tra gia tri dét cho nguyén don.

Pé dam bao diéu kién sinh hoat va 1i di nén ngoai viéc giao dién tich can nha,
hoi dong xét xir giao thém cho bi don thém dién tich dat phia trudc cin nha va bén
véach he can nha dé bao dam tir nha c6 16i di ra 16 nong thoén. Do anh Bang Van H va
chi Thai Thi N1 la vo chong va cung chung séng trong can nha trén dat tranh chap
nén Hoi dong xét xtr quyét dinh glao cho chi Thai Thi N1 va anh Pang Van H s¢ hitu
quyén sir dung dat co nha 12 85,2m” va ciy mai trén dit (cdy dira trong bién ban dinh
gia khong nam trong phan dat giao cho b1 don), cac duong sy xac dinh cay mai do ba
N trong ndm trong dién tich dat 1a 85,2m” thudc mot phan trong thira 34 va 35 to ban
do 21 (ban dd do dac chinh quy du an 378), dét toa lac tai ap 16B, xa Phong Tan, thi
x4 Gi4 Rai, tinh Bac Liéu. Vi tri dat cy thé 1a:

Hudéng DBong: Gidp duong nhya canh dai 6,50m

Hudng Tay: Giap dat ba Nguyén Thi N canh dai 5,40m

Huéng Nam: Giap dat ba N canh dai 24,06m

Huéng Bic: Giap dat ba N canh dai 22,41m

Buoc chi Thai Thi N1 va Piang Vin H cung c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi
N gia tri dat 1a 170.000d6ng/m* x 85,2m* = 14.484.000d6ng va gia tri cdy mai 1a
115.000d6ng.

[4] V& an phi va chi phi t6 tung phi t6 tung: Do chap nhan yéu cau ctia ba N nén
chi N1, anh H cung chiu 4n phi so thim dan sy va chi phi tham dinh tai chd dinh gia
tai san tranh chap. Ba Nguyén Thi N di ndp 2.504.224ddng, da chi phi hét cho viéc
khéo sat, thAm dinh va dinh gia tai san nén budc chi Thai Thi N1 va anh Pang Van H
cung c6 nghia vu phai ndp sb tién 2.504.224 ddng tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi
xa Gia Rai d¢ hoan lai cho ba N.

Ho1 déng xét XU xét théy y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Gia
Rai 1a phu hop nén duoc ghi nhan.



Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH

Can cir vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 39, Piéu 227 B luat T tung dan su; Cac
Diéu 10,169, 255, 256, 303, 514, 517 Bo luat dan sy 2005; Diém ¢ khoan 1 Diéu 688
B luat dan sy 2015; Diéu 166 Luat dat dai N 2013; Khoan 1 diéu 27 cua Nghi quyét
326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi 14.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khai kién ciia ba ba Nguyén Thi N d6i véi chi Thai Thi N1

vé viéc kién doi quyén str dung dat cho muon.

Giao cho chi Thai Thi N1 va anh Pang Van H so hitu quyén sir dung dién tich
dat 1a 85,2m? thudc mot phén trong thira 34 va 35 to ban d6 21 (ban db do dac chinh
quy du an 378) toa lac tai ap 16B, xa Phong Tan, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu va 01
ciy mai. Vi tri dat cu thé la:

Hudéng Dong: Gidp duong nhya canh dai 6,50m

Hudng Tay: Giap dat ba Nguyén Thi N canh dai 5,40m

Huéng Nam: Giap dat ba N canh dai 24,06m

Huéng Bic: Giap dat ba N canh dai 22,41m

Budc chi Thai Thi N1 anh Pang Van H c6 nghia vu lién déi tra gia tri dat cho
ba Nguyén Thi N theo gia tri chuyén nhuong thuc té tai dia phuong Ia
170.000d6ng/m* x 85,2m* = 14.484.000d6ng (mudi bdn tridu bon trim tam muoi bon
ngan dong) va gia tri cdy mai 1a 115.000dong (mot trim mudi 1am ngan dong).

Sau khi ban an c¢6 hiu lyc phap luét chi Thai Thi N1 va anh Pang Van H co
quyen va nghia vy lién hé Co quan chuyén moén c6 tham quyén dé lap thu tuc dang ky
bién dong, xac lap quyén sir dung phan dién tich dat dugc giao theo quy dinh phap
luat.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lec phdp ludt (doi véi triueong hop co quan thi hanh
dan cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh dn cia ngueoi dwoc thi hanh én (d@6i véi khoan tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi
hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thdng bén phdi thi
hanh con phdi chiu tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy
dinh tai khoan 2 diéu 468 Bé ludt dan su.

2/Vé an phi va chi phi t tung phi t6 tung:

-Vé an phi: Chi Thai Thi N1 va anh Bang Van H cung phai chiu an so tham déan
su 1a 300.000d0ng nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Gia Rai. Ba Nguyén Thi
N dugc nhan lai sé tién tam tng an phi da nop 1a 300.000ddng theo bién lai thu sb
0003561 ngay 05/05/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Gia Rai.

-V& chi phi t6 tung phi t6 tung: Budc chi Thai Thi N1 va anh Pang Vin H cung
c6 nghia vu phai ndp sd tién 2.504.224 dong tai Chi cuc thi hanh an dén sy thi x3 Gia
Rai dé hoan lai cho ba Nguyén Thi N.



Triong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn déan sw, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
an. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién tai Piéu 30 ciia Ludt thi hanh én dan su.

An xtr so thim cong khai, bao cho céc duong sy co mat tai phién toa biét c6
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Béo cho nhing
ngudi ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc tong dat hop I¢.

Noi nhin TM. HQOI PONG XET XU
- Puong su; Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND tinh Bac Liéu;

- VKSND thi xa Gia Rai
- Chi cuc THA thi xa Gia Rai
- Luu. (daky)

Lé Yén Ngoc



