TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap- Tw do- Hanh Phac

Ban an s6: 120/2021/DS-PT
Ngay 18/9/2021
“VIv: Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Huon.

Céc thdm phan: Ong Nguyén Vian Bang va 6ng Hoang Kim Khanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Thuy - Thu ky Toa an.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyen Chi Hiéu - Kiém sat vién

Mo phién toa ngay 18/9/2021, tai tru s¢ TAND tinh Bak Lak, xét xur phuc

tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 119/2021/TLPT-DS ngay 14/7/2021 vé viéc:
“Tranh chap quyén su dung dat”. Do ban an dan sy so tham so6: 13/2021/DS-ST ngay
14/5/2021 cua Toa &n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé: 164/2021/QDXXPT-DS
ngay 18/8/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, c6 mit.

bia chi: Thén 6, xa E, huyén K, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bang Anh T (theo van ban uy quyén ngay
21/7/2021). bia chi: S6 110 duong T, phuong L, thanh phd B, tinh Pak Lik, c6 mit.

- Bi don: 1. Ong B Van T, ¢6 mat.
2. P6 Van N, c6 mit.

Cung dia chi: T6 dan phé 7, thi tran K, huyén E, tinh Dk Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong P4 Van N: Ong P Van T (theo vin
ban uy quyén ngay 15/7/2020), cd mit.

- Ngudi 1am chieng: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan CT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Phiic B - Pho Giam déc Ngan hang
Thuong mai ¢ phan CT- Chi nhanh D, ving mat.

Pia chi: S6 35 duong N, thanh phé B, tinh Pak Lak.

NQI DUNG VU AN:



- Trong don khdi kién ngay 27/5/2020 va qué trinh tham gia giai quyét vy an,
nguyén don 13 ba Nguyén Thi B trinh bay: Thira dat s6 490, to ban d6 sé 13, dién
tich 3.280m? tai thon 6, xa X, huyén E, tinh Pak Lik, c6 ngudn gbc cua v chong
6ng Huynh Ngoc T1, ba Ngb Thi L thé chdp cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan
CT tai Chi nhanh D dé vay tién (sau day goi tic 1a Ngan hang CT). Do khong tra
dugc khoan tién da vay Ngan hang, ong T1 va ba L ky van ban thoa thuan Chuyén
giao thira dat néu trén, clng véi tai san gan lién vé6i dat cho Ngan hang, dé Ngan
hang chuyén nhuong cho ngudi khac, thu hoi khoan tién no gbc va li suat ma ong
T, ba L da vay Ngan hang. Ngay 25/12/2018, Ngan hang CT ky hop ddng chuyén
nhuong cho vg chong ba thira s6 490 cuing vai tai san gan lién véi dat. Sau khi hop
ddng duoc ky két, vo chong ba da thanh toan du cho Ngan hang tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Ngan hang da chuyén giao thia dat s6 490 cho vo chong
ba va dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén E ding ky quyén su dung
dat vao ngay 25/12/2018.

Ngay 26/7/2019, ba va chong la 6ng Nguyén Viét L1 ky van ban thoa thuan
phan chia tai san chung cia vo chong. Ba duoc quyeén sir dung thira dat s6 490 cling
véi tai san gan lién voi dat. Ba l1am thu tuc tach thira dat s6 490, to ban d6 sé 13,
thanh cac thua dat s6 15, 16, 17, 18, 19, 20 to ban d6 s6 111, c6 tong dién tich
2.932,7m? va dugc So Tai nguyén va Moéi truong tinh Bak Lak cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat vao ngay 05/9/2019.

Sau khi ba dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ddi véi 06 thira dat
néu trén thi 6ng DS Van N cling véi con trai 1a 6ng DS Van T chiém giir 06 thira dét
néu trén cling vai tai san gan lién véi dat, khdng cho ba st dung dat. Ong N va dng
T budc ba phai tra N 100.000.000 dong ma vo chong 6ng T1, ba L con ng 6ng N
nhung ba khong dong y. Vi vay, ba khai kién yéu cau Toa &n giai quyét: Bugc 6ng
P6 Vin N va 6ng Do Vin T phai tra cho ba quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat d6i véi cac thira dat s6 15, 16, 17, 18, 19, 20 to ban d6 s6 111, tai thon 6, x& X,
huyén E, tinh Bak Lak.

- Qua trinh tham gia giai quyét vu an, bi don 13 6ng B3 Vian N va 6ng Pd Vian
T trinh bay: Ngay 17/6/2016, 6ng N chuyén nhugng cho vg chong 6ng Huynh Ngoc
T1, ba Ngb Thi L thira dat s6 490, to ban do sé 13, dién tich 3.280m? tai thon 6, xa
X, huyén E, tinh Pak Lak, véi gia chuyén nhuong 600.000.000d. Ong T1 va ba L da
thanh toan cho 6ng Nhdm 500.000.000d, con ng 100.000.000d va hen 01 thang sau
sé thanh toan. Tuy nhién, 03 thang sau éng T1 va ba L chi thanh toan cho éng N
30.000.000d. S6 tién con lai 70.000.000d 6ng T1 va ba L chua thanh toan cho ong
N. Viéc dng T1 va ba L thé chap thua dat s6 490 cho cho Ngan hang Cong thuong
dé vay tién va Ngan hang Cong thuong chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba
Nguyén Thi B, 6ng N khong biét. Viéc hai dng chiém git thira dat s6 490 cung véi
tai san gan lién véi dat 12 nham bugc 6ng T1 va ba L phai tra cho dng N s tién nhan
chuyén quyén st dung dat con no 100.000.000d, néu 6ng T1 va ba L khdng tra khoan



tién con no néu trén thi phai tra lai cho 6ng N 1/6 dién tich thira dat s6 490. Hai ong
khong dong y tra cho ba B quyeén sir dung dat doi vai thira dat s6 490.

- Qué trinh tham gia giai quyét vu an, ngudi 1am chung 12 Ngan hang CT trinh
bay: Ngay 06/7/2016, dng Huynh Ngoc T1 va ba Ngd Thi L ky hop ddng thé cho
Ngan hang quyén st dung dat d6i véi thira dat 490, to ban dd sé 13, dién tich 3.280m?
tai thon 6, xa X, huyén E, tinh Bak Lk, dé dam bao nghia vu tra ng cho Ngan hang
khoan tién 6ng T1, ba L di vay Ngan hang, ciing vai tién I4i suat. Bén han tra no tién
vay Ngan hang, 6ng T1 va ba L khong tra dugc khoan tién da vay Ngan hang. Ngay
18/7/2018, 6ng T1 va ba L, ky vin ban thoa thuan chuyén giao thira dat s6 490 clng
Vi tai san gan lién véi dat cho Ngan hang, dé Ngan hang chuyén nhuong cho nguoi
khac va thu hoi khoan tién ma ong T1 va ba L da vay Ngan hang. Ngay 25/12/2018,
Ngan hang ky hop ddng chuyén cho Vo chong ba Nguyen Thi B, 6ng Nguyén Viét
L1 thira dat sb 490 cung véi tai san gan lién VGi dat. Ong L1 va ba B da thanh toan
du cho Ngan hang tién nhan chuyén nhugng quyen su dung dat, Ngén hang da chuyén
giao thura dat s6 490 cling voi tai san gan |Ien Vi dat cho vo chong ba B. Viéc ong
P4 Vin N va ong Po Vin T tranh chap quyén st dung dat véi ba B doi véi thira dat
s6 490, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Ban an dan su so tham s6: 13/2021/DS-ST ngay 14/5/2021 cia TAND
huyén Ea Kar di ap dung: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39, biéu 92, biéu 147, Piéu 203, khoan 3 Diéu 209, Piéu 220, diém b
khoan 2 Diéu 227 BLTTDS; khoan 1 DPiéu 166 BLDS; khoan 10 Piéu 12, khoan 7
Piéu 166, Diéu 202, Piéu 203 Luat dit dai nam 2013.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Nguyén Thi B.

Budc 6ng D6 Vian N va 6ng Do Vin T ¢o trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi
B quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi cac thira dat sb 15, s6 16, sb
17, 56 18, 56 19, s6 20, to ban dd sé 111, ¢6 tong dién tich 2.932,7m? tai thon 6, x&
X, huyén E, tinh bak Lak. Pat da dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh bak Lak
Cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi
dat cho ba Nguyén Thi B vao ngay 05/9/2019.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh tai chd,
dinh gia tai san, an phi va tuyén quyén khang céo.

Ngay 31/5/2021, bi don 1a 6ng Pd Vin N va ong Do Vin T c¢6 don khang céo,
dé nghi Toa an cap phuc tham xét xu lai vy an.

Tai phién toa phic tham dai dién VKSND tinh Dak Lik cho rang: Ké tir thoi
diém thu 1y vu an dén khi mg phién tda phic tham, Tham phan va Hoi dong xét xur
d3 chip hanh ding quy dinh cua Bo luat té tung dan su vé trinh ty, tha tuc giai quyét
vu &n. Xét yéu cau khang céo cua bj don 12 6ng DS Vin N va éng D6 Vin T, VKSND
tinh Pak Lik xét thiy: Thira dat s6 490, to ban dd sé 13, dién tich 3.280m? tai thon
6, xd X, huyén E, tinh Bak Lik c6 ngudn gdc 1a cua dng B4 Van N chuyén nhuong
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cho vg chong 6ng Huynh Ngoc T1, ba Ngd Thi L vao ngay 17/6/2016. Ngay
06/7/2016, dng T1 va ba L thé chap thira dat néu trén cho Ngan hang Cong thuong
dé vay tién Ngan hang. Do khong tra duoc khoan tién vay Ngan hang, 6ng T1 va ba
L ky vin ban thoa thuan chuyén giao thira dat néu trén cho Ngan hang dé Ngan hang
chuyén nhwong cho ngudi khéc, thu hdi khoan tién ma éng T1 va ba L di vay Ngan
hang. Ngay 25/12/2018, Ngan hang Cong thuong chuyén nhuong cho vo chong ba
Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Viét L1 thira dat thira dat s6 490 cing véi tai san gan
lién véi dat. Sau khi ba B 1am thu tuc tach thira dat s6 490 thanh céc thira dat sd 15,
$6 16, 56 17, 56 18, s6 19 va s6 20, to ban d6 s6 111, 6ng S Van N va ong DS Vin
T chiém giit c4c thira dat néu trén cua ba B 14 trai phap luat. Tod an cap so tham
tuyen xur chap nhan yéu cau khai kién cua ba B, bugc N va ong T phai tra cho ba B
quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi cac thira dat sé 15, sb 16, s6 17,
s6 18, s6 19 va s6 20 to ban do s6 111 1a ¢6 can ctr, dang véi | quy dinh cua phap luat,
dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khdng chap nhan yéu cau khang céo caa ong N
va 6ng T, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ca ¢ trong ho so vu an, da duoc tham
tra tai phién toa, 1oi trinh bay ciia cac duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién va can cir
vao két qua tranh tung tai phién toda, Hoi dong xét xir phic tham xét thay: Tai phién
tda phic tham, nguyén don khong rat don khai kién; bi don khong rut don khang
c4o; cac duong su khdng tu hoa giai duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an va dé
nghi Toa &n cap phlc tham giai quyét.

[1] Xét don khang c4o cua bi don con trong han, nén hop I¢.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau khang céo cua bi don,
Hoi dong xét xir phic tham xét thay: Thira dat s 490, to ban dd sb 13, tai thon 6, x&
X, huyén E, tinh Pak Lak c6 nguon gdc caa ho gia dinh 6ng DS Van N duoc cap
gidy ching nhan quyen sir dung dat lan dau vao ngay 01/12/1997. Ngay 17/6/2016,
gia dinh ong N chuyén nhuong cho vg chéng ong Huynh Ngoc T1, ba Ngd Thi L
thira dat s6 490 cing véi tai san gan lién véi dat. Viéc ong T1 vaba L con ng gia
dinh 6ng N 70.000.000d tién nhan Chuyen nhuong quyén sir dung dat doi voi thira
dat néu trén da duoc Toa an giai quyét bang ban an da co hiéu luc phép luat.

[3] Ngay 06/7/2016, dng T1 va ba L thé chap cho Ngan hang CT Viét Nam tai
chi nhanh B quyén str dung dat thira dat s6 490, dé dam bao tra no Ngan hang khoan
tién d3 vay. Do 6ng T1 va ba L khong tra dugc cho Ngan hang khoan tién di vay va
tién 14i suat khi dén han tra no, ngay 18/7/2018, 6ng T1 va ba L d ky van ban thoa
thuan chuyén giao thira dat s6 490 clng véi tai san gan lién véi dat cho Ngan hang,
dé Ngan hang chuyén nhuong cho ngudi khac va thu héi khoan tién ma éng T, ba L
da vay Ngan hang. Ngay 25/12/2018, Ngan hang ky hop ddng chuyen nhuong cho
vo chong ba Nguyen Thi B, 6ng Nguyen Viét L1 quyén sir dung dat thira dat s6 490
cling vai tai san gan lién véi dat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
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cdng chiing va duge Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén E dang ky bién
dong vao ngay 25/12/2018, phii hop vai diém a khoan 4 Piéu 95, diem a khoan 3
Diéu 167 Luat dat dai nam 2013. Sau khi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc ky | két, ba B va ong L1 da thanh toan du cho Ngan hang tién nhan chuyén
nhuong quyen su dung dat, Ngan hang da chuyén giao thtra dat s6 490 cuing véi tai
san gén lién véi dat cho ba B va dng L1.

[4] Nhu vay, ba B va 6ng L nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat sé 490
théng qua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir Ngan hang CT, duoc quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 169 Luat dat dai nim 2013. Sau khi ba B lam thu tuc
tach thira dat s6 490 thanh cac thua dat sb 15, sé 16, s6 17, s6 18, s6 19, s6 20 va
duoc So Tai nguyén va Méi trudng tinh Dk Lak cap gidy chitng nhan quyén st dung
dat, ong DS Van T va éng DS Van N chiém giit 06 thira dat néu trén, ngin can ba B
thuc hién quyén su dung dat 12 trdi véi quy dinh ctia phap luat. Tod an cap so tham
tuyén xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua ba B, budc ong T va 6ng N phai tra cho
ba B quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi 06 thira dat néu trén la co
can cu, dang véi quy dinh cia phap luat. Hoi dong xét xtr phlic tham xét thay khong
c6 can cir dé chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng T va dng N, can gitr nguyén ban
an so tham.

 Céc quyét dinh khac cta ban &n so tham khang ¢d khang céo, khéng nghi, Hoi
dong xét xu phdc tham khong xem xét.

Vé an phi phic tham: Do yéu cau khang céo cua ong T khong duoc Toa an
chap nhan nén 6ng T phai chiu an phi dan sy phuc tham; Ong N 1a nguoi cao tudi,
Hoi dong xét xar mi&n an phi dan sy phtc tham cho dng N.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin cir khoan 1 Dicu 308 BLTTDS: Khong chap nhan khang céo cuia bi don
la 6ng Nguyen Van N va 6ng Nguyen Van T; Gilr nguyén Ban an dan sy so tham so:
13/2021/DS-ST ngay 14/5/2021 cia TAND huyén Ea Kar, tinh Bak Lak.

Cian ctr hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay
25/12/2018, giita Ngan hang CT va ba Nguyén Thi B, dng Nguyén Viét L1, di véi
thira dat s6 490, to ban do s6 13, tai thon 6, x& X, huyén E, tinh Pak Lik; diém a
khoan 4 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 167, diém b khoan 1 Diéu 169 Luat dat dai
nim 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi B.

1. Buoc ong DS Van T va dng D6 Van N, phai tra cho ba Nguyén Thi B quyen
su dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi cac thura dat so 15, s6 16, 6 17, so 18,
$0 19 va so 20, to ban do6 so 111, ¢6 tong dién tich 2.932,7m? tai thon 6, xa X, huyén
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E, tinh Dak Lak. Dt da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Lak cap giay
ching nhan quyen su dyung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat cho
ba Nguyén Thi B vao ngay 05/9/2019 doi vai 06 thira dat néu trén.

2. V& an phi phac tham: Mién an phi dan su phuc tham cho 6ng DS Vin N.
Ong Nguyén Van T phai chiu 300.000d tién an phi dan sy phic tham, duoc khau trir
vao s tién 300.000d tam tmg an phi da nop theo bién lai s6 60AA/2021/0005398
ngay 04/6/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén E, tinh Bak Lak.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham, khdng c6 khang cao, khéng nghi, da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Néng; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Pak Lak;
- TAND huyén Ea Kar;
- Chi cuc THADS huyén E; (daky)
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.
Nguyén Huon



