TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 183/2018/DS-PT
Ngay 07-11-2018

VIV Tranh chép quyén sir dung dt
va tai san gan lién v6i dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van
Cdc Thiam phdan: Ong Lé Lam Son

Ong V& Minh Triéu

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Quy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Kién

Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ong

Truong Thanh Tri€u - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 07 thang 11 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Kién Giang xét xir phtic thAm cong khai vu an thy 1y s6 131/2018/TLPT-DS ngay

25 théang 9 nam 2018 vé tranh chip “Quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi dat”.

Do Ban an dan sy so tham so 53/2018/DS-ST ngay 27/7/2018 cua Tda an

nhan dan huyén B, tinh Kién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 201/2018/QD-PT ngay

16/10/2018 gitta cac duong su:
- Nguyén don: 1. Ba Pham Kim T1, sinh nam 1970, (c6 mat)
2. Anh Huynh Hoang D1, sinh nam 1987, (c6 don yéu cau vang mit)
3. Chi Huynh Thij Cam D2, sinh nam 1989, (c6 don yéu ciu ving mit)
4. Anh Huynh Hoang B, sinh nam 1994, (c6 don yéu cau vang mit)
Cung dia chi: Ap L, xd M, huyén B, tinh Kién Giang.
- Bi don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1978
Pia chi: Ap L, x& M, huyén B, tinh Kién Giang.



Newoi dai dién hop phdp thir nhat ciia bi don: Ong L& Minh T2, sinh nam 1974,
(co mat)

Pia chi: Ap L, x4 M, huyén B, tinh Kién Giang.

(Theo vin ban ty quyén ngay 26/3/2018).

Ngueoi dai dién hop phdp thir hai ciia bi don: Ong Nguyén Ngoc S, sinh nim
1954, (c6 mat)

Dia chi: phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. NLQ1

Pia chi: Khu ph6 Puong Hon, thi trdn B, huyén B, tinh Kién Giang.

2. NLQ2, sinh nam 1939 (vang mit)

3. NLQ3, sinh nam 1964 (vang mat)

4. NLQ4, sinh ndm 1976 (ving mat)

Cung dia chi: Ap L, xa M, huyén B, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dai hop phdp ciia NLQ2, NLQ3, NLQ4: Ong Lé Minh T2, sinh
nam 1974

Dia chi: Ap L, x4 M, huyén B, tinh Kién Giang.

(Theo vin ban uy quyén ngay 18/7/2018; ngay 26/7/2018; 18/7/2018)

5. NLQ5, sinh nam 1974 (c6 mat)

Pia chi: Ap L, x4 M, huyén B, tinh Kién Giang.

- Ngwoi khang cao: Bi don ba Pham Thi H.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Pham Kim T1 trinh bay: Phan dat dang tranh chap c6 dién
tich 1a 4.648m? (ngang 41,5m, dai 112m), do dac thyc té 12 4.618,9m” toa lac 4p L,
x& M, huyén B, tinh Kién Giang, c6 ngudn gdc 1a do cu Pang Van H (6ng ngoai
chf’mg) khai m¢ va canh tac tir nam 1945, sau do6 cho lai me chéng 1a cyu Bang Thi
T. Pén ndm 1990 cu T cho lai vo chdng ba st dung. Phan dat nay gia dinh ba sir
dung 6n dinh dén nam 1996 thi phat hi¢n 6ng Pham Van C (cha rudt cia ba H) tu y
bao chiém va lap ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 ca phan dat cua
gia dinh ba, ba d3 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét, ong C thira nhan co
hanh vi ty ¥ bao chiém dat cta gia dinh ba va dong ¥ giao lai phan dat nay dé ba
lam thu tuc cip gidy. Tuy nhién sau d6 rat nhiéu lan gia dinh ba dén lién hé véi cac
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co quan c6 thAm quyén dé dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit nhung dén
nay van chua duoc giai quyét.

Riéng vé phia ba H khong biét Iy do vi sao lai duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BX 124421 va BX 12419, ca hai gidy chimg nhan quyén st
dung dét cap cho ba H déu c6 phan dat cua gia dinh ba.

Nay cac dong nguyén don yéu cau huy 02 gidy ching nhin quyén st dung
dat s6 BX 124421 va BX 12419 do NLQ1 ngay 05/6/2015 dung tén ba Pham Thi
H. Pong thoi yéu cau Toa an cong nhan va kién nghi co quan c6 thim quyén cip
giéy chimg nhan phﬁn dat do dac thuc té 1a 4.618,9m2 toa lac tai ép L, xa M, huyén
B, tinh Kién Giang cho gia dinh ba T1.

* Bj don ba Pham Thi H va nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba H 1a dng
L& Minh T2 thong nhdt trinh bay: Ngudn goc dat tranh chip dién tich do dac thuc
té 14 4.618,9m? 1a cua 6ng Pham Vin C (cha rudt) cho ba H. Dén nam 2015 ba lam
thu tuc va duoc NLQ1 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BX 124421 va
BX 12419, cap cing ngay 05/6/2015. Khi ong C con sdng di cho gia dinh ba T1
muon ¢ nho va gia dinh ba T1 quan 1y, st dung cho dén nay, viéc cho ¢ nhd khong
c6 lam gidy to gi ca.

Nay ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta nguyén don vi dat nay nha
nudc da cap cho ba rdi.

* Nguwoi dai theo iy quyén cia NLQL trinh bay nhw sau: VAo ngay
26/10/1993 6ng Pham Vin C (cha ba H) duoc NLQ1 cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BO 858/QSDD/QD/100/HD, tai thira sd 114, t& ban d6 sb 02 va
thira s6 05 to ban dd s6 03, téng dién tich dat dugc cép 12 15.006m?, toa lac tai ép
L, x4 M, huyén B. Viéc dng C duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat voi
dién tich 15.006m? 1a sai d6i twong st dung dat, boi 18 thuc té 6ng C chi st dung
dién tich 1a 10.387,1m?, con lai dién tich 4.618,9m” 1a do 6ng Huynh Vin D
(chong ba T1) quan 1y, s dung. Tir d6 xay ra tranh chap, viéc tranh chap 6ng C
thoa thuén tra lai cho 6ng P dién tich dat 4.618,9m’ vao nam 1993. Bén nim 2001,
ong C chét, ba K (vo 6ng C) dén NLQ1 lam thu tuc dé 1ap thira ké quyén st dung
dat cho ba H. Theo thoa thudn trudc day giita 6ng C va éng D thi ba H chi duoc
thira ké phan dat 1a 8.614,8m” (do dac thyc té) con dién tich con lai 4.618,9m’
trong gidy thi tra lai cho ba T1 dé ba T1 lam thi tuc cap gidy. Tuy nhién, ba H da
1ap thi tuc thira ké hét dién tich 13,233,7m’.

Ngay 08/4/2015 ba H lién hé lam tha tyc thira ké quyén sir dung, dén ngay
05/6/2015 ba H duoc NLQ1 cip gidy ching nhan quyén st dung dat s CHO1977
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tai thira sb 114, to ban do s6 02 va CH01977 thtra s 05, to ban dd sb 03 véi téng
dién tich 1a 13.233,7m?. Ngay 23/12/2016 gia dinh ba T1 ndp don yéu cau Toa an
giai quyét huy 02 gidy chimg nhan néu trén. Qua xem xét hd so va cac tai lidu lién
quan xéac dinh dugc viée cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba Pham Thi
H do nhén thira ké tir ong Pham Vin C 1a khong dung trinh tu, thu tuc, khong ding
d6i twong str dung dat theo quy dinh ctia phap luat, do ba H thuc té chi st dung
dién tich dat 1a 8.614,8m?, phan con lai 4.618,9m? thi ba T1 dang quan 1y st dung.

* NLQ2,NLQ3, NLQ4, NLQ5 trinh bay: Yéu ciu Toa an khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta ba T1. Do dit nay 14 do cha me cta cac ong ba dé lai cho H
va da dugc nha nude cap gidy nén ba H dugce quyén quan 1y va sir dung. Ngoai ra
khong trinh bay gi thém.

* Tai ban an so tham s6 53/2018/DS-ST ngay 27/07/2018 ctia Toa 4n nhan
dan huyén B da quyét dinh:

Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua cac dong nguyén don ba Pham
Kim T1, anh Huynh Hoang D1, chi Huynh Thi Cam D2 va anh Huynh Hoang .

- Cong nhan phan dat dién tich 4.618,9m? toa lac tai ap L, x4 M, huyén B,
tinh Kién Giang cho ba Pham Kim T1, anh Huynh Hoang D1, chi Huynh Thi Cam
D2 va anh Huynh Hoang B tiép tuc quan 1y, sir dung (tr can va chiéu dai cac canh
theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/9/2017 ciia Toa an nhan dan
huyén B va to trich do dia chinh s 171-2017 ctia Vian phong ding ky dat dai
huyén B da do v¢).

- Kién nghi NLQ1 thu hdi va hity bo hai gidy chtmg nhan quyén sir dung dat
s6 BX 124421 va s6 BX 12419 do NLQ1 déu cip ngay 05/6/2015 dimg tén Pham
Thi H va cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Kim T1, anh
Huynh Hoang D1, chi Huynh Thi Cam D2, anh Huynh Hoang P dién tich dat
4.618,9m?, cap lai gidy chimg nhin quyén st dung dit cho ba Pham Thi H dién
tich dat 9.821m’ theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia trong
thi hanh an va bao quyén khang céao theo han luat dinh.

* Ngay 07/8/2018 bi don ba Pham Thi H c¢6 don khang cdo cho rang Toa
cap so tham chua xem xét day du, khach quan céc tinh tiét cia vy an giy anh
huong dén quyén va loi ich hop phéap ctia ba, do d6 ba yéu cau Tda an cap phic
tham hily ban 4n so tham s6 53/2018/DS-ST ngay 27/7/2018 cuia Toa 4n nhan dan
huyén B.



* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu v kién: V& viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xtr va nhimg nguoi tham gia t6
tung trong vu an tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi 4n tai phién toa phiic thAm
da tuan thu dang cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su. Vé hudng giai quyét vu
an, dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan khang céo cua bi don ba H, hiy ban an dan
su so' tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cu két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Tai giai doan phuc tham, phia bi don c6 cung cap cho Toa an Hop dong
vay tién va hop ddng thé chip quyén st dung dat duoc xac lap clng ngay
13/4/2018 giita Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh
An Giang v6i ba Pham Thi H, tai san thé chap la gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BX 124419 cip ngay 05/6/2015 do NLQ1 cap cho ba Pham Thi H ma céc
bén dang tranh chap. Tuy nhién, cip so tham khong dua Ngan hang vao tham gia
t6 tung v6i tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a gdy anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang va vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 68
BO luat tb tung dan su.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic thAm nguyén don
ba T1 khai rﬁng: Phan dat tranh chép theo do dac thuc té 12 4.618,9m? toa lac tai ép
L, x4 M, huyén B, tinh Kién Giang c6 nguon goc 1a do cu Pang Vin H (6ng ngoai
chf’mg) khai mo¢ va canh tac tir nam 1945, sau do6 cho lai me chéng l1a cyu Bang Thi
T, dén nam 1990 cu T cho lai ong P str dung. Trong qué trinh sir dung dat thi 6ng
D chét, hién tai cu T con séng nhung cap so tham khong dwa cu T vao tham gia to
tung dé xem xét quyén loi cua cu T (1a hang thira ké thir nhat cta 6ng D) 12 vi
pham thu tuc td tung.

[3] Nguyén don khoi kién yéu cau hiy hai gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BX 124421 va BX12419 do NLQ1 cép cung ngay 05/6/2015 cho ba Pham
Thi H dtng tén, khi xét xtr Toa an cap so tham xac dinh ¢ can cr va kién nghi huy
hai gidy chimg nhin quyén st dung dat néu trén. Trudng hop tda &n cip so tham
d3 xem xét va danh gia tinh hop phap cta quyét dinh ca biét 1 trai phap luat, thi
tda &n cap so thdm can cin cir ding vé tham quyén giai quyét, dé vu an dugc giai
quyét triét dé.

[4] Cép so thim d4 nhan dinh va cin ¢ vao “To thoa thudn, tai bat luc 467,
dé lam chimg ctr danh gia ndi dung vu an, tuy nhién bat luc 46 1a ban sao khdng co
cong chimg chimg thyuc, khong duoc cac bén thira nhan nén khong thé xac dinh
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dugc tinh hop phap cia chimg ctr nay. Ngoai ra, dat tranh chip c6 vi tri ndm trong
hai gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap cho ba H, nhung cip so tham
khong 1am rd dién tich dat tranh chip nam trong mdi gidy 1a bao nhiéu. Do d6 viéc
thu thap, st dung, danh gia chiing cur va chting minh khong theo ding quy dinh tai
chuong VII cua B luat T tung dan su.

[5] Ngoai ra, tai Bién ban vé viéc do dac dat tranh chap ngay 12/9/2017 cua
Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai huyén B xac dinh vi T2 cac canh khac véi
két qua xem Xet, tham dinh duoc ghi nhan tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 12/9/2017 ctia Tda 4n nhan dan huyén B. Tai phién toa so thim cé duong su
vang mit, nhung khi bao quyén khang cdo trong ban an thi cip so tham khong bao
quyén khang cdo dbi véi cac dwong su vang mat 1a con sai sot.

Do nhiing sai s6t néu trén cua Toa an cip so tham, ma tai cap phic thim
khong thé thuc hién bd sung, khic phuc duoc nén trong thao luan va nghi an Hoi
d6ng xét xtr chap nhan don khang cao ctia ba H va théng nhat ¥ kién cua Kiém sat
vién dé nghi huy ban 4n so tham ciia Toa an nhan dan huyén B.

Vé an phi phtic tham: Ba H duoc hoan tra lai tién tam Gng an phi phuc tham
300.000 dong da nop.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 cua Bo luat T tung dén su;

Chép nhan ndi dung khang cao cia bi don ba Pham Thi H.

1. Huy ban an dan su so tham sé 53/2018/DS-ST ngay 27 thang 7 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén B xét xtr vu 4n tranh chap quyén st dung dét va tai san
gin lién voi dat gitra nguyén don ba Pham Kim T1, anh Huynh Hoang D1, chi
Huynh Thi Cam D2, anh Huynh Hoang B véi bi don ba Pham Thi H; Giao ho so
vu an cho Tda an cap so tham dé xét xir so tham lai vu an theo dung quy dinh ctia
phép luat.

2. Vé an phi:

- Nghia vu ndp an phi so tham duoc xac dinh lai khi giai quyét so tham lai vu an.

- Hoan tra cho ba Pham Thi H s tién tam Gng an phi phtic tham 300.000
ddng (ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0006929 ngay
07/8/2018 cuia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén B, tinh Kién Giang.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Kién Giang;
-TAND huyén B;
-THA déan sy huyén B;

- Céac duong suy; (P ky tén va dong dau)
- Luu: VT, hd so vu an.

Pang Thi Bich Van



