TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap - Twdo - Hanh phtc

Bdn én s6: 22/2023/DS-PT

Ngay: 23/5/2023
V/v: Tranh chdp Hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Héi dong xét xir phuc tham gom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Quy Stru

Cdc Thdam phan: Ong Nguyen Vian Que ba Nguyén Minh Ly

- Thw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét, Thu ky Tda an nhan dan
tinh Thai Nguyén

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Thai Nguyén: Ba Duong Thi Huong
Lién, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2023, tai Hoi truong xét xit Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén, xét xtr phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 02/2023/DS-
PT ngay 06/01/2023 vé viéc kién Tranh chép hop déng dat coc.

Do ban an dan su so thdm s6 25/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén c6 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur sé 13/2023/QD-PT ngay 06/3/2023,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1995; dia chi: X6m C, x&
C, thanh phd T, tinh Thai Nguyén; ving mat

Pai dién theo ity quyén: Ba Hoang Thi My H1, sinh nam 1969; dia chi: To
I, phuong D, thanh phd T, tinh Thai Nguyén; c6 mat

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Mai
Anh K, Cong ty L2, Chi nhanh T1; c6 mat

Bi don: Ong Ngo Van H2, sinh nim 1970; dia chi: Xém C, x& C, thanh
phé T, tinh Thai Nguyén; c6 mat

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Cu Duong Thi H3, sinh nam 1934; Véng mat
2. Ong Ngé Van S, sinh nam 1966; vang mat
3. Ba Tran Thu H4, sinh nim 1975; vang mit
4. Ba L& Thi X, sinh nam 1985; ving mit

Déu co dia chi: Xém C, xa C, TP ., tinh Thai Nguyén

5. B4 Hoang Thi My H1, sinh nam 1969; dja chi: T6 I, phuong D, thanh
phd T, tinh Thai Nguyén; c6 mit



6. Ong Ngd Thang C, sinh nam 1963; dia chi: T, thi trin C, huyén B, tinh
Béc Kan; c6 don xét xir vang mat

7. Ong Ngb Quang H5, sinh nim 1974; dia chi: Xom C, x4 C, thanh phd
T, tinh Thai Nguyén; hién dang bi tam giam tai trai tam giam Cong an tinh T;
c6 don xét xir vang mat

Nguoi dai dién theo sy quyén cua dng H2, ba H3, 6ng S, ba H4, ba X:
Ong BUi Dodn S1, sinh nam 1971; dia chi: X6ém T, x T, huyén D, tinh Thai
Nguyén; c6 mat

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H, dai dién theo uy quyén ba Hoang Thi
My HI trinh bay:

Do ¢6 méi quan hé hang xom, duoc biét 6ng Ngd Van H2 cé nhu cau
chuyén nhugng dat cua gia dinh nén ngay 06/01/2021, ba Nguyén Thi Thu H
thoa thuan ky két hop ddng dit coc véi 6ng Ngé Vian H2, ba LA Thi X, cu
Duong Thi H3, 6ng Ngd Van S, ba Tran Thu H4 dé dam bao cho viéc ky két va
thuc hién hop dong chuyén nhuong mot phan dién tich thira dat s6 523 to ban do
12, g6m 100 m2 dat & va khoang 400 m2 dat vuon 14 tiéu chuan thira ké cia 6ng
H2, tai xom C, xa C, thanh phé T, UBND huyén P cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat ngay 21/6/1999 mang tén ho 6ng, ba Ngo Van M (cu M la chdng cu
H3 va bo dé 6ng H2, 6ng S). Tong gia tri chuyén nhugng thira dat va ngbi nha
02 ting trén dat theo thoa thuan 1a 1.600.000.000 dong, ba H dat coc
600.000.000 ddng dé 6ng H2 va céc thanh vién trong gia dinh lam thu tuc
chuyén nhuong hoic thira ké tach mot phan thia dat s6 523 to ban do 12 tir cu
Ngb Vian M sang cho 6ng H2, sau d6 ong H2 s& chuyén nhuong lai cho ba H.

Do gidy chiang nhan QSD dit mang tén ho 6ng, ba Ngé Vin M néu trén
dang thé chap tai Ngan hang TMCP L3, chi nhanh T1, nén ngay 06/01/2021, ba
H d4 dua cho ong H2 600.000.000 dong, trong d6 c6 570.000.000 dong dé tra no
cho Ngan hang va 30.000.000 dong la tién 1é phi dé 6ng H2 va gia dinh lam thu
tuc tich mot phan thira dat sé 523 to ban d6 12 sang cho 6ng H2 va chuyén
nhuong lai cho ba H. Ong H2 va gia dinh sé& giao lai Bia d6 mang tén cy M cho
ba H dé lam tin. Nguon géc so tién dat coc 1a ciia ba Hoang Thi My H1 cho ba
H muon dé mua dién tich dat cia 6ng H2.

Sau khi xo04 thé chép, rat dugc Giay chiing nhan QSD dat UBND huyén P
cap ngay 21/6/1999 mang tén cu Ngo Vian M tir Ngan hang TMCP L3, chi
nhanh T1, 6ng H2 néi véi ba H 1a con thiéu tién dé 1am tha tuc thira ké quyén sir
dung dat cho cac thanh vién trong gia dinh va cho 6ng H2, nén trong cac ngay
26/01/2021 va 25/11/2021 ba H tiép tuc chuyén cho 6ng H2 10.000.000 dong va
15.000.000 ddng, téng cong 1a 25.000.000 dong bang hinh thic chuyén khoan
qua tai khoan ctia ba X, vo dng H2 dé 1am tha tuc tach dat.

Sau khi 1am xong thi tuc thoa thuan thira ké quyén sir dung dat, ngay
03/12/2021 S& Tai nguyén va Mai trudng tinh T cap Gidy chimg nhan QSD dbi
Véi thira dat s6 2136, to ban d6 s6 12, dién tich 473,7m? trong d6 c6 100 m* dat
& va 373,7m” dat trong cdy lau naim mang tén Ngo Van H2. Tuy nhién, sau do
6ng H2, ba X khong thuc hién chuyén nhuong phan dién tich dat da duogc cap
gidy ching nhan QSD dét cho ba H theo cam két trong hop dong dit coc. Qua



trinh hoa giai tai UBND xa C, thanh phd T, 6ng H2 trinh bay ly do khéng mudn
ban dat nira vi muén tang gia 1én 3 ty dong.

Nguyén don va dai dién theo uy quyén caa nguyén don dé nghi Toa an
budc v chdng dng Ngo Vian H2, ba La Thi X phai tra cho ba H sb tién dat coc
va tién 18 phi chuyén nhuong 1a 625.000.000 dong va phai chiu tién phat coc la
1.200.000.000 ddng theo thoa thuan cam két trong hop ddng ngay 06/01/2021.

Bi don 6ng Ngo6 Van H2, nguoi Co quyen loi nghia vu lién quan gom ba H3,
ong S, ba H4, ba X, dai dién theo uy quyen 6ng Bui Doédn S1 trinh bay:

Cu Ngo Vian M (da chét) va cu Duong Thi H3 sinh duoc cac con 1a: Ngd
Thi X1, sinh nam 1970, Ngé Van S, sinh nam 1966, Ng6é Van H2, sinh nam
1970, Ngbé Thay L, sinh nim 1976, Ngd Quang H5, sinh nim 1974 va mét sd
ngudi khac. Truéc khi chét cu M co dé lai di san thira ké 1a nhiéu thura dat theo
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat UBND huyén D cip ngay 21/6/1999 mang
tén ho 6ng, ba Ngb Van M, trong do6 co thira dét s6 523, to ban dd 12, tai xém C,
xa C, thanh phd T.

Cubi nam 2021 (khong rd ngay, thang), cu H3 va céc con: Ngo Vin H2,
Ngd Van S, Tran Thu H4, L4 Thi X Iap hop dong dit coc véi ba Nguyén Thi
Thu H dé ban mot phan thira dat sé 523, to ban db 12 (khoang 100m? dit thd cu
va 400m? dt trong cdy lau nam khac). Sau khi xac 14p hop ddng dit coc, cu H3
6 noi Voi cac con con lai biét viée dit coc thi nhitng ngudi ndy phan ddi vi cho
rang cu H3, dng H2, 6ng S va hai con dau ty ¥ mang di san di giao dich la tréi
V6i quy dinh. Cy H3 va 6ng H2 da dé nghi ba H nhan lai sé tién d4 dat coc
nhung ba H khdng nhan va khai kién 1én Toa an. Ong S1 cho rang hop dong dit
coc ky két gitra ba H va cu H3, 6ng H2, 6ng S, ba X, ba H4 13 v6 hiéu vé hinh
thurc va ndi dung, vi cac ly do:

Hop dong khong co ngay, thang, nim xac 1ap, ban hop déng nguyén don
giao nop cho Toa 4n 1a ban hop dong dd duoc danh may lai trang 1, trang 2 va
ghi thém ngay, thang 1én gdc trén cua hop dong. Hop dong khong ghi dia chi
ctia bén A va bén B nén khong xéac dinh duoc noi 1ap hop dong

Hop dong c6 mot so chi tiét ghi chua dung nhu: Trong gidy chung nhan
QSD dét ghi thira dat 523 c6 dién tich 1a 1.920m? nhung trong hop ddng lai ghi
la 10.688m*; Thoi han sir dung thira dat 523 trong gidy chiing nhan QSD dit 1a
dén nam 2013 nhung trong hop dong lai ghi 13 dén nam 2043. Ngay 13/11/2002
va ngay 11/3/2010 di chuyén nhuong 866m® va 50m* dat ¢ va 77m? dat vuon
cho nguoi khac, tong cong 12 993m?> Dién tich dat con lai 1a 927m?. Nhu vay,
dién tich dat 10.688m? ghi trong hop dong 1a khdng c6 tht.

Bay 1a di san do cu M d¢ lai nén dbi tuong duge huong chi la vo va cac con
trai, gai cua cu M nhung con déu lai ky hop dong, mot s6 nguoi thira ké khéc lai
khong ky. Hop dong cling khong chi rd vi tri dat va dién tich mua ban 1a bao
nhiéu mét vuong. Diéu 3 cua Hop ddng ghi bén A phai giao tai san cho bén B
khi bén A nhan 600.000.000 dong nhung véi thanh phan ciia bén A nhu vay thi
khong thé giao tai san cho bén B vi day 1a tai san cua nhiéu nguoi. Hop dong
cling c¢6 ghi nhitng ngudi c6 tén trong hop dong co trach nhiém goi moi nguoi



trong toan thé gia dinh vé ky hop dong mua ban cdng chiing cho bén A hozc 1am
thira ké cho bén A dé bén A ban cho bén B, nhu vay bén B biét rd ngoai nhiing
nguoi ky hop dong con ¢6 nhitng ngudi khac nhung van ¢6 tinh ky hop dong.

Hop ddng c6 ghi néu thanh vién khac trong gia dinh khong ky thi nghiém
nhién toan bd manh dt trong gidy chitng nhan S 60401780 thudc quyén s& hitu
cua bén B, thoa thuan nay trai quy dinh phap luat vi nhitng ngudi khac khéng
ky. Hop dong c6 ghi néu bén B khong mua thi phai tra cho bén A 1,2 ty déng
diéu nay trai quy dinh vé phat coc, vi phap luat chi quy dinh la mat coc cha
khong cé quy dinh nao bén mat coc phai tra thém tién cho bén phat coc.

Sau khi ky hop dong da gach chéo phan con lai nhung bén B da ghi thém
ndi dung trong hop déng ma bén A khdng biét. Ngay 03/12/2021, 6ng H2 d4
duoc cap 473m? duoc tach ra tir thira 523 tai vi tri c6 ngdi nha 2 tang, ngoai dng
H2 ra chua ai dugc huong di san tai thira 523 ma toan bo dién tich dat con lai
van 12 tai san chung chua chia.

Dai dién cho dng H2 va nhimg ngudi lién quan (cu H3, 6ng S, ba X, ba H4)
chi déng y hoan tra cho nguyén don so tién da nhan 1a 625.000.000 dong va
déng ¥ boi thuong cho ba H néu nhu ba H chimg minh duoc thiét hai do 13i bén
ong H2.

Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Ngb Quang H5 trong bdn tu khai dé ngay 15/9/2022 trinh bay: Ong la
con cia cu Ngo Van M va cu Duong Thi H3, gia dinh 6ng c6 09 anh em, ngoai
6ng H5, 6ng H2, ng S thi con c6 c6 6ng Ngb Thang C, ba Ngd Thi B, ba Ngb
Thi L1, ba Ngb Thi T, ba Ngd Thi H6, ba Ngb Thi X1. Khi con song bb ong me
6ng c6 khai pha duoc thira dat s6 523, to ban do 12. Khi cu M chét khong dé lai
di chuc, c4c anh, chi, em trong gia dinh d théng nhat lap van ban phan chia di
san thura ké phan dat cu M dé lai trong d6, phan dng H2 1a 473,7m?, phan cua
6ng H5 1a 163,9m* déu thudc thira dat s6 523, to ban d6 12. Dién tich dat con lai
ctia thira dat 523 1a ciia 6ng S va 6ng C con cac chi em gai tir chdi nhan di san
thira ké Sau khi gia dinh 18p xong véan ban phan chia thira ké, ong H2 da duoc
cap gidy CNQSD dat ddi vai dién tich 473,7m? con éng H5 va ong S, ng C
chua duoc cap giay CNQSD, ly do la 6ng H2, ba X, cu H3, ba H4, 6ng S ky hop
dong dit coc ban phan dat cua 6ng H2 dugce huong cho ba H va dang phat sinh
tranh chap. Quan diém cua 6ng H5 vé viéc ba H khoi kién 1a ba H chi doi doi
véi phan dat 6ng H2 duoc huong thira ké va day 1a thoa thuan gitra hai nguoi
nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Con phan dat
163,9m’ éng dugc huong thira ké khong lién quan gi dén noi dung khai kién cua
ba H nén dé nghi Toa an bao vé quyén loi cho ong.

Ong Ngé Thang C trong don dé nghi xét xir Ving mdt ngay 15/11/2022
trinh bay: Ong C khai khong ¢ ¥ kién gi vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat, dé nghi Toa an khong triéu tp 6ng tham gia vy an nira.

Tai ban an dan sy so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:



Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thu H; Budc dng Ngd
Vin H2, ba La Thi X c¢6 trach nhiém tra cho ba H 1.825.000.000 déng (Mot ty
tam tram hai muoi 13m triéu dong), trong d6: 600.000.000 ddng la sb tién ba H
da dat coc, 25.000.000 déng tién phi chuyén thém va tién phat coc la
1.200.000.000 ddng. Thoi han thanh toan ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé€ an phi, chi phi t6 tung, 1ai suat cham thi
hanh an, va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 14/12/2022 bi don 6ng Ngo Vian H2, ngudi co quyén loi nghia vu
lien quan ba Li Thi X c6 don khang cdo toan bd ban an dan sy so thim
25/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén,
tinh Thai Nguyén.

Noi dung khang cdo, ba X cho rang: ba khong duoc huong di san thira ké
va sd tién dat coc, Toa an cép so tham budc ba X tra s tién dit coc va phat coc
cuing 6ng H2 1a khong dung. Ong H2 cho rang hop dong dit coc khong ding vé
hinh thtrc va noi dung; dé nghi Toa an cp phiic tham tuyén bd hop dong dit
coc xac 1ap ngay 06/01/2021 vo6 hiéu.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyen ong H2, ba X giit nguyén
ndi dung don khang cdo va cac y kién trinh bay tai cap so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trong phan tranh
luan trinh bay: Hop ddng dat coc xac lap ngay 06/01/2021 gitra ba H voi 6ng
H2, cu H3, ba X nhim dam bao giao két va thyc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat 6 ong H2 duoc thira ke cua bo 1a cy M. Tuy nhién, sau khi thoa
thuan phan chia thira ké ong H2 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 44
khoéng thue hién chuyén nhuong phan dat duoc thira ké cho ba H. Dé nghi Toa
an cap phtic thim bac khang cdo cua bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Tham phan chii toa phién toa, Hoi dong xét xir va cac duong su chap hanh ding
quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Vé ndi dung giai quyét vu an, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Ngo Vian H2; sira
ban an dan sy so tham sb 25/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Thai Nguyén theo hudng: Bude ca cu H3, 6ng S, ba H4, 6ng H2, ba X
phai chiu sd tién phat coc vi nhitng nguoi nay déu ky vao hop ddng dit coc. Vé
s6 tién phat coc, do thoi diém ky hop dong dit coc, tai san thoa thuén chuyén
nhuong 13 di san thira ké chua chia, ba H biét nhung van ky hop dong dat coc
thoa thuan chuyén nhuwong, nén ba H phai chiu 50% 13i trén tong s tién phat
coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai lidu, chung cir c6 trong hd so vu 4n da dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phét biéu y kien, Hoi dong xét xur nhan dinh:



Vé thi tuc t6 tung:

[1] Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khang céo trong han luat
dinh, da ndp tam g an phi phic tham, dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.

Vé noi dung:

Xét khang cao cia bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, Hoi dong
Xét xtr thay rang:

Vé ngi dung hop dong dt coc:

[2] Tai Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyen su dung d4t va tai san gan
lién véi dat ghi ngay 06/01/2021 gitta bén chuyén nhuong gém: Ba Duong Thi
H3, con trai Ngo Van S, con dau Tran Thu H4, con trai Ngo Van H2, con dau L4
Thi X voi ba Nguyén Thi Thu H, néi dung thé hién:

Piéu 1: Quyén st dung dat chuyén nhuong Ia thira dat 523, to ban do 12,
dién tich 10.688 m2, gdom dat tho cu, dat mau, lda va ngbi nha xay méi 02 tang
trén dat.

Piéu 2: Gia chuyén nhugng va phuong thic thanh toan 1a 1,6 ty dong,
thanh toan vao tai khoan caa Ngan hang TMCP L3, Chi nhanh T1 dé rit giay
chung nhan quyén sir dung dat UBND huyén Bong Hy cap mang tén Ngo Vin
M.

Piéu 6: Cam doan cua cac bén: Sau khi giao tién tzi Ngan hang L3, Chi
nhanh T1, bén A cé trach nhiém giao gidy ching nhdn quyén si dung ddt mang
tén dng ngé Van M1 cho bén B va tat ca cac thanh vién trong gia dinh co trach
nhiém ky chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dat 523, to ban dé sé 12.... va nhitng nguoi 6 tén trong hop dong nay cé trach
nhiém goi Moi nguroi trong toan thé gia dinh vé dé ky hop dong cong ching sang
cho bén A hodc 1am thira ké cho bén A dé bén A ky ban cho bén B...

Phan cudi hop déng, muc bén A ghi ndi dung: Ch/ ban 100 mét thé cu
khodng 400 mét lién ké va ngdi nha trén ddt, da nhdn di 600 triéu dong. Ky
Ngb Vian H2, Duong Thi H3, La Thi X, Ngo Vian S (but luc sd 52, 53)

[3] Tir ndi dung trong hop dong, cé can cir dé xac dinh: cac 6ng Ba Duong
Thi H3, Ngo Van H2, Ngo Vian S, L& Thi X da cam két chuyén nhuong 100 m2
dat ¢ va khoang 400 m2 dat vuon lién ké thudc thira 523, to ban do sb 12,
UBND huyén P céap gidy chiang nhan quyén st dung dat mang tén Ngo Vin M
la chong cua cu H3, cha caa 6ng S, 6ng H2 va ngdi nha 02 tang cho ba H. Gia
chuyén nhuong thoa thuan 1,6 ty dong, ba H da dat coc s tién 600 triéu dong
vao Ngan hang TMCP L3, chi nhanh T1 dé xo0a thé chép rdt giay ching nhan
quyén sir dung dat ra.

[4] Mic du thoi diém cac bén ky hop dong dit coc thoa thuan viéc chuyén
nhuong QSD dét, thi dién tich dat chuyén nhuong thudc tai san caa cu H3 va di
san thira ké cua cu M da chét. Tuy nhién, ndi dung hop dong cac bén cam két
nhimg ngudi thugc hang thira ké s& nhat tri ky chuyén nhuong hodc phén chia di
san thira ké dé chuyen nhuong quyen st dung dat cho ba H. Thoa thuan, cam két
chuyén nhuong quyen su dung dat cua nhitng nguoi thura ké theo phap luat cua
cu M vé viéc chuyén nhuong quyen st dung dat minh duoc thira ke phu hop quy
dinh cua phap luét. Do do, Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién vai dat lap ngay 06/01/2021 giita cu H3, 6ng S, 6ng H2, ba X



véi ba H vé viéc cam két chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng H2 duoc thira
ké ciia cu M c6 hiéu luc phap luat.

[5] Thuc té sau khi thoa thuan phan chia di san, 6ng Ngé Van H2 dugc
thira ké quyén st dung phan dat di thoa thuan chuyén nhuong néu trén, ngay
03/12/2021 S& Tai nguyén va Moéi truong tinh T cip gidy chiing nhan quyén sir
dung dt thira 2136, to ban db sé 12, dién tich 473,7 m2, trong d6 100 m2 dat ¢,
373,7 m2 dat cay lau nim mang tén Ngo Van H2 (bat luc sé 104). Phan dién
tich dat va tai san trén dat nay 1a ngdi nha 02 tang, 6ng H2, ba X di cam két
chuyén nhuong cho ba H.

[6] Tai Bién ban hoa giai ngay 13/12/2021 cua xom C, x& C, Bién ban lam
viéc ngay 05/01/2022 cia UBND xa C, thanh phé T, y kién cua ong H2 khong
mudn t1ep tuc thyuc hién hop ddng chuyen nhuong quyen str dung dat cho ba H
véi gid 1,6 ty dong ma muon nang gia dat lén 3 ty ddng. Nhu vay, sau khi ¢6 du
diéu kién dé chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng H2 khong thuc hién cam
két chuyén nhuong phan dat duoc huong thira ké cia minh cho ba H theo gia
thoa thuan, dan dén tranh chip. Toa an cap so tham bugc 6ng H2, ba X ma
khong budc cu H3, 6ng S, ba H4 phai tra so tién dat coc va chiu phat coc theo
thoa thuan la c6 can ci.

Vé thod thudn phat coc:

[7] Tai Biéu 6 cua Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 06/01/2021, thé hién: Cam doan cta cac bén: Néu
bén A khong thuc hién viéc ky sang tén cho bén B thi bén A phai chiu ndp phat
cho bén B 1,2 ty dong ... Néu bén B khéng mua thi bén B ciing phdi chiu phat
1,2 ty dong.

Khoan 2 Diéu 328 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh: “2. Truong hop hop
déng duwoC giao két, thuc hién thi rai san ddit coc dwoc tra lai cho bén dat coc
hodc duwoc trie dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dat coc tir chdi viéc giao
két, thuc hién hop dong thi tai sdan dat coc thuge vé bén nhdn dat coc; néu bén
nhédn dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong thi phdi tra cho bén dit
CoC tai sdn dat coc va mét khodn tién tirong dwong gid tri tai san dat coc, trir
truong hop co thoa thugn khac ™.

Viéc cac bén théa thuan noi dung phat coc sd tién 1a 1,2 ty déng khi mét
trong hai bén vi pham nghia vu 1a dung quy dinh cia Bo luat dan su vién dan
néu trén.

[8] V& tai san cac bén thoa thuan dat coc dé dam bao giao két h(_)’p ddng
chuyén nhuong bao gom phan quyén sir dung dat 6ng H2 duoc thira ké va ngdi
nha xay dung trén dat 1 tai san chung vo chong ong H2, ba X, ba X Ia ngIIO’I
thoa thuan trong hop ddng, 1a ngudi nhan sd tién dit coc 600 trigu ddng va s
tién 25.000.000 dong qua tai khoan cta ba X. Toa &n cap so tham budc 6ng H2
ba X phai tra lai s6 tién dit coc 600 triéu dong, s tién 25.000.000 dong ba H
ting cho 6ng H2 dé 1am thu tyuc thira ké quyén st dung dat va phat coc s tién 1,2
ty d6ng theo thoa thuan 13 ¢6 cin ct chap nhan.

[9] Tw nhitng phan tich va nhéan dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr thay khong
c6 can cit chap nhan khang céo cua dng H2, ba X, gitr nguyén ban an so tham s6
25/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén.



[10] Trong giai doan xét xtr phuc thim ba Nguyén Thi Thu H ¢ don yéu
cau 4p dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san ctia ngudi c6 nghia
vu la 6ng Ng6 Van H2, ngay 10/4/2023 TAND tinh Thai Nguyén da quyét dinh
4p dung bién phap khan cép tam thoi sb: 01/2023/Qb-BPKCTT: Phong toa tai
san cua ngudi c6 nghia vu ddi voi thira dat sé 2136, to ban dd sb 12, dién tich
473,7 m2 tai: Xoém C, x4 C, thanh phd T, tinh Thai Nguyén, S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh T cip gidy chang nhan quyén s dung dat ngay 03/12/2021
mang tén Ngo Van H2 dé ¢am bao thi hanh &n. Tai phién toa phic tham dai dién
theo uy quyén cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xu tiép tuc duy tri quyét
dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi néu trén dé dam bao thi hanh an. Xét
thay, viéc thay doi, huy bo Quyét dinh ap dung bién phéap khan cip tam thoi
duogc thuc hién theo trinh tu, thu tuc riéng quy dinh tai Diéu 138 B luét td tung
dan su.

Vé én phi:

[11] An phi dan sy so tham: Ong H2, ba X phai chiu &n phi dan su so tham
c6 gia ngach twong ng vai so tién phai tra cho ba H.

[12] An phi dan sy phic tham: Do khang céo cua ba xuyén, dng H2 khong
duoc chap nhan nén 6ng H2, ba X phai chiu an phi dan su phtc tham theo quy
dinh.

Tt nhitng phan tich néu trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang
cao cua bj don ong Ngo Vian H2, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba LA
Thi X; Giir nguyén ban an dan su so tham sb 25/2022/DS-ST ngay 02/12/2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyeén.

Ap dung cac Dieu 328, Piéu 357, Diu 468 Bo luat dan su; Piéu 26 Luat
thi hanh an dan sy; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thu H vé viéc tranh
chap hop dong dat coc vai 6ng Ngod Van H2, ba La Thi X.

Budc vo chong 6ng Ngod Van H2, ba La Thi X ¢6 trach nhiém tra cho ba H
s6 tién dit coc 600.000.000 dong, 25.000.000 ddng tién chuyén thém dé lam thu
tuc thira ké va s tién phat coc 1.200.000.000 ddng, tong cong 1a 1.825.000.000
d6ng (Mot ty tam tram hai muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai

thi hanh an khong ty nguyén thi hanh s tién trén thi hang thang con phai tra 13

dbi véi sd tién cham tra twong Gmg voi thoi gian cham tra cho dén khi thi hanh

xong. Mtc i suét cham trd do céc bén thoa thuan nhung khong duoc vuet qua

20%/nam cua khoan tién cham tra. Truong hop khong thoa thuén dugc vé lai

suat cham tra thi dugc xac dinh theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu
468 B0 luat dan su.



2. Quyét dinh ap dung bién phip khan cip tam thoi sb: 01/2023/QD-
BPKCTT ngay 10/4/2023 cua TAND tinh Thai Nguyén, Phong toa tai san cua
ngudi co nghia vu doi véi thira dat sé 2136, to ban d6 sb 12, dién tich 473,7 m2
tai: Xom C, x4 C, thanh phd T, tinh Thai Nguyén, S& Tai nguyén va Mai truong
tinh T cap gidy chung nhan quyén su dung dat ngay 03/12/2021 mang tén Ngd
Vin H2 dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 138 B6 luat t6 tung dan su.

3. An phi: Ong Ngé Vin H2, ba L3 Thi X phai chiu 66.750.000 ddng (Sau
muoi sau triéu bay trim nim muoi nghin dong) an phi dan sy so tham ndp ngan
sach nha nudc. Hoan tra ba H 14.000.000 dong tam tmg an phi theo bién lai s6
0001225 ngay 30/5/2022 ctua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén.

An phi dan su phac tham: Ong Ngé Van H2, ba L& Thi X, mdi nguoi phai
chiu 300.000 d6ng &n phi dan su phic tham dugc dbi trir vao 300.000 ddng tam
mg 4n phi theo bién lai s6 0000505 va 0000506 ngay 22/12/2022 cia Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy duoc stra d6i, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Théi Nguyén; Tham phén - Chii toa phién toa

- TAND thanh pho Théi Nguyén;

- Chi cuc THADS TP. Thai Nguyén;

- Cac duong su; ~ s
- Luu hd so vu an. (Da ky)

Hoang Quy Stru



