TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 40/2021/DS-PT.
Ngay: 14-9-2021.
Vv tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Qudc Bao.
Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Diing;
Ba Lé Thi Anh Dao.
- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh Ngon - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan déan tinh Quing Nam: Ba Lé Thi Ngoc
Linh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 9 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 40/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 7
nam 2021 v¢é “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so thim sd: 44/2021/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Thang Binh, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé: 46/2021/QDXXPT-
DS ngay 18 thang 8 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Thién Q, sinh nim 1978.
Dia chi: T6 3, thon Q, xa B, huyén T, tinh Quang Nam. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: ba Luu Thi L 1a
Luat su ctia Van phong Luat su L thuoc Poan Luét su tinh Q. C6 mat.

2. Bidon: ba Vi Thi T, sinh nam 1984.
Dia chi: T 23, thén Q, xa B, huyén T, tinh Quang Nam. C6 mat.

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Tuyét A, sinh
nam 1978.

Dia chi: T6 3, thén Q, x4 B, huyén T, tinh Quang Nam. C6 mat.

4. Nguoi khang cao: nguyén don 6ng Nguyén Thién Q va ngudi c6 quyén

li, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét A.
NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, cac van ban co trong ho so vu én va tai phién toa,
nguyén don la ong Nguyén Thién Q va nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 26/3/2019, vo chong 6ng Nguyén Thién Q, ba Nguyén Thi Tuyét A
co thoa thuan nhan chuyén nhuong cua ba Vii Thi T mot phﬁn dién tich dat
thudc thira s6 164, to& ban do sb 12 tai thon Q, xa B, huyén T theo Giéy ching
nhan quyén st dung dit sé CF 485989 ngay 07/4/2017. Theo thoa thuan, dién
tich dat chuyén nhuong 1a 298m?, trong d6: 200m? dat & va 98m? dat trong cay
lau nam, voi gia chuyén nhuong 1.190.000.000 dong. Cac bén di ky hop dong
dat coc ngay 26/3/2019, bén nhan chuyén nhuong da dat coc cho bén chuyén
nhuong sb tién 600.000.000 ddng va ngay 14/5/2020, ba T ¢6 nhan thém s tién
50.000.000 dong, tong cong 1a 650.000.000 ddng. Dong thdi, cam két trong thoi
han 10 ngay ké tir ngay ba T hoan tat viéc chuyén muc dich sir dung va tach
thira, cac bén s& ky hop dong chuyén nhuong va ong Q, ba A s& thanh toan du
tién cho ba T. Mic du, ba T da hoan tat thil tuc chuyén muc dich sir dung dat va
tach thira, vo chong ong Q nhiéu lan lién lac voi ba T nhung ba T van hen,
khong chiu thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuan,
khéng don mit bang. Pén thang 4/2020, ba T méi thao d& cin nha trén thia dat
nay.

Ngay 27/8/2020, vg chong ong Q, ba A dén nha ba T dé yéu cau ba T ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba T moi dua ra Gidy ching
nhan quyen str dung dat da duoc chuyen muc dich str dung dat va tach thira tir
thira dat s6 164. Luc nay, vo chong ong Q, ba A méi thidy Gidy chting nhan
quyén str dung dat co ky tén, dong dau nhung khong cé tén ngudi ky nén nghi
ngd vé tinh phap 1y cta gidy ching nhan nay.

Do dé qua thoi han theo thoa thuan trong hop dong, ba T vi pham hop
dong dat coc va da don phuong cham dat hop dong nén ong Nguyen Thién Q
khai kién yéu cau Toa an giai quyet budc ba Vit Thi T tra lai s6 tién dit coc
650.000.000 dong va phat coc sb tién 650.000.000 dong, tong cong la
1.300.000.000 dong. Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa so tham,
nguyén don rut mot phan yéu cau khoi kién vé phat coc, chi yéu cau Toa an
budc ba T tra lai s6 tién dit coc 650.000.000 dong

Tai cac van ban co trong hé so vu an va tai phién toa, bi don la ba Vii Thi
T trinh bay:

Ngay 26/3/2019, vo chdng ong Nguyén Thién Q, ba Nguyen Thi Tuyét A
co dat coc cho ba T de nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dat thugc thira
dat s6 164, to ban do sd 12 tai thén Q, xd B, huyén T ma ba T da duogc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung déat s6 CF 485989 ngay 07/4/2017. Dién tich dat thoa
thuan chuyén nhuwong 1a 298m?, trong d6 c6 200m? dat ¢ va 98m? dat trong cay
lau nam, gia chuyén nhuwong 1.190.000.000 dong. Cac bén di ky hop dong dit
coc va ba T da nhan ctia 6ng Nguyén Thién Q s tién dit coc 600.000.000 deng,
ngay 14/5/2020 ba T nhan thém cua ong Nguyen Thién Q, ba Nguyén Thi Tuyét
A sb tién 50.000.000 dong; tong sb tién ba T d3 nhan cta 6ng Q, ba A 1a
650.000.000 dong.



Ngay 21/01/2020, ba T hoan thanh viéc tach thira, chuyén muc dich st
dung dat va duogc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Q cap Gidy chimg nhén
quyén sur dung dat s6 CT 321952. Sau khi co Gidy ching nhan quyén sur dung
dat, ba T da thong bao cho vo chong ong Q, ba A nhiéu lan _yéu cau vg chéng
ong Q, ba A ky két hop dong chuyén nhuong va giao du s6 tién con lai cho ba T
nhung ong Q, ba A vién nhiéu 1y do dé c6 tinh khong thyc hién theo thoa thuan.
Pén khoang thang 5/2020, tai Van phong Cong ching T, ba T va vo chong ong
Q thoa thuan dé chuan bi ky két hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat thi
xay ra tranh chap vé nghia vu chiu thué, phi, 1& phi sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong. Do vo chong 6ng Q khong d6ng y chiu cac khoan thué, phi nén
d3 bo vé, khong ky két hop dong Ngay 21/8/2020, sau nhiéu lan thong bao
nhung bén nhén chuyén nhuong van khong hop tac dé ky két hop dong chuyén
nhugng quyen str dung dat, ba T dd gui van ban vé viée so hitu sb tién dit coc
cho vo chdng 6ng Q, ba A.

Nay, ong Nguyén Thién Q khai kién yéu cau ba T tra lai sO tién dat coc
650.000.000 dong thi ba T khong thong nhat va yéu cau Toa an giai quyet theo
quy dinh cua phap luat. Vi, hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat khong
ky két duoc 1a do 16i cta vo chong ong Q c6 tranh chap vé nghia vu chiu thué,
phi, 18 phi sau khi ky két hop dong chuyén nhuong.

Tai cdc van ban co trong hé so vu dn va tai phien tod, nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Tuyét A trinh bay thong nhdt nhu y kién va
yéu cdau khoi kién ciia nguyén don.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan su so tham sb 44/2021/DS-
ST ngay 04/6/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Thang Binh, tinh Quang Nam da
cin ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu
144; Piédu 147; Piéu 271; Piéu 273 Bo luat T tung dan su; Diéu 119, Piéu 328
Bo luat Dan su; Piéu 188 Luat Pat dai; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an. Xir:

Dinh chi d6i v6i phan yéu cau phat coc 650.000.000 dong clia nguyén
don 6ng Nguyén Thién Q.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ong ~Nguyén
Thién Q. Bugc ba Vi Thi T phai chiu trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Thién
Q va ba Nguyén Thi Tuyét A s6 tién 50.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ong Nguyén Thién Q va nguoi co
quyén loi, nghia vuy lién quan ba Nguyén Thi Tuyét A khang céo mot phan ban
an so tham d6i voi sb tién 600.000.000 ddng khong duoc Toa an cap so tham
chap nhan.

Tai phién toa phic tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don phat biéu y kién: do bi don ba Vii Thi T don phuong cham dut hop
dong dat coc nén bi don 1a ngudi c6 16i; do do, dé nghi Hoi dong xét xir chap
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nhén khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Thién Q, sira ban an so tham, budc
bi don tra lai cho nguyen don s tién dat coc dd nhan 1a 600.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sdat nhan déan tinh Quang Nam tham gia phién toa
phiic tham phdt biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phtc thAim: Tham phan duogc phan cong truc tiép giai quyet vu an da thyc
hién dung cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu 1y vu an, v€ thoi han giai quyet
vu 4n, vé viéc chuyén hd so vy an cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét
xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di thuc hién dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Cac duong su thuc hién dang quyén va
nghia vu cia minh.

- V& viéc giai quyét vu an: Toa an cép so tham khong chdp nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc bi don tra lai s6 tién dit coc 600.000.000
dong 1a c6 co sé. Tuy nhién, tai phién toa phic tham, bi don tu nguyén tra lai
cho nguyén don sb tién 220.000.000 dong nén dé nghi Hoi dong xét xtr cong
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
x€t x1r phuc tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi
khang cdo van giir nguyen khang cao, yéu cau Toa an cap phic thim xem xét lai
mot phan ban an so tham.

[2] Xét khang cao cua nguyén don ong Nguyen Thién Q va nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét A thi thay:

[2.1] Ngay 26/3/2019, gitta ba Vit Thi T va ong Nguyén Thién Q ky két
Hop déng dit coc vira dé bao dam cho viéc giao két hop dong vira dé bao dam
cho viéc thyc hién hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung mot phan thira dat
s6 164, to ban do s 12 (tai thén O, xd B, huyén T, tinh Quang Nam), gia chuyén
nhuong 12 1.190.000.000 dong; hop dong duoc cong chimg tai Van phong Cong
chung T. Theo d6, ong Q da dit coc cho ba T s tién 1a 600.000.000 dong, sd
tién con lai 590.000.000 dong, 6ng Q cam két thanh toan cho ba T cham nhét 13
10 ngay, ké tur ngay ba T hoan tat tha tuc chuyen muc dich va tach thira; dong
thoi, tai thoi diém nay hai bén s€ ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét. Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, 6ng Q va ba T hoan toan tir
nguyén, khong bi ép budc va co day du nang luc hanh vi dan sy, ndi dung thoa
thuan khong vi pham diéu ciAm cua luét, khong trai dao dirc xa hoi nén hop dong
dat coc c6 hi¢u luc phap luat.

[2.2] Trude khi cac bén ky két Hop dong dat coc ngay 26/3/2019, gitra
ong Q vaba T co ky két Hop dong dit coc ngay 22/3/2019 dé bao dam cho viéc
giao két va thuc hién hop dong chuyen nhugng quyen sir dung d6i voi dién tich
dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong tai Hop dong dit coc ngay 26/3/2019,
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voi sb tién dit coc 1a 100.000.000 déng. Tai hop dé)ng dat coc nay, cac bén thoa
thuan ba T 1a ngudi c6 nghia vu ndp cac khoan thué phat sinh. Sau d6, cung
ngay 22/3/2019 va ngay 25/3/2019, ba T tiép tuc nhan thém cua éng Q tong sb
tién 500.000.000 dong. Dén ngay 26/3/2019, cac bén ky két lai hop dong dit coc
khéac véi sb tién 600.000.000 dong (dng Q da ddit coc cho ba T vio ngdy
22/3/2019 va ngay 25/3/2019) va dugc cong chung tai Van phong Cong ching T
nhu di néu & trén. Tai Diéu 4 cua hop ddng dit coc nay, cac bén thoa thuan 6 ong
Q 1a ngudi ¢ trach nhiém ndp tat ca cac loai thué, phi va 1& phi c6 lién quan dén
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2.3] Tai phién toa so tham va phuc tham, ong Q thua nhan khi ky hop
dong dit coc ngay 26/3/2019, ong Q biét trong hop dong c6 ghi nodi dung ong Q
1a nguoi o trach nhiém nop tat ca cac loai thué, phi va 1& phi c6 lién quan dén
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Pong thoi, tai Diéu 7 ciia Hop dong dit
coc c6 ghi:

“1. Hai bén céng nhin dd hiéu ré quyén, nghia vu va lgi ich hop phdp
cuia minh, ¥ nghia va hdu qua phap ly cua viéc giao két Hop dong nay.

2. Hai bén da tw doc Hop dong, dd hiéu va dong y tit cd cdc diéu khodn
ghi trong Hop dong va ky diém chi vao Hop dong nay”.

Nhu vay, theo Hop dong dit coc ngay 26/3/2019 thi cac bén thoa thuan lai
6ng Q la nguoi co trach nhiém ndp tat ca cac loai thué, phi va 1& phi c6 lién quan
dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2.4] Tai Toa an cap so tham, cac bén duong su déu thira nhan trong thang
5 nam 2020 (khong nho ré ngay cu thé), vo chcng ong Q,ba Avaba T co dén
Vian phong Cong ching T dé ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dién tich dat ma cac bén di dit coc vao ngay 26/3/2019. Tuy nhién, do vo chong
ong Q, ba A khong chiu trach nhiém ndp thué, phi va 18 phi theo nhu thoa thuan
trong Hop dcng dat coc ngay 26/3/2019 nén tur chéi giao két Hop dong chuyén
nhugng quyén su dung dat va bo ra vé. Do do, vo chong ong Q, ba A la nguoi
c6 16i 1am cho hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat khong dugc giao két
nén so tién dat coc thudc vé bén nhan dat coc laba T theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 328 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Vi vay, Toa an cap so' thim khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra lai s6 tién dat
coc 600.000.000 dong 13 c6 cin clr, dang quy dinh phap luat. Tuy nhién, tai
phién toa phtc tham, bi don tu nguyén tra lai cho vg chéng ong Q, ba A s6 tién
dit coc 220.000.000 ddng 1a c6 loi cho 6ng Q, ba A nén Hoi dong xét xur sira
ban an so thim, cong nhan su tu nguyén cua bi don.

[2.5] Bdi véi sb tién 50.000.000 dong ma Toa an cap so thim budc bi don
tra lai cho vg chong ong Q, ba A, do cac duong sy khong co khang cao nén Hoi
ddng xét xir phuc tham khong xem xét, giai quyét.

[3] T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay co
co s& dé chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don va ngudi co quyén loi,
nghia vu li€n quan, stra ban an so tham, cong nhan sy tu nguyén cua bi don vé
viéc tra lai cho vo chong ong Q, ba A sd tién dit coc 220.000.000 dong.
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[4] An phi dan su so tham va phac thdm: do sira ban an so thAm nén Hoi
ddng xét xtr phc tham xéac dinh lai nghia vu chiu 4n phi dan su so thAm va ong
Nguyén Thién Q, ba Nguyén Thi Tuyét A khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Piéu 308 ciia Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Chép nhén mot phan khang cdo cta nguyén don ong Nguyén Thién Q va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét A, stra Ban an dan
su so tham sd: 44/2021/DS-ST ngay 04/6/2021 ctia Toda an nhan dan huyén
Théang Binh, tinh Quang Nam.

Cin cir vao cac Diéu 26, 35, 38, 39; 147, 148, 244 cia B luat To tung
dan sy nam 2015; cac Piéu 117, 328 ctia Bo luat Dan su ndm 2015; cac Piéu 26,
29 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an. Xu:

Pinh chi xét xir d6i v4i phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong
Nguyén Thién Q vé viéc budc bi don ba Vit Thi T tra sb tién phat coc
650.000.000 (Sdu trdam ndam muwoi triéu) dong.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén
Thién Q. Bugc ba Vi Thi T tra lai cho 6ng Nguyén Thién Q va ba Nguyén Thi
Tuyét A so tien 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong.

C6ng nhan sy tu nguyén cﬁa~be‘1 Vi Thi T vé Vi,éCZ‘bé. Vi Thi T tra lai cho
6ng Nguyén Thién Q va ba Nguyén Thi Tuyét A so tién dat coc 220.000.000
(Hai tram hai mwoi tri¢u) dong.

_ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Thién Q
veé viéc budc bi dpn ba Vi Thi T tra lai so tién dat coc 380.000.000 (Ba tram
tam mueoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua B6 luat Dan sy nam 2015.

An phi dan sy so tham: ba Vi Thi T phéi chju s tién 13.500.000 (Muroi
ba triéu nam tram nghin) dong Ong Nguyén ‘Thién Q phai chiu s6 tién
19.000.000 (Muwoi chin triéu) dong; duoc trir vao sb tién tam tmg an phi so thim
d3 nop 25.500.000 ddng (Hai muwoi ldm triéu ndm tram nghin) dong theo Bién
lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0005606 ngay 08/10/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Thang Binh, tinh Quang Nam. Hoan tra lai 6ng
Nguyén Thién Q s tién 6.500.000 (Sdu triéu ndm tram nghin) ddng.

An phi dan sy phiic thim: ong Nguyen Thién Q va ba Nguyen Thi Tuyet
A khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Nguyén Thién Q va ba Nguyén Thi Tuyét
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A 0 tién tam {mg 4n phi phiic thAm mdi nguoi da ndp 300.000 (Ba tram nghin)
dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, I¢ phi Toa an s6 0005981 va 0005982
ngay 16/6/2021 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thang Binh, tinh Quang
Nam.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (14/9/2021).

Noi nhén: L TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- TAND huyén Thing Binh; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Thang Binh; x Y

- Céc duong su: Pham Quoc Bao

- Luu ho so vu an.



