TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an s6: 499/2024/DS-PT

Ngay: 31/5/2024

V/v Tranh chip Hop dong uy quyen
Hop dong mua ban nha, chuyén
nhuong quyén st dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv phuc thim gom co:

Tham phan - Chu tog phién toa: Ong P Giang

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tién Diing
Ong Bui Hiru Nhan

Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Thuy 1a Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Manh Thi Ta Uyén la Kiém sat vién.

_ Trong ngay 31 thang 5 nam 2024 tai Tru s6 Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an Dan sy phuc tham thu 1y s6
237/2024/TLPT-DS, ngay 06 thang 3 ndm 2024 vé vige: “Tranh chap Hop dong

iy quyén; Hop dong mua ban nha, chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do béan 4n déan su so tham sd 95/2023/DS-ST, ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan Quan R, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s6 1605/2024/QP-PT, ngay
28 thang 3 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 4939/2024/QD-PT, ngay 19
thang 4 nim 2024; Quyét dinh hoan phién toa s 5940/2024/QD-PT, ngay 10
thang 5 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Diép Lé N. Sinh nam 1992.

Dia chi: B110 B, duong N, t6 A, khu phd C, phuong D, Quan A, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho ba Diép Lé N:

Ba Than Thi T. Sinh nam 1961.

Pia chi: A duong L, phuong A, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh. (Theo
Gidy uy quyén sd cong chimg 16623, quyén s6 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 02/8/2022 lap tai Van phong C, Thanh phd H6 Chi Minh). (Cé mit)
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2. Bi don: Ba D6 Thi Thanh H. Sinh ndm 1991.
Dia chi: 3 duong A, phuong D, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mat).

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Viin phong Céng chirng Nguyén Thi Ngoc B.

Pia chi: F 48 - D duong P, phudng A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.
Truong Vin phong: Ba Nguyén Thi Ngoc B.

(C6 don xin xét x{r vang mat).

3.2. Ngan hang Thuong Mai C6 Phin A - Chi Nhanh S1 (Al).

Dia chi: H duong T, phuong A, Quan E, Tp ..

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Manh K.

Chu tich Ho1 déng quan tri.

Nguoi dai dién iy quyén cia Ngan hang Thuong mai C6 phan A - Chi Nhanh
S1(Al):

Ong Nguyen Quynh . Chire vu: Truong Ban xu 1y no.

(Theo Gidy uy quyén s6 16/UQ-HPQT.22, ngay 12/10/2022 ctia Chu tich
Hoi dong Quan tri Ngan hang TMCP A).

Uy quyén lai cho: f)ng Pao Van S hoac Ba Trinh Thi HI.

Chuyén vién Xt 1y ng - Ban xu 1y ng - Al

bia chi: H duong T, phuong A, Quén E, Thanh ph6é HO Chi Minh. (Theo
Glay uy quyén sb 0237/UQ-TGD, ngay 27/4/2023 1ap tai Vin phong C1, Thanh
phd H6 Chi Minh). (C6 mat).

4. Ngwoi khang cdao: Ba Diép Lé N khang cdo toan bd ban an.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhw tai phién toa nguyén don ba Diép Lé N1 ¢6 nguwoi dai dién theo ity quyén la
ba Thdn Thi T trinh bay:

Ba Di¢p L& Nvaba D6 Thi Thanh H c6 thoa thuin miéng la ba N s& chuyén
nhuong cho ba H thira dat s6 506, to ban dd sb 57, tai dia chi Phuong A, Quéan A,
Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CO583076, sd vao sé cap GCN: CH13249
do Uy ban nhan dan Quén A2, Thanh pho H6 Chi Minh cip ngay 13/6/2019 va
Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CO583075 sb vao sd cap GCN: CH13218 do Uy ban nhan dan Quan
A2, Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 13/6/2019 di cap nhat chu sé hitu ngay
15/5/2020 véi gia thoa thuan 1a 8.800.000.000 (tam ti, tam trdm triéu) dong. Ba
H da tra trude cho ba N sd tién 12 800.000.000 (tam tram triéu) dong.



Khi hai bén chuyén nhuong, ba H khong du tién dé mua va do tai thoi diém
mua ban, thira dat trén dang duoc ba N thé chdp nham bao dam cho khoan vay
ctia ba tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A - Chi nhanh S1 (sau day goi 1a Al),
nén hai bén khong thé lam thi tuc mua ban tai Phong Cong chimg theo quy dinh.

Do d6, hai bén da thoa thuan ba H s€ chiu trach nhiém tra khoan vay cua
ba N tai Al (bao gdm gbc, 13i) va ba N ddng v ky Hop dong ty quyén cho ba H
duoc quyén dinh doat tai san néu trén va hai bén théa thuan miéng la ké tir lc ky
iy quyeén trd di, ba N khong con lién quan gi dén tai san va khoan vay noi trén,
moi viéc ba H s& chu dong xir 1y, ba N chi hd trg cho ba H trong cac thu tuc hanh
chinh (khi can) cho dén khi hoan thanh viéc ding bd sang tén cho ngudi méi.

Vao ngay 23/10/2021, ba N va ba H co ky Hop dong ty quyén co sb cong
ching 009086, quyén sé 10/2021TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C2 (sau day
goi 1a VPCC), v6i ndi dung sau: “Ba Db Thi Thanh H dugc quyén thay mat ba N
lién hé voi Ngén hang Thuong mai Co phan A - Chi nhanh S1 va T6 chuc tin
dung c6 tham quyén dé trich luc Hop dong tin dung, xin xac nhén du ng, ndp tién,
tat toan khoan vay bao gdm ca tién g0c va tién 1ai phat sinh, can cu theo: Hop
dong thé chip quyen su dung dat s6 cong chimg s6 8262 do Cong chimg vién
Phong C3, Thanh pho Hb Chi Minh ching nhan ngay 15/5/2020 theo quy dinh
phap luat. Pugc quyén hira ban, hira chuyen nhuong, nhan tién hira mua dé giai
chap, tat toan khoan vay theo Hop dong the chap tai san néu trén. Bugc quyén
lién hé véi co quan chirc ning c6 tham quyén dé: Nop, bd sung ho so, nhan két
qua xo0a dang ky giao dich bao dam, nhan lai ban chinh glay ching nhan can cur
theo quy dinh phap luét ...”. Sau do, ba N bo sung Hop déng Gy quyén nay cho
Al dé thong bao cap nhat thong tin. Hop dong iy quyén da ky gitra ba N va ba H
tai Van phong Cong chimg Nguyén Thi Ngoc B déu thé hién ¥ chi, mong mudn
ctia ba N va ba H. Noi dung va hinh thirc ciia hop dong di tuan thu dung theo quy
dinh cua phap luat.

Khi ky iy quyén ba H nhan chiu trach nhiém vé khoan vay thé chap cua ba
N, ba H da biét cac giao dich ctia ba N va Al lién quan dén Hop dong thé chap
nay. Ba N di goi tat ca nhimg thong bao nhic no cia Al cho ba H. Tuy nhién,
sau khi nhan thay ba H khong thuc hién trach nhiém nhan Gy quyén, ba N ¢6 thong
bao cho ba H dugc wu tién mua khéi tai san trén dé hoan tat thil tuc mua ban sang
tén, hodc ba H phai cing ba N dén VPCC huy ty quyén dé ba N ¢o phuong an
chuyén giao cho nguo1 méi c6 du nang lyc tai chinh, han ché bét thiét hai vé thoi
gian va tién dong lai tai Ngan hang nhung ba H lién tyc ne tranh, khong phéi hop,
khong phan hoi tin cta ba N.

Viéc ng ca thé tin dung ctia ba N véi Al khong lién quan dén viée iy quyén
gitra ba N va ba H.

Cin ¢ vao Muc f Khoan 1 Biéu 5 ciia Hop dong uy quyén hai bén da cam
két bén B (ba P6 Thi Thanh H) c6 nghla vu: “Boi thuong thiét hai do vi pham céc
nghia vy dé thoa thuan trong hop dong trong d6 nghia vu: Nop tién tat toan cac
khoan vay bao gdm ca tién gbc va tién 1ai phat sinh, cin cir theo Hop dong thé



chap quyén sir dung dat cong chimg s6 8262 do Cong chung vién Phong C3,
Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhén ngay 15/5/2020 theo quy dinh phap luat.

Do do, ba N khoi kién dé nghi Toa an nhan dan Quéan R huy Hop dong uy
quyén sd cong chimg 009086, quyén sb 10/2021TP/CC-SCC/HPGD, ngay
23/10/2023 lap tai Van phong Cong ching Nguyén Thi Ngoc B; Budc ba Do Thi
Thanh H phai c6 trach nhiém dong tlen 1ai ngan hang khoan vay thé chap cho den
khi chdm dit tu cach uy quyén véi so tién 1a 109.854.138 ddng; Budc ba H tiép
tuc tra ng va thanh ly khoan vay trong thoi gian tur ngay 21/7/2022 dén khi hai
bén ky hay hop dong oy quyén hodc khi ban an ctia Toa tuyén c6 hiéu luc phap
luat.

Pbi v6i yéu cau phan t6 cia ba H dé nghi: Huy thoa thudn miéng vé mua
ban quyén str dung dat giita ba N va ba H; Budc ba N tra lai s tién 800.000.000
ddng. Ba N khong dong ¥ vi: Ngay 13/5/2020 ba N ¢6 vay 7.590.000.000 (bay ty
nam trdm chin muoi tri¢u) déng tai Al - Chi nhanh S1; Dia chi tai H duong T,
phuong A, Quéan E, Thanh phé Ho Chi Minh. Pé dam bao khoan Vay nay, ba N
thé chap tai san 1a thira dat 560, to ban do sd 57, dlen tich 287,6m? toa lac tai
Phuong A, Quan A, Tp . voi hai gidy ching nhan quyen str dung dat 1a Glay chiing
nhan quyén sir dung dat C0583076, sb vao s6 cap GCN: CH13249 do Uy ban
nhan dan Quéan A2 cap ngay 13/6/2019, cap nhat thay 601 ngay 15/5/2020; va
Glay chirng nhan quyén st dung dat C0583075, sb vao sd cap GCN: CH13218
do Uy ban nhan dan Quin A2 cip ngdy 13/6/2019, cap nhat thay dbi ngay
15/5/2020. Thoi diém nay Ngin hang tham dinh gia tri hai tai san trén la
9.491.000.000 dong.

Ngay 14/8/2021 ba N khong con kha nang thanh toan cho Al nén trong luc
ba N rao ban bat dong san nay, ba N duoc ba H dong ¥ mua duéi gia thim dinh
tai san ctua Al 1a 7.942.781.591 ddng (theo thong béo nhin qua Zalo ngdy
22/10/2021 ctia ong H2 1a nguoi quan 1y hd so cta ba N tai A1) va 800.000.000
déng tién chénh léch. Ba H ¢o lién hé Ngan hang dé biét thong tin vé hop dong
thé chap va du ng cua ba N. Sau do, ngay 23/10/2021 ba N dong ¥ cong chung uy
quyén cho ba H v6i n6i dung: Thay méat ba N tat toan khoan vay bao gom ca tlen
gbc va tién 1ai phat sinh, can cr theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
cong ching 8262 do Cong ching vién tai Phong Cong chimg s6 5 Thanh phd C3
chtng nhan ngay 15/5/2020, Hop dong vay so: 1188/20/TD/XX, ngay 13/5/2020
tai Al - Chi Nhanh S1.

Tuy nhién sau khi dugc Gy quyén, ba H khong thyc hién cong viée theo noi
dung uy quyén dé tat toan khoan vay, tién hanh cong ching viéc mua ban. Do ba
N ban nhiéu cong viéc khong co6 thoi gian theo doi viée nay, véi lai ba N hoan
toan tin tuong ba H s€ thuc hién dung cong vi¢c nhu thoéa thuan. Khi ba N nhan
dugc thu Thong bao thu hdi no trude han ngay 09/12/2021 ciia Al ba N méi biét.
Ba N lap ttrc giri thong bao ctuia Ngan hang va théng béo thu hdi no cia Ngan hang
cho ba H. Két qua B1 cac ngay 07/01/2022; ngay 11/01/2022; ngay 19/01/2022
nhung ba H khong nhan khi dugc bén buu dién lién hé véi ba H.



Ngay 20/7/2022 ba N ¢6 nhin tin SMS cho ba H dé héi ba H c6 mua tai san
trén hay khong vi Ngan hang co giri thong bao vé viéc thanh Iy ng vay, néu khong
thanh toan s& bi thu giir tai san. Nhung H khong tra 16i tin nhin cta ba N. Trong
thoi gian dd uy quyén, ba N ¢ nhén tin va gui thu cho ba H, nhung ba H né tranh
va khong thyuc hién cong viéc theo ty quyén. Do d6, khi c6 khach tra gia cao hon
ba N ciing khong thé ban duoc.

Ngay 12/12/2022 Al di giri thong bao va quyét dinh thu giir tai san thé
chap. Ba H da gay thiét hai cho ba N tir ng nhém 2 (nhém ng cin chd ¥) 1én nhoém
5 (nhoém c6 kha ning mat vén) trén thang diém CIC cua Ngan hang N3 va céac
khoan 1ai phat sinh dén hién tai.

Ba N yéu cau Toa an nhan dan Quéan R, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét
nhu sau:

1. Béac toan bo yéu cau phan té ctia ba B3 Thi Thanh H.

2. Tuyén huy Hop ddong uy quyén cong ching sb: 009086, Quyén sb
10/2021TP/CC-SCC/HBGD, ngay 23/10/2021 lap tai Van phong cong ching
Nguyén Thi Ngoc B.

3. Budc ba B Thi Thanh H tra tién 13i phat sinh trong thoi gian ba H nhan
iy quyén tir ba Diép Lé N tir ngy 23/10/2021 dén ngay 21/7/2022 13 109.854.138
(mot tram 18 chin triéu, tam tram ndm muoi bon nghin, mot trim ba muoi tam)
dong.

4. Bé nghi ba H tiép tuc tra ng va thanh 1y khoan vay trong thoi gian tir
ngay 21/7/2022 dén khi hai bén ky huy hop ddéng ty quyén, hodc khi ban 4n cta
toa tuyén c6 hiéu luc phap luat.

Theo cac ban khai, bién ban hoa gidi trong qud trinh giai quyet vy an va
tai phién toa bi don D6 Thi Thanh H c¢6 nguwoi dai dién theo 1y quyén la 6ng
Nguyén Pirc H3 trinh bay:

Ba D6 Thi Thanh H c6 thoa thuan miéng voi ba Diép L& N vé viéc ban,
chuyén nhuong thira dat s6 560, to ban d6 s6 57, toa lac tai Phuong A, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh theo hai Gidy chung nhan quyen sur dung dat quyén s&
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CO583075, sd vao 80 cap gidy chimg
nhan CH13249, ngay 13/6/2019 do Uy ban nhan dan Quéan A2 cap, dang ky thay
do6i ngay 20/6/2019 va ngay 15/5/2020; va Gidy chung nhan quyén sur dung dat
quy€n sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CO583075, sb vao sd cap
gidy chimg nhan CH13218, ngay 13/6/2019 do Uy ban nhan dan Quan A2 cip
dang ky thay doi ngay 20/6/2019 va ngay 15/5/2020 voi gia 1a 8.800.000.000 (tam
ti, tam tram triéu) dong. Lic thoa thuan chuyén nhuong bang miéng gitra ba H va
ba N khong c6 su ching kién va dong ¥ cta dai dién Al.

Thue hién hop ddng ba H c6 nhd ngudi quen ctia ba H tén Nguyén Thi Hoai
T1 chuyén khoan cho ba N s6 tién 1a 800.000.000 (tim trdm trigu) dong vao so
tai khoan 189350569 tai Ngan hang Thuong mai Co phan A, day 1a khoan tién
thanh toan truéc cho ba N vé viéc chuyén nhuong thira dat néi trén, phan con lai



ba N néi con ng Al 1a 8.000.000.000 (tam ti) dong (bao gdm ca gdc va lai) ba H
s€ thay mat ba N lam viéc v&i Ngan hang trong thoi han thoa thuén 1a 20 nam.

Do tai san trén hién dang thé chép tai Al, nén ngay 23/10/2021 ba N (Bén
A) cung ba H (Bén B) ky hop dong uy quyén voi ndi dung: Bén B duoc quyén
thay mit va nhan danh Bén A thuc hién céac viéc sau “Bén B dugc quyén dai dién
Bén A lién hé v6i Al - Chi nhanh S1 va té chie tin _dung co thim quyén dé trich
luc hop dong tin dung, xin xac nhan du ng, nop tién va tat toan khoan vay bao
gom ca tién gdc, tién 1ai phat sinh, can cir theo hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s6 cong chimg 8262, ngay 15/5/2020 do Cong chimg vién tai Phong C3 ching
nhan theo quy dinh cta phap lut. Puoc quyén hira ban, hita chuyén nhugng, nhan
tién htra mua dé giai chap tat toan khoan vay theo hop dong thé chap tai san néu
trén.

Pugc quyen lién hé véi co quan chirc ning c6 tham quyén dé nop, bd sung
ho so, nhan két qua x6a dang ky giao dich bao dam, nhan lai ban chinh gidy ching
nhén can ctr theo quy dinh cta phap lut.

Sau khi giai chap va du diéu kién theo quy dinh cua phap luat thi duoc
quyén lién hé véi ca nhan, co quan, to chirc va co quan c6 tham quyén tién hanh
thu tuc quan ly, str dung, stra chira, hoan cong, trudc ba xay dung, ndp va nhén hé
SO’ Xin cap doi gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat va duoc toan quyén quan 1y trong coi, cho thué, cho muon,
thé chap (ke ca nha hinh thanh trong twong lai, nha sau khi da dugc xay dung, stra
chira lai) dé dam bao cho bét ctr nghia vu dan sy nao, khong han ché sé 1an thé
chap va muc nghia vu duge dam bao), dam phén, thuong luong gia ca, giao két
hop ddng dat coc hay bo hop dong dit coc, nhan tién coc, chuyen nhuong, ban,

tang cho, huy bo hop dong chuyén nhuong, huy bo hop dong tang cho d6i voi

toan bd quyén st dung dat toa lac tai thira dat 560, to ban d6 s6 57, dién tich
287,6m? toa lac tai Phudng A, _Quén A, Thanh phd Ho6 Chi Minh (ké ca trudc va
sau khi xay dung, sita chira, cAp doi gidy ching nhan) cin ci theo quy dinh hién
hanh.

Puoc quyén 1ap, ky tén trén cac van ban, gidy to c6 lién quan, duoc quyén
ndp, bo sung, nhan ho so dong cac loai thué, 18 phi trudc ba nha dat, duoc quyén
dung khai va ky tén trén cac to khai thué trudc ba, thué thu nhap ca nhan, dugc
trich luc céc hd so lién quan theo quy dinh phap luat”.

V& thoi han uy quyén (Bleu 2): 20 (hai muoi) nam ké tir ngay cong chimg
hodc khi hop dong uy quyén cham dit theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, cac bén con thoa thuan vé thu lao (Piéu 3); quyen va nghia vu
cia Bén A va Bén B (Piéu 4 va Piéu 5). Hop dong uy quyén trén dugc cong
chtng tai Van phong C2, sd cong chtng: 009086, quyén sd 10/2021TP/CC-
SCC/HbGD.

Pé thuc hién hop dong ty quyén trén, ba H da lién hé véi dai dién Al thi
ba méi biét khoan vay cuia ba N da chuyen sang ng qué han (do ba N vi pham
nghia vu tra ng), ba N khong n6i voi ba H ve viéc nay.



Hon nira, ngoai khoan vay c6 thé chap theo hop dong thé chip quyén sir
dung dét sb cong chimg 8262 do Cong chimg vién tai Phong C3 chirng nhan ngay
15/5/2020, ba N con ng sir dung ca thé tin dung sb tién khoang 200.000.000 (hai
tram triéu) dong.

Ngén hang thong bao mudn giai chap phai tit toan khoan no theo hop ddng
tin dung c6 dam bao theo hop ddng thé chap sé 8262 néu trén va ca khoan no ca
thé tin dung cua ca nhan ba N.

Ba H la dai dién theo uy quyen ctia ba N va nham hd trg cho ba N, ba H
cling da ¢ ging tim cach giai quyét cac hau qua do ba N gay ra (nhung da khong
bao cho ba H biét tai thoi diém thoa thuan ‘miéng chuyén nhuong phan dat noi
trén), nhung vi tinh hinh khach quan thoi diém tat ca cac Ngén hang hét room tin
dung va rat kho khan trong viéc lam ho so vay von, cac diéu kién v€ quy trinh cap
tin dung cho vay nhu dleu kién nguon thu, phuong an vay vbn, tim nguoi hira
mua, mua dé dung nguon tai chinh dé giai chap nhung chua c6 két qua.

Trong khi ba H thay mat ba N dang tim phuong an xur ly thi ngay
06/01/2022 ba N da gui dén Al vin ban don phuong thong bao cham dut oy quyén
cho ba H vé viéc ba N cham durt iy quyén cho ba H ké tir ngay 06/01/2022 va dé
nghi Ngan hang khong dong y cho ba H giai chip va nhan tai san thira dat 560, to
ban db sb 57, dién tich 287,6m? toa lac tai Phuong A, Quan A, Thanh phé Ho6 Chi
Minh. Ly do ba N dua ra dé lam can c&t chAm dit uy quyén 13 ba H khong thue
hién viéc ndp tién dé tat toan khoan vay cta ba N tai Ngan hang Thuong mai C6
phan A - Chi nhanh S1.

Can cr vao ndi dung ctia hop dong iy quyén sb cong chimg: 009086, quyén
s6 10/2021TP/CC-SCC/HPGD thiy rang: Ngudn tién dé ba H thay mat ba N nop
vao Al - Chi nhanh S1 dé tat toan cho khoan vay ctia ba N theo hop dong tin dung
sb6 1188/20/TD/XX, ngay 13/5/2020 tai Al - Chi nhanh S1 c6 thé 1a cua ba H, cua
ba N hodc ctia bén hita mua, htra nhan chuyén nhugng theo d6 ho giao tién hua
mua dé ba H thay mat ba N giai chap tat toan khoan vay theo hop dong thé chap
tai san néu trén.

Thoi han dé thuc hién nodi dung cong viéc theo hop dong iy quyén l1a 20
(hai muoi) ndm va t6i thoi diém hién tai thoi han dé thuc hién cac cong viéc theo
hop dong iy quyén van con, do d6 ba H khong vi pham thoi han thuc hién cong
viéc.

Hon nira ba N da ty y don phuong cham dit hop déng la vi pham théa thuan
ctia cac bén. Ba N da gian ddi ba H vé viéc khong cung cap thong tin khoan ng
ctia ba N da chuyén sang qua han va khong cung cip thong tin vé khoan no ca thé
tin dung ctia ba N. Tai thoi diém gita ba H va ba N thoa thuan chuyén nhuong
thira dat 560, to ban d6 s6 57, dién tich 287,6m? toa lac tai Phuong A, Quan A,
Thanh phé HO Chi Minh 1a chi thoa thuan bang miéng ma khong 1ap thanh van
ban 1a vi pham quy dinh vé hinh thtrc ctia hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat. Hon nira, khong co su dong y bang van ban ciia bén nhan thé chap vé
viéc bén thé chap duoc quyén chuyén nhuong tai san thé chap cho bén thr ba dan
dén xam pham quyén loi hop phap ctia bén thé chap nén viéc thoa thuan chuyén
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nhuong quyén sir dung dat giira ba H va ba Diép Lé N dbi véi thira dat 560 t& ban
dd s6 57, dién tich: 287,6m? toa lac tai Phuong A, Quan A, TP . 1a vo hiéu.

Ba P4 Thi Thanh H dé nghi Toa an xem xét:

1/ Béc toan bd yéu cau khoi kién cta ba Diép L¢ N.

2/ Chép nhén yéu cau phan té ctia ba H, nhu sau:

Tuyén thoa thuin chuyén nhuong bang miéng giira ba D3 Thi Thanh H véi
ba D Lé Nhan dbi véi thira dat 560, to ban d6 s 57, dién tich 287,6m? toa lac tai
Phuong A, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh 1a vé hiéu.

Budc ba Diép Lé N tra lai cho ba H s tién 800.000.000 (tdm tram triéu)
déng ma ba Diép L¢ N da nhan thanh toan tir ba H lién quan dén viéc thoa thuan
chuyén nhuong thira dat sé 560 t& ban do s6 57, dién tich 287,6m? toa lac tai
Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Tra mot lan toan bo so tién trén
ngay sau khi c6 ban an hoac quyét dinh c6 hi¢u luc phép luat.

Theo cac ban khai va trong qua trinh giadi quyet vu dn ngueoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la Ngan hang Thwong mai C6 phan A - Chi nhanh S1 (A1) ¢é
ba Trinh Thi HI dai dién trinh bay:.

Al cap tin dung cho ba Diép Lé N theo cac Hop dong tin dung, cu thé nhu
Sau:

1. Hop déng cho vay timg lan s 1188/20/TD/XX, ngay 13/5/2020; Hop
déng stra doi, bo sung Hop dong cho vay s SPBS.01-1188/20/TD/XX, ngay
15/5/2020; Sé tién vay: 7.590.000.000 (bay ty, ndm tram chin muoi tri¢u) dong;
Muc dich vay: Tai trg v6n nhan chuyen nhuong bat dong san; thot han vay: 240
(hai trim bén muoi) thang; Lai suat vay: Theo ting gidy nhan no; Lai suat qua
han: 150% 14i suat trong han.

2. Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh, sir dung thé tin dung qudc té Al
VISA (Danh cho khach hang ca nhan) s6 119/20/TD/XX, ngay 26/10/2020. Han
muc tin dung dé nghi: 200.000.000 (hai trim triéu) dong;

DPé dam bao pghia vy trz} no chp cac hop déng tir} dung néu trén, ba N da
ky voi Al Hop dong thé chap quyén st dung dat so 1188/20/TC/XX, ngay
15/5/2020, cu thé nhu sau:

Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat tai Thira dat s6 560, to ban d6 so
57, dia chi Phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh theo Glay chung nhén
Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CO583076, so6 vao s6 cap GCN: CH13249 do Uy ban nhan dan Quén A2, Tp.
cap ngay 13/6/2019 cap nhat chu st dung chu so hitu ngay 15/5/2020 va Gidy
ching nhén Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 CO583075, s6 vao sd cap GCN: CH13218 do Uy ban nhan dan Quén A2,
Tp . cap ngay 13/6/2019 cap nhat chu st dung chu sé hitu ngay 15/5/2020.

Hop dong thé chap néu trén di dugc cong ching tai Phong C3, Thanh phd
Ho6 Chi Minh ngay 15/5/2020 va dugc dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién v4i dat tai Chi nhanh Vian phong D, Thanh phé Ho Chi Minh.
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Al di giai ngan va ba N da rat tong so tién 1 7.590.000.000 (bay ty, nim
trim chin muoi triéu) dong tai Al theo Gidy nhan ng ngay 14/5/2020; S6 tién rat
7.590.000.000 dong, Lai suat 11 ,2%/nam trong 12 thang dau (Lai suét cho vay
sau 12 thang: Ap dung biéu lai suat theo quy dinh ting thoi ky cua Al), Thoi han
vay 240 thang ké tir ngay tlep theo cua ngay Al giai ngan; Déi voi khoan vay thé
tin dung khach hang da rat tong sb tién 1a 180.205.000 dong.

Tinh dén hét ngay 24/4/2023, ba N con ng Al tong sb tién 13 9.477.985.892
(chin ty, bon trim bay muoi bay triéu, chin trim tim muoi 1dm nghin, tdm trim
chin muoi hai) dong, cu thé:

Theo Hop dong cho vay timg lan s 1 188/20/TD/XX, ngay 13/5/2020, Hop
dong sira doi, b sung Hop ddng cho vay s6 SPBS.01-1188/20/TD/XX, ngay
15/5/2020 ba N con ng Al sb tién 1a 9.217.744.892 (chin ty, hai trim mudi bay
triéu, bay tram bén muoi bén nghin, tdm trim chin muoi hai) déng, trong do:

- No gbc : 7.475.399.887 dong.
- No 13i tam tinh : 1.742.345.005 dong.

Theo Gidy dé nghi kiém hop dong phét hanh, sir dung thé tin dung qudc
té A1 VISA (Danh cho khach hang c4 nhan) s6 119/20/TD/XX, ngay 26/10/2020
ba Di¢p L& N con ng Al s6 tién 14 260.241.000 (hai tram sau muoi tri¢u, hai tram
bén muoi mot nghin) dong.

Do ba N di vi pham nghia vu tra no va Al ciing da ra thong bao chuyén ng
qua han va tién hanh thu hdi no truée han va hién tai tai san thé chap dé dam bao
cho khoan vay ctia ba N tai Al da bi Al thu giit va dang tién hanh ban dau gia dé
thu hdi no cho Ngan hang. Do d6 d6i voi yéu cau khoi kién ctia ba Diép Lé N va
yéu cau phan té ctia ba D6 Thi Thanh H phia Ngan hang khéng c6 y kién gi va dé
nghi Toa 4n tién hanh gai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Theo Van ban ngay 25/10/2023 va trong qua trinh giai quyet Vi dn nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la Vin phong Céng chirng Nguyén Thi Ngoc B
trinh bay:

Ngay 23/10/2021, ong Nguyen Thanh H4 la Cong chung vién cua Van
phong C2 da chimg nhén Hop déng ty quyen s6 cong ching 009086 vé viéc iy
quyén lién quan dén thira dat 560, to ban do s 57, tai dia chi thira dat Phuong A,
Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh giita bén uy quyén ba Diép Lé N va bén nhan
iy quyén 13 ba D4 Thi Thanh H.

Qua trinh céng chimg hop déng Gy quyén néu trén hoan toan dung trinh
tu, thu tuc va quy dinh phap luat. Tai thoi diém tham gia giao dich, cac bén co
nang lyc hanh vi dan sy phu hop véi quy dinh cua phap lut. Cong ching vién da
giai thich cho cac bén hiéu rd vé& quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua ho, ¥
nghia va hau qua phap ly cua viéc tham gia hop ddng, cac bén da tu nguyen giao
két hop dong Vi¢e ba Diép Lé N y€u cau quy Toa tuyén huy bo Hop dong uy
quyén sb cong chimg 009086, Van phong C2 khong ¢ v kién gi vé quyét dinh
cua Toa.

Tai phién toa so tham:



Nguyén don ba Diép L& N ¢6 ba Than Thi T la dai dién uy quyén trinh bay:
Nguyén don gitt nguyén yeu cau khoi kién va khong dong y vai toan bd yéu cau
phan tb cua bi don.

Bi don ba D6 Thi Thanh H c6 ong Nguyen buac H3 dai dién trinh bay:

Bi don dong y huy Hop dong oy quyén sb cong chimg 009086, quyén sb
10/2021TP/CC-SCC/HDGD, ngay 23/10/2021 14p tai Van phong Cong ching
Nguyén Thi Ngoc B. Pdng thoi bi don van gitt nguyén yéu cau phan té.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan
A - Chi nhanh S1 (Al) c6 ba Trinh Thi HI, dng Pao Van S dai dién cung trinh
bay: Al khong coy kién gi d6i véi yéu cau khorl kién ctia nguyén don va yéu cau
phan tb ctia bi don. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan: Van phong Cong ching Nguyén
Thi Ngoc B ¢6 don xin xét xir Vrfmg mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén R, Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu ¥ kién:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét, thu thap
chting ctr va tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét xtr di tuan thu dung quy dinh
cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: D6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don
1a khong c6 co sé, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Doi v6i yéu cau phan t6 cta bi don 1a ¢6 co s¢ dé chap nhan.
Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén chap nhan yéu cau cia bi don.

Tai ban dn dan sw so tham sé 95/2023/DS-ST, ngay 29 thang 9 ndm 2023
ciia Toa dn nhdn dan Qudn R, Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh nhw sau:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39, diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 clia
Bo luat TH tung dan sy;

Can ctr vao Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, 122, 123, 129, 131, Khoan 1
Diéu 370 va Khoan 1 Diéu 502 B9 luat dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 167 Luat dat dai 2013;

Can ct vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi toa an cua Uy ban Thudng vu Q;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don ba Di¢p Le¢ N Ve yéu
cdu tuyén huy Hop dong uy quyén sd cong chung 009086, quyén sd
10/2021TP/CC-SCC/HDGD, ngay 23/10/2023 18p tai Van phong Cong ching
Nguyén Thi Ngoc B va yéu cau budc bi don phai tra 13i phat sinh trong thoi gian
bi don nhén Gy quyén tir ngay 23/10/2021 dén 21/7/2022 12 109.854.138 dong va
budc bi don phai tiép tuc tra no va thanh 1y khoan vay trong thoi gian tir ngay
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21/7/2022 dén khi hai bén ky huy hop dong oty quyén, hodc khi ban 4n cia toa
tuyén c6 hi¢u luc phap luat.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia ba D Thi Thanh H.

2.1 Tuyén Hop ddéng miéng vé viéc mua ban, chuyen nhuong quyen su
dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit tai thira dat sb 560,
t ban dd 80 57 tai Phuong A, Quéan A, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CO583076 s6 vao s0 cdp GCN: CH13249 do Uy ban nhan dan Quéan A2, Thanh
pho H6 Chi Minh cap ngay 13/6/2019 cép nhat chu s¢ hiru ngay 15/5/2020 va
Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién

v6i dat s6 CO583075 sb vao SO cdp GCN: CH13218 do Uy ban nhan déan Quan
A2, Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 13/6/2019 gitta Diép Lé N va ba Db Thi
Thanh H vo hiéu do khong tuan tha quy dinh vé hinh thirc.

2.2. Budc ba Diép Lé N phai tra lai cho ba B Thi Thanh H sé tién da nhan
1a 800.000.000 (tam trdm triéu) dong.

Ké tir ngdy dén han thi hanh 4an va ba B4 Thi Thanh H c¢6 don yéu cau thi
hanh an, néu ba Diép Lé N khong thuc hién nghia vu thanh toan hoac thanh toan
khong du thi ba Diép Lé N con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

Viéc thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n Dén sy ¢ thaim quyén.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1 Ba Di¢p L& N phai chiu an phi la 36.600.000 (ba muoi sau tri¢u, sau
trim nghin) dong va dugc cin trir vao tam Gng an phi da nop 300.000 (ba trim
nghin) dong theo Bién lai thu tién sb 0007565, ngay 27/9/2022 va sb tién 300.000
(ba trim ngan) dong theo Bién lai thu tién s6 0007566, ngay 27/9/2022 cta Chi
cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan R, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba N con phai ndp
thém 36.000.000 (ba muoi sau triéu) dong.

3.2. H5 lai cho ba D& Thi Thanh H sd tién tam Gng an phi d3 nop la
18.000.000 (muoi tam triéu) dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2021/0008205,
ngay 09/3/2023 caa Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan R, Tp ..

Vé quyén khang céo: Ba Diép Lé N; Ba B6 Thi Thanh H; Ngan hang
Thuong mai Co phan A; Vin phong C2 duoc quyén khang cao trong thoi han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Ngay 05/10/2023, nguyén don ba Diép Lé N ¢6 don khang céo khong dong
¥ quyét dinh ctia ban 4n so thAm v&i 1y do: Toa 4n nhan dan Quan R, Thanh phd
Hb Chi Minh danh gia ching ctr va cac tinh tiét co trong vu an khong khach quan,
khong ap dung An 18 86 55/2022/AL, ngay 07/9/2022 cua Toda an nhan dan Tbi
cao dé giai quyét tranh chip, budc nguyén don chiu trach nhiém déi véi giao dich
dan sy bi v6 hiéu 1a khong ding.

Nguyén don khang cdo yéu cau Toa phuc tham giai quyét:

1. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don.
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2. Hay Hop dong uy quyén sd cong chimg 009086, ngay 23/10/2021 dé
budc ba H phai thuc hi¢n déng bo cho tai san ma ba H da mua va nguyén don
khong phai chiu trach nhi¢m vé khoan vay theo thoa thuan giira hai bén.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don van giit nguyén yéu cau
khang cdo, dé nghi giai quyét phtc tham vu 4n theo ding quy dinh phap luat.

Bi don truc tiép tham gia phién toa khong ddng ¥ v6i ndi dung va yéu cau
khang cao cua nguyén don, cho rang Toa so tham Toa an nhan dan Quan R, Thanh
phé H6 Chi Minh da giai quyét dung quan hé phap lut co tranh chap, de nghi Toa
phuc thim khong chap nhan khang céo va giir nguyén quyet dinh ctia cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé viéc chap hanh phap luat td tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an tai giai doan phiic thim nhu sau:

V& phan t6 tung dan sy: Toa so thim Toa 4n nhan dan Quén R, Thanh phd
Ho6 Chi Minh d3 xac dinh dang quan hé phap lut c6 tranh chap, khang céo cia
nguyén don con trong han luat dinh, d3 ndp tam tng an phi phic tham, du diéu
kién dé dugc xem xét theo trinh tu luat dinh.

Vé noi dung: Toa so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don va chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 1 ¢6 cin cit phap luat, bai 18 giao
dich vé viéc mua ban, chuyén nhugng nha dat duoc thue hién gifra cac bén bi vo
hiéu do khéng tuan thii quy dinh ctia phap luat vé hinh thirc, ba N phai tra lai cho
ba H sd tién 800.000.000 (tm trdm triéu) dong di nhan, dong thoi nguyén don
phai chiu trach nhiém tra 1ai va ng géc cua khoan vay nhu da néu trong don. Véi
trinh bay nhu trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr phuc tham gitt nguyén quyét dinh ctia
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru phuac tham ho so vu an va duge tham tra cong khai tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xir phtic thdm nhan dinh:

I/ Vé thu tuc t6 tung:

Don khang c4o cia nguyén don dugc thuc hién trong thot han luat dinh 1a
hop 16. Ba Diép Lé N da ndp tam tGng an phi phtc tham theo quy dinh, du diéu
kién dé duoc xem xét khang cao theo quy dinh.

11/ V& noi dung giai quyét vu an theo yéu cau khang céo cta nguyén don:

Trudc khi ba Diép Lé N véi ba DS Thi Thanh H ky két hop dong uy quyén
tai Van phong Cong chimg Nguyén Thi Ngoc B thi cac bén co thoa thuan miéng
v6i nhau vé viéc ba N (nguyén don) ban cho ba H (bi don) hai thira dat s6 506 to
ban d6 so 57, tai Phuong A, Quéan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Giay ching
nhan quyén sur dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
C0583076, s6 vao s cap gidy chimg nhan CH13249 do Uy ban nhan dan Quén
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A2, Thanh pho H6 Chi Minh cip ngay 13/6/2019; va thira dat theo Giay chimg
nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CO583075, s vao sb cap Gidy ching nhan CH3218 do Uy ban nhan dan Quén
A2, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngdy 13/6/2019 cap nhat chu sé hiru ngay
15/5/2020 véi gia ban 1a 8.800.000.000 (tdm ty, tdm trdm triéu) dong.

Tuy nhién, tai thoi diém xéc 1ap giao dich mua ban chuyén nhuong hai thira
dat da néu trén tai san clia nguyén don 1a hai thira dat dd dugce ba N thé chép tai
Ngén hang A1 - Chi nhanh S1 dé dam bao cho khoan vay s tién 8.800.000.000
(tam ty, tam tram triéu) dong tai Ngan hang nay va do tai thoi diém giao dich ba
H cling chua chuan bi du s6 tién mua dat dé tra cho ba N mot 1an, nén hai bén
khong thé tién hanh tha tuc mua ban chuyén nhwong nha dat tai Phong cong chimg
dugc.

Pé bao dam cho viéc thyuc hién hai giao dich chuyén nhuong nodi trén, ba N
cung ba H da ky hop dong ty quyén tai Vin phong Cong ching Nguyén Thi Ngoc
B ngay 23/10/2021, theo d6 ba H phai chiu trach nhiém tra khoan ng vay cho ba
N tai Ngén hang A1 (bao gom tra ca ng goc va laj)vaba N dong v ky hop dong
uy quyén d6i v6i ba H. Theo d6, ba H dugc quyén dinh doat d01 v6i tai san da thé
chap, ba N khong con lién quan gi dén tai san va khoan vay tién tai Ngan hang,
moi viéc ba H s& chi dong xtr Iy, ba N chi hd tro ba H trong cac thu tyc hanh
chinh khi can. Viéc thoa thuan cua cac bén duong sy khong dugc ghi nhan bang
ching tu, chi xac lap tir 161 n61 khong co chimg ctr chimg minh.

Péng thoi dé thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat duoc
giao udc gilra cac bén thi tur sau khi ky hop dong iy quyén nhu da néu phan trén
ba H (b1 don) c6 nhd nguoi quen la ba Nguyen Thi Hoai T1 chuyén khoan cho ba
N s6 tién 1a 800.000.000 (tam trim triéu) dong vao sb tai khoan 189350569 tai
Ngén hang A day 1a sb tién chuyén nhuong di thanh toan trudc cho ba Diép Lé
N 12 bén chuyén nhuong dat. Phan tién con lai 1a khoan no ctia bén chuyén nhuong
tai Ngan hang A1 8.000.000.000 (tam ty) dong. Ba H s& thay ba N thoa thuan doi
v6i Ngan hang tra dan trong han 20 (hai muoi) nam.

Tu thira nhan trén cac duong su thong qua ban khai va qua trinh thu thap
ching cir, HO1 dong xet xur phiic tham thay rang: Thoa thuan miéng viéc mua ban
chuyen nhuong quyen str dung dat gitta cac bén hoic 1ap hop ddng Gy quyén dé
chuyén glao quyén va nghia vu chi la gla tao vi thuc té toan bo tai san giao dich
(hai thira dat) nhu da duoc liét ké tai phan dau ban an, da dugc nguyén don ba
Di¢p Lé N dem thé chap tai Ngan hang Al dé vay tlen nhung sau do nguyén don
lai tiép tuc lap hop ddng mua ban chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi ba H
dé nhén tién. Can clr quy dinh tai Khoén 1 Piéu 124 Bo Luét dan su (2015) thi:
“Khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mdt cach gia tao nham che giéu giao dich
dan sy khac thi giao dich gia tao bi v6 hiéu, khong 1am phat sinh quyén va nghia
vu cua hop dong”. Vi tai san cua nguyén don di dem thé chap tai Ngén hang dé
vay tién nhung sau d6 lai dem giao dich mua ban va nhan tién chuyén nhuong ciia
nguoi khéc.
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An so thAm cta Toa 4n nhan dan Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh xac
dinh giao dich vé dan su giira cac bén théng qua hop dong miéng vé mua ban
chuyén dich quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat dbi véi hai thira dat tai Quan A cua ba Diép Lé N v6i va DS Thi Thanh H bi
v0 hi¢u do khong tuén thu quy dinh cua phap luat chuyén nhuong vé mit hinh
thire, bi vo hiéu khong lam phat sinh quyén va nghia vu ctia hop dong 1a ¢ cin
ct, dang quy dinh cua phép luat.

Trinh bay trong don khang cao nguyén don ba N cho rang Toa an nhan dan
Quan R, Thanh phé HO Chi Minh khong ap dung An 1é s6 55/2022/AL dugc Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao thong qua ngay 07/9/2022 dé giai quyét
tranh chép. Khong can ctr vao tinh tiét khach quan cua su viéc dé budc bi don phai
chiu trach nhiém tra 13i va no gbc cua khoan vay theo Hop dong vay sb
1188/20/TD/XX dang ky the chip theo hop dong s6 8262, ngdy 15/5/2020 va hity
hop dong ¢ uy quyén da duoc xac lap gitra cac bén 1a khong co can cur phap luat dé
duoc Hoi dong xét xir xem xét chap nhan, boi 18 giao dich Ve mua ban chuyén
nhuong nha dat gitia cac bén da bi vo hi¢u tr dau khi quyén vé tai san cua nguyén
don dem thé chap tai Ngén hang Al dé vay tién nhung sau d6 Van tién hanh viéc
mua ban, chuyén nhuong; chuyén giao quyén va nghia vu tra tién khong dung quy
dinh cua phap luat.

Xét ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan Quan R, Thanh phd Ho Chi Minh
da giai quyét quan hé phap luét co tranh chép gifta nguyén don va bi don la c6 can
ctr, ding quy dinh. Tai phién toa phuc tham ba Diép Lé N thong qua nguoi dai
dién theo uy quyen khong xudt trinh thém duogc tai liéu chimg ctt méi dé chimg
minh cho yéu cau khang cao ciia minh Ia c¢6 can ctr phap luat va hop phap nén
khong dugc Hoi dong xét xir xem xét chap nhan, vi thé can giir nguyén ban an so
tham ctia Toa 4n nhan dan Quan R da xet xtr nhu dé nghi cua Kiém sat vién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh duoc phan cong tham gia phién toa.

Trudc khi mo phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
Di¢p L¢ N la nguyén don c6 nop bo sung yéu cau khang cio vé viéc: Trong qua
trinh giai quyét so thim vy 4n Toa 4 an nhan dan Quén R, Thanh phd H6 Chi Minh
khong xem xét dén viéc bi don da cb tinh khong thuc hién ding cac thoa thuan
nhu di duoc ghi trong hop dong, Toa so tham chap nhan yéu cau phan td cia bi
don va béac cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a khong bao dam tinh khach
quan. Vi trinh bay bd sung khang cio nhu da néu tai phién toa, Hoi dong xét xtr
phuc tham xét thdy yéu cau bo sung trén cia nguyén don dugc thuc hién khi thoi
han khang cao khong con; da dugc Hoi déng x€t xur phan tich rd trong ban an
phuc tham, nén khong xét.

Boi cac lé trén; )
QUYET DINH:

Can ctr vao Khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan sy;
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Cian clir vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Piéu 39, diém b Khoan 2 Piéu 227, Khoan 1 Piéu 228, Piéu 271, Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan su;

Cian ctr vao Piéu 116, Diéu 117, Piéu 119, 122, 123, 129, 131, Khoan 1
Piéu 370 va Khoan 1 Biéu 502 B6 luat dan sy nam 2015;

Can ct vao Diéu 167 Luat dat dai 2013;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi toa an cua Uy ban Thuong vu Q;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don ba Diép Lé N.

Giit nguyén toan bd quyét dinh ban 4n dan su so tham s6 95/2023/DS-ST,
ngay 29 thang 9 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan Quan R, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nhu sau:

1. Khong chap nhén toan bg yéu cdu ciia nguyén don ba Diép Leé N vé viéc
Huay Hop dong ty quyén sd cong chimg 009086, quyén sd 10/2021TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 23/10/2023 14p tai Vian phong Cong ching Nguyén Thi Ngoc
B va yéu céu budc bi don phai tra 1ai phat sinh trong thoi gian bi don nhan uy
quyén tir ngay 23/10/2021 dén 21/7/2022 1a 109.854.138 dong; va budc bi don
phai tiép tuc tra ng va thanh ly khoan vay trong thoi gian tir ngay 21/7/2022 dén
khi hai bén ky hay hop ddng iy quyén, hodc khi ban 4n cia toa tuyén cé hiéu luc
phap luat.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia ba P4 Thi Thanh H.

2.1 Tuyén Hop dong miéng vé viéc mua ban, chuyen nhuong quyen su
dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 560,
t ban do s0 57, tai Phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
C) 583076 s6 vao 5O cdp GCN: CH13249 do Uy ban nhan dian Quan A2, Thanh
pho H6 Chi Minh cap ngay 13/6/2019 cap nhat chu so htru ngay 15/5/2020 va
Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s CO 583075 sd vao sd cAp GCN: CH13218 do Uy ban nhan dian Quén
A2, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 13/6/2019 giita ba Diép Lé N va Db Thi
Thanh H 1a v6 hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thuc.

2.2. Budc ba Diép Lé N phai tra lai cho ba D& Thi Thanh H sb tién di nhan
1a 800.000.000 (tam trdm triéu) dong.

Ké tir ngay dén han thi hanh an va ba D4 Thi Thanh H c6 don yéu cau thi
hanh an, néu ba Di¢p Lé N khong thuc hi¢n nghia vy thanh toan hodc thanh toan
khong du thi ba Diép Lé N con phai chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14i sut quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim
2015.

Viéc thi hanh tai Co quan Thi hanh an Dan su c6 tham quyén.
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3. V& an phi dan sy so thim va phiic thim:

An phi dan sy so thim:

Ba Di¢p L¢ N phai chiu an phi 1a 36.600.000 (ba muoi sau triéu, sau tram
nghin) dong va dugc can trir vao tlen tam Ung an phi da nop la 300.000 (ba tram
nghin) dong theo bién lai thu tién s AA/2021/0007565, ngay 27/9/2022 va sd
tién 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu tién AA/2021/0007566, ngay
27/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan R, Thanh phdé H6 Chi Minh. Ba
Diép Lé N phai nop thém 36.000.000 (ba muoi séu triéu) dong.

Hoan lai cho ba P Thi Thanh H sd tién tam ung an phi dan su so tham da
nép 1a 18.000.000 (mudi tim triéu) dong theo Bién lai thu tién s
AA/2021/0008205, ngay 09/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quéan R,
Thanh ph H6 Chi Minh.

An phi déan sy phuc tham:

Ba Di¢p L¢ N phai chiu an phi dan sy phic tham 1a 300.000 (ba trim nghin)
dong duoc cin trir vao sd tién tam tng an phi phtc tham da ndp theo bién lai thu
tién AA/2022/0000976, ngay 11/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan R,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba P4 Thi Thanh H khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n Dan su thi nguo1 dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n
Dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

An xtr phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ngay sau khi tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
D6 Giang

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan Téi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhéan dan cAp cao tai Tp.HCM (1);
- Vién kiém sat NDTp.HCM (2);

- Cuc THA Dan sy Tp.HCM (1);

- Toa an nhan dan Quén 3 (2);
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- Chi cuc THA Dan su Quan 3 (1);
- Cac duong su (5);
- Luu (22b).

P6 Giang
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