TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 57/2024/DS-PT

Ngay:27/02/2024

V/v tranh chap “Tranh chdp chia tai
san chung la quyén sir dung dat”’

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Tham phan - Chii tog phién tod: Ong Lé Thanh Hoang

Cdc Thiam phan: Ong Cao Minh L& Ong Tran Minh Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Vuong Thi Hong Nhé - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dgi dién Vién [ciém sdt nhin déan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Mai - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh An Giang xet xur

cong khai vu an dan sy phuc tham thuy 1y so: 271/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 11
niam 2023 vé viéc tranh chap: “Chia tai san chung la quyén sir dung ddt”.

Do Ban an dan su sortham s6: 161/2023/DS-ST ngay 24 thang 07 nam 2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén bi khang cédo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s0: 23/2024/QDPT-DS ngay 10
thang 01 nam 2024, Quyé€t dinh hoan phién toa phuc tham so: 39/2024/QDPT-DS
ngay 29 thang 01 nam 2024, gilra cac duong su:

- Ngu)fén don: Ba Phan Thi Thu H, sinh ndm 1976. Dia chi: D khoém T, phuong
M, thanh pho L, tinh An Giang.

~ Nguoi dai dién theo uy ql;yén cua ba H: Ba Lé Lam T, sinh ndm: 1970. Dia chi:

soO A L, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (Theo vdn ban uy quyén ngay
16/11/2022.)

- Bi don: Ong Phan Céng T1, sinh nam 1973. Pia chi: S6 I, khom A, phuong
M, thanh pho L, tinh An Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T1: Ba Huynh Hong D, Luat
su cua Van phong Luét’ su Huynh Hong D, thudc Poan luét su tinh A. Pia chi: s6 D
T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.
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- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Vo Thi C, sinh nam 1946

+ Ong Phan Hong Son V, sinh nam 1979

+ Ba Nguyén Thi Quynh G, sinh nim 1971

+ Ong Phan Thanh B, sinh nim 1997;

+ Em Nguyén Huynh A, sinh nim 2010

Cung dia chi: D, khém T, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

Nguoi giam ho cho em Nguyén Huynh A la ba Phan Thi Thu H, sinh ndm
1976. Dia chi: D khom T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (c6 mat).

Nguoi khang cdo: Ong Pham Cong T2

(Tai phién toa ba H, ba Lam T3, ba C, dng T2 va Ludt sw Huynh Héng D cO
mat. Cac dwong sw con lai vang mat va co don yéu cau xét xur vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, ba
Phan Thi Thu H trinh bay: Ba Phan Thi Thu H va éng Phan Céng T1 la anh em
rudt, nam 2007 cha me cua ba c6 cho tién dé mua phﬁn dét c6 dién tich 64m>, gia tri
khi nhan chuyén nhuong 200.000.000 déng, dét toa lac tai phuong M, thanh phé L.

Ngay 26/11/2007, Uy ban nhan dan thanh phd L cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 H.03174hA cho ba Phan Thi Thu H va Gng Phan Cong Thanh d s¢ hitu
thudc thira dat sé 361, to ban d6 s 35, dién tich 64m°. Tuy nhién, do so suit nén Giéy
ching nhén quyén st dung dat néu trén bi that lac. Pén nam 2017, 6ng T1 xin cap lai
gidy moi va dugce S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 CS07205 vao ngay 21/6/2017 cho ba Phan Thi Thu H va 6ng Phan Cong
Thanh d sé hiru, dat toa lac tai phuong M, thanh phé L, tinh An Giang. Nam 2009, ba
H da xay dung nha trén phan dét trén véi chiéu ngang 4m, dai 16m, c6 két cau: khung
bé tong c6t thép, nén 16t gach men, vach gach, san lau gd, mai tole dé tién cham soc,
phung dudng cha me gia va cac con. Do la tai san chung nén trong qua trinh st dung
phat sinh nhiéu mau thuin mic du da théa thuan nhiéu 1an nhung hai bén khong théng
nhat duoc cach giai quyét.

.Nay ba H khéi kién yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung 1a Gidy chl’mg
nhan quyén st dung dat sé6 CS07205, thira dét s0 361, to ban d6 s6 35, dién tich 64m”
do So Tai nguyén va moi truong tinh A cap ngay 21/6/2017 cho ba Phan Thi Thu H
va ong Phan Cong T1 dung tén dong so hitu, dat toa lac tai phuong M, thanh phé L,
tinh An Giang, tai san tri gia khoang 1.000.000.000 dong (Mét ty dong). Ba H yéu cau
dugc nhan hién vat vi hién nay ba H dang truc tiép quan ly, sir dung va gia dinh ba H
khong con chd & nao khac. Ba H dong y tu nguyén hoan lai phan gia tri tai san cho
6ng T1 1a 500.000.000 dong (Néim tram triéu dong).
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Ba H théng nhét Ban trich do hién trang khu d4t do Cong ty trach nhiém hiru
han D 1ap ngay 29/12/2022; Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/11/2022 va
Bién ban dinh gia ngay 22/6/2023 cua Hoi ddng dinh gia tai san do Toa an nhan dan
thanh ph6 Long Xuyén lap.

- Trong qua trinh gidi quyet bi don éng Phan Cong T1 trinh bay y kién: Ong
T1 thira nhan veé m01 quan hé huyét thong va qua trinh nhan chuyén nhugng thira dat
s6 361, to ban d6 sd 35, dién tich 64m?, toa lac tai phuong M, thanh pho L, tinh An
Giang V('ri gi4 khi mua 200.000.000 déng. Tuy nhién, 6ng T1 cho rang, ba H chi dong
g6p 50.000.000 dong, con lai 150.000.000 dong 13 ctia ong T1 nhung khong co gidy
td chimg minh. Sau d6 duoc So Tai nguyén va Moi trudng tinh A cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CS07205 vao ngay 21/6/2017 cho ba Phan Thi Thu H va
6ng Phan Cong Thanh & s¢ hiru. Nam 2009, ong T1, ba H gop tién dé xay dung mot
cin nha cap 4 trén phan dat néu trén dé ba C (me rudt 6ng T1) sdng ciung véi ba H
nhung 6ng cling khong c6 gidy to chimg minh. Ttr ndam 2013 dén nam 2020, éng co
kinh doanh tiém Net tai can nha trén, trong khoang 03 nam dau loi nhuan ong T1 thu
dugc mdi ngay tir 700.000 dong dén 800.000d6ng/ngdy, 05 nim sau thu nhap thap
hon tir khoang 200.000 ddng dén 300.000 dong/ngay, trong qua trinh sir dung, thi ong
T1 c6 dong tién dién, nudce sinh hoat.

Ong T1 thong nhat v6i Ban trich do hién trang khu dit do Cong ty TNHH D lap
ngay 29/12/2022; Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/11/2022. Béi véi Bién
ban dinh gia tai san ngay 22/6/2023 ctia Hoi dong dinh gia tai san do Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Long Xuyén thanh lap thi ong khong dong ¥ v6i gia dat ma Hoi dong da
dinh 13 552.960.000 dong vi gia ndy 1a qua thap so véi gia thi truong hién nay. Theo
ong T1 udc luong thi tai vi tri thira dat néu trén thi gia thi trudng hién nay khoang
2.600.000.000 dong, madc du hiéu cac quy dinh cia _phap luat lién quan dén viéc dua
ra gia phai dya trén quyét dinh ctia mot co quan, to chirc nhung 6ng khong yéu cau
lwa chon t6 chirc tham dinh gi lai tai san dang tranh chap vi khong c6 diéu kién kinh
té. Pong thoi, 6ng T1 xac dinh khong tranh chap dbi véi gia tri nha theo y kién trinh
bay tai bién ban hoa giai ngay 10/11/2022 va cac ban trinh bay y kién ngay
11/11/2022, ngay 01/11/2022 va ciing khéng yéu cau phan té ma chi yéu cau ba H ¢6
trach nhiém hoan tra vé gia dt theo gia thi trudng hién nay vi thuc té phan dat trén 1a
6ng T1 va ba H dong so hitu chung.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cta ba H thi ong khong dong ¥, 6ng T1 yéu cau ba H
hoan tra ' gia tri phan dat dang tranh chdp néu trén theo gia thi trudng ma éng udc
lwong véi s6 tién 1.300.000.000 ddng, trudong hop ba H khong c6 kha ning thi éng T1
s& hoan lai 1.300.000.000 dong cung v&i % gia tri nha con lai theo Bién ban dinh gia
ngay 22/6/2023 cua Hoi dong dinh gia tai san, twong duong véi sb tién 86.000.000
déng va nhan hién vat.

- Trong qud trinh gidi quyét, ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba \/d
Thi C c6 vin ban trinh bay y kién vao ngay 18/11/2022 nhw sau: Nam 2007, sau khi
ban tai san dugc tao 1ap trong qua trinh hon nhan cua vog chéng ba C thi ngoai tra ng,
s6 tién con lai khoang 300.000.000 dong thi ba chia déu cho 05 nguoi con nhu sau:
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Phan Thi T4: 40.000.000 ddng nhung khéng nhén; Phan Van P: 50.000.000 dong;
Phan Hong Xuéan V1: 50.000.000 dong; Phan Céng T1: 50.000.000 dong; Phan Thi
Thu H: 50.000.000 ddng va Phan Vin M: 50.000.000 dong, tong cong 200.000.000
d6ng; sb tién con lai 100.000.000 dong ba C mua vang dé phong than.

Do lo so céac con sé& sir dung hét sb tién da cho nén ba C ban bac véi 6ng T1, ba
H mua phan dat c¢6 dién tich 64m?°, thira s6 361, to ban do dia chinh 35, dit toa lac tai
phuong M, thanh phd L, tinh An Giang (hién dang tranh chap) véi gia khi mua 1a
200.000.000 dong, trong d6: ba H, 6ng T1 mdi ngudi 50.000.000 dong (phan tién nay
cling 1a tai san do ba C cho) va ba C gop 100.000.000 dong. Sau khi nhan chuyen
nhuong thi cac bén thong nhat dé ba H, 6ng T1 dung tén dong s¢ hiru trong g1ay
ching nhan quyén st dung dat. Nam 2009, do nhu cau sir dung nén ba C, ba H cung
nhau bo tién va cong suc ra dé xay dyng mot cin nha cé chiéu ngang 4m, chiéu dai
16m trén phan dat néu trén nhung khong c6 cong strc dong gop cua ong T1. Déi voi
s6 tién ma ba da cho 6ng T1, ba H dé mua phan dat néu trén thi ba xac dinh khong c6
tranh chap va khong co ¥ kién gi.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan  ong Phan Héng Son V, ba Nguyén
Thi Quynh G, 6ng Phan Thanh B va em Nguyén Hupnh A cé don xin vang mdt va
c6 van ban trinh bay ¥ kién vao ngay 10/11/2022 nhw sau: Ong Phan Hong Son V,
ba Nguyén Thi Quynh G, dng Phan Thanh B va em Nguyén Huynh A thong nhét véi
y kién trinh bay cia nguyén don ba Phan Thi Thu H. Hién nay, do cong viéc lam an
xa va hoc hanh, khong thé thuong xuyén di lai duoc nén xin vang mit trong sudt qua
trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 161/2023/DS-ST ngay 24/7/2023 ciia Toa 4n
nhin dan thanh pho Long Xuyén da xu:

Can cur Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273, 278, 280 cua B
luat To tung dan su;

- Cac Piéu 207, 208, 210, 219 B luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chip nhan yéu cau khoi ki¢én cua ba Phan Thi Thu H vé viéc tranh chip
chia tai san chung la quyén stir dung dat.

~ Chia tai san chung la‘quuyén st dung dat theo Gidy ching nhan guyén st dung
dat so CI087026, s6 vao s6 CS07205, thira dat s6 361, to ban d6 s6 35, dién tich
64m?, loai dat ¢ tai do thi do So Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 21/6/2017
cho ba Phan Thi Thu H dong s¢ hiru v6i dng Phan Cong T1, dat toa lac tai phuong M,
thanh pho L, tinh An Giang.
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Giao tai san 1a quyén su dung dat c6 dién tich 64m® va can nha c két cdu: nén
gach men, khung bé tong, cot thép, vach gach (c6 dan gach men cao bang 1 ,2m), san
lau gb, mai tole, thira dat so 361, to ban d6 sd 35 theo G1ay ching nhan quyén su
dung dat C1087026, sb vao sd CSO7205 thudc thira dat sd 361, to ban do s 35, loai
dat ¢ tai d6 thi do SO Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngéy 21/6/2017 cho ba
Phan Thi Thu H tiép tuc quan 1y, sir dung. Ba H c6 nghia vu hoan lai gi4 tri tai san
cho 6ng T1.

_ Ba Phan Thi Thu H ¢6 trach nhiém lién h¢ dén co quan chuyén mén c6 tham
quyén dé thyuc hi¢n tha tuc chinh 1y bién dong quyén st dung dat va quyén s¢ hitu nha
theo quy dinh cta phép luat.

(Theo Ban trich do hién trang khu dat ldp ngay 29/12/2022 ciia Cong ty TNHH
D).

_[2] Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Phan Thi Thu H hoan lai cho 6ng Phan Cong
T1 s6 tien 500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (dbi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chju khoan tién 1di ctia sd tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015.

[3] V& chi phi do dac, dinh gia va chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Chi phi t6
tung tong cong 1a 5.000.000 ddng (ndm triéu dong), mdi ngudi chiu 2.500.000 dong
(hai triéu, nam tram nghin dong). Ba H da tam tGng s6 tién 5.000.000 dong (ndm triéu
dong) nén 6ng T1 co nghia vu hoan lai cho ba H sé tién 2.500.000 dong (hai triéu,
nam tram nghin dong).

[4] Vé an phi dan su so tham: Ba H phai chiu tién an phi dan su so tham 1a
24.000.000 doéng (hai muwoi bon triéu déong) nhung duge khiu trir vao sb tién
21.000.000 dong (hai muoi mét triéu dong) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0000924 ngay 19 thang 10 nim 2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé Long Xuyén; ba H con phai ndp tiép 3.000.000 dong (ba triéu dong).

Ong T} phai chiu tién, an phi d‘én su so thAm dbi vé6i tai san duoc nhan 13
24.000.000 dong (hai muoi bon triéu dong).

Ngay 25/7/2023, bi don 6ng Phan Cong T1 khang cdo vdi ndi dung: “Xem xét
lai toan by ban an so tham”.

Dién bién tai phién toa hom nay:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba L& LAm T van giit nguyén
yéu cau khoi kién.

- Bi don 6ng Phan Cong T1 xéc dinh lai yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong
x€t xtr phiic tham can ctr vao chung thu tham dinh gia ngay 29/11/2023 cua Cong ty
c6 phan T5 da xac dinh gia tai san tranh chap 1a QSDD véi s6 tién 1a 1.851.648.000d
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dé chip nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng budc ba H phai hoan lai cho 6ng mét nira gia
tri vdi so tién 1a 925.000.0004.

~ Chuing cr moi phat sinh ¢ giai doan phuc tham: Theo ndi dung don khang céo
bd sung ngay 15/8/2023 6ng T1 y€u cau tién hanh viéc dinh gié lai tai san theo gia
thuc té.

Theo chimg thu tham dinh gia ngay 29/11/2023 cua Cong ty’cc;) phan T5 di xé4c
dinh gié dat tai thira 361, t0 ban do so 35 tai phuong M, thanh pho L, tinh An Giang
loai dat ODT c6 gia 28.932.000d/m* x 64m? = 1.851.648.0004.

Phan tranh luin tai phién toa:

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho bi don ong Phan Cong T1, Ludt
sw Huynh Hong D phdt biéu quan diém: Qua nghién ctru hd so tai liéu, ching cr va
10i trinh bay cua cac bén duong su tai phién tdoa hom nay, nhan thay: Céap so tham da
can cir vao nhirg quy dinh nao cua phap luat dé chép nhén gié tai san ma phia ba H
dua ra 1a 1.000.000.000d, dé roi chap nhan yéu cau khoi kién cua ba ma chi giao lai
cho 6ng T1 gia tri tai san 1a 500.000.000d, tai sao khong chap nhén yéu cau cau cia
ong T1 dua ra gia tai san 1a 2.600.000. 000d dé chap nhan yéu cau clia 6ng va chia lai
cho 6ng 1.300.000.000d, rd rang viéc cap tham khong thé can ctr vao su tu nguyén
ctia bén nay, bén kia dé dua ra quyét dinh ma phai can ctr vao két qua dinh gia cta co
quan chuyén mén. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir can chap nhan két qua dinh gia cta
Cong ty c¢b phan T5 dé giai quyét vu an theo ding quy dinh cua phap luat.

- Newoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba L& LAm T phdt biéu quan
diém: Qua nghién ctru hd so tai liéu, chimg ctr va dién bién tai phién toa hom nay,
nhan thy: Hién nay gitraba H va ong T1 chi tranh chap v6i nhau vé gia tai san vé noi
dung nay xét thiy rang & cap so tham ciling da tién hanh vi¢c dinh gia tai san theo quy
dinh, tai bu01 lam viéc nay, 6ng T1 ciing co y klen cho rang vi¢c dinh gia tai san la
thap va cip so tham ciing da yéu cau ong dugc quyén lua chon to chuc tham dinh gia.
Tuy nhién 6ng da khong dong ¥ vi cho rang minh khong c6 kha nang, vé gia tri tai san
tranh chap theo két qua dinh gia chi 1a 552.960.000 dong nhung ba H di tu nguyén
théng nhat gia 1a 1.000.000.000d va da chia cho ong T1 500.000.000d 1a da c6 lgi cho
ong.

O giai doan phtic tham & ong yéu cau lwa chon t6 chtrc tham dinh gia dé dinh gia
tai san va ba H da khong thong nhat voi két qua dinh gia nay. Do d6 néu cip phuc
tham chap nhén két qua dinh gia nay dé xét xir s& gy bat loi cho nguyen don vi ho
khong con quyén khang céo. Ngoai ra theo quy dinh tai khoan 02 Piéu 104 cia Bo
luat Té tung dan sy thi viéc lwa chon t6 chtrc thAm dinh gia phai do cac bén duong sy
tu thoa thuan chr khong phai viéc ong T1 don phuong lwa chon 1a khéng c6 gia tri vé
mat phap 1y.

Vé géc do dao dtic, hi¢n nay ba H con phai nuoi me gia da hon 80 tudi cung voi
mot dtra con gai va gia dinh cia mot ngudi em rudt dang sinh song trong cin nha nay.
Ngoai noi nay ra hg khong con noi & nao khéc, trong khi d6 ong T1 da dugc cha me
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chia cho can nha phu tho, xem nhu da c6 noi dé ¢ va 6n dinh cugc song. Tur nhiing
can cir né€u trén, dé nghi Ho1 dong xét xur phiic tham gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:
V& viéc tuin theo phap luit t6 tung

Vé viéc tuin theo phap luit to tung ciia Tham phan: Tham phan, Thu ky
Toa an da chip hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai
quyét vu an tai Toa an cp phiic thim nhu: Thu Iy vu an dé xét xtr phuc tham theo
ding quy dinh Piéu 285; dam bao thoi han chuén bi xét xtr phuc tham theo Diéu 286;
triéu tap nhing nguoi tham gia xét xir phuc tham theo Didu 294 Bo luat TS tung dan
su.

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Hi dong xét xir phiic thim, Thuw
ky phién toa: Hoi dong xét xtr da thuc hién dang cac quy dinh ctia Bo luat To tung
dan sy vé phién toa phuc tham; Pam bao ding nguyén tic xét xu, thanh phan Hoi
dong xét xtr, sy c6 mat cta thanh vién Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa; pham vi
xét XU phuc tham va thu tuc phién toa.

Vé viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia to tung: Cac duong su
tham gia phién toa da thuc hién dung quyén va nghia vy ctia minh theo quy dinh.

Ve viéc gidi quyét vu an dan sy

Nhan thiy, ba Phan Thi Thu H va 6ng Phan Cong T1 théng nhat tai san chung
la QSDD dién tich 64m”. Trén dét c6 cin nha cia ba H xay dung. Qua trinh giai quyét
vu 4an, ngay 22/6/2023, Toa 4n di tién hanh dinh gia tai san tranh chap la
552.960.000d. Ong T1 khong dong ¥ va cho ring QSDD tri gia 2.600.000.000d
nhung ong khong co chimg ctr ching minh. Cing khong yéu cau dinh gia lai nén Toa
an chap nhan su ty nguyén cia ba H. H1 cho 6ng T1 % gia tri dat voi so tién
500.000.000d 1a cao hon gia Hoi dong dinh. Nay ong T1 khang cdo, nhung ciing
khong cung cap duoc ching cir méi chimg minh theo quy dinh ctia phap luit nén
khong c6 co so dé xem xét khac.

Béi cac 1€ trén,

Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham,
Toa &n nhan dan tinh An Giang can ctr khoan 1 Biéu 308 BLTTDS nam 2015, phtc
xu: Khong chap nhén khang cdo cta bi don 6ng Phan Cong T1. Gilr nguyén Ban an
dan su so tham s6 161/2023/DS-ST ngay 24/7/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho
Long Xuyén, bi don phai chiu an phi dan sy phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ctr ¢ trong hd so vu an duoc tham tra va qua két

qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

1 Vé thii tuc khang cao: Bi don 6ng Phan Cong T1 ndp don khang cdo, dong
tién tam Gng 2’11} phi phuc tham trong han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo
thu tuc phuc tham.
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[2] V& t6 tung: Tai phién toa phtic thAm hom nay, mic du di duoc téng dat hop
1¢ 1an hai nhung cac duong su ba Phan Thi Thu H, ba Lé Lam T, 6ng Phan Cong T1
co mat. Cac duong sy con lai vang mat nhung c6 don yéu cau xét xur ving mit, do dé
viéc xét xtr van duoc tién hanh theo thu tuc chung.

[3] Noi dung tranh chap: Ong T1 va ba H 13 anh em rudt v6i nhau tai san chung
1a QSDD theo gidy s6 CS07205, thudc thira dat s6 361, to ban d6 s6 35, voi dién tich
64m? loai dat ¢ tai d6 thi do So Tai nguyén va Moi truong tinh A cip ngay 21/6/2017
cho ba Phan Thi Thu H tiép tuc quan 1y, st dung.

Trén dat c6 can nha cAp 4 ma hién nay ba H ciing v6i me ctia minh 13 ba C cling
con va cac anh chi em cila minh dang sinh séng. Hién nay cac duong su khong tranh
chap ddi vé6i cin nha nay.

Pbi voi QSDP thi ba H ¢ yéu cau chia gia tri va theo bién ban dinh gia tai san
clia cAp so tham thi phan dat nay co6 gia 1a 552.960.000 dong. Tuy nhién ba H tu
nguyén va dong ¥ gia tri cia phan dat nay 1a 1.000.000.000d va tu nguyén chia cho
ong T1 500.000.0004.

Ong T1 khang cdo cho rang viéc cip so tham chia cho 6ng 500.000.000d 1a
khéng ding véi quy dinh cta phap luat va & giai doan phuc tham 6ng c6 yéu cau dinh
gia lai va theo chimg thu thAm dinh gia ngay 29/11/2023 cua Cong ty c¢b phan T5 thi
phan dat tranh chip c6 gia tri 1.851.648.000d.

Xét yéu cau khang céo ciia 6ng T1, HDXX xét thdy rang gia tri tai san tranh
chap duoc dinh gia chi 13 552.960.000 dong, nhung ba H tu nguyén chia cho 6ng T1
500.000.000d gan gap d6i sd tién ma 6ng T1 duoc chia theo gia ciia Hoi dong dinh
gia. O cAp so tham Toa an dd yéu cau 6ng T1 thuc hién viéc dinh gia va thim dinh gia
theo gia thi trudong do cac cong ty doc lap tién hanh nhung 6ng khong dong v vi cho
rang minh khong c6 kha ning. Nay 6ng lai yéu cau dinh gia lai, do d6 cap phuc tham
khong thé can ctr vao két qua dinh gia nay de xét x{r va chap nhan yéu cau khang céo
cia Ong vi nhu vdy s€ anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba H, vi ba s&
mat di quyén khang cdo.

Ngoai ra theo quy dinh tai khoan 02 Piéu 104 cua B6 luat dan sy nam 2015 thi:
“Cac duong su co quyén thoa thuan lwa chon t6 chic tham dinh gia tai san dé thuc
hién viéc tham dinh gia tai san...”. Do d6 viéc & giai doan phuc tham 6ng T1 don
phuong lua chon t6 chirc thdm dmh gia va da khong duoc ba H dong ¥ va chap nhan,
nén Hoi dong xét xir phiic tham khong thé can clr vao két qua tham dinh gia nay dé
chap nhén yéu cau khang cdo cta 6ng T1.

Xét & khia canh dao durc, hién nay ngoai cdn nha gén lién véi phﬁn dat dang
tranh chéap, ba H khong con noi 6 nao khac ba dang sdng ciing v6i me gia ctia minh 1a
ba C da gan 80 tudi cung véi con gai va cac anh chi em cua minh trong cin nha nay,
trong khi d6 ong T1 cling da dugc cha chia cho can nha phu thd va 6ng dang sinh
song 6n dinh nhu 16i trinh bay ctia ong tai phién toa phiic thim hom nay.
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Tu nhitng can c néu trén, xét thay viéc cp so thim chip nhdn yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 13 c6 cin ct, can phai giir nguyén ban an dan sy so thim cua
Tda an nhan dan thanh phd Long Xuyén.

[4] Vé chi phi t6 tung & giai doan phiic thém: Do yéu cﬁuv khang cao cua 6ng T1
khong duge chép nhén nén 6ng phai ty chiu tién chi phi thim dinh gia tai san la
7.200.000d theo hop dong tham dinh gia ngay 21/11/2023 ma khong dugc ba H hoan
tra lai.

[5] An phi phtc thémi Do khang c4o cua 6ng T1 khong dugce chap nhan, nén
phai chiu ti€n an phi phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat to tung dan sy nam 2015; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé
mtuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

- Khong chap nhén yéu cau khang co ctia ong Phan Cong T1.

Giit nguyén ban an dan su so tham sb: 161/2023/DS-ST ngay 24/7/2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén:

Céan ctr vao:

~ -Cac biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273, 278, 280 ciia Bo luat
To tung dan sy;

- Cac Diéu 207, 208, 210, 219 B6 luat Dan sy ndm 2015;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1:

[1] Chép nhan yél} cau khoi ki’én ctia ba Phan Thi Thu H vé viéc tranh chép
chia tai san chung la quyén st dung dat.

~ Chia tai san chung léoquyén sir dung dat theo Gidy chung nhén guyén su dung
dat so CI087026, s6 vao s6 CS07205, thira dat so 361, to ban d6 s6 35, dién tich
64m?, loai dat ¢ tai do thi do So Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 21/6/2017
cho ba Phan Thi Thu H d6ng s¢ hiru v6i ong Phan Cong T1, dat toa lac tai phuong M,
thanh pho L, tinh An Giang.

Giao tai san 1a quyén st dung dat co dién tich 64m® va can nha c6 két cdu: nén
gach men, khung bé tong, cot thép, vach gach (co dan gach men cao bang 1 ,2m), san
lau gb, mai tole, thira dat so 361, to ban d6 sd 35 theo Glay ching nhén quyén su

dl_}ng dat C1087026, sb vao sd CSO7205 thudc thira dat sd ;361 to ban d6 sb 35, loai
dat ¢ tai do thi do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 21/6/2017 cho ba
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Phan Thi Thu H tiép tuc quan ly, st dung. Ba H c¢6 nghia vu hoan lai gia tri tai san
cho 6ng T1.

‘ B% Phan Thi Thu H co6 trach nhiém lién hé‘ dén co quan chuyén mon co tham
quyén dé thyuc hi¢n tha tuc chinh 1y bién dong quyén sur dung dat va quyén sé hiru nha
theo quy dinh cta phép luat.

(Theo Ban trich do hién trang khu dat ldp ngay 29/12/2022 ciia Cong ty TNHH
D).

[2] Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Phan Thi Thu H hoan lai cho 6ng Phan Céng
T1 s tién 500.000.000 ddng (nam tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i ciia so tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat dan su
nam 2015.

[3] Vé chi phi do dac, dinh gia va chi phi xem xet, tham dinh tai chd: Chi phi t6
tung tong cong 1a 5.000.000 dong (nam triéu dong), m01 ngudi chiu 2.500.000 dong
(hai trieu, nam tram nghin dong). Ba H da tam tng so tlen 5.000.000 dong (nam triéu
dong) nén 6ng T1 co nghia vu hoan lai cho ba H sé tién 2.500.000 dong (hai triéu,
nam tram nghin dong).

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

- Ba H phai chiu tién 4n phi dan sy so tham 1 24.000.000 dong (hai muoi bon
triéu dong) nhung dugc khau trir vao sb tién 21 .000.000 dong (hai muwoi mot triéu
dong) tién tam Gmg an phi dd ndp theo bién lai thu sé 0000924 ngay 19 thang 10 nam
2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Long Xuyén; ba H con phai ndp tiép
3.000.000 dong (ba triéu dong).

- Ong T1 phai chju tién 4n phi dan su so tham doi voi tai san duoc nhan la
24.000.000 dong (hai muoi bon triéu dong).

Vé chi phi to tung & giai doan phuc thélm: (A)nqg T1 phai tu chiu tién chi phi thim
dinh gia tai san 1a 7.200.000d theo hgp dong tham dinh gia ngay 21/11/2023 ma
khong dugc ba H hoan tra lai.

Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Phan Cong T1 phai chiu 300.000d (ba tram
nghin dong) tlen an phi dan sy phuc tham (dwoc chuyén tir tién tam Gng an phi theo
bién lai thu s6 0002102 ngay 02/8/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd
Long Xuyén).

Nhitng Quyét dinh khac cia Ban an dan sy so tham sé 161/2023/DS-ST ngay
24/7/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén khong bi khang cao, khang
nghi c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
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su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan
su, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

T™. HOI DONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP HCM;
- VKSN. AG;
- TAND TP. Long Xuyén;
- THA TP. Long Xuyén;
- Toa Dan su;
- VP Toa an tinh;
- Phong KTNV & THA;
- Buong su “ Bé thi hanh”
- Luu: HS.

Lé Thanh Hoang

CAC THAM PHAN - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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