TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOAN KIEM Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THPHOHANOI

Sb: 05/2024/QPST - DS Hoan Kiém, ngay 19 thang 4 nam 2024

QUYET PINH
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

- Can cr vao diéu 212 va diéu 213 cua Bo luat t6 tung dan su;

- Cin ctr bién ban hoa giai Th ngay 10 thang 4 nam 2024 vé viéc cac duong
su thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an dan sy thu Iy
02/2024/TLST- DS ngay 03 thang 01 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong tin
dung”.

XET THAY

Cac thoa thuan cia cic duong sy dugc ghi trong bién ban hoa giai Th vé
viée giai quyét toan bd vu an la tu nguyén, ndi dung thao thudn gitra cac duong su
khong vi pham diéu cdm cia luat va khong trai dao dire x4 hoi.

D3 hét thoi han 7 ngdy, ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai Th, khong c6 duong
su ndo thay d6i y kién vé su thoa thuan do.

QUYET PINH

I/ Cong nhan sy théa thuan cia cac duwong suw

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N

Dia chi tru s¢ chinh: S6 198 T, phuong L, quian Hoan Kiém, Th phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D - Chirc vy: Chu tich
HDQT

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ping Kién P- Chuc vu: Giam ddc
ngan hang TMCP N- Chi nhanh s¢ giao dich

Dja chi: S6 11 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, Th phé Ha Noi

Ong Pinh ity quyén cho

- Ba Nguyén Thi Tuan Anh - Truong phong khach hang Ban 1¢ 2 Ngan hang
TMCP N - Chi nhanh s¢ giao dich

- Ong B Cao Ngoc - Pho trudng phong khach hang Ban 1¢ 2 Ngan hang
TMCP N - Chi nhénh sé giao dich

2. Bi don:

- Ong Hoang Th, sinh nam 1958

- Ba Hoang Thi U, sinh nam 1957

Cung dia chi: S6 52 L, phuong Hang Pao, quan Hoan Kiém, Th phd Ha Noi

Tam tri: S6 59A, ngd 515, dudng H, phuong Vinh Phuc, quan Ba Dinh, Th
phd Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

- Anh Hoang Hiru L, sinh nam 1988

- Chi Bui Thu Tr, sinh nam 1990



- Chau Hoang Thuc Tram Anh, sinh 08/12/2014

- Chau Hoang Minh Anh, sinh ngay 17/4/2017

- Chau Hoang Ngéan Anh, sinh ngay 13/5/2020

Ngudi dai dién hop phap cho chau Hoang Thyuc Trdm Anh, Hoang Minh Anh
va Hoang Ngan Anh: Anh Hoang Hitu L (13 b dé) va chi Bui Thu Tr (1a me d¢)

Cung dia chi: S6 52 L, phudng Hang bao, quan Hoan Kiém, Th phé Ha Noi

Bi don va tat ca nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan déu uy
quyén cho anh Nguyén Vin Ph, sinh nim 1985

Dia chi: s6 17 ngach 35/45 C, phuong Cat Linh, quan Péng Pa, Th phd Ha
Noi

II/ SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU CU THE NHU SAU:

Ong Hoang Th va ba Hoang Thi U ky hop dong tin dung voi Ngan hang
thuong mai Ngoai Thuong voi cac khoan vay nhu sau:

1. Hop ddng cho vay s6 21/BL2-BDS-MN/119 ky ngay 15/03/2021. S6 tién
vay: 12.600.000.000 dong (Muoi hai ty, sdu tram tri¢u d6ng). Thoi han cho vay:
144 thang ké tir khi giai ngan vén vay lan dau tién. Myc dich sir dung vén vay:
Mua nha. Lii suit cho vay:

+ LAi suat cho vay duoc cb dinh 8,4%/nim trong 24 thang ké tir ngay giai
ngan.

+ LAi suat cho vay ghi trén Giay nhan no la Mc 14i suat cho vay do bén cho
vay niém yét tai thoi diém bén vay rU khoan vén vay dau tién.

+ Truong hop khéach hang bi phan loai no tir nhém 2 dén nhdm 5 trong thoi
gian hudng vu dai 13i suét:

+ Sau thoi gian ap dung 14i suat c¢6 dinh: San 13i suat cho vay = LAi suat huy
dong tiét kiem VND 12 thang tra 13i cudi ky ap dung d6i voi KHCN cia VCB
cong (+) 3,5%/mam nhung khong thap hon san cho vay cung ky han ciia san pham
theo thong bao ctia VCB tai thoi diém d6; Ky diéu chinh 13i suat: dinh ky 03
thang/lan ké tir thoi diém diéu chinh

+ Lai suét ap dung ddi véi du no gbe qua han: 150% lai suat vay trong han
ké tir thoi diém chuyén no qua han cho dén khi khach hang tra hét phan du no gbc
qué han.

Ky han tra ng gbc: gbc tra 01 thang/lan (Kém theo Gidy nhan no ngay
17/03/2021).

Trong qué trinh vay 6ng Th, ba U da tra dugc 2.187.504.900 dong tién gbc.
Tinh dén ngay 10.4.2024, tong du no cua 6ng Hoang Th va ba Hoang Thi U tai
VCB Chi nhanh S¢ giao dich 1a: 11.545.851.422 dong (mudi mot ty, nim tram
bon muoi lam triéu, tdm trim ndm muoi mot nghin, bon tram hai muoi hai nghin
dong), trong do:

No goc: 10.412.495.100 dong

No l3i trong han: 1.108.113.655 dong

No 141 qua han: 25.242.667 dong

- Toan bd khoan vay chuyén no qua han tir ngay 26/04/2023.



2. Ngay 14/10/2021, Ong Hoang Th va Ba Hoang Thi U vay tién theo Hop
dong cho vay s6: 21/BL2-BDS-K/0483 di ky ngay 14/10/2021 véi ndi dung sau:

- S4 tién vay: 6.000.000.000 dong (sau ty)

- Thoi han cho vay: 132 thang ké tir khi giai ngan vén vay 1an dau tién.

- Muc dich sir dung vén vay: Stra nha

- Lai suat cho vay:

+ L4i suét cho vay duoc cb dinh 8,4%/nam trong 24 thang ké tir ngay giai
ngan.

+Lai suat cho vay ghi trén gidy nhan no la mure 1ai sut cho vay do bén cho
vay niém yét tai thoi diém bén vay rU khoan vbn vay dau tién.

+ Sau thoi gian ap dung 1i suat ¢b dinh: San 14i suat cho vay = Lai suat huy
dong tiét kiém VND 12 thang tra 13i cudi ky 4p dung d6i véi KHCN cia VCB
cong (+) 3,5%/nam nhung khong thap hon san cho vay cung ky han cua san pham
theo thong béo ciia VCB tai thoi diém d6; Ky diéu chinh 14i suat: dinh ky 03
thang/1an ké tir thoi diém diéu chinh;

- Lai suét ap dung ddi véi du ng gbe qua han: 150% 1ai suit vay trong han ké
tir thoi diém chuyén no qua han cho dén khi khach hang tra hét phan du no gbc
quéa han.

-Ky han tra ng gbc: gdc tra 01 thang/lan (Kém theo Gidy nhin no ngay
18/10/2021)

Trong quéa trinh vay ong Th, ba U da tra dugc 90.003.662 dong tién goc.
Tinh dén ngay 10.4.2024, tong du no cua 6ng Hoang Th va ba Hoang Thi U tai
VCB Chi nhanh So giao dich 1a: 6.522.637.839 dong (Sau ty, nam trdam hai muwoi
hai triéu, sdu trdm ba mwoi bdy nghin, tam trdm ba muoi chin déng), trong do:

No gbc: 5.909.996.338 dong

No 14i trong han: 611.182.766 dong

No 1ai quéa han: 1.458.735 dong

- Toan bo khoan vay chuyén ng ‘qua han tr ngay 26/04/2023

Téng 02 khoan vay trén tinh dén ngay 10.4. 2024, ong Th, ba U da tra
2.2777.508.562 ddng tién gdc, con no Ngan hang véi tong sb tién 1a:

No gbc: 16.322.491.438 dong

No 1ai trong han: 1.719.296.421 déng

No 1ai qué han: 26.701.402 dong

Tong cong: 18.068.489.261 dong (mudi tam ty, sdu muoi tam triéu, bon
tram tdm muoi chin nghin, hai trim sdu muoi mot nghin dong)

Bién phap bdo dam: Nha dat theo giay chung nhan Quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ sé 10105192505; hod so goc sé 1478.QPUB.2003/503 do
UBND quan Hoan Kiém, Th phd Ha Noi cap ngay 20.10.2003 cho dng Hoang Th.
Gia trj tai san thé chap 1a 26.948.000.000 dong, theo hop dong thé chap s6 21/BL2-
TC/119 ngay 15/03/2021, sé cbng chiing 1327.2021/HPTC do Vian phong cong
ching Phan Xuén, Th phé Ha Noi chang nhan ngay 15/03/2021, hop dong sira doi
hop_ dong thé chap quyen st dung dat va nha ¢ lan tha 01 ngay 14/10/2021 la
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat co dién
tich: 35.00 m?, hinh thac sir dung riéng: 35.00 m?, dién tich xay dung: 35.00 m?,
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téng dién tich sir dung: 70.00 m2, két ciu nha: xay gach, 02 tang tai 52 Luong Vin
Can (36 Hang Gai), phuong Hang Pao, quan Hoan Kiém, Th phd Ha Noi, da dang
ky giao dich bao dam tai van phong dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh Ba Dinh,
Hoan Kiém, Péng Pa ngay 16.3.2021

3. Hai bén thong nhét théa thuin: Dén ngay 31.3.2025 ong Th, ba U tra
cho ngan hang toan bo ng goc va 1ai tinh dén ngay 10.4.2024 1a

No goc: 16.322.491.438 dong

No lai trong han: 1.719.296.421 déng

No 13i qua han: 26.701.402 dong

Tong cong: 18.068.489.261 dong (mudi tam ty, sau muoi tam triéu, bén
trim tdm muoi chin nghin, hai trim sau muoi mot nghin dong) va toan bg lai phat
sinh theo nhu thoa thuan trong hop ddng cho vay trén sb ng gdc tir ngy 11.4.2024
dén khi tat toan khoan vay

Néu bi don vi pham nghia vu tra ng thi nguyén don c6 quyén dé nghi co
quan c6 tham quyen phét mai toan bd tai san the chap dé thu hoi no 1a nha dat theo
giay ching nhan Quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 10105192505; ho
so goc s6 1478.QDUB.2003/503 do UBND quan Hoan Kiém, Th phé Ha Noi cap
ngay 20.10.2003 cho 6ng Hoang Th. Gi4 tri tai san thé chap la: 26.948.000.000
d6ng theo hop dong thé chap s6 21/BL2-TC/119 ngay 15/03/2021 - s6 cdng ching:
1327.2021/HPTC do cong chimg vién Van phong cong ching Phan Xuan, Th phé
Ha Noi ching nhan ngay 15/03/2021, hop dong stra doi hop ddng thé chap quyen
st dung dat va nha & lan thr 01 ngay 14/10/2021 la quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat c6 dién tich: 35.00 m?, hinh thtc st
dung riéng: 35.00 m?, dién tich xay dung: 35.00 m?, tong dién tich su dung: 70.00
m?, két cAu nha: xay gach, 02 tang, tai 52 Luong Van Can (36 Hang Gai), phudng
Hang Pao, quan Hoan Kiém, Th pho Ha Noi, da dang ky giao dich bao dam tai vin
phong dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh Ba Pinh, Hoan Kiém, Pong Pa ngay
16.3.2021.

Néu s6 tién thu duoc tir viéc xtr ¥ tai san bao dam khong du tra ng cho VCB
thi VCB ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh &n dan su xir ly bat ky tai san nao
thudc tham quyén so hitu, st dung caa 6ng Hoang Th va ba Hoang Thi U dé thu
hdi no con lai cua 6ng Th, ba U.

4. Vé an phi:

MJi bén phai ndp % an phi dan su so thim. Bj don trén 60 tudi, c6 don xin
mién an phi nén mién 4n phi dan su so tham cho bi don. Bi don khong phai ndp an
phi dan su so tham.

Ngan hang Thuong mai cd phan N phai nop 15.758.000 dong. S6 tién
62.350.000 déng Ngan hang Thuong mai cd phan N d3 ndp theo bién lai thu tam
ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 006206 ngay 20.12.2023 tai Chi cuc thi hanh &an dan
sy quan Hoan Kiém, Th phé Ha No1 duogc hoan la1 46.592.000 déng.

I11. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luit ngay sau khi duoc ban hanh va
khong bi khang céo, khang nghi theo tha tuc phuc tham.
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IV. Quyét dinh nay duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 luat thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhén: TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM
- VKSND quan Hoan Kiem

- Toa an NDTP Ha No¢i ) Pa ky

- Chi cuc THADS qudn Hoan Kiem

- L ho so Pinh Thi Thu Hudong






