TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H.N. Poc lap - Tw do - hanh phic

Bén an sb 62/2019/DS-PT
Ngay 18 - 3 - 2019

VIV Tranh chp hop dong doi dét va giao
dich chuyén nhugng quyén str dung dat.
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H.N.
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing
Cdc Tham phdn: Ong Vii Viét Vin
Ba Ping Manh Cam Yén
- Thuw ky phién toa: Ba: Pinh Thi Thu Hwong - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
thanh phd H.N..
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan ddn thanh phé H.N.: Ba Bui Thi Hanh - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 3 nam 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé H.N. xét xir phitic
tham cong khai vu an thy 1y sd: 20/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 01 nam 2019 vé
Tranh chap hop dong d6i dét va giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dt.

Do ban an dan sy so thim s 14/2018/DS-ST ngay 05 thang 11 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén T.T., thanh phd H.N. bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 29/2019/QD-PT ngay 15
thang 02 nam 2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong D.T.C(D.V.C.), sinh nam 1963. (Vang mdt)

Ong D.T.Cay quyén cho 6ng T.X.H., sinh nim 1984. (Theo vin ban ity quyén
ngay 18/01/2016). (Co mat)

Ba N.T.T., sinh nam 1963. (C6 mat)
Anh D.V.CF., sinh nam 1991. (Ving mdt)
Dia chi: Déu ¢ thon 7, xa T.X., huyén T.T., TP. H.N..
Bi don: Ong N.V.T., sinh nim 1964. (Vang mdt)
Ba N.T.NG., sinh nam 1968. (Cé mat)
Dia chi: Péu & thon 7, xa T.X., huyén T.T., TP. H.N..



Ong N.V.T. uy quyén cho ba D.T.H., sinh ndm 1955. (Theo vin ban ity quyén
ngay 19/10/2017). (Co mat)

Newoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia 0.T., b.Ng.: Luat su L.T.D., Vin
phong luat su H.DN.. Dja chi: S6 117 duong V.P., phuong V.P., quan H.D., thanh ph
H.N.. (C6 mat)

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhéan déan xa T.X., huyén T.T., TP. H.N..
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong V.D.T., Chu tich xa. (Vang mdf)

2. Anh D.V.CN., sinh nim 1986 (da chét), nguoi ké thira quyén va nghia vu tb
tung: chi L.T.D., sinh nam 1986. (Ving mqt)

3. Chi D.T.L., sinh nim 1984. (Ving mdf)

Cung tra tai: Thon 7, x4 T.X., huyén T.T., TP. H.N..

4. Anh N.V.DT., sinh nam 1992. (Véng mat)

Dia chi: Thon 7, xa T.X., huyén T.T., TP. H.N..

5. Ong N.X.S., sinh nam 1948. (Ving mdt)

6. Anh N.V.D., sinh nam 1983. (Co mat)

7. Chi K.T.G., sinh ndm 1988. (Ving mdf)

8. Chi N.T.H., sinh nim 1978. (Ving mdt)

9. Anh N.V.DG., sinh nam 1974. (C6 mat)

10. Anh N.V.TN., sinh nim 1976. (Cé mdt)

11. Chi N.T.TN, sinh nam 1978. (Ving mdt)

12. Ong K.X.T., sinh nam 1949. (Viing mdr)
Cung tra tai: Thon 7, x4 T.X., huyén T.T., TP. H.N..
Nguroi khang cao: 6ng N.V.T. vaba N.T.NG..

NOI DUNG VU AN
Trong don khoi kién va cac ban tu khai, bién ban lay 16i khai nguyén don 6ng
D.T.C.trinh bay:

Nam 1986, gia dinh 6ng duoc giao thira dat dién tich 528m”tai C.L., x& T.X.,
huyén T.T., thanh phd H.N.. Nam 2000 gia dinh 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén
T.T. cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6: 269/3.

Nam 1999, gia dinh 6ng d6i 360m*dat cho gia dinh ong N.V.T. va ba N.T.NG.
cung thon. Viéc doi dat hai bén gia dinh c6 lam giay viét tay va c6 thoa thuin rang
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khi ndo gia dinh nha 6ng c6 nhu cau st dung lai thira dat s6 269/3 thi hai gia dinh s&
tra lai dat. Viéc chuyén do6i nay chi 1a théa thuan cua hai bén, khong thuc hién thu tuc
cong chirng, chirg thuc theo quy dinh ctia phap luat.

Nam 2011, do gia dinh 6ng kho khin vé kinh té, ong N.V.T. di sang dé nghi gia
dinh 6ng nhugng lai mot phan dat trén thira dat s6: 269/3. Tuy nhién do ong khong
ddéng ¥ nhung ba N.T.T. d ty ¥ chuyén nhugng mot phan dién tich dat trén thira dat
269/3 cho gia dinh ong N.V.T. va ba N.T.NG.. Viéc chuyén nhuong nay c6 lam gidy
viét tay va ba N.T.T. da tu y ky tén minh ciing nhu ky thay éng D.T.C. Khi chuyén
nhuong, 6ng N.V.T. va ba N.T.NG. di hira tra thém tién khi ba N.T.T. thuyét phuc éng
D.T.Cdong ¥ chuyén nhuong va lam thu tuc tai co quan Nha nudc dé sang tén dién tich
dat chuyén nhuong cho gia dinh 6ng N.V.T. va ba N.T.NG.. Téi nay, viéc chuyén
nhuong mot phan dién tich dat, thira dat s6 269/3 hai gia dinh chua thyc hién cac thi tuc
cong chung, ching thuc theo quy dinh cua phap luat.

Vao gitta nam 2015, gia dinh 6ng N.V.T. va ba N.T.NG. da xay dung trai phép
trén thira dat sé 269/3 nhung khong xin y kién ciia gia dinh 6ng, dan téi viéc ong
D.T.Cbiét viéc ba Tan di ty ¥ chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho gia dinh
6ng N.V.T. va ba N.T.NG.. Ong da yéu cau gia dinh 6ng N.V.T. va ba N.T.NG. dimg
viéc xay dung, thio d& cong trinh, tra lai mit bang va toan bd dién tich dat ma ba
N.T.T. da d6i nam 1999 va chuyén nhuong nim 2012 cho gia dinh ong N.V.T. va ba
N.T.NG.. Nhung gia dinh 6ng N.V.T. va ba N.T.NG. da khong tra lai.

Tir thang 9/2015, gia dinh 6ng da 1am rat nhiéu don dé nghi Uy ban nhan dan xa
T.X., huyén T.T. yéu cdu gia dinh 6ng N.V.T. va ba N.T.NG. cham dut viéc xay
dung trai phép trén thira dat s6: 269/3 va giai quyét viéc hity hop dong chuyén dbi dat
nam 1999 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2011 gitta gia dinh
nha ong voi gia dinh 6ng N.V.T. va ba N.T.NG..

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh. Ong dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén T.T. xem xét va giai quyét nhitng van dé sau:

Cong nhan hop ddéng vo hiéu ddi véi Hop dong d6i dat nam 1999 va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2011 giira gia dinh 6ng N.V.T. va ba
N.T.NG. véi gia dinh nha 6ng do gia tao va vi pham thu tuc phap luat vé giao dich
dat dai.

Budc gia dinh 6ng N.V.T. va ba N.T.NG. chim dat viéc xay dung, thdo d& cac
cong trinh da xay dung trai phép trén thira dat 269/3 d¢é tra lai mit bang san xuat ban
dau cho gia dinh ong.

Theo don khoi kién va cac ban tu khai, bién ban lay 10i khai nguyén don ba
N.T.T. trinh bay:

Ba véi gia dinh ba N.T.NG. va 6ng N.V.T. 1a ngudi cung lang. V& ngudn gbe thira
dat tranh chap 269/3, t& ban do s6 02, dién tich 528m? tai xir dong C.L., xa T.X,,
huyén T.T., TP. H.N.. Nam 1986 gia dinh ba dugc Nha nudc giao quan ly, st dung
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thira dat nong nghiép dé trong lua. Gia dinh ba sir dung dén nam 1999 thi d6i dat véi
gia dinh ba N.T.NG. 360m” (trong s6 528 m®) tai thira dat sb 269/3, t& ban d6 s6 02
tai xr ddng C.L., xa T.X., huyén T.T., TP. H.N.. Theo d6 gia dinh ba N.T.NG. ddi
cho ba N.T.T. thira dat s6 99/3, t& ban dd s6 04, dién tich 360m? tai xir ddng No6i Cao,
x& T.X., huyén T.T., thanh phd H.N.. B4 N.T.NG. dén dit van dé d6i dat. Giao dich
d6i dat chi c6 ba véi b.Ng., chong b.Ng. 12 6ng N.V.T. khong c6 mit. Ong N.V.C.
chdng ba khong biét gi vé viéc doi dat vi ba khong ban bac gi vai 0.C.. Ba véi b.Ng. 1ap
gidy viét tay doi dat, gidy do b.Ng. viét. Ba 1a ngudi ky tén ba 1a N.T.T. va ba ky thay
0.C. 1a “N.V.C.” vi b.Ng. bao ba ky. B.Ng., 0.T. ky gidy doi dat khi nao thi ba khong
biét. Thoi diém doi dat 0.C. di 1am xay dung & xa khoang mot thang vé nha. Khi ba dbi
rudng voi b.Ng. ba c6 noi chuyén véi 0.C. nhung 0.C. khong ddng y. Khi ba doi ruéng
cho b.Ng., 0.C. khong biét. Bén nam 2015 gia dinh b.Ng., 0.T. xdy nha trén mot phan
dat doi. Khi d6 0.C. méi biét viéc ba doi dat véi b.Ng.. Dién tich ba d6i dat véi b.Ng.,
nim 2015 b.Ng. di chuyén nhuong cho gia dinh a.T.va chi Thanh, gia dinh a.Dg. va
c.Hf.; Poi dat cho gia dinh a.D.va c.G..

Niam 2011, ba chuyén nhuong thém cho ba N.T.NG. 09 thudc (216m?) phan
dat sat voi mot sao trude d6 (cting mot thira rudng cét ra) voi gia 160.000.000d6ng,
0.C. ciing khong biét viéc chuyén nhwong ndy. Ba nhan tién tr b.Ng., ba nhin
60.000.000 dong tai nha b.Ng.. Con lai 100.000.000d0ng nhan tai nha ba, khéng c6 ai
chimg kién viéc tra tién. Ba nhén tién xong thi ba va Nga ra Uy ban nhan déan xa T.X. ky
sO dia chinh cua x3, phan dat nha ba, ba d6i cho b.Ng. thi ba ky tén, thira dat nha b.Ng.,
b.Ng. doi cho ba thi b.Ng. ky tén. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat 269/3, to
ban dd sb 02, dién tich 528m° ding tén cha ho 6ng D.T.C, hién tai chua sang té€n cho
b.Ng.. Sé tién 160.000.000d0ng ba ding vao viéc tra ng cho gia dinh. O.C. khong biét
vé nhitg khoan ng nay. Trong gidy doi dat ghi “tra thém tién chénh 1éch” 13 khong
dung. Ba chuyén nhugng cho b.Ng. chtr khong phai tra tién chénh léch.

Ba yéu cau huy hop dong chuyén doi quyén sir dung dat gitra ba voi b.Ng.. Ba
tra lai b.Ng. ruong, b.Ng. tra lai ba rudng.

Ba yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi b.Ng. vé
dién tich 216m” ¢ thira dat s6 269/3, to ban do sé 02, xtr ddng C.L., x& T.X., huyén
T.T., thanh phé H.N..

Theo don khai kién va cac ban ty khai, bién ban lay 16i khai nguyén don anh
D.V.CF. trinh bay:

Trude nam 2000 gia dinh nha anh dugc cap 528 m? dt néng nghiép ruong C.L.,
x& T.X., huyén T.T., thanh phé H.N.. Khi con nho anh cling bo me thuong ra thira dat
nay canh tac. Nam 1999 me anh 1a ba N.T.T. c6 chuyén dbi cho gia dinh nha éng
N.V.T. va ba N.T.NG. nguoi cting thén. Nam 2011 ba N.T.T. ¢6 htra chuyén nhuong
cho gia dinh 0.T., b.Ng. mot phan dién tich trong s6 528m? dit nong nghiép tai xtr
déng C.L., xd T.X., huyén T.T., thanh phé H.N.. Viéc chuyén d6i dat va chuyén
nhuong quyén sir dung dat caa b.Ts.v6i gia dinh 0.T. va b.Ng., anh va b anh 13 ong
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D.T.Choan toan khong biét. Pén khi gia dinh 6ng N.V.T. va ba N.T.NG. xdy dung
nha trén phan dat nong nghiép C.L. thi anh va 0.C. méi biét va yéu cau 0.T., b.Ng. di
mua va chuyén dbi v6i b.Ts.. Gia dinh anh di lam don yéu cau Uy ban nhan dan xa
T.X. 1ap bién ban viéc xay dung trai phép yéu cau gia dinh 0.T., b.Ng. tra lai quyén
st dung dat cho gia dinh anh.

Anh yéu cau Tda an nhan dan huyén T.T. giai quyét cic nhitng ndi dung sau:

Cong nhan hop déng v6 hiéu ddi voi hop dong chuyén d6i dat nong nghiép nim
1999 va hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat nam 2011 gitra ba N.T.T. véi
ba N.T.NG..

Budc gia dinh 6ng N.V.T., ba N.T.NG. thao d& toan bd cac cong trinh xay dung
trai phép trén phan dién tich dat nong nghiép tai xr dong C.L., X T.X., huyén T.T.,
thanh phd H.N. c6 dién tich 528m” va tra lai quyén st dung dét cho gia dinh anh.

Tai cac ban tu khai, bién ban 1ay 101 khai bi don ba N.T.NG. trinh bay:

Ba véi 6ng D.T.C, ba N.T.T. c6 quan hé la nguoi cung lang. Nam 1999 nha ba cé
lam nha & khu C.L., T.X,, T.T., H.N. sat voi thtra ruong céy lta cua nha ba N.T.T..
Nha b.Ts.ciy lua phia trén con phia dudi sat nha ba thi b.Ts.chi trong rau nuéi lon.
Ba co dit van dé véi b.Ts., ba c6 thua rudng céy lua, rudng co6 vi tri dep ¢ khu déng
Noi Cao, xa T.X., huyén T.T.. Nén b.Ts.da dong y do6i thira rudng cua b.Ts.sat voi
nha ba dé ba liy rudng cta ba ciy lta, con nha ba cling tién rudng cta nha b.Ts.sat d6
dé sir dung.

Sau khi thoa thuan giita ba va b.Ts.xong thi ba ¢6 dén nha 0.C., b.Ts.viét glay d01
dat tai nha b.Ts., 0.C.. Kh1 do b.Ts.vao. C déu co nha. Ba 1a nguoi truc tiép viét giay.
B.Ts., 0.C. ky vao gidy chuyén ddi quyén sir dung dat nong nghiép vao nam 1999.
Gidy nay 0.T. khéng c6 mit nén ba di ky ludn vao gidy chuyén dbi quyén st dung
dat nong nghiép 13 N.V.T.. Sau d6 ba va b.Ts.dén nha ong N.X.S. truéng thon 7, xa
T.X., huyén T.T., ba cAm don dé nghi chuyén d6i ruéng, ba 1a ngudi viét, hinh thic
nhu gidy chuyén doi quyén sir dung dat nong nghiép. Ba va b.Ts.dén nha 0.Sg.dua
don muc dich dé ong chuyén tén cho ba. Sau d6 0.Sg.dé dau khong tim thay.

Pén nam 2000 cap gidy ching nhan quyén str dung dat nong nghiép dimg tén dng
D.V.C. (D.T.C). Ba c¢6 bict viéc nay. Ba nghi 1én huyén chuyén d6i phuc tap nén vog
chdng ba nghi dén nam 2013 s& chuyén tén sau.

Pén nam 2009 ba N.T.T. thay thira dat rudng sat nha ba c6 gia tri nén b.Ts.bao véi
vg chong ba tra thém tién chénh léch 160.000.000dong nita, vo chong ba dong y. Ba
tra b.Ts.hai 1an tién, 1an 1 ba tra b.Ts.60.000.000 dong tai nha b.Ts., 1an 2 tra
100. OOO OOOdong tai nha ba. Khi tra 1an mot tai nha b.Ts.hai bén cing thong nhat Vlet
lai gidy cii viét ngay 02 thang 12 nam 1999 (am lich). Ba 1a nguoi truc tiép viét giay,
ba ky luon cho chong 1a N.V.T.. B.Ts.ky N.T.T. va ky ludn tén chong 1a D.V.C.. Ba
dén nha b.Ts.viét gidy chi co ba, 0.C., b.Ts.ngoai ra khéng cd ai khéc.



Khoang nim 2011 ba cung ba N.T.T. mang gidy chuyén ddi quyén st dung dat
noéng nghiép dén gip dia chinh xa T.X. vé viéc chuyén doi tén st dung dat nong
nghiép. Ba va ba N.T.T. c¢6 ky vao s6 dia chinh xa T.X.. Ba cing b.Ts.sang Hop tac
xd Nong nghiép xa T.X. chuyén tén phuong an. Chuyén tén trong s6 rudng cua ba doi
cho nha b.Ts., 0.C. ¢6 dién tich 360m>. Rudng cua b.Ts., 0.C. ¢6 dién tich 528m? da
d6i cho nha ba 360m®. Hai bén da str dung 6n dinh.

Ba va b.Ts.nghi 13 dén nam 2013 ai c6 tén trong sd dia chinh s& duoc cap lai gidy
ching nhan quyén st dung dat nong nghi¢p nén ba khong doi hoi gi tach thua gidy
chirng nhan quyén str dung dat nong nghiép véi b.Ts..

Cudi ndm 2015 b.Ts.dén nha ba noi gidy chtirng nhin quyén st dung dat dimg tén
0.C.. Y cua b.Ts.chic mudn doi ba thém tién nhung ba khong nghe nén b.Ts.dua don
kién ba.

Ba va 6ng N.V.T. khong dong ¥ tra lai ba N.T.T., ong D.T.Crudng trong laa. Vi
da chuyén d6i quyén str dung dat ndng nghiép roi ba va 0.T. khong dong ¥ tra lai vé
thi tuc chua day du. Ba yéu cdu 0.C., b.Ts.cing voi vo chdng ba hoan thién thu tuc
dé thura dat 46 dung tén vo chong ba.

Tai cac ban ty khai, bién ban 1ay 15i khai bi don 6ng N.V.T. trinh bay:

Ngay 22/12/1999 (am lich) vo ba 1a N.T.NG. d3 ddi 365m’ dit nong nghiép thude
thtra s6 99/3 tai khu Noi Cao thudc quyén st dung dét cta vo chéng ong D.V.C. cung
vo 12 ba N.T.T. dé nhan 360m” dit nong nghiép tai thira dat sb 269/3 tai khu C.L.,
trong phan dién tich 528m?®. Viéc chuyén doi dat nong nghiép suét phat mong mudn
ctia hai bén gia dinh dé thuan tién canh tic st dung cia mdi nha va khong giy anh
huéng dén nhau. Khi chuyén doi ruong ca 0.C. va b.Ts.. Tai nha ¢ cta 0.C., b.Ts., vo
6ng 1a ba N.T.NG. viét gidy chuyén doi quyén str dung dat nong nghiép, b.Ng. ky tén
6ng l1a N.V.T., b.Ts.ky tén dng N.V.C.. Sau d6 b.Ng. cing b.Ts.dén nha 6ng N.X.S.
truong thon lic bay gio dé sang tén trude khi 1am gidy ching nhan quyén st dung
dat. Tir 6 mdi bén gia dinh st dung canh tac thudng xuyén va on dinh dién tich dat
da doi cho nhau va khong bat ky c6 ¥ kién gi. Nam 2000 khi tién hanh thi tuc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dét gia dinh ong va gia dinh 0.C., b.Ts.d dé nghi dé
duoc cip gidy chimg nhan cho thira dat ma cac bén da chuyén ddi cho nhau theo
ding tén nguoi st dung hién tai. Do so suét ké khai cua ho so cua thén trudng, dia
chinh x4 T.X. luc by gio. Khi nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dét tén van giit
nguyén thong tin ngudi st dung nhu cii ma khong lam theo thyc té chuyén doi. Tuy
nhién, do 6ng tin tuéng 0.C., b.Ts.1a ngudi cing x6m va hai bén khong cé bat ky
tranh chap gi tir khi d6i dat nén vo chong ong khong yéu cau tach gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ma hai bén da chuyén doi cho nhau.

Nam 2009, b.Ts.gdp vo chong ong va bao phai tra gia dinh ba thém
160.000.000d6ng vi cho rang thira dit ma vo chong 6ng di nhén tir 0.C., b.Ts.co vi
tri gan phia sau nha 6ng nén vo chong 6ng mat rat nhiéu chi phi, cong sirc, t6n tao



sau nhiéu nam st dung. Vo chong 6ng dong ¥ tra thém cho 0.C., b.Ts.khi 6ng ba yéu
cau. Khi d6 hai bén théng nhat viét lai gidy t& d6i rudng va xac nhan viéc giao nhan
sO tién trén, nhung lay mdc thoi gian doi (viét gidy to ngay 02/12/1999. Gidy to doi
rudng va xac nhan sb tién nay do b.Ng. 1a vo éng va b.Ts.cung lap va ky tén xac
nhan. Pén khoang nim 2011 b.Ng. va b.Ts.dd cung dén Uy ban nhan dan xa T.X. ky
vao so cai quan 1y dat dai ctia x4 dé xac nhén viée tu nguyén ddi dat rudng nam 1999
va sang bén Hop tac xd nong nghiép T.X. chuyén phuong an nhu tén dé d6i. Tir d6
thon trudng cling da thu san nhu phuong 4 an hién tai. Hai bén cting nghi rang hét nim
2013 thoi han bia d6 cii da hét sau nay cdp lai bia do thi da c6 tén trong s cai dia
chinh x3 13 dugc. Dén nay thay thiy thira rudng da ddi co vi tri thudn loi dbi véi gia
dinh 6ng, nén b.Ts., 0.C. lai yéu cAu tra lai thia rudng da ddi, sy doi hoi trén 1a hoan
toan vo ly, khong chinh dang. Vo chong 6ng khong dong ¥ viée b.Ts., 0.C. doi lai
dién tich dat da d6i nam 1999.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia minh. Ong dé nghi Toa an nhan dan
huyén T.T. xem xét giai quyét khong chap nhan yéu cau cua 0.C., b.Ts.doi lai vo
chong 6ng dién tich 360m® s thira 269/3 dat nong nghlep o6 khu C.L., xa T.X,,
huyen T.T. da d6i nam 1999 Pbi v6i nhimng thiéu sot vé thi tuc trong qua trinh
chuyén d6i rudng, vo chong 6ng s& thoan thién theo dung quy dinh cta phap luat.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh N.V.DT. trinh bay:

Nam 1999 bd me anh Dat 1a 6ng N.V.T., ba N.T.NG. di d6i 360m* dat nong
nghiép tai thira dat sé 99/3, khu Noi Cao thudc quyén sir dung ciia ho gia dinh anh
v6i 360m* dat nong nghiép tai thira dat so 269/3, khu C.L. cta gia dinh 0.C., b.Ts.dé
thuan tién cho viéc canh tic, sitr dung. Tai nha 0.C. va b.Ts., b.Ng. di viét gidy
chuyén doi quyén str dung dat néng nghiép va c6 chir ky caa bén nguoi gom: O.C.,
b.Ts., 0.T. va b.Ng.. Sau d6, b.Ng. va b.Ts.cung dén nha 6ng trudng thon lac bay gio
dé sang tén trudc khi lam gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2000, khi tién
hanh thi tyc xin cap gidy chting nhan quyén sir dung dat, gia dinh 0.T. va gia dinh
0.C. da dé nghi dé duoc cip Gidy ching nhan cho thira dat ma hai gia dinh di d6i cho
nhau theo ding tén nguoi st dung hi¢n tai. Nhung do so Xuét trong viéc ké khai cua
truong thon véi dia chinh xa lic bdy gid nén khi nhan gidy ching nhan quyén sir
dung dét thi 0.T. va b.Ng. nhan thiy thong tin nguoi sir dung dat van giit nguyén nhu
cii ma khong thay ddi theo thuc té chuyén do6i. Tuy nhién, do tin tuéng gia dinh 0.C.,
b.Ts.nén 0.T. va b.Ng. khong yéu cau lam lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat doi
v6i thira dat ma hai gia dinh d& d6i cho nhau. Pén nim 2009, 0.C., b.Ts.yéu cau 0.T.,
b.Ng. phai tra thém 160.000.000 ddng vi cho ring thira dt cii ma hai gia dinh d3 doi
ctia nha 0.C., b.Ts.c6 vi tri dep hon, 0.T. va b.Ng. dong y. Hai gia dinh viét lai gidy to
d6i dat va xac nhan viéc giao nhan sb tién trén nhung van 1y mdc thoi gian 1a ngay
02/12/1999 (am lich). Gidy to d6i dat va xac nhan viéc giao nhan tién do b.Ng. va
b.Ts.cung lap va c6 ky tén xac nhan. Nam 2011, b.Ng. va b.Ts.dén Uy ban nhan dan
xa T.X. ky vao s6 cai quan ly cua xa dé xac nhan viéc tu nguyén dbi dat rufng nam

7



1999 va chuyén quyén str dung dat theo tén da doi. Tir d6, trudong thon thu san theo
tén nguoi st dung ddy nhu hién tai va gia dinh anh Pat nghi rang hét nam 2013 thoi
han sir dung bia d6 cii hét, sau nay cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dit thi gia
dinh anh d3 c6 tén trong so cai dia chinh. Anh Pat dé nghi Toa an xem xét, giai quyét
mot cach cong minh, khong chip nhan yéu ciu cua 0.C., b.Ts..

Chi D.T.L., anh D.V.CN. trinh bay:

Nam 1999 me anh chi c6 d6i mot phén thira dat tai C.L., x& T.X. cho ba N.T.NG. va
ong N.V.T.. Nam 2011, me anh chi chuyén nhuong mot phﬁn thira dat tai C.L., xa T.X.
cho ba N.T.NG. va dng N.V.T.. Viéc chuyén ddi anh chi hoan toan khong biét cho ti khi
Toa an nhan dan huyén T.T. bdo cho anh chi biét, anh chi la nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu 4n va cung cap thong tin ndi dung vu 4n cho anh chi. Anh Chuyén va
chi Lién khong dong y viéc doi dat ndm 1999 va chuyén nhuong quyén sir dung dat nim
2011 gitta b.Ts.v6i b.Ng. va 0.T.. Anh Chuyén, chi Lién dé nghi Toa an tuyén hop dong
d6i dat nam 1999 va hop dong chuyén nhuong dat nam 2011 vo hiéu, bude b.Ng. va o.T.
tra lai nguyén trang dat tai C.L. cho gia dinh anh chi.

Anh N.V.TN., chi N.T.TN trinh bay:

Nam 2015 gia dinh anh chi nhan chuyén nhuong cua gia dinh b.Ng., 0.T. 26m? dét
v6i gia chuyén nhuong 5.500.000 dong/m?, ddng thoi gia dinh anh chi dbi lai cho b.Ng.,
0.T. 60cm dat mat dudng, sdu 7m. Khi gia dinh b.Ng., 0.T. x4y l4n sang nha anh 10cm
nén nha ong ba 1ui thém cho nha anh chi 2,8m” so véi dién tich dat da doi trén. Viéc
chuyén nhuong hai bén c6 gidy viét tay tai nha b.Ng., 0.T. do 6ng ba chuan bj sin tir
trude. Ban géc ¢o chit ky cta 0.T. va a.T.dang dugc anh chi cat gitr. A.T.va chi Thanh
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Anh N.V.D. va chi K.T.G. trinh bay:

Thang 6/2015 anh chi ¢ thoa thudn véi b.Ng., 0.T. ddi khoang 150m? dét ruong
dé 1y 9m® dit cua nha b.Ng., 0.T. & thon 7, xa T.X., huyén T.T.. Hai bén chi déi dat,
khong tra tién chénh léch gi khac. Viéc chuyén d6i ciia hai bén c6 gidy viét tay cua
0.T. va b.Ng., 6ng ba gilt ban pho t6. A.D.gilt ban chinh nhung do da lau nén anh
khong nhé dé dau. A.D., ¢.G. dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Anh N.V.DG. va chi N.T.H. trinh bay:

Nam 2015, gia dinh anh chi nhan chuyén nhuong cua gia dinh b.Ng., 0.T.
khoang 25m?® dat dé cho dit nha anh chi duoc dai thém vé phia sau. Gia dinh anh chi
nhan chuyén nhuong véi gia 5.500.000 dong/m?, dong thoi gia dinh anh chi phai cit
cho gia dinh b.Ng., 0.T. 60cm mit dudng va 7m chiéu sau. Viéc chuyén nhugng co
lap gidy viét tay. Lan dau gia dinh a.Dg., ¢c.Hf.dua tién thi c6 viét gidy tam véi noi
dung: Cha Diing dua tién (khoang hon 300.000.000 dong) hién tai dang do c¢.Hf.giit.
Khi gia dinh a.Dg., c.Hf.tra hét tién c6 yéu ciu gia dinh b.Ng., 0.T. viét gidy nhung
ong ba lai khong giao gidy cho a.Dg., c.Hf.. Viéc chuyén nhuong khong lam thu tuc



qua cac cap c6 tham quyén. A.Dg., chi Nga dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat khong dé anh huong téi anh chi vi phan dat nay anh chi da xay dung
nha kién c0.

Ong N.X.S. trinh bay:

Phan dat 0.Sg.mua cta nha 0.C., b.Ts.giap v6i dat nha 0.T., b.N.. Do ranh gioi
dat gitra nha 0.Sg.va nha 0.T. khong thang nén 0.Sg.va 0.T. da thong nhat d6i dat cho
nhau dé dat duoc thang. Khi doi dat c6 do dac, dién tich doi dat bang nhau va ciing 1a
89m?. Khi ddi chi n6i miéng, khong lap gidy t& gi va ciing khong lam tha tuc qua cac
cap c6 thAm quyén. O.Sg.dé nghi Toa 4n hoa giai dé gia dinh 0.C., b.Ts.va 0.T., b.Ng.
thoa thudn, thuong luong vo1 nhau dé két thuc vu an.

Ong K.X.T. trinh bay:

Niam 2015 0.T. ¢6 théa thuan ddi dat cho O.Sg.dé thuan ti€én cho viéc canh tac,
dién tich ddi 1a 89m?, viéc ddi dat khong 1ap gidy to gi. Ngudn gdc dat nha ong doi
cho nha dng N.X.S. 1 dat rudng cta nha 6ng, dat ciy lta, co dién tich 89m?® Phan dit
nha 0.Sg.gan v&i phan dat ¢ cua nha ong. Theo ong duoc biét ngudn goc dat cua
0.S0.d6i cho nha ong 13 0.Sg.mua cta nha b.Ts.. Khi doi dat chi théa thuin miéng,
khong 1am thi tuc qua cac cap c6 tham quyén. Thoa thuan do6i dat voi nha 0.Sg.0ng tu
quyét dinh, ba N.T.Ng.1a vo ong khong lién quan trong viéc nay vi b.N. khong c6 nha.
Viéc ong d6i dat voi nha 0.5g9.khong c6 vudng mic gi. Ong dé nghi Toa an nhan dan
huyén T.T. giai quyét cac bén thoa thuan véi nhau dé két thic vu an.

Chi L.T.D. trinh bay:

Chi 12 con dau cta ba N.T.T. va 6ng N.T.C.. Chong chi 1a anh D.V.CN., chét
ngay 02/4/2018. Chi 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia anh Chuyén.Viéc doi
dat va chuyén nhuong dat gitta b.Ts.va b.Ng. chi hoan toan khong biét, khong lién
quan gi dén chi, chi khong khai thém gi. Moi viéc 1a do 0.C., b.Ts.quyét dinh.

Tai van ban ngay 28/8/2017,Uy ban nhdn ddn xa T.X. ¢é y kién:

Nam 1999 gia dinh 6ng N.V.T., ba N.T.NG. va gia dinh ba N.T.T. c6 d6i ruong
canh tic nong nghiép cho nhau. Gia dinh ba N.T.NG. d6i thira 99/3, dién tich 360m” & x(r
ddng Noi Cao, xa T.X., huyén T.T. lay thira 269/3, t& ban d6 s 02, dién tich 360m’ cua
ba N.T.T. & xt dong C.L., x4 T.X., huyén T.T.. Qua trinh d6i dit cho nhau hai bén c6 thiét
lap gidy to viét gidy tay giao kéo. Pén nam 2011, hai bén gia dinh ba N.T.T. va ba
N.T.NG. c6 d&n Uy ban nhan déan xa T.X. ky vao trong s6 quan 1y dat nong nghiép cua x4,
khi d6 ba N.T.NG. va ba N.T.T. 1a ngudi truc tiép ky. Sau khi doi dat cho nhau hai bén
da str dung dliing vi tri.

Pén ngay 03/11/2015 ba N.T.T. c6 don dé nghi Uy ban nhan dan xa giai quyét
doi lai phan dat da ddi (360m?) cho gia dinh ba N.T.NG. va dng N.V.T.. Sau khi tiép
nhan don cua gia dinh b.Ts.. Ngay 25/11/2015 Uy ban nhan dan xa T.X. x4 tién hanh
moi gia dinh b.Ts.dén dé giai quyét vé don thu c6 lién quan (c6 bién ban lam viéc).
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Ngay 05/01/2016 Uy ban nhan dan xa T.X. tién hanh 1am viéc v6i hai bén gia dinh ba
N.T.NG.vaba N.T.T..

Ngay 15/4/2016, Uy ban nhan dan xd T.X. mé hoi nghi gdm cac ban nghanh
doan thé tién hanh hoa giai tranh chap dat dai giita gia dinh ba N.T.T. va ba N.T.NG..
Sau khi giai thich phan tich cho cic bén va dua ra cac hudng hoa giai nhung két qua
hoa giai khong thanh. Pén ngay 05/5/2016 Uy ban nhan dan x4 tiép tuc mé hoi nghi
hoa giai 1an 2, két qua hoa giai khong thanh.

Uy ban nhan dan xa T.X. yéu cau gia dinh ba N.T.NG., 6ng N.V.T. va ba N.T.T. v
6ng D.T.Choan thién tiép cac thu tuc dé ding ky quyén str dung dat theo ding quy dinh
ctia phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 14/2018/ DS-ST ngay 05/11/2018 cuia Toa an
nhan dan huyén T.T. d3 quyét dinh:

Chép nhéan don khéi kién ctia ba N.T.T., D.T.C(D.V.C.), anh D.V.CF..

Xtr: Huy hop dong chuyén d6i quyén st dung dat nong nghiép thira s6 269/3, to
ban d6 s6 02, dién tich 360m” tai xtr dong C.L., xd T.X., huyén T.T., thanh phd H.N. va
thira dt s6 99/3, t& ban do s6 04, dién tich 360m? tai xtr dong Noi Cao, xa T.X., huyén T.T.
gitta ba N.T.T. va ba N.T.NG. dugc x4c 1ap ngay 02/12/1999.

Huy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép thira s6 269/3, td ban
d0 sb 02, dién tich 243m’ tai xir dong C.L., Xa T.X., huyén T.T., thanh phd H.N. giita ba
N.T.T. véiba N.T.NG..

Budc ba N.T.T. phai giao tra toan bo dién tich dat nong nghiép trong lta thia
dat s6 99/3, to ban dd sb 04, dién tich 360m” tai xtr dong Noi Cao, xa T.X., huyén T.T.,
thanh ph6 H.N. dtmg tén gidy chimg nhan ho 6ng N.V.T..

Budc ba N.T.NG., 0.T., a.T, c.Th., a.Dg., c.Hf., a.D., ¢.G. phai giao tra toan bd
dién tich d4t ndng nghiép trong lta thira sb 269/3, to ban db s6 02, dién tich 551,7m’ tai
xir dong C.L., x4 T.X., huyén T.T., thanh phd H.N. dimg tén ho 6ng D.V.C..

(Céc canh ciia dién tich thira ddt cé so' d6 kém theo)

Budc b.Ts.tra b.Ng. sb tién 160.000.000d6ng.

Budc b.Ts.thanh toan tra b.Ng. s6 tién 185.652.000d0ng,

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo, thi hanh &n
cua cac duong su.

Ngay 13/11/2018 Toa an nhan dan huyén T.T. ban hanh thong bao sb
14/2018/TB-TA stra chita bd sung ban 4n, voi ndi dung: “Xét thdy ban an s
14/2018/DSST ngay 05/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén T.T., thanh phé H.N. cé
nham 13n can duogc stra chita, b6 sung nhu sau: Tai dong 14 trang 10 tir dudi 1én cua
ban an néu trén da ghi: “...Chap nhan don khoi kién cua nguyén don”. Nay dugc sura
chira b6 sung nhu sau: “...Khong chap nhan toan bg yéu cau khédi kién cia nguyén
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don

Khong dong y voi quyét dinh ciia ban an, ngay 19/11/2018 éng N.V.T. va ba
N.T.NG. ndp don, khang cédo toan bo ban an dan su so tham néu trén.

Tai phién toa phtic tham, cac duong su khong xuét trinh céc tai liéu chimg cr
khac. Cac duong su khong thoa thuan giai quyét vu kién. Nguyén don khong rat don
khéi kién. Bi don gitr nguyén yeu cau khang cdo toan bd ban an so thAm va dé nghi
huy toan bd ban an dan su so tham, vi:

A, Toa an cép so thAm xu huy hop ddéng chuyén doi dit nam 1999 ky gita gia
dinh ba N.T.T. va gia dinh ba N.T.NG. 1a khong dung v61 quy dinh cta phap luat vi: -
hop dong chuyén d6i dat nong nghiép giita b.Ts.va b.Ng. 1 vinh vién.

- S6 tién 160.000.000 dong 1a tra thém tién phan chénh léch cho giao dich
chuyén doi dat nong nghiép gitta b.Ts.véi b.Ng. nam 1999.

- Viéc ddi dat xéac lap gitra b.Ng. va b.Ts.1a c6 that, cac bén di thyuc hién xong
va xir dung 6n dinh 1au dai. Toa an cip so tham tuyén huy hop dong d6i dat 1a vi
pham phap luat.

B, Toa 4n cip so thAm xac dinh co viéc giao dich chuyén nhuong quyén s
dung dat gitra b.Ts.va b.Ng. tai thira dat s6 269/3 to ban do s6 2 tai C.L., xa T.X.,
huyén T.T., H.N. 1a sai 1am nghiém trong trong vi¢c xem x¢ét danh gia chimg ctr va ap
dung phép luat khi xét xu:

- B.Ts.khai khi chuyén nhuong dat hai bén khéng lap gidy to vi khong biét 1a
khong ding, khong trung thuc.

- Khong c6 viée b.Ts.ban giao dat chuyén nhuong cho b.Ng., 0.T..

- Khong c6 viéc thanh toan tién chuyén nhuong dit.

C, Y kién cta Kiém sat vién duoc ghi trong ban an khac véi y kién cua Kiém
sat vién doc tai phién toa. Ban an da tuyén chp nhan toan bd yéu cau khai kién cia
nguyén don nhung lai budc nguyén don chiu toan bd an phi.

Nguoi bao vé quyén va 101 ich hop phap cua b.Ng., 0.T. dé ngh1 Huy ban an
dan su so tham va bac yéu cau cia nguyen don vi viéc chuyén doi dat di xong.
Khong c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitia b.Ts.va b.Ng.. Viéc tra
160.000.000 dong 1a tién chénh Iéch. Thiéu nguoi tham gia to tung 1a cac con b.Ng..

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H.N. tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

- Hoi dong xét xir phiic tham, thu ky Toa an va cac duong su va ngudi bao vé
quyén va loi ich hgp phap cho cac duong sy da chap hanh ding cac quy dinh cua B§
luat t6 tung dan su trong qua trinh gidi quyét vu an tai cap phuc tham.

-Quan diém cua Vién kiém sat vé viéc giai quyét ddi v6i ban an so tham bj
khang cao:
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1. V& hop ddng chuyén doi 360m? dit nong nghiép gitta b.Ts.va b.Ng.: cac bén
déu thira nhan, nam 1999 b.Ts.d6i 360 m® dt nong nghiép cho b.Ng. 1a ngudi cling
thon dé 14y 360 m” dit nong nghiép tai thira dit 99/3 & khu Noi Cao, T.X., T.T., H.N.
ciia b.Ng.. Viéc ddi dat hai bén co lap gidy viét tay nhung khong co cong chimg,
chtng thuc cta co quan nha nude c6 tham quyén. Do hop ddéng vi pham vé hinh thirc
va 0.C. chdng b.Ts.; 0.T. chong b.Ng. khong ky vao Gidy d6i dat nén viéc Toa an
cap so tham xé4c dinh hop dong d6i dat trén vo hiéu 1a ¢ can cir, phi hop phép luat.

2.Vé h0’p ddng chuyén nhuogng quyén st dung dat: Cac du’orng su khong cung
cap du’O’c glay to chung mmh c6 viée chuyén nhuong dat va chuyén nhuong bao
nhiéu m? dat nhung Toa 4an cip so thim xéac dinh chuyén nhugng cho b.Ng. 243 m?
dat véi gia 160.000.000 dong 1a chua co can cu.

3. Piéu tra thu thap ching cir chua day du vé vi tri d6i dat gitra cung cip cia
UBND x4 T.X. va b.Ng. c6 mau thudn; i voi dién tich dat 243,7 m? thira ngoai
Gidy chting nhan gia dinh 0.C. ¢6 duoc sir dung va c6 du diéu kién dé cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat nong nghiép khong? Toa an cap so tham tuyén: Budc
b.Ng., 0.T., a.Dg., a.T, c.Th., c.Hf., a.D., c.G. phai tra toan bo dién tich dit néng
nghiép trong laa tai thira 269/3 to ban db sb 2 dién tich 551,7 m® tai x{r dong C.L., xa
T.X., T.T., H.N. cho gia dinh 0.C. 14 chua cy thé, chua day du.

4. Toa an cip so tham giai quyét chua triét dé vy an khi khong giai quyét cac
hop dong chuyén d6i, chuyén nhuong dét giira vo chong b.Ng. véi v chong a.Dg.,
anh Tuan, a.D., 0.T.. Khong tién hanh dinh gia d6i voi tai san trén dat va khong quyét
dinh gi d6i v6i nha ctia b.Ng. trén dat tranh chép.

5. Tai phién toa phtic tham, b.Ng. khai gia dinh ba c6 4 nguoi con trén dat
tranh chap nhung toa an chua dua 3 ngudi con cua ba 1a Nguyén Thi Nhung, Nguyén
Thi Gdm va N.T.H. vao tham gia t0 tung.

Do Tda an cap so tham thu thap chimg cr chua day du, chua giai quyét triét dé
vu an dé nghi hity ban an dan sy so tham cia Toa an huyén T.T..

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n va cin ctr vao két
qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph
H.N. phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:Ong N.V.T. va ba N.T.NG. khang céo ban an dan su so tham cia
Toa an nhan dan huyén T.T. va da thyc hi¢n céc thu tuc khang céo theo quy dinh ctia
phap luat.

[2]Vé néi dung: Xét khang céo ciia 6ng N.V.T. va ba N.T.NG., Hoi dong xét xir
phiic tham xét thay:

Nam 1999 ba N.T.T. v6i ba N.T.NG. giao dich chuyén doi quyén sir dung dat
ndéng nghiép trong lta. Hai bén thoa thuan, théng nhat ba N.T.T. chuyén d6i rudng
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tréng lua 360m” (trong tong sé 528m®), thira sb 269/3, t& ban d6 sb 02 tai xtr dong
C.L., xa T.X., huyén T.T. cho ba N.T.NG.. Pong thoi ba N.T.NG. chuyén d6i ruong
tréng lua 360m2, thira dat sd 99/3, t& ban do sd604 tai x déng No1 Cao, xa T.X,,
huyén T.T., thanh phé H.N. cho ba N.T.T.. Ba N.T.NG. 1a nguoi viét gidy chuyén doi
quyén st dung dit nong nghiép ngay 02/12/1999 (am lich) tirc 1a ngay 08/01/2000
(duong lich), b.Ng. viét hai ban mdi bén giit mot ban. Hai bén quan 1y, st dung thira
rudng d6i cho nhau.

B.Ts.chuyén d6i quyén st dung dat nong nghiép nam 1999 va chuyén nhuong
quyén sir dung dat néng nghiép ndm 2011 cho b.Ng., déu khéng qua co quan c6 tham
quyén do dac, tu hai ba chi mdc giéi véi nhau.

Khi hai ba dén co quan c6 thim quyén dé 1am tha tuc chuyén doi quyén st
dung dat chwa lam dung quy trinh theo quy dinh cta phap luat.

Viéc tham gia giao két hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat nong nghiép
chi c6 ba N.T.T. v6i ba N.T.NG., trong khi d6 gidy ching nhan quyén st dung dét
dung tén ho 6ng N.V.T. va ho ong N.V.C., hai 6ng khong dugc tham gia giao két hop
déng. Hop dong chuyén ddi quyén str dung dat muc dich va ndi dung khéng dung véi
quy dinh cta phap luat. Bén ba N.T.T. chuyén d6i quyén sir dung dat chua c6 du diéu
kién chuyén doi va bén ba N.T.NG. nhan chuyén dbi quyén sir dung dat chua c6 du diéu
kién vé nhan chuyén d6i quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat.

Khi giao két hop dong ba N.T.T. va ba N.T.NG. 1ap hop dong chuyén d6i quyén sir
dung dat nong nghiép. Hai ba ky vao hop dong chuyén doi dat nong nghiép, ba N.T.NG.
ky ho tén chong 1a N.V.T., ba N.T.T. ky tén chong 1a D.V.C.. Nam 2011, ba N.T.T. va ba
N.T.NG. dén Uy ban nhan déan xa T.X. ky vao so dia chinh quan 1y rudng dat. Tuy nhién
chua thuc hién dang quy trinh vé viéc chuyén doi va chuyén nhuong quyén st dung dét
cho nhau theo quy dinh cta phap luat.

Khi hai bén chuyén d6i dét cho nhau, hai thira dat nong nghiép chua duoc cp gidy
chimg nhan quyén str dung dét. Bén nam 2000 cac ho déu duge cap gidy ching nhan quyén
str dung d4t. Nhung thira dat chuyén d6i b.Ng. va b.Ts.giao két, va thuc hién giao két van c6
tén tai gidy chung nhan quyén st dung dat dimg ho ong N.V.C. va éng N.V.T.. Chua
sang tén chuyén d6i thtra dat cho nhau.

Thira dat sb 269/3, to ban do s6 02 tai x ddng C.L., xa T.X., huyén T.T. ba
N.T.T. chuyén ddi cho ba N.T.NG.. Pdng thoi ba N.T.NG. chuyén dbi rudng trong
lGa 360m? cho ba N.T.T., thira dat s6 99/3, t& ban d6 s604 tai x(r ddng Noi Cao, xa
T.X., huyén T.T., thanh phd H.N.. Tuy cac ba di dén Uy ban nhan dan xi ky vao s6
dia chinh quan ly dat dai. Ba N.T.T. giao dich chuyén d6i quyén sir dung dat cho ba
N.T.NG. ngay 08/01/2000, dén ngay 29/8/2000 ho 6ng N.V.T. dugc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho dit nong nghiep trong lua, ngay 05/10/2000 ho ong
D.V.C. dugc cap Glay chu:ng nhan quyen st dung dat nong nghlep trong lua
B.Ts.chuyén (101 360m* dat nong nghiép trong lta cho b.Ng. vin nam trong g1ay
ching nhan quyén st dung dit caa ho éng N.V.C.. Pong thoi 360m?b.Ng. chuyén
d6i cho b.Ts.vin dimg tén gidy chung nhan quyén st dung dat dung tén ho ong
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N.V.T. (chong b.Ng.). Hai cha ho 6ng N.V.C. va dng N.V.T. khong duoc tham gia
giao dich chuyén d6i quyén sir dung dat nong nghiép. Tir nhiing phén tich trén co thé
khang dinh hop ddng chuyén ddi quyén st dung dat noéng nghiép giita b.Ng. va
b.Ts.dan dén hop dong v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 74 luat dat dai nam 1993; Diéu
5, 6,7 cia nghi dinh s6 17/1999 ngay 29/3/1999 cua chinh phu; biéu 131,136, 137 BO
luat dan sy 1995.

Do d6, giao dich chuyén doi quyén sir dung dat nong nghiép giira b.Ts.va b.Ng.
xac lap ngay 02/12/1999 am lich ttrc ngay 08/01/2000 dimg tén ho 6ng N.V.C. thira dét
s6 269/3, t& ban d6 s6 02, dién tich 528m? tai xir ddng C.L., xa T.X., huyén T.T., thanh phd
H.N. va thira dat sb 99/3, to ban dd s6 04, dién tich 360m? tai x&r dong Noi Cao, xa T.X.,
huyén T.T. 1a vo hiéu.

Xét thay trong viéc giao dich chuyén dbi quyén str dung thira dit nong nghiép s 269/3,
t ban dd s6 02, dién tich 528m?” tai x&r déng C.L., x& T.X., huyén T.T., thanh phd H.N. va thtra
dat s6 99/3, td ban dd s6 04, dién tich 360m’ tai x(r dong Noi Cao, xa T.X., huyén T.T. ba
N.T.T. va ba N.T.NG. déu c6 15i. Hai bén déu tra lai cho nhau nhiing gi da nhan b.Ts.tra lai
b.Ng. thira dét sb 99/3, t& ban dd sb 04, dién tich 360m? tai x(r dong Noi Cao, xa T.X., huyén
T.T.. B.Ng. tra lai b.Ts.thira dat néng nghiép s6 269/3, to ban db sb 02, dién tich 528m” tai xir
dong C.L., x4 T.X., huyén T.T., thanh phd H.N..

Toa an cdp so thim c6 van ban xac minh voi Uy ban nhan dan xa T. X vé viée
thira dat ciia ho ong N.V.C. ngoai dién tich 528m? trong gidy chlmg nhan quyén sir dung
dat nong nghlep thi gia dinh nha 0.C. c6 dién tich vuot so vdi gidy ching nhan quyen
str dung dat. Khong phai do b.Ts.lan chiém, Toa an 1ay 101 khai cta cac ho lién ké,
moc gidi dat néng nghiép cay lta van 6n dinh. Do do dac tir khi giao dat bang thu
cong. Sau d6 dén nim 2000 cap gidy ching nhan quyén sir dung dét khong do dac lai
ma thua dat nhu thé nao van giir nguyen hién trang nhu vay de cap gidy chung nhan
quyén st dung dat. Do viy thira dat cta b.Ts.du ra so véi gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat 1a c6 that, phan dién tich du ra so voi gidy ching nhan quyén st dung dat,
b.Ts.str dung hop phép, vi phan dién tich dat khong phai 1a dat 1an chiém, gia dinh
b.Ts.stt dung On dinh, 1au dai. Trong gidy chimg nhan quyén su dung dat dimg tén
chu ho éng D.V.C. dugc cap ngay 05/10/2000, phan ghi chii c¢6 ghi dién tich duoc
xéac dinh lai khi do dac ban dd dia chinh. C6 nghia dién tich duoc cip gidy ching
nhan quyén su dung dat chua duoc do dac lai, ma s& duge xéac dinh lai khi do dac ban
d6 dia chinh. Do vay, c6 co s¢ dé khang dinh phan dat du thira caa ho 6ng N.V.C.
khong nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a cé can ct.

B.Ng. khai: Dién tich ban ddi cho a.Dg., ¢.Hf., a.T, ¢.Th., vo chong a.D., ¢.G. &
dat ndm trén phan rinh nud cia xom chir khong phai dat cua b.Ts.d6i cho ba. Tai
phién toa phic tham a.Dg., a.T.khang dinh phan dién tich ma b.Ng., 0.T. ban, dbi cho
cac anh 1a dién tich dét ruong cua b.Ts., 0.C..

Niam 2010 b.Ts.chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép cho ong N.X.S,
dién tich 180m® & C.L., xd T.X., T.T., H.N.. Ba khong c6 y kién gi vé dién tich
chuyén nhuong cho 0.Sg.. B.Ts.chi yéu cau Toa 4n xem xét viéc ba chuyén doi quyén
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sir dung dat nong nghiép nam 1999 va chuyén nhuong quyén sir dung dat nong
nghiép nam 2011 cho b.Ng. dién tich 216m?. Khi chuyén nhuong 216 m* b.Ts.ty do
lay, khong c6 co quan nao dén do dac. Hai ba khong viét gidy. Toa an cdp so thim
xé4c dinh dién tich chuyén nhuong 13 243 m?® Qua trinh giai quyét tai Toa 4n ciing
nhu tai phién toa so thim b.Ng. khai b.Ts.khéng chuyén nhuong 216m® dit cho ba,
ma b.Ts.ban cho 0.Sg.dién tich 180 m” Tai phién Toa so tham, b.Ts.khai ba ndi véi
0.Sg.mua phan dién tich con lai, nhung 0.Sg.khdng mua. 0.Sg.khai b.Ts.co bao ong
mua ndt phan dién tich dat con lai cia nha b.Ts.nhung 6ng khong mua nita vi ong
khong c¢6 nhu cau str dung. Sau khi ong khong mua b.Ts.ban cho ai thi 6ng khong
biét. Cac ho co rudng lién ké gdm co: Ba N.T.SG.va ba N.T.HG.chong K.V.X. x4c
nhan mdc giGi dat tir khi duoc Nha nude giao dén nay khong thay doi va khong co su
lan chiém. Ba N.T.HG., anh K.D.T., anh K.X.TH.c6 rudng lién ké véi nha b.Ts.cling
khang dinh b.Ts.van cdy dién tich con lai dén nam 2010. Theo b.Ng., 0.T. khai: Dén
nam 2009, b.Ts.thdy thtra rudng sat nha ba c6 gid nén bao vo chong ba tra thém cho
vg chong b.Ts.160.000.000 dong. Loi khai nay cua b.Ng. 0.T. 1a khong c6 cin cir vi
hai bén déu xac nhan da d6i dat nong nghiép cho nhau xong tir nim1999 b.Ng. s
dung 360m? dit cia b.Ts.va nguoc lai b.Ts.stt dung 360m* dét cua ba b.Ng., thi
khéng c6 Iy gi b.Ng., 0.T. phai tra thém tién 160.000.000 déng cho ba Chuén Vi gia
dat nong nghiép tang. Tai Gidy chuyén ddi quyén sir dung dat nong nghiép ghi ngay
02/12/1999; thyc té hai bén xac nhan gidy nay ghi lai ndm 2009 ¢ nodi dung: Bén gia
dinh 0.T. tra thém tién chénh léch cho gia dinh 0.C., b.Ts.vdi so tién 1a 160.000.000d.
Tai cong van so: 299/UBND — TNMT, ngay 13/3/2019 ciia Uy ban nhan dén huyén
T.T.c6 ndi dung: Nam 1999, 6ng D.V.C. va ba N.T.T. chuyén d6i 360m” ctia thira 269/3
cho dng N.V.T. va ba N.T.NG. dé nhéan liy 360m?® cua thira dat 99/3 tai xir dong Noi Cao.
Phan con lai cia thira dat s6 269/3 0.C., b.Ts.tiép tuc sir dung. Viée chuyén dbi giiia cac bén
thé hién bang gidy viét tay, khong thong qua co quan nha nudc c6 thim quyén...Nam 2010,
0.C. va b.Ts.chuyén nhuong 180m?* ctia thira 269/3 cho 0.Sg.. Nam 2011, ba Nghuy@én Thi
Tan chuyén nhuong phan con lai cta thira 269/3 cho 0.T., b.Ng. va thanh toan so tién
160.000.000d. Viéc chuyén nhuong giita 0.C., b.Ts.véi 0.T., b.Ng. ¢ gidy to bién nhén tién
va khong thyuc hién qua co quan nha nudc c¢6 tham quyén. ...Qua trinh thu thap tai lidu xac
dinh giao dich nim 1999 giita 0.T., b.Ng. véi 0.C., b.Ts.1a hop dong chuyén ddi, con giao
dich 2010 giita cac bén 1a chuyén nhuong quyén str dung dat vi bén phia nhan chuyén
nhugng c6 thanh toan mdt khoan tién cho bén chuyén nhuong. Viéc chuyén doi, chuyén
nhuong gitia 0.T., b.Ng. véi 0.C., b.Ts.thuc chat 1a giao dich chuyén quyén sir dung dét
nong nghi€p duoc thuc hién khong ding trinh ty, thu tuc quy dinh ctia phéap luat. Viéc 0.T.
xdy dung cong trinh trén dat nong nghiép trong laa khong dugce co quan c6 thim quyén cho
phép 13 vi pham dét dai. Hanh vi vi pham dat dai dd duoc co quan nha nudce c6 tham quyén
1ap hd so, ban hanh cac quyét dinh xtr Iy theo quy dinh.”
Do d6, c6 co sd khang dinh viéc b.Ts.co giao dich chuyén nhuong cho b.Ng.,
mic du trong gidy to b.Ng. véi b.Ts.khong ghi cu thé phan giao dich chuyén nhuong,
ma ghi tra tién chénh léch s tién 160.000.000 dong.
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Theo quy dinh tai Piéu 122, 127, 136, 137 B luat dan sy ndm 2005 va muc
2.3 cta phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciua Hoi dong
thAm phan Toa an nhan dan tdi cao thi giao dich dan sy gitra b.Ts.va b.Ng. vi pham
hinh thirc va ndi dung, trai véi diéu kién ¢6 hiéu lyc cua giao dich dan su. Muc dich
va ndi dung cua giao dich vi pham diéu cdm ctia phap luat.

Do d6, giao dich dan su chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra b.Ts.va b.Ng.
duoc xac lap tai thira dat s6 269/3, to ban do sb 02 dién tich 243m” tai x(r dong C.L., xa
T.X., huyén T.T., thanh phé H.N. [ v6 hiéu; b.Ts.va b.Ng. déu c6 16i. Po hién trang dién
tich d4t nong nghiép cta ho b.Ts.du ra nhiéu so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Theo két qua do dac hién trang thura dat thi téng dién tich thira dat cua ho ong N.V.C.
(chong b.Ts.) 771,7 m?.

Xac dinh vé 16i: Ba N.T.T. va ba N.T.NG. khong thuc hién dting hinh thtc va
ndi dung cua hop dong, ddn dén hop ddng vo hiéu. B.Ts.va b.Ng. co 16i ngang nhau,
mdi ba chiu ' 18i. Gia dat néng nghiép theo gia thi truong vi tri thira dat nong nghiép
giap duong qudc 10 thudn tién cho viéc cdy va thu hoach nén co tri gia
550.000.000ddng/360m?. Do viy, 243m? x 1.528.000d6ng/m? = 371.304.000d0ng.
B.Ts.thanh toan tra b.Ng. sd tién 185.652.000dong, b.Ng. co trach nhiém tra lai
b.Ts.243m* & xir ddng C.L., T.X., T.T. thira s§ 269/3, t& ban d6 s6 02.

S tién tra chénh 1éch ghi tai mat bén cua to gidy ghi “b.Ng. tra tién chénh léch
cho b.Ts.sd tién 160.000.000d6ng”. B.Ts.phai c6 trach nhiém thanh toan tra b.Ng. s6
tién 160.000.000d0ng.

Uy ban nhan dan huyén T.T. ban hanh Quyét dinh s6 3298/QD-KPHQ ngay
21/6/2017 vé viéc ap dung bién phap khic phu hau qua va Quyét dinh sb: 4413/ Qb-
CC ngay 07/8/2017 vé viéc cudng ché thi hanh quyét dinh 4p dung bién phap khic
phu hau qua ddi véi gia dinh 0.T., b.Ng. do di c¢6 hanh vi, vi pham hanh chinh l4n
dat nong nghiép trong lua tai thira dat s6 269/3, t ban d6 sd 02, dién tich vi pham 1
460,8 m*. Viéc 0.T., b.Ng. xay dung nha, d6 dat, xay tuong bao trén dit nong nghiép
trong 1aa 1a trai muc dich str dung dat. Do vay, Hoi dong dinh gia cap so tham khdng
dinh gia d6i véi tai san xay dyng trai phép trén phan dat cua gia dinh 0.T., b.Ng. va
gia dinh 0.T. b.Ng. phai chiu phan thiét hai xay dung nha trai phép 1a c¢6 can cu.

Pén nam 2015 b.Ng., 0.T. doi dat cho anh N.V.D. va ba K.T.G.. Pong thoi
a.D., c.G. doi dat cho b.Ng., 0.T..

Pén nam 2015, gia dinh b.Ng., 0.T. chuyén d6i quyén sir dung dat cho a.T.va
chi Thanh, dong thoi a.T, ¢.Th. d6i dat cho nha 0.T. b.Ng..

Nam 2015, vo chong c.Hf., a.Dg. nhan chuyén d6i cia b.Ng. 0.T.. Pong thoi
c.Hf., a.Dg. dbi dat cho b.Ng. 0.T..

Toan bd phan dién tich dat 0.T., b.Ng. ddi dét cho a.D., ¢.G., a.T, ¢.Th., a.Dg.,
c.Hf.déu 1a phan dit nong nghiép trong lua cua 0.C., b.Ts..

Qua trinh giai quyét tai Toa an so tham, b.Ng., 0.T. khéng yéu cau phan to vé
dién tich dat d6i cho a.T, ¢.Th., a.D., ¢.G., a.Dg., c.Hf.. AT, c.Th., a.D., ¢.G., a.Dg.,
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c.Hf khong c6 yéu cau doc lap. Tai phién toa phiic tham anh Tuan, a.Dg., a.D.khang
dinh cac anh khong ¢ yéu cau doce 1ap dé dé nghi Toa giai quyét.

Do cac duong su khong c6 yéu cau phan té va yéu cau doc 1ap nén giao dich
chuyén nhuong, d6i quyén sir dung dat gitra 0.T., b.Ng. chuyén doi dat cho a.D.,
c.G., a.Dg., c.Hf., a.T, c.Th. tu giai quyét, néu hai bén khong giai quyét duge va co
yéu cau thi giai quyét bang mot vu kién dan su khac.

Ngay 01/12/2010, ba N.T.T. chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng N.X.S.
dién tich 180m? tai thira dét s6 269/3, to ban db sb 02 tai xtr dong C.L., xa T.X., huyén T.T,,
thanh phd H.N.. Sau d6 0.5g.d6i thira dat nhan chuyén nhuong cta b.Ts.cho 6ng K X.T. dién
tich 93,1 m% Qua trinh giai quyét tai Toa an ba N.T.T., 6ng N.V.C. khéng yéu cau déi voi
dién tich dat da dbi cho ong N.X.S..

Tdng dién tich do dac hién trang 1a 771,7 m® ca phan dién tich b.Ts.chuyén nhuwong
cho 0.Sg.dién tich 180 m’ (do thyc té 184m?). Do vay, b.Ng., 0.T., a.Dg., c.Hf., aT, c.Th,,
a.D., c.G. phai giao tra toan bd dién tich dit nong nghiép trong laa thira s6 269/3, to ban
d6 s6 02, dién tich do hién trang 587,7m?tai xit dong C.L., x& T.X., huyén T.T., thanh ph
H.N. dtmg tén h 6ng D.V.C..

Tai phién toa, b.Ng. trinh bay gia dinh ba tai thon 7, T.X., T.T., H.N. con c6 3 con la
Nguyén Thi Nhung, Nguyén Thi Gdm va N.T.H., nhung Toa 4n cip so thim khong
dua vao tham gia to tung. Xét thiy, Toa an cdp so thAm khong dua chi Nhung, chi
Gam, ¢.Hf.vao tham gia t6 tung 13 c6 thiéu sét, nhung khong 1am thay ddi ban chat
cua vu an.

Tai ban an so tham ghi ¥ kién cua Kiém sat vién khac véi y kién tai phién toa va
ban 4n di tuyén chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don nhung lai budc
nguyén don chiu toan bo an phi 1a do c6 su thiéu s6t cua thdm phan. Ngay
13/11/2018 Toa 4n nhan dan huyén T.T., H.N. d3 ra thong béo stra chira bd sung ban
an voi ndi dung: khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don do vy
ban an budc nguyén don phai chiu an phi la c6 cén ctr.

Nhan dinh ctia Toa n cap so so tham 14 c¢6 cin cir, do vay khong chap nhan khang
céo ciia ong N.V.T. va ba N.T.NG.. Giir nguyén ban an dan sy so tham.

Nhin dinh ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé H.N. khong pht hop véi nhan dinh ctia
hoi déng xét xir phiic tham.

Do giit nguyén ban an dan su so tham nén 0.T. va b.Ng. phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Ap dung Piéu 131, 136, 137, 139, 146 Bo luat dan sy 1995, Biéu 122,127, 128,
136, 137 B0 luat dan sy 2005; Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cua Hoi déng tham phan toa an nhan dan t6i cao; Diéu 146B6 luit to tung dan su
2015. Khoan 3 Diéu 38 Luét dat dai 1993; Khoan 4 Diéu 147, Diéu 148, khoan 1
Piéu 308, Bo luat to tung dan sy 2015; Phép 1énh sb 10/2009/UBTVQHI2 vé 4n
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phi 1& phi Toa an. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Giir nguyén ban an dan sy so thim s6 14/2018/DS-St ngay 05/11/2018 cua toa
an nhan dan huyén T.T., H.N. cu thé nhu sau:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba N.T.T., éng D.T.C(D.V.C.), anh
D.V.CF..

- Hay hop dong chuyén doi quyén st dung dat nong nghiépthira sb 269/3, to ban db
s6 02, dién tich 360m” tai x&r ddng C.L., x& T.X., huyén T.T., thanh ph6 H.N. va thira dét sb
99/3, t& ban do sb 04, dién tich 360m” tai xtr ddng Noi Cao, xa T.X., huyén T.T. giita ba
N.T.T. va ba N.T.NG. duoc xac lap ngay 02/12/1999.

- Huy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép thira s6 269/3, to ban
d6 s6 02, dién tich 243m” tai xt dong C.L., X4 T.X., huyén T.T., thanh ph H.N. giita ba
N.T.T. véiba N.T.NG..

- Buoc ba N.T.T. phai giao tra toan bo dién tich dat nong nghiép trong lua thira
dat sb 99/3, to ban dd s6 04, dién tich 360m? tai xir dong Noi Cao, xa T.X., huyén T.T.,
thanh ph6 H.N. dtmg tén gidy chimg nhan ho 6ng N.V.T..

-Budc ba N.T.NG,, 0.T., a.T, ¢.Th., a.Dg., c.Hf., a.D., ¢.G. phai giao tra toan bd
dién tich dat néng nghiép trong lta thira s6 269/3, to ban do6 s 02, dién tich 587,7m2 tai
xir dong C.L., x& T.X., huyén T.T., thanh ph6 H.N. dung tén ho ng D.V.C.. (C6 so do kem
theo ban an).

Budc b.Ts.tra b.Ng. sb tién 160.000.000d6ng.
Budc b.Ts.thanh toan tra b.Ng. s tién 185.652.000dong.

+ An phi dan su so tham: B.Ts.phai chiu 17.000.000d an phi dan su so thAm
duoc trir vao so tién 3.000.000 d d& ndp tam Gng an phi theo bién lai s6 07920 ngay
19/5/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.T., b.Ts.con phai nop tiép so tién
14.000.000 ddng.

+ An phi dan sy phuc thim: ba N.T.NG. va 6ng N.V.T. mdi ngudi phai chiu
300.000 dong an phi dan su phuc tham. Puoc trir vao sb tién b.Ng. va 0.T. mdi ngudi
da nop 300.000 dong tam Gng 4n phi dan su phiic tham tai Bién lai thu tam Gng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0001147; 0001148 ngay 19/11/2018 cia Chi cuc Thi hanh 4an
dan sy huyén T.T..

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cic khoan tién, hang
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thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén an.

~ TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND TP H.N.;
- TAND huyén T.T.;
- Chi cuc THADS huyén T.T.;
- Cac duong suy;
- Luu hd so vu 4n.

Mai Tién Diing
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