TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HN Poclap - Twdo - Hanh phuc

Ban 4ns6: 176/2021/DS-PT
Ngay: 04/05/2021

VIV: Tranh chédp hop dong mua
ban nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HN

- Thanh phéin Hpi dong xétxir phiic tham gém c6-:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cac Thcimphdn: Tran Thi Thu Nam;

Ong Vii Toan Giang.
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Puc - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé HN.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé HN: Ba Tran Thi Ngoan -
Kiém sét vién.

Trongcac ngay 29/04/2021 vangay 04/05/2021; tai Tru s6 Toa an nhan
dan thanh phd HN xét xir phic thim coéng khai vu an dan su thu Iy sb
60/2021/TLPT-DSngay 29 thang 01 nam 2021 vétranh chap phat sinh tir Hop
ddng mua ban nha dat.

Do ban an so tham s6 27/2020/DS - ST ngay 29 thang 09 nam 2020 cua
Toa &n nhan dan quanquan T H, thanh phé HN bikhang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtictham s6 121/2021/QDXX-PT
ngay 26/ 03/2021; Quyét dinh hoan phién toa phtic tham sé 216/2021/QPHPT-PT
ngay 19/04/2021 gitta cac duong su:

1/ Nguyvén don: Ngan hang Thuong mai Co phan B A; Try so: SO nha
117,duongQ T, the‘lnhphé V, tinh N A; Nguoi daidi¢n theo phap luat: Ba T H -
Tong Giam dbc. Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong T Q T va éng L D N theo
Gidy ty quyén s 01,06/GUQ - NHBA ngay 31/8/2016 (sau day goi tit 1a Ngan
hangB A).

2/ Bi don:

2.1.AnhL T C (sinhniam 1961, d4 chét ngay 07/4/2017); Ngudi thira ké
quyén vanghia vy t6 tung:

2.1.1.BaNT N, sinh ndm 1940 (me d¢é anh C);



2.1.2. Anh L M D, sinh ndm 1996 (con rudétanh C); tra tai: S nha 33, ngd
93, duong V T V, phuong K M, quan TX, thanh phd HN (c6 don xin xir vang
mat).

2.2.BaN T N, sinh nam 1940; tra tai: SO nha21/52,duong T N V, phuong
Q A, quan T H, thanhpho HN.

3/ Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan

3.1.ChiL T ML, sinhnam 1966 vaanh P G T, sinhnam 1963; cung tru
tai: S6nha 21/52, dwong TN V, phuong Q A, quan T H, thanh phd HN;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi L T M L: Ong N V A, sinh nim
1970; trt tai: T6 10C, phuong T L, quan DD, thanh phé HN (theo Gidy Gy quyén
ngay 27/5/2020 tai Van phong cong chimg L V);

3.2. Chi L T M H, sinh nim 1970 (chét ngay 17/7/2018); Ngudi thira ké
quyén va nghia vu t tung ciia chi H:

3.2.1. AnhbPMH, sinhnim 1993;

3.2.2.ChibM H, sinhnam 1995;

3.2.3.ChibM H, sinhnam 1996; cungtru tai: T6 8, thon D, thi tran Q M,
huyén M L, thanh phd HN;

3.3.AnhL M T, sinhndm 1961 vachiD T M L, sinhnam 1967; cung tru
tai: S6nha 90, t6 7, cum 1, phuong X L, quan T H, thanh phd HN;

3.4.ChiL T M T, sinhnim 1963 vaanh NV D; cung trd tai: S6 nha 22,
ngd 163, dudongN V C, quan LB, thanhph6 HN;

3.5. Uy ban nhin din quian T H; try so: SO nha 657, duong L L Q,
phuong X L, quan T H, thanhphd HN;

4] Nguoi lam chung:

4.1. Ong N T D, sinhnam 1972; tratai: S6 nha 37, ngd 262, duong NT,
quan TX, thanh phd HN.

NOIDUNG VU AN:

Theo an so tham vu an c6 ndi dung nhu sau:

1/ Tai don khéi kign ngay 19/12/2007 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don - Ngan hang B A trinh bay:

Ngay 28/08/1997, Ngan hang B A choanh L T C vaba N T N vay hai
khoén tién. Cu thé:

Hop ddng vay tién s6 850, Ngan hang B A choanh C va ba N vay sb tién
4.965.936.000 VND (bén ty chin tram sdu muwoi ldm triéu chin tram ba mwoi sdu
ngan dong). Thoihan vay 60 thang, 1di suét 1,15%/thang.




Hop dong vay tién s6 851, Ngan hang B A cho anh C va ba N vay
553.600.000 VND (ndm tram ndam muwoi ba triéu sdu tram ngan dong chan), thoi
han vay 10 thang, 14i suat 1,15%/thang.

Tai san thé chap cho haikhoanvay trén 1a khach san A 08 tang trén dién
tich dat 396 m2tais6 21/52 (sd ciila 16)duong TNV, Q A, TH, HN va 01 ngdi
nha 3 tang xay trén dién tich dat 136,6 m2tais6 22/163 NV C, LB, HN (sé cii
ngd 76, b K, G L, HN).

Ngay 28/09/1998, Ngan hang B A c6 quyét dinh sb 289/NASB vé viéc
cham dit trudc thoi han khoan vay trén va niém phong tai san thé chap 1a khach
san A dé dam bao viéc tra no.

Pén ngay 30/11/1998, anhCvaba N da tra cho Ngan hang B A tongsd
tién 1a 118.500.000 VND, trong d6: s6 tién ng gbe 27.000.000 VND va tién no 131
91.500.000 VND. Kétirngay 30/11/1998, anh C, ba N khong thyc hién dung cam
két tra ng. Téngsb tién vay gbc anh C, ba N conno 1a 5.492.536.000 VND. Anh
C ba N da dé xuat phuwong an ban khach san A cho Ngan hang B A.

Ngay 19/01/2009, dai dién bén ban la anh C va ba N, bén mua la Ngan
hangB A do dngN T D lam dai dién da ky Hop dongmua ban khach san A véi
ndi dung cu thé nhu sau: Bén ban dongy ban dut cho bén mua toan bo khach san
A gdm nha 7 tang, tong dién tich xay dung 1.896 m2 trén dién tich dat 396 m2.
Gia mua ban 1a: 7.400.000.000 VND. Kém theo 13 toan bo cac gidy to cO lién
quan dén dién tich nha dat néu trén. Bén ban cam doan toan bo khach san A thudc
quyén sé hiru duy nhéat cia anh C, khong co bat ky su tranh chap, sé hitu nao.

Sau khiky Hop ddng mua ban khach san,anh C vaba N di nhan cia Ngan
hang B A sé tién: 6.950.000.000 VND, trongd6: Tra ng gbc cho Hop dong sd
850 va 851:So tien 5.492.536.000 VND; tra no 13i: 707.464.000 VND; tra no
Ngan hang D A thay cho anh C: 672.442.000 VND. Anh C nhan tryc tiép 2 lan:
77.558.000 VND. Tong: 6.950.000.000 VND.

S tién con lai 450.000.000 VN, anh C va Ngan hang B A da thoa thuan
giit lai dé dam bao viéc hoan tat hd so chuyén nhuong quyén sé hiru nha va quyén
st dung dat.

Ngay 09/02/1999, anh C bi bét trong vu 4n Thay cung T L nén thu tuc
chuyén nhuong khong thé hoan tattheo quy dinh ctia phéap luat. Do vay, tir ngay
19/01/1999, Ngan hang B A niém phong, bao quan toan by khach san A. Anh C
bi Toa phtic tham Toa 4n nhan dan tbi cao tuyén phat20 nam tu va di xac dinh
toan bo dién tich dat dé xay dung khach san Arong396 m2 14 tai san riéng cua
anh C; ba N va chi L c6 dong gop tién dé anh C xay dungkhach san. Pong thoi
ké bién khach san va tiép tuc giao cho Ngin hang B A dé dam bao thuc hién
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nghia vy cua anh C vdi Ngan hang B A va 3 khoanng ctiacac cong ty: Congty
Xay dyng cong trinh 56, thuoc Tong cong ty T A - Bo qudc phong sd tién
1.180.000.000 VND; Cong ty V B, Quan khu | - Bo qudc phong sb tién
300.000.000 VND; Congty Lién doanhco dién N B s tién 580.000.000 VND.

Pén nay, thu tuc détién hanh thuc hién cac cam két trén co s & Hop dén g
mua ban ngay 19/01/1999 chua duoc tién hanh. Khoantién Ngan hang B A cho
anh C vay khongsinh loi. Vi vay, Ngan hang B A dé nghi anh C vaba N tiép tuc
thuc thién Hop ddng mua bannha dattais621/52 TNV, Q A, T H, HN di ky
ngay 19/01/1999.

Do anh C di chét ngay 7/4/2017,nén budc nguoi thira ké quyén va nghia
vu td tung ciia anh C phaitiép tuc thuc hién hop dong. Nguoi thira ké quyén va
nghia vu t6 tung ctia anh C, ba N ¢6 trach nhiém hoan tatthu tuc mua ban, sang
tén trudc ba cho Ngan hang B A theo quy dinh ctia phap luat.

Céac cin clir & Ngan hang B A yéu ciu tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban
khach san A:

Viéc mua ban khach san Ala phuhop véi quy dinh cua phap luat, Ngan
hang B A c6 gidy uy quyén cho ong N T D 1a can bo Ngan hang dtmg ra mua
khach san. Viéc mua ban la do sy tu nguyén, thodthuancua cac bén. Khong bén
nao biép budc, anh C, ba N khongai cé thic mac gi.

Tai liéu chimg minh nha d4t 1a cia anh C gdm: Gidy to mua ban nha dat
cia ba N T C M cho anh L T C. Gidy uy quyén caa anh LM T choanh L T C,
Gidy boi thuonghoa mau... Viéc co mot s6 gidy to mangténanh L M T, gidy uy
quyén ciia anh T cho anh C chi phuc vu viéc chuyén nhugng sang tén.

Ban cam két cua anh C vé viéc khach san A 1a taisanriéng cia anh C vaba
N.

Viéc nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doclap budc
Ngan hang B A tra lai toan bo gidy to nha dattais621/52duong TNV, Q A, T
H, HN va gidy tonha dattaisb 22 ngd 163 duong N V C, G L, HN (s6 cii 76 ngd
b K) do Ngan hang B A dangchiém giir. Qua trinh giai quyét tai Toa 4n, daidién
Ngan hang B A c¢6 v kién: Gidy tonha dattais621/52 duong TNV, QA, T H di
kém Hop dong mua ban ngay 19/01/1999. Vivay, yéu cau trén s& phu thudc vao
hau qua cua viée giai quyét hop dong mua bannay.

Tai don khéi kién bé sung ngay 29/11/2020, nguyén don trinh bay:

Trong quaé trinh gidi quyét vu viéc tranh chap Hop d6ng mua ban nha dat
gitta Ngan hang B A véi anh C va ba N, Ngan hang B A duoc biét: Ngay
22/08/2019, UBND quan T H di ra cac Quyét dinh s61835/QD-UBND va Quyét



dinh s6 1836/QD-UBND vé viéc thu hdi mot phan dién tich dattai s 21/52 TN
V, phuongQ A, quan T H.

Ngan hangcé ¥ kién sau: Tai bién ban 1am viéc ngay 11/09/2019 giita Dai
dién Ngan hang B A va cac ban nganh c6 lién quan cua quan T H, NganhangB A
da nhiéu lan kién nghi UBND quéan T H vé viéc thdng bao cho Ngan hang B A
trong trudng hop cic co quan tién hanh cac cong viée ¢6 lién quan dén viée giai
toa, bdi thuong ddi véi nhilg tai san dangtranh chép trén. Khongthanh toéan céc
khoan tién boi thuong giai phong mit bang cho gia dinh anh C, ba N va nhiing
nguoi co lién quan hodc bat ky ai dang quan 1y, st dungtai san trén cho dén khi
c6 quyét dinh giai quyét tranh chp.

Tuy nhién, UBND quan T H, Ban Quan Iy ddu tu xdy dung quan T H da
khong xem xét cac kién nghi cia Ngan hang B A, ma van tiép tuc thuc hién cac
Quyét dinh 1835/QD-UBND lam anh hudéngdén quyén va lgi ich hop phap cia
Ngan hang.

Ngay 13/11/2019, Toa an da mé phién toa so tham xét xir vy an tranh chap
Hop dong mua ban nha dattaisd21/52 TN V. Taiphién toa, dai dién Ngan hang
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét huy cac Quyét dinh hanh chinh sé 1835/QD-
UBND va s6 1836/QD-UBND ngay 22/08/2019. Pén nay, Ngan hang van gii
nguyén cac dé nghi da trinh bay tai phién toa so thamngay 13/11/2019ddng thoi
d& nghi bo sung cac dé nghi nay vao yéu cau khaikién, cu thé:

Ngan hang B A dé nghi Toa an tuyén hay cac quyét dinh hanh chinh ca biét
s6 1835/QD-UBND va s6 1836/QD-UBND ngay 22/08/2019 cia UBND quéan T
H, HN vi nhiingly do sau:

Thir nhdt, do taisantaisd 21/52 TNV dangcé tranh chap trong viéc mua
ban, chuyén nhuong nén chua thé xac dinh quyén dugc nhan tién boi thuong
thudc vé gia dinh anh C, ba N va nhitngnguoi co lién quan hay Ngan hang B A.
Trudng hop khong chi tra dung ddi tuongnhan tién boi thuong (voi sb tién boi
thuong 1a rat 16n, khoang 5,79 ty VND) ¢ thé dan t6i thiét hai 16n cho ngudi
dang 1& phai dugc nhan tién boi thuong. Viée gia dinh anh C, ba N va nhimg
nguoi co lién quan dang ¢ trén dat nhan tién boi thudng giai phong mat bang tir
ngudn taisan dang co tranh chap trén 1a chwa dung quy dinh cia phap luat, co thé
dan t&i thiét haicho Ngan hang B A,

Thir hai, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 30 Nghi dinh 47/2014/NDb-CP
ngay 15 thang 05 nam 2014 quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nuée thu hoi dat thi:

“3. Truwong hop dién tich dat thu héi dang c6 tranh chdp vé quyén sir dung
dat ma chuwea gidi quyét xong thi tién boi thuong, hé tro doi véi phan dién tich dait
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dang tranh chdp 6 dwoc chuyén vao Kho bac Nha nude cho sau khi co quan nha
nudéc c6 tham quyén giai quyét xong thi tra cho nguwoi cé quyén sir dung dat”.

Toan bo taisan lanha va dattais621/52 TNV, quan T H, HN 1a tai san
dangco tranh chap va dang duoc giai quyét tai Toa an. Do vy, khong cé co sd dé
thanh toantién boi thuong, hd trg cho gia dinh anh C, ba N va nhitng ngudi ¢6
lién quan tai thoi diém nay.

2/ Trong qud trinh gigi quyét vu dn, bi don -anh L T C trinh bay:

Vao cubi ndm 1996, dau nam 1997 anh C tién hanh lam tha tuc xin vay von
tai Ngan hang B A chi nhanh HN sé tién 4.200.000.000 VND (bén ty hai tram
triéu). Khoan vay st dungtin chap dé dam bao va thé hién bang 11 khé udc. Sau

d6 gop vao thanh Hop dong vay tién s6 850.

Cung thoi gian d6, me¢ anh C la ba N T N lam thu tuc vay khoang
1.000.000.000 VNBD tai Ngan hang B A. Taisan dam bao 1a cin nha taisd 76 ngd
P K,GL (naylasd22ngd 163 NV C, LB), HN). S tién vay nay ciing duoc 1ap
thanh 11 khé wéc va gop thanh Hop déng vay tién sé 851. Hai Hop déngvay tién
ciua Ngan hang B A 1a trai quy dinh ctia phap luat.

Tai cac Hop dong vay tién thé hién muc dich vay dé xay dung va hoan
thién khach san A, nhung thuc chit viéc vay tién cia anh C va ba N tai Ngan
hang B A 1a dé thyc hién du 4n Thuy Cung T L. Tuy nhién, nim 1998, dy 4n nay
c¢6 d4u hiéu khong thanh cdng va bi co quan diéu tra - Bo cong an tién hanh diéu
tra.

Cudinidm 1998, Ngan hang B A tra no thay cho anh C khoan vay gbc va 1ai
tai Ngan Hang D A s6 tién 672.442.000 VND; khoanvaynay anh LM T vavo 1a
chib T M L dingrabao lanh choanhC béng mot phﬁnkhéch san Ataisd21/52
TNV,QA, TH,HN; moi giéy to géc lién quan dén khach san Ada thé chép tai
Ngan hang D A theo dungthi tuc thé chap taisan theo quy dinh ctua phap luat.
Sau khi tra no xong, Ngan hang B A da rat toanbo gidy to gdc cua khach san A
tai Ngan hang D A rdi giit tir 46 cho dén nay;anh T, chi L khonghé biét viéc nay.

Ngan hang B A cho rang viéc anh C vay tién tai Ngdn hang B A theo Hop
dong s 850 co thé chap khachsan Atai21/52 TN V, Q A, T H, HN 14 khéng
dingsu that.

Ngan hang B A s¢ bj Co quan diéu tra phathién khoan tién von ma Ngan
hangB A cho anh C vabaN vay trai quy dinh phap luat, sé bi xur Iy nén Ngan
hang B A da dua ra phuongan dé nghi anh C chuyén khoan tién vay va tién lai
cta hai Hop dongtin dung 850 va 851 thanh tién mua ban khachsan A. Cham dut
hoan toanhaikhoanvay trénva khong phatsinh 1ai.



Do tinh thé, anh C vaba N da ky Hop dong mua ban khach san Atai21/52
TNV, TH, HN v6i Ngan hang B A do 6ng N T D - Ph6 Giam déc chi nhanh HN
1am dai dién. Gié tri Hop déngkhidé tam tinh 1a 7.400.000.000 VND (bdy ty bon
tram triéu dong). Kém theo cam két trong thoi gian 04 nam ké tir ngay
16/11/1998 néu anh C tra du sd tién 7.400.000.000 VND thi 6ng D s& tra lai
khach san cho anh.

Ngay 09/02/1999, anh C bico quan diéu tra bat giit va truy t6. Nam 2002,
anh C bi Toa 4n nhan dan tdi cao tuyén phat20 nam tu vétoi “‘Lira dao chiém
doat tai san nha nudc xa hdi chu nghia’’. AnhC chap hanh hinhphattu tir d6 cho
dén nay, moicam két khong thyc hién dugc.

Ngan hang B A yéu cau anh C va ba N tiép tuc thuc hién Hop dong mua
ban trén la khongco co sé phap ly vi cac ly do:

Thir nhat: Khachsan Atais621/52 TNV, Q A, TH, HN1a tai san chung
cta gia dinh trong d6 c6 sy dong gop ctia anh C; vo chonganh T, chi L; ba N va
chi L. Pay la tai san so hitu chung, d3 dugc co quan diéu tra tién hanh lam rd
trong vu an hinh sy Thuy Cung T L va dugc khangdinh trong Ban 4n hinh su s
664/HSST ngay 14/09/2001 ctia Toa an an nhan dan thanh phd HN va Ban an
137/HSPT ngay 27, 28/02va 01/03/2002 ctia Toa an nhan dantdi cao. Cac ban an
déu nhan dinh Hop ddng mua ban 13 vo hiéu vikhong dung quy dinh cta phap
luat.

Thit hai: Hop dongchi 12 bién phap tinh thé, gip Ngan hang B A tranh bi
co quan diéu tra tién hanh diéu tra 1am rd viéc cho vay von trai quy dinh caa phap
luat. Giam d6c Chi nhanh HN ctia Ngan hang B A la 6ng D X Ln ciing bi xét xir
trong vy an Thuy Cung T L. Taimét s6 161 khai cta cic can bo Ngan hang B A
nhudéng N M L, chi N TP L, baT H déu cho rangviéc mua taisan thé chap la
khong ding quy dinh phép luat. Khach san Akhongphaitaisanriéngcia anh C.
Chi dya vao Gidy iy quyén ciia anh T vaba M cho C, Ngan hang B A da thuc
hién viéc mua ban 1a khongkiém tra k§ ngudn gdctai san va ép anh C, ba N bén
khach san.

Thir ba: Ngan hang B A biét rd mot phan quyén sirdung dat cia khach san
A dimgténanh L M T (hién nay Ngin hang B A van luu giit cac gidy to gbc do6
tir khi rat ra tai Ngdn hang D A cho d¢én nay) nhung van 1am thi tuc mua ban véi
anh C, ba N 1a trai quy dinh phap luat.

Thir tw: Vé gia tri mua ban khong thongnhat, tai ban kiém toan tai san cia
Congty kiém toan Viét Nam thikhi xay tho khach sanco gid tri 7,4 ty VND. Ong
b X Ln khaitrongqua trinh diéu tra thikhachsan c6 gia tri thoi diém giao dich la
12ty VND.



Thir nam: Taiban cam két, c6 ghi sau4 naimké tir ngay 19/01/1999, néu
anh C tra da 7,4 ty VND thi Ngan hang B A tra lai khach san cho anh C. Diéu nay
cang khang dinh rd day khong phai hop dong mua ban thuc sy ma chi 1a su che
day nhimg viéc lam sai trai trong qua trinh tham duyét cho anh C va ba N vay
von. Tai gidy iy quyén caa Ngan hang B A uy quyén cho N T D can bo Ngan
hang B A dung ra mua khach san A tai s6 16 TNV, Hoan Kiém, HN chu khéng
phéimuakhéohsanAtaisé I6 TNV,QA, TH, HN.

Hop déngmua ban khachsan Ala giao dich dan sy v hiéu. pé nghi Toa
an can cr vao cac quy dinh cia phap luat dé giai quyét dat diém vu kién trén, dam
bao quyén va lgi ich hop phap cho gia dinh anh.

Ngay 08/7/2016, Toaan thu Iy yéu cau phantd cia anh C vé viée yéu cau
Toa an xtr bac toan bd don yéu cau khoi kién ctia Ngan hang B A véily do Ngan
hangnay khong cé tu cach khéi kién d6i véi Hop dongmuabannhas621/52 TN
V,QA, TH, HN; BugocNgan hang B A phaitra choanh C va gia dinh toan b¢
gidy to nha dat (dién tich 396 m?) tais621/52 TN V,Q A, T H, HN vi toan bo
gidy totrénla doanh LM T vabaN T C M di lam gidy thé chap cho anh C vay
tién cia Ngan hang P A, chir khong phaicho anh C mua ban tai san trén. Budc
Ngan hang B A khong duoc can trd, han ché quyén so hiru va sir dung dbi véi
khachsan A21/52 TNV, QA, T H, HN cta anh va gia dinh.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 7/4/2017, anh LT C chét, ngudi ké thira
quyén va nghia vu to tung ciia anh C 1a ba N T N (me dé) va chau L M D (con
rudt) giitt nguyén quan diém ctiia anh C da trinh bay trudc d6 va khong cé ¥ kién
bo sung gi.

3/ Trong qud trinh gidi quyét vu_dn, bi don - baN T N #rinh bdy: Ba nhat
tri v6i 101 khai ciia anh L T C vé toan bd noi dung vu an. pé nghi Toa an giai
quyét vy kién theo quy dinh ciia phép luat, xac dinh day 1a hop dong vo hiéu.

4] Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
guananhL M T, chi D T M L trinh bay:

Anh T, chi L khong nhét tri véi ndi dung khoi kién caa Ngan hang B A
khéikién anh C vaba N vé Hop dong chuyén nhuongtaisan nha dattais621/52
TNV, QA, TH, HN bai Ngin hang B A d3 vi pham cac van dé sau:

Thir nhat: Taisan nha dat néu trén hién anh L M T dangla cha s hitu hop
phap, ¢y 1a manh dit vo chdng anh mua tir nim 1993 véidién tich 370 m2 va da
dugc UBND huyén T L cap Gidy chimg nhan quyén sitdungdat, dong thoi anh
d3 dimg ra xAy dung ngdi nha nay dén tingthr4, tir ting thir 5 ¢én tang 7 nhiing

ngudi trong gia dinh anh ciing nhau xay dungtiép.



Thit hai: Vo chong anh chi chi ddngy va ky hgp ddngbéo lanh taiisan nha
dattai21/52 TNV, T H, HN cho anh C tai Phong cong chimg ctia thanh phé HN
di vay tién Ngan hang D A véi s6 tién 500 triéu VND. Saudé Ngan hang B A tu
dong mangtién dén tra Ngan hang D A 1y gidy tdnha dit cia gia dinh anh chi,
ty ¥ chiém giir tronghon 10 nim qua. Viéclam nay caa Ngan hang B A 1a hoan
toan bat hop phap, vipham phap lut 1am anh huong nghiém trong dén quyén loi
cua gia dinh anh chi. Ngan hang B A cho anh C, ba N vay tién khong dting quy
dinh cta phap luat.

Thir ba: Viéc Ngan hang B A khoi kién anh C, ba N vé viéc khong thuc
hién hop ddong chuyén nhuong nha dit tai s6 21/52 TNV, Q A, TH, HN la
khongco can cir. Ngan hang B A luc d6 thic ép anh C, ba N vao mot tinh thékho
xtr, Ngan hang B A biét d6 13 tai san mangtén anh va khéi tai san nay 1a cua ca
gia dinh. Anh chi khong iy quyén, khong bao linh cho anh C,ba N ban, chuyén
nhuongnha dattaisd21/52 TNV, T H, HN. Viéc ky ban khach san ciia anh C,
ba N chi la giai phap tinh thé, vikhidé Ngan hang B A dang biét anh C dang bi
Congan xem xét vé dy 4n Thuy Cung T L. Dé tranhbi lién d4i xung quanh vu
viéc nén Ngan hang B A da du dd va don ép anh C ky ban ngdi nha trén, chuyén
tir hop dongtin dungsanghgp dongmuaban. Ngan hang B A 1am sai thi phai
chiu trach nhiém voinhiing vi¢e da lam.

Véinhitng cian ct trén, anh T, chi L d& nghi Toa 4n xem xét va phan quyét:

Huy hop ddng chuyén nhuong mua bannha dattais621/52 TNV, Q A, T
H, HN giita Ngan hang B A va anh C, ba N, vi day 1a hop ddng v6 hiéu.

Yéu ciu Ngan hang B A tra lai gidy to nha dattai21/52 duong TNV, Q A
mangtén L M T vanha dittaisd 76 ngd D K, G L, HN ma Ngan hangB A dang
chiém giir cho anh chi. Néu Ngan hang B A khongtra gidy to'thi dé nghi Toa 4n
tuyén anh chico quyén don phuong dén co quan nha nuéce cé tham quyén dé lam
thi tuc cip Gidy chtimng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sirdung dat & theo quy
dinh cua phap luat.

Khong chap nhan yéu cau huy Quyét dinh hanh chinh s6 1835/QD-UBND,
s6 1836/QD-UBND ngay 22/8/2019 do Uy ban nhan dan quan T H ban hanh vi
Uy ban nhan dan quan T H chi tra tién dén bu cho gia dinh 1a dung.

5/ Trong qud trinh _gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan-chi LTMHvachi L T ML cé loi khaiva don trinh bay:

Chi L, chi H khongP ¥ véi yéu cau khoikién cia Ngan hang B A. Ngan
hang B A da cho vay sai quy dinh thiphaichiuhau qua. Viéc anh C, ba N ban
khéach san A chi 13 bién phéap tinhthé va do Ngan hang B A thuc ép. Khachsan A
do ca gia dinh x4y dung, anh C, ba N khong c6 quyén ban néu khong duogc su
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ddngy cua gia dinh. Ngan hang B A biét nhu vy nhung van ¢ tinh mua dé che
day cho viéc cho vay saitrai. Anh C lam saida phai chiu trach nhiém trudce phap
luat, Ngan hang B A cho vay sailai khong phai chiu trach nhiém gi ma van kién
anh C, ba N. Hai chi khong chdp nhanyéu cau ciia Ngan hang B A vi hop ddong
nay vo hiéu. Yéu cau Ngan hang B A tra lai toan bo gidy to nha dat ciia khach san
A ma Ngan hang B A dang chiém giir bat hop phap dé gia dinh hoan tat thi tuc
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & theo dung quy dinh cia Nha nude. Dé
nghi Toa an xem xét, giai quyét dam bao quyén va loi ich cho gia dinh chi.

Ngudi thira ké quyén va nghia vu té tung cta chi H gdm: Anh B P M H,
chib M H, chi DM H da dugc Toa an lam cac thu tucdua vao tham gia td tung
nhungkhongtrinh bay y kién.

6/ Trong qud trinh _gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan-chiL TMTvaanh NV D trinh bay:

Anh chi hoan toannhat tri véindi dung vu an va quan diém giai quyét cta
anh T, chi L, chi Lva chi H. Anh chi khdng D y véi yéu cau khoi kién cia Ngan
hang B A vé viéc budcanh C, ba N thuc hién tiép hop ddng mua ban khach san
A. Thuc chat ciia hop dongmua ban nha datnay la chuyén tir hai Hop dong tin
dung 850 va 851 ma Ngan hang B A choanh C vaba N vay tién c6 thé chap tai
san 1a ngdi nha ctia vo chonganh chi taisd 22/163 NV C, LB, HN (truéc day 1a
s6163,ng0 D K, G L, HN). Viéc chuyén nhuongkhach san A khéng lién quan
dén nha dat coa vo chong anh chi tai LB nhung Ngan hang B A van chiém giir

gidy to nha ciia anh chi tir d6 cho dén nay. Anh chi dé nghi Toa an tach ngdi nha
$622/163 NV C rakhoi viéc mua ban khach san A. Yéucau Ngainhang B A tra
lai toan bo gidy to nha dat cho anh chi.

Nguoi lam chimg Ong N T D trinh bay:

Ngay 04/12/1998, 6ng D 1a Phé Giam d6¢ Ngan hang B A chi nhanh HN
dugc ba T H - Tong Giam ddc Ngan hang B A uy quyén ky hop dong mua ban
khachsan AvéianhL TC,baN T N.

Ngay 19/01/1999, 6ng D va anh C, ba N d tién hanh ky két Hop ddng mua
ban khach san A gom 7 ting va tangham, xay dungtrén dién tich dat 396 m2 tai
s6 16 nay1a21/52 T N V. Pay la tai san thé chip cho haikhoan vay ctia anh C, ba
N tai Ngan hang B A. Hai bén thoa thuan, gia tri hop dong 13 7.400.000.000
VND. S tién haikhoan vay gbc va 1ai ctiaanh C, ba N tai hai Hop dongtindung
850 va 851 da duoc tat toan dé giai chap khach san A, lam tha tuc mua ban. Hai
khoan vay di dugc anh C thanh toan bangtién ban khach san. Ngoaira, Ngan
hang B A tra cho anh C khoannotaiNgan hang D A. Anh C nhén tryc tiép hai
1an 6 tién 77.558.000 VND. Sé tién con lai 450.000.000 VND, anh C va Ngan
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hang B A da thoa thuan gitr lai dé dambao viéc hoan tat ho so chuyén nhuong
quyén s& hitu nha va quyén st dung dat. Hai bén cam két hoan tatthu tuc chuyén
nhuong va ban giao nha dat. Ngoaira, hai bén thoa thuén, trong thoi gian 4 ndm
ké tirngay 19/01/1999 néu anh C tra lai du sé tién 7.400.000.000 VND cho Ngan
hang B A thi Ngan hang B A sé tra lai khach san cho anh C. Trong qua trinh thuc
hién hop dong, anh C di 1ap ho soké khaihop thichoa nha dat chuyén nhuong
giri dén cic co quan c6 thAm quyén nhu: S¢ dia chinh, nha dat thanh phd HN,
UBND phuong Q A. Tuy nhién, sau d6 anh C bj bat trongvuan Thuy Cung T L
va bi két 4n 20 nam ti nén moi cam két trong hop dong khong thuc hién dugc.

Nam 2008, Ngan hang B A khéikién anh C, ba N tai Toa an nhan dan quén
T H budc anh C, ba N tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban khach san ngay
19/01/1999; 6ng D ddng ¥ voi yéu cau khaoi kién ciia Ngan hang B A. Ong D
khangdinh toanbd tién trinh thoa thuan gia mua ban dén khi giao két hop dong,
ban giao nha dat va taisan trén dat voianh C, ba N, thidng D déu thuc hién véi
tur cach daidién cho Ngan hang B A. Tai Toa an cdp so thim 1an 1 xac dinh 6ng
D 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an thimoi y kién cua 6ng D
s& do dai dién Ngan hang B A trinh bay trudc toa va khong co y kién gi khac. Ong
D xin vang mit tai phién toa. Tai cAp phtic thimxacdinh 6ng D chi la nguoi lam
chtng, quyét dinh khang nghi giam déc tham ctia Chanhan Toa 4n nhan dan tbi
cao va Quyét dinh giam déc tham ctia Toa Dan sy Toa an nhan dan tdicao khong
khangnghi va huy vi tu cach tham gia t6 tung caa 6ng D. Vi vay, Toa an xac dinh
6ng D 1a ngudi lam ching dng D khong co y kién gi.

Vé yéu cau doilai gidy to- nha dattai s6 s6 21/52 TNV, Q A, T H, HN va
gidy to' nha dattai sé 76 ngé B K (nay la s6 nha 22, ngé 163)N'V C, LB, HN ciia
nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Trong qua trinh giai quyét, ngay 07/12/2007, nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an kinh doanh thuong mai do Toa kinh té Toa an
nhéan dan thanhphd HN thy Iy s6 09/2007/TLST-KDTMngay 10/01/2007 1a anh
LMT,chiDbTML,chiLTML,chiLTMH co6yéu cau doc 1ap budc Ngan
hang B A tré lai toan bo gidy to nha dattais621/52 TNV, Q A, T H, HN va gidy
to nha dat taisd 76 ngd P K (nay 1a sd nha 22 ngd 163) NV C, LB, HN do Ngan
hang B A dangchiém git.

Ngay 07/12/2007, anh T, chiL, chi L, chi H 3 ndp tién tam Gng 4n phi d 6i
v6i yéu cau doc lap trén.

ANhT, chiL, chiL, chi H cho ringhai khoan vay c6 thé chap taisanla hai
khoan cho vay trai quy dinh phap luat. Ngan hang B A d3 chuyén hai khoan vay
nay thanhtién mua ban khach san A. Vi vay dé nghi Toa 4n budc Nganhang B A
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phaitra lai toan bo gidy tonha dat taisé 76 ngd P K naylas622ngd 163N V C,
LB, HN va gidy to nha dattai21/52 duong TN V, Q A cho ba N va nhitng ngudi
ddngthiraké cua ong L T.

Céng ty Viét Bdc trinh bay tai cong vin s6 430/CVCT ngay 10/12/2009: Dé
nghi Toa 4n nhan dan quan T H khong yéu cau anh C phaithanhtoansé tién 100
tri¢u VND con lai (BL273).

Céng ty C6 phan co dién va xdy dung 18 trinh bdy tai Céng van ngay
15/12/2009: Congty C6 phan co dién va xdy dung 18 ¢ va anh C da tu giai quyét
véinhau sé tién trén, anh C da hoan thanh nghia vu véi Congty, dé nghi Toa an
nhan dan quan T H khongbudc anh C phai tra sd tién 580 triéu VND (BL 255).

Céng ty TNHH Nha nueée mét thanh vién Pau tw Xdy ldp va Thuwong mai 36
trinh bay tai céng van sé6 1267 ngay 03/11/2010: Anh C d3 thuc hién xong viéce
boi thuong so tién 1.180.000.000 VND cho Congty 36. Congty 36 khdngco yéu
cau gi thém ddivéianh C.

Y kién ciia Uy ban nhéan ddan qudn T H vé yéu cau hity Quyét dinh cd biét:
Tai Congvin s6 50/UBND - TTPTQD ngay 16/01/2020 cua Uy ban nhan dan
quan T H vé viéc tham gia to tung vé viéc giai quyét vu an hanh chinh lién quan
dén hop ddong mua ban nha dat taidia chis621ngd 52 TN V,Q A, T H, HN theo
don khoi kién ciia Ngan hang B A thé hién:

UBND quan T H dé nghi Toa an cin ctr quy dinh ctia phap luat dé xét xu
dung chirc nang, thim quyén. Véndi dungnguyén don cé yéu cau hiy quyét dinh
s6 1835/QD-UBND vas6 1836/QD -UBND ngay 22/8/2029 cia UBND quéan T
H: Khi trién khai thuc hién du &n, trén co sé quy dinh hién hanh, UBND quan T
H da chi dao HO1 déng BTHT & TDC thuc hién dr:iy du cac trinh ty, tha tuctrong
lap va phé duyét phuong an BTTH, cy thé: Bién ban dicu trangay 26/7/2018 va
01/11/2018; Xacnhan nguon goc dat ngay 30/7/2018 va xacnhan bo sung ngay
13/7/2019 cia UBND phuong Q A:

“1. Ho va tén nguwoi dang sir dung ddt, so hitu tai san bi thu héi : Ong L M
T va cac d(;ngsd’dung: NTN,LTML,LTMT.

2. Pia chi thu hoi dat: S6 21 ng6 52 TNV, phuong Q A, qudn T H, thanh
pho HN. Tong dién tich sit dung; 421, Im2. Dién tich ddtthu héi : 63,7m2. Dién
tich conlai: 357,4m2.

3. Tong tien phé duyét phwong dn BTHT: 7.417.195.589 VND, cu thé nhu
sau: Tién boi thuong vé dat: 4.238.279.500 VNB; Tién hoé tro vé tai sin cong
trinh: 3.177.548.089 VNB; Tién hé tro on dinh doi song: 1.368.000 VND; Khdu
trir nghia vu tai chinh: 1.625.305.500 VND; S6 tién gia dinh thuc té dwoc nhin:
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5.791.890.000 VND. Bén nay, Ban quan Iy dw dn dau tw xdy dung qudn T H da
chi tra cho gia dinh sé tién 5.791.890.000 VNP vao ngay 20/9/2019”

Do d6, viéc Ngan hang TMCP B A yéu cidu huy bo Quyét dinh sb
1835/QD-UBND va Quyétdinh s6 1836/QD-UBND ngay 22/8/2019 ciia UBND
quan T H 1a khongco co s& xem xét.

bPé nghi Toa an xét xir ma khong can ¢6 sy tham du cua dai dién UBND
quan T H.

Qua trinh t6 tung va két qua ciia cac phién toa:

Ngay 01/02/2008, Toa &nnhandanquéan T H thu ly hdsovu 4n dan su so
tham s6 05/2008/VAD-DSST vé viéc: ““Tranh chap hop d6ng mua ban nha dat’’,
Ngay 31/7/2008, Toa an ra Quyét dinh tam dinh chi s6 02/2008/QD- TDC véi 1y
do Ngan hang B A dang c6 don khoi kién tai Toa Kinh té - Toa &n nhan dan
thanhphd HN vé viéc: ““Tranh chap Hop dongtin dung’> ddivéianh L T C va ba
N T N. Noi dung vu an co lién quan dén tai san thé chap l1a khach san A tai sd
21/52 duong TNV, Q A, T H. Ngay 23/4/2008, Toa Kinh té - TANDTP HN da
c6 quyét dinh dinh chi vu 4n s6 79/2008/QDST-KDTM. Cac bén duong su di
khang cao Quyét dinh trén, ho so duoc giai quyét tai Toa an nhan dan Tdi cao.

Ngay 05/09/2008, Toa 4an nhan dan Téi cao c6 Quyét dinh sb
171/2008/QD-KDTMPT vé viéc giai quyét khang cido Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an va quyét dinh nhu sau: ““Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan din thanh
phd HN dé giai quyét yéu cau doclap ctaanh LM T,chi DTML, chiL T M L,
chi L T M H vé yéu ciu Ngan hang B A tra lai gidy to nha dat cua khach san A
va gidy to nha dttaisd 76 ngd B K nayla s nha 22 ngd 163 NV C, LB, HN.

Ngay 23/02/2009, Toa Kinh té - TANDTP HN thu 1y lai ho sova banhanh
Quyét dinh s6 30/QDST- CVA vé viéc chuyén hd so vu an thu ly sb
39/2009/TLST-KDTM dén Toa an nhandan quan T H giai quyét yéu cau doc lap
ctaanhLM T,chiDTML,chiLTML,chiLTMH déivéiNgén hang B A.

Ngay 03/03/2009, Toa an nhan dan quan T H c¢6 quyét dinh nhap vy an
kinh doanh thuong mai thu 1y sé 39/2009/TLST- KDTM cua Toa Kinh té -
TAND thanh phé HN vao vu an dan su thu 1y s6 05/2008/VAD-DSST ngay
01/02/2008 vé viéc: ““Tranh chap hop ddong mua ban nha dat”’ tai dia chis621/52
duong TNV, Q A, T H, HN. Vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhandanquan T H.

Tai ban én ddn su so tham sé 05/2010/DSST ngay 11/5/2010, Téaan nhan
danquan T H da tuyén:

Hop dongmua ban nha dattaisd 16 nayla21/52 TNV, QA, TH, HN1ap
ngay 19/01/1999 giita Ngan hang thuong mai cd phan BA dodngN T D lam dai
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dién véianh L T C,ba N T N 1a hop ddngvo hiéu. Buocanh L T C va baN T N
c6 nghia vy lién d6i thanh toantra cho Ngan hang Thuong mai Co phan B A sé
tién d¢a nhan: 6.950.000.000 VND va khoan tién boi thuong thiét hai hop dong 1a:
16.725.455.240 VND. Tong congla 23.675.455.240 VND (hai muwoi ba sdu tram
bay muoi lam triéu bon tram ndm muwoi ldm nghin hai tram bén muwoi dong).
Budc Ngan hang thuong mai c¢d phan B A phaitré lai cho gia dinhanh L T C, ba
N T N va cac thanh vién khac trong gia dinh toan bo gidy to nha dat lién quan dén
nha dattais621/52 TNV, Q A, T H, HN. Chap nhén yéu ciu doc lap ciia nhitng
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quanlaanh LM T,chiDTM L,chiL T ML
va chi L T M H. Budc Ngan hang thuong mai ¢6 phan B A phai tra lai cho gia
dinhanh LM T,anhLTC,chiDTML,baNTN,chiLTML,chiLTMH,
chi L T M T toan bo gidy to lién quan dén dién tich nha dat taisd 76 ngd D K nay
145622 1ngd 163NV C, LB, HN. Ngoaira Toa an con tuyén véan phi va quyén
khang céo.

Tai Ban dn ddn sw phiic tham sé: 140/2011/DSPTngay 28/7/2011 ciia Toa
an nhan ddn thanh phé HN da tuyén sira bdn én so tham:

Hop ddongmua ban nha dattaisd 16 nayla21/52 TNV, Q A, TH, HN 1ap
ngay 19/01/1999 giita Ngan hang thuong mai c6 phan BA do6éngN T D lam dai
dién véiong L T C, baN T N 1a hop dongvo hiéu. Bubcanh LT C va baN T N
c6 nghia vu lién d6i thanhtoan tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan B A sé
tién dd nhan: 6.950.000.000d va khoan tién boi thuong thiét hai hgp dong la:
15.724.327.926 VND. Tong cong 1a 22.674.327.926 VND (hai muoi hai ty sdu
tram bay muoi tw trieu ba tram hai muwoi bay nghin chin tram hai muoi sdu
dong). Budc Ngan hang thuong mai cd phan B A phaitra laicho gia dinhanh L T

C,baN T N va cac thanh vién khac trong gia dinh toan bo gidy to nha dat lién
quan dénnha dattais621/52 TNV, Q A, T H, HN. Chap nhanyéu cau doc lap
cta nhimgngudi cé quyén loi, nghia vu lién quanlaanh LM T,chi D TML, chi
L TML vachiL T M H. BudcNgan hangthuongmaicd phan B A phai tralai
cho giadinhanhL M T,anhLT C,chiDTML,baNTN,chiLTML,chiL T
M H, chi L T M T toan bo giy td lién quan dén dién tich nha dat taisd 76 ngd B
K nayla s622 ngd 163 N V C, LB, HN. Gianh quyén khai kién cho cac duong su
trong vu an khac i véi yéu cau doi Ngan hang B A bdi thuongthiét hai va yéu
cau phan chia tai san chungtrong khditaisan lakhachsan As6 21/52 TN V, Q
A, T H, HN. Ngoaira Toa an con tuyén vé an phi.

Ngay 21/7/2014, Chénh én Toa dn nhdn dan téi cao ban hanh Quyét dinh
khéang nghisé 241/2014/KN-DS ¢6 néi dung: Hiry cacban an vai 1y do hai cap xét
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xtr xem xét 161 hop dong vo hiéu cho Ngan hang B A 60% vaanh C, baN 40% la
khong dung, 1& ra phai mdibén 50% hoic16i ciia anh C, ba N phainhiéu hon.

Tai Quyét dinh gidm déc tham sé 394/2014/DS-GBT ngdy 24/9/2014 ciia
Toa Dén su Toa an nhdn dén t6i cao dd nhén dinh:

Nha dat21/52,duong TNV, Q A, T H, HN 14 tai san thudc quyénsa hiru,
sir dung chung cta gia dinh ba N va cac thanh vién trong gia dinh, anh C lai cam

két 1 taisan riéng cua anh C dé ban 1a khong dung. Toa an cip so tham va phlc
tham xac dinh Hop déng mua ban nhangay 19/01/1999 v hiéu 1a ¢6 cin cir. Tuy
nhién, vé x4c dinh 16i 1am cho hop d6ngvé hiéu thithay rang anh C 1a nguoi ¢6
taisan da cam két tai san ban cho Ngan hangla taisan riéng cia minh, trong khi
d6 nha dit tai21/52 TNV, QA, T H, HN lai la tai san chung cia gia dinh anh C
nén phaixac dinh haibén c6 15i 1a ngangnhau hoic anh C ¢6 16i nhiéu hon. Toa
an xac dinh Ngan hang c6 16i nhiéu hon (60%), anh C, ba N ¢6 13i it hon (40%) 1a
khong dung. Ngoai ra, sau khi xét xtr so tham, Ngan hang B A c¢6 don dé nghi
Toa an cip phuc tham dinh gia lai nhung Toa 4n cAp phic thAimkhong tién hanh
dinh gi4 lai 13 khong dang, gay thiét hai cho quyén loi cua duong sy. Toa Dan sy
Toa an nhan dan tbi cao da quyét dinh tuyén hily ban an so tham, ban an phiic
tham néu trén.

Tai phién toangay 13/11/2019, Nguyén don c6 yéu cau bd sung don khai
kién vé viéc nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét hiy Quyét dinh hanh
chinh s6 1835/QD-UBNDngay 22/8/2019,do Uy ban nhan dan quan T H ban
hanh v/v thu hdi 63,70M2 datdo ong L M T va cac ddngstr dung gdbm: Ba N T N,
baLTML,baLTMT dangstrdungtai dia chi s621ngd 52 TNV, phudng Q
A, quan T H, thanhphd HN dé thuc hién Dy an xay dung tuyén dudng 52 T N V,
phuong Q A, quan T H; quyét dinh hanh chinh s6 1836/QD-UBND ngay
22/8/2019 vé viéc phé duyét phuong 4n boi thudng, hd tro va tai dinh cu dbi voi
6ng L M T va cac ddngstr dunggdm: BAN TN, baL TML, baL TM T dé thuc
hién Dy 4n xay dung tuyén duong 52 T N V, phuong Q A, quan T H. Nguyén
don cho rang cac Quyét dinh hanh chinh nay xAm pham dén quyén va loi ich hop
phap ctia Nguyén don.

Hoi ddng xét xir d3 ra Quyét dinh tam ngimg phién toa dé thu 1y bo sung
don khai kién caa nguyén don ddi véi yéu cau hiy Quyét dinh hanh chinh ca biét
va bo sungngudi tham gia té tung 13 Uy ban nhan dan quan T H.

Tai Ban dn so thdam s6 27/2020/DS- ST ngay 29 thang 09 nam 2020 ciia
Toa dn nhdn dén quénqudn T H, thanh phé HN da xir;
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1. Tuyén bd Hop dongmua ban nhadattaisé 16 nayla21/52 TNV, Q A,
T H, HN 1ap ngay 19/01/1999 gitta Ngan hang thuong mai ¢6 phan B A do 6ng N
T D lam daidién véianh L T C,baN T N 14 hop dong v6 hiéu.

2. Buocba N T N va anh L T C c6 nghia vu lién d6i thanh toan tra cho
Ngan hang Thuongmai Co phan B A sd tién da nhan: 6.950.000.000 VNP va
11.745.641781 ddng tién thiét hai do hop dong vo hiéu. Tong sb tién 1a:
18.695.641.781 VND (mueoi tam ty, sau tram chin lam triéu, sau tram bén muwoi
maot nghin, bay tram tam muoi mot dong).

3. Budc Ngan hang thwong mai co phan B A phaitralaicho gia dinh ba N
T N, anh L M T va cac thanh vién khac trong gia dinh toan bo gidy to nha dat lién
quan dén nha dattais621/52 TNV, Q A, TH, HN gom:

+01 Hop ddng mua ban nhangay 12/02/1993 gittaba N T M va chong ong
NV T véianh L M T. Hop ddngc6 chimg nhan ciia UBND huyén T L.

+ 01 Gidy chtng nhan chuyén quyén sir dung dat s6 83/GCNSDD ngay
20/02/1993 ctia UBND huyén T L cAp cho anh LM T,

+ 01 Pon xin xac nhan quyén so hitu tai san ngay 13/07/1995 ¢6 x4c nhén
cua UBND xa Q A.

+ 01 Gidy bao lanh cho thé chap taisan vay von Ngan hang c6 xac nhan
cua UBND huyén T L ngay 11/12/1995.

+ Pon xin xac nhan quyén s& hitu tai san ngay 08/12/1995 c6 xac nhan cia
UBND xa Q A.

+ 02 Trich luc ban d6 ngay 08/02/1993 va 20/02/1993.

+01 Gidy tra 101 vé viéc quy hoach cta kién trac su truong thanh phd s
1059/KTST—QH ngay 17/12/1996.

+01 gidy phép xay dungsd 06/94. GP/KTSTngay 22/01/1994.

+01 gidy uy quyén ngay 31/05/1995 c6 xac nhan cia UBND x4 Q A.

Toan b cac tailiéu 1a ban gbc do Ngan hang B A dangquan 1.

4. Pinh chi giai quyét yéucauctaanhLMT,chiDPTM L, chi LT M L,
chi L T M H vé viéc yéu cdu Ngan hang TMCP B A tra lai toan bo gidy to lién
quan dén dién tich nha dat tais6 76 ngd D Knay 1a s6 22 ngd 163 N V C, LB,
HN gém:

+ Van ty ban nha ngay 15/10/1993;

+ Gidy chimg nhan s6 113/CN-UB ngay 25/07/1993 cia UBND huyén G

+ Trich luc ban d6 kém theo Gidy chimgnhan sb 113.
5. Bac yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP B A vé viéc huy Quyét
dinh hanh chinh s6 1835/QD-UBND ngay 22/8/2019 ciia Uy ban nhan dan quan T
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H; Quyét dinh hanh chinh s6 1836/QD-UBND ngay 22/8/2019 ciia Uy ban nhén
danquan T H.

Sau phién toa so tham,

Ngay 08/10/2020, Toa &n nhandanquan T H nhan dugce don khang cdo dé
ngay 07/10/2020 caa Ngan hang B A; phamvikhéang c4o toan bo ban an so tham;
dé nghi huy an so tham.

Ngay 09/10/2020, Toa &n nhandanquan T H nhan dugc don khang cdo dé
ngay 09/10/2020 caa anh L M T; pham vi khang céo toan bo ban an: Bé nghi
tuyén tra lai giay tonha dat choanh L M T (nguoi déng tén va la cha so hitu hop
phap); tinh 16i cho anh L T C 50% la khong dung; khong Dy dua ba N 1a bi don
vi ba N khong dugc cir dai dién, khéng béan, khéng nhan tién; dé nghi triéu tap
Nganhangb A vaongN T D.

Tqi phién toa phuctham,

Pai dién theo uy quyén ciza Ngan hang B A trinh bay: Ngan hang B A van
gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao. Tuy nhién, Ngan hang B A xac
dinh s6 tién anh C, ba N di vay theo hai Hop dong 850, Hop dong 851 di chuyén
sang so tién thanh toAn mua ban nha; khong tach riéng thanh mot vu kién khac vi
hién nay anh C da chét. Bé nghi huy ban an so tham véily do: Tai budi xem xét
tham dinh tién hanh nim 2019, Toa an chi dingbén ngoai, mo ta theo 1oi trinh
bay cua bi don 1a khong cé thay d6i so vai budixem xét trude d6; gia Hoi dong
dinh gia khong sat véi thyc té, Ngan hang B A di yéu cau dinh gia lai nhung
khong giai quyét; tirngay dinh gia dén ngay xét xir so thamhon 1 nim c6 nhiéu
bién dong vé gia.

V& noi dungvu an, nguyén don van giit cac y kién trinh bay vé qua trinh tr
khi ky Hop dongtin dung cho dén nay. Bé nghi huy ban an so tham.

Bi don - ba N T N trinh bay: Ba van giit y Kién nhu da trinh bay trudc day.

Nguoi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan- anhL M T, chi B T M L trinh bay:
Anh chi van gitt nguyén yéu cau doc lap, yéu cau khang cdo. Ngudn gdc khach
san A 13 do vo chdng anh chi mua dat trnam 1993 caa ba M; khi mua d4 1a mot
thira dién tich 370 m2 ¢6 céc tir can cu thé, do thoidiém d6 dat thudc huyén T L

nén han mic dat ¢ 1a 150 m2. Do vay, gidy to mua ban ghi nhuvay. Ngay sau khi
mua, vo chdng anh chi xin cp gidy phép xay dung va tién hanh xay khachsan A.
Vo anh chi bo tién ra xay dung dén tang4: tir ting 5 va hoan thién st dung tién
ban nha cta gia dinh trong thanh phd H6 Chi Minh; trong d6 ¢6 cia baN, anh C,
chi H. Khi anh C dau tuvao du an Thuy cung T L, anh chi ¢6 bao lanh d¢é anh C
vay khoang 500 triéu VND tai Ngan hang D A. Toan bo gidy tonha dat vochong
anh chi ban giao cho Nganhangb A. Viéc anh C vay 02 Hop dong tin dung sé
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850 va 851 ciia Ngan hang B A 1a vay tin chap, khong cé tai san ddm bao. Do vu
an Thuy cung T L bi khoi td diéu tra, dé tranh bi truy td vé viéc cho vay sai
nguyén tic gdy hau qua; Ngan hang B A di ban véi anh C lam Hop ddng chuyén
nhuong Khach san A dé tit toan 02 khoan vay. Ngan hang B A thira hiéu gidy to
nha dat khong dingtén anh C, nhung van lap hop dongmua ban. Sau d6, Ngan
hang B A nho anh chi ky vao Hop dongmua ban nhung anh chi khéng ky. Quéa
trinh diéu tra truy td vu an Thuy cung T L, co quan diéu tra dd lam rat k§ dé xac
dinh khach san A c6 phaicua anh C khong va tai Ban an so tham, phtc tham co
hiéu luc da xac dinh 1a cua vo chff)ng anh chi, viéc mua ban la trai phap luat. Anh
chi da quan 1y khach san A theo quyét dinh giai toa ctia Thihanh an trndm 2011,
Déi véi s tién anh C, ba N d3 vay theo hai Hop dong 850, Hop dong 851 da
chuyén sang sb tién thanh toan mua bannha; khong tach riéng thanh mdt vu kién
khéc vi hién nay anh C da chét.

Anh chi ¢& nghi Toa &n tra gidy tonha datchoanh chi ¢édam bao quyén
tai san cua anh chi ; d& nghi khong xac dinh ba N 1a bi don; mirc xac dinh 16i cho
anh C 50% la qua cao.

Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan-chi LTMLdo 6ngNV A lam dai
dién theo uy quyén trinh bay: Qua trinh diNga thi chi Lco chuyén tién vé gop dé
cho anh T mua dat, qua trinh xay nha c6 dong goép nhung chi Lkhong co gidy to
ching minh. D& nghi Hoi ddng xét xtr giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé té tung: Hoidong xét xtr va cac duong sy tuan thuday di cac quy dinh
cua B luat té tung dan sutir giai doan thu Iy vu an dén phién toa xét xir vu an.

Pon khangcéao ciia cia Ngan hangB AvaanhL M T la hop phap, trong
thoi han luat dinh, ¢ nop tién tam ang &n phi.

Vé ngi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat té
tung dan su gitr nguyén ban an so tham.

Can cir vao cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa va
can cir két qud tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@& t6 tung:

[1.1]. Vé pham vi khdi kién, quan hé phdp ludt: Tai don khai kién Ngan
hangB A yéu cau: AnhL T CvabaN T N tiép tuc thyc thién Hop ddngmua ban
nha dat da ky ngay 19/01/1999; hoantat thi tuc mua ban,sang tén trudc ba cho
Ngan hang B A d6i voinha dattais621/52 TNV, Q A, TH, HN.
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Tai don khéikién b6 sungngay 29/11/2020, Ngan hang B A yéu cau: Huy
Quyét dinh s61835/QD-UBND va Quyét dinh sé 1836/QD-UBND vé viéc thu hoi
mot phandién tich dattais621/52 TNV, phuong Q A, quan T H.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan gdm anh LM T, chiD TM L,
chiL TML, chi L TM H cé yéu cau doc lap yéu cau doi lai gidy to nha dat taisé
s621/52 TNV, QA, TH, HN vagidy to nha dit tai s6 76 ngd D K (nay 1a s
nha22,ngd 163)N V C, LB, HN.

Do vdy, day 1a tranh chip vé hop déng mua ban nha dat; yéu cdu huy quyét
dinh ca biét; yéu ciu doi lai gidy to nha dat theo khoan 3 Dicu 26 Bo luat to tung
dansu 2015.

[1.2]. Vé khang c&o: Tai phién toa ngay 29/09/2020, c6 mit dai dién Ngan
hangB A,anhL M T. Ngay 08/10/2020, Toaannhandan quan T H nhan dugc
don khang cao dé ngay 07/10/2020 ciia Ngan hang B A; ngay 09/10/2020, Toa &n
nhan dan quan T H nhan dugc don khang cdo dé ngay 09/10/2020 ciaanh L M T.
Ngan hang B A va 6ng Tan da nop tam tng an phi phtic thAim trong thoi han luat
dinh. Khang cdo dam bao véchu thé, hinh thire, ndi dungvatrongthoihan khang
cao theo quy dinh tai Piéu271,Diéu 272, Piéu273 cua Bo luat td tung dan sy
nam2015.

[1.3]. Vé sw vang mdt ciia cdc duong sw tai phién tod phdc tham: Céc
duong sy dd duoc triéu tap hop Ié 1an thirhai. Tai phién toa, c6 mit daidién theo
uy quyén caaNganhangB A, anhL M T, chib TM L, ngudi dai dién theo uy
quyén caachi L T M L; vang mit cac duong su khéc.

Do vy, Hoidong xét xir thay can can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat té tung
dansynam?2015 xfrvéng mat cac duong su.

[2]. Xét yéu cAu khéikién ciia nguyén don:

[2.1]. Xét véu cdu cia nguyén don vé viéc thuc hién tiép Hop dong mua
bdn nha détngay 19/01/1999 giita Ngdn hang Thuong mai Cé6 phan B A véi anh
LTCvabaNTN:

2.1.1. Ngudn gécnha dattaisé 21/52 TNV, QA, T H, HN: Theo céc tai
liu chtmg ctr ¢ trong hd so thé hién dién tich dat tai s 21/52, duong TNV,

phuong Q A, quan T H, thanhphd HN nguyén thudc quyén quan 1y, st dung cta
vo chongbaN TC M (ttc N T M)vadngN V TcingcacconNQ P, NV T, N
QT,NTY,NTT,NTO,NTT,NQbvavoganhbla N M H trataithon Q B,
x4 Q A, huyén T L, HN (nay 1a phuong Q A, T H, HN). Nha dét trén da duogc
UBND x4 Q A X4c nhan thudc thira dats6 53, tyban dd s6 6, dién tich dat 936
m?2, loai dt tho cu, trén c6 mot ngdi nha 36 m2, thudc sé hitu cia ba N T C M.,
Nha dit khong c6 tranh chép.
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Ngay 12/02/1993,6ng T va ba M cung cac conda banchoanh L M T (trd
tais6 98 phd C B, B B, HN) cin nha 36 m2 trén dién tich dat thd cu 150 m2 tai
thon QB, xaQ A, TL, HN (nay1as621/52 TNV, Q A, T H, HN) thudc thua s6
53 to ban dd s6 6. Gia tri Hop ddng1a 190.000.000 VND (mét tram chin mueoi
triéu dong chan). Hop dongco ching nhan cia UBND huyén T L, HN. (BL244)

Sau khi thuc hién Hop ddng mua ban nhadat, anh T dd ndp 1é phitrude ba
sang tén d6i v6i dién tich nha dat ¢a mua.

Ngay 20/02/1993, anh T d3 dugc UBND huyén T L cip Gidy chung nhan
chuyén quyén sirdung dat s6 83/GCNSDP d6i voi dién tich nha 36 m2 trén dién
tich ¢at 150 m2 tai thon Q B, x4 Q A, huyén T L, HN, ¢6 trich luc ban d kém
theo. Tai trich luc ban d6 ngay 08/02/1993; ngay 20/02/1993 thé hién dién tich
nha dat trén thudc thira 97B, td ban dd sb 2, dién tich ¢4t 150 m2. (BL 243, 245)

Ngay 29/04/1993, gia dinh ba M, 6ng T va cac conky Bién ban Mua ban
nha dattaithon Q B, x4 Q A, huyén TL, HN véianh L M T (tri tai: s6 98 C B, B
D, HN). Hai bén thoa thuan dién tich mua ban 1a 370 m2 dat tho cu, gia trila 162
cay 8 chi vang 98%. Vi tri thira ddt phia TAy Bic gidp datnha ba N, chiéu dai la
16m; phia Pong Nam sat dudng cai di, chiéu dai20,5m; phia TAy giap ao, chiéu
daila 16,3m;phia Nam giap giap nha con traithirtuciua 6ng T,ba M la anh N V
T, chiéu dai 24m. Bién ban mua ban nha dat1a bién ban viét tay, khong c6 xéac
nhan cia chinh quyén dia phuong.

Tai Trich luc ban d6 ngay 06/11/1995caaUBND xa QA, huyén T L, HN
théhién chu su dunghién trangdat taithonQ B, xAQ AlaL M T, dién tich 396
m?2 dat tho cu, thudc thira s6 2 st 3. (BL 239)

Ngay 22/01/1994, anh LM T dugc Van phong Kién triic su trudng thanh
phd HN cap gidy phép xay dung tam thoi dé cai tao nha mot tingmaibangthanh
nha hai tingmai bang c6 tang ham.

T ndm 1994, anh C, anh T, chi L, ba N, chi L cung gop tién xay dung
khachsan A07 téng, 01 téng ham, tﬁng thuong trén dién tich dat 396 m2 tai thon
QB,xaQA, TL HN (naylas621/52 TNV, QA, TH, HN).

Tuy nhién, trongh6 so con c6 mot s6 tailiéu thé hién: Phan dién tich con
lai ciia khachsan A21/52 TNV, Q A, T H, HN dién tich 246 m2 thudc thira dat
s6 97C, to ban dd sb 2, dimg tén quyén sir dung dat cua ba N T C M. Ngay
08/12/1995, ba M c6 don xin xac nhan quyén s& hitu tai san ddivéi dién tich dat
246 M2 trén c6 ngdi nha cAp bon dién tich 50 m? thudc quyén sé hitu nha va
quyén strdungdit caaba N T C M, taisan khong cé tranh chap va chwa cam cd,
thé chdp. Pon co6 xac nhan tai san cia UBND x4 Q A (BL 273). Ngay
31/05/1995,ba N T C M ¢6 Gidy uy quyén choanh L T C strdung 246 m2 dung
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dé xay dung khach san va cé toan quyén quan Iy sir dung manh dat trén, gidy uy
quyén co6 xac nhan cia UBND xi Q A ngay 09/06/1995 (BL 249). Ngay
11/12/1995,ba N T C M ky Gidy bao lanh thé chap tai san vay von Ngan hang
choanhL T C, ¢c6 xacnhan cia UBND huyén T L, HN (BL 272). Truéc do, ngay
07/12/1995,baNTC M,anhNQbvachiNMH nhat triban choanh L T C
(trG tais6 98 phd C B, B D, HN) dién tich dat 246 m2, thudc thira datsd 53, to s
6 v6i gia tién 13 400.000.000 VND, gidy td mua ban viét tay, khong c6 xac nhan
cta chinh quyén dia phuong (BL238).

Tuy nhién, tai Bién ban lay 10i khai ngudi 1am chimg ngay 23/10/2007 ciia
TAND thanhphd HN d6ivoiba N T C M, ba M khang dinh, dién tich nha dat
396 M2 taithon Q B, xaQ A, T L, HN (nay1as621/52 TNV, QA, TH, HN) vo
chéng ba cung cac con da ban cho vo chéng anh LM T, chi D T M L vao dau
niam 1993. Viéc mua ban c6 1ap gidy to va duoc cac thanh vién trong gia dinh ba
M ky tén. Dién tich dat gia dinh ba M ban cho anh T, chi L thudc thira ¢4t 97B va
97C, gia dinh ba d3 giao toan bo dién tich ¢4t cho vo chong anh T. Ba M khang
dinh khongky don xin ban quyén st dung dat ngay 07/12/1995 cho anh L T C,
ciing khongky Gidy bao lanh cho L T C vay von dé xay dung, kinh doanh nha
nghi vaongay 11/12/1995.

Tai cic bién ban ldy 1i khai, don trinh bay vg chdnganh L M T ciing thira
nhan “da ding ra xdy dung ngdinha ndy dén tang thir 4, tir tang thir 5 dén tang 7
nhitng nguoi trong gia dinh ciing nhau xdy dung tiép”.

Tai ban tukhai, ongN T D ciing khang dinh, saukhiky két hop dongngay
19/01/1999, anh L T C mdi lap ho so ké khai hop thtc hoa nha dat chuyén
nhuong giri dén cic co quan chtrc niang. Vi vay, tai thoi diém giao két hop dong,
anh C khong c6 quyén chuyén nhuong nha dat dé.

Qua trinh giai quyét vu 4an hinh sy xét xiranh L T C trong vu an “Thuy
cung T L”, ciing nhu qua trinh giai quyét vu an dan sy tranh chdp Hop d6ng mua
bannha dat. Anh LT C vanhitng thanh vién trong gia dinh da c6 16i khai khéng
nhat quan vé phan déng gop cua anh C trongkhdinha datnéitrén.Chi L T M L,
chi L T M H ¢6 16i khai vé viéc gop tién mua dat nhungkhongco gidy to chiing
minh.

Hoi ddng xét xir c6 du co sd xac dinh dién tich dat 370 m2tais621/52 T N
V,QA, T H, HN ¢6 ngudn gbc anh L M T mua cua gia dinh ba N T C M; cdng
trinh xay dungtrén dat thudc quyénsohiru caaanhL M T,anhLT C,ba N T N
va cac thanh vién khactrong gia dinh. Ban an so thAm nhan dinh khach san thudc
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha chung 1a khong chinh xac.
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2.1.2. Vé qud trinh ky két va thuwc hién tiép Hop dong mua ban nha dat
ngay 19/01/1999 giita Ngdn hang Thwong mai Cé phan B A véi anh L T C va ba
N T N:

Ngay 19/01/1999, dai dién Ngan hang B A 12 6ng N T D (theo gidy uy
quyén ciia ba T H - Pho Chii tich Hoi dongquan tri kiém Tong giam déc Ngan
hang TMCP B A) 14 bén mua d3 ky Hop dongmua ban véibén banla anh L T C
vaba N T N. Dbituong hop ddonglakhach san A co dia chitai: S621/52 T N V,
Q A, T H, HN). N6i dung hop dongnhusau: Gida mua ban: 7.400.000.000 VND;
bén mua dd nhan xongtoanbo dién tich nha noi trén kém theo cac gidy to gidy to
nha dat; bén ban cam doan: toan bo khach san A thudc quyén sd hitu duy nhat ciia
ongL TC.

Kém theo Hop ddng mua ban khachsan A la Ban cam két vé viéc mua ban
nhasd21/52 TNV, QA, TH,HN trongdd co ndi dung: So tién ban nha tam
tinh 1 7.400.000.000 VNP s& duoc thanh toan vao 02 khé uéc vay s6 850/NASB
vasd 851/NASB ngay 28/07/1997 véitong tién gdc la: 5.492.536.000 VND, tién
|4i: 707.464.000 VND:; s6 tién s& tra cho éng L T C. Ong N T D dongy trong thoi
gian 04 nam ké tir ngay 16/11/1998, néu anh L T C tra lai du so tién
7.400.000.000 VND thiéng D sé tralaikhach san trén cho anh C.

Sau khiky Hop ddng mua ban khach san, anh C vaba N di nhin cia Ngan
hang B A sé tién: 6.950.000.000 VND, trong d6: Tra ng gbc Hop dong 850, 851
5.492.536.000 VND; Tranglai: 707.464.000 VND; Trang Ngan hang B A thay
cho anh C: 672.442.000 VND; Anh C nhan truc tiép 2 lan: 77.558.000 VND.
Tong: 6.950.000.000 VND.

S tién con 1ai 450.000.000 VND anh C va Ngan hangB A di thoa thuan
gift lai dé dam bao viéc hoan tat hd so chuyén nhuong quyén sé hitu nha va quyén
st dung dat.

Hoi dong xét xtr nhan thay:

Xét vé chii thé hop dong: Dbi tuong Hop dong mua ban 1a khach san A,
nhu da phéntich & trén thi dién tich dattais621/52 TNV, Q A, T H, HN Ia tai
san thudc quyén strdung dat ciia vo chonganh L M T, chi B T M L; ¢ong trinh
x4y dyngtrén dat thudc quyénsd hitu ctia vo chonganhL M T,anh L T C, ba N
T N va cac thanh vién khéc trong gia dinh. Tuy nhién, trong Hop ddng mua ban
ngay 19/01/1999 gitra Ngan hang B A véianh C, ba N chi thé hién ¥ chi cua anh
C,baN makhongco sunhat tri, thoathuanbang van banva chit ky ciia nhiing
déng s& hitu khac; dac biét 1a khong co su déng thuan cia anh L M T - nguoi
dtng tén trong Gidy chimgnhan chuyén quyén sirdung dat. Ngdn hang B A biét
va phai biét vé chu sir dung dat khong phai la anh L T C. Ngudn gbc nha dat
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21/52 duong T NV, Q A, T H, HN ma Ngan hang B A dang luu giit co cac tai
lieu gdm: Hop déng mua ban nha ngay 12/02/1993 giira ba N T C M va chong
6ng N V T véianh L M T. Hop déng co ching nhan cia UBND huyén T L; Gidy
chtng nhan chuyén quyén st dung dat s6 83/GCNSDD ngay 20/02/1993 cua
UBND huyén T L cip choanh L M T; Ban gbc Trich luc ban d6 ngay 20/02/1993
cia UBND huyén T L thé hién ngudi quan 1y, st dung 150 m2 dat ciia khach san
A dingténanhL M T.

Trong qua trinh giai quyét, ngoai anh C, ba N; nhitng ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan déu khang dinh ho khong biét viéc mua ban nay.

Do vay, viéc chi ¢6 anh C , ba N ky tén trong Hop ddng mua ban 1a trai véi
quy dinh tai Diéu 445 Bo luat Dan sy nam 1995: “Viéc ban nha & thudc quyén SO
hitu chung hop nhdt cia nhiéu nguoi phai dwoc sie dong y bang van bdn cia tdt
ca cdc chu so hitu”.

Xét vé hinh thire Hop dong: Diéu 443 Bo luat Dan sy nam 1995 quy dinh:
“Hop déng mua ban nha ¢ phai dwoc lgp thanh van ban, ¢6 chimg nhdn cia
Céng chitng hodc chitng thye cia Uy ban nhdn dan cdp cé tham quyén””.

Khoan 5 Diéu 403 B6 luat Dan synam 1995 quy dinh: “Doivéi hop do”‘ng
phai co chung nhdan cua Cong chung Nha nudc, chung thuc, dang ky hoac xin
phép, thi thoi diém giao két hop dong la thoi diém dwgce chimg nhdn, chimg thue,
dang ky hoac cho phep’’.

Dicu 444 Bo luat Dan su nam 1995 quy dinh: *“Cdc bén phdi ding ky trwdc
ba sang tén nha ¢ tai co quan Nha nuée cé tham quyén. Quyén sé hitu nha &
dwoc chuyén cho bén mua, ké tir thoi diém déing ky quyén sé hiru’”.

Hop ddng muabankhach san Atais621/52 TNV, QA, T H, HN tuy duoc
1ap thanh van ban nhung khong tuan thu dung cac quy dinhcua Bg luat Dan sy ve
hinh thic hop dong, thi tuc mua ban. Vi vay, Hop dong mua ban trén khong hop
phap, chua hoan tat thu tuc phap Iy sang tén trude ba.

Xét vé thi tuc: Hoi dong xét xir nhan, khi ky Hop ddng tin dung s6 850
khongco taisan thé chap; Hop dongtin dungsd 851 taisan thé chap 1a1a cinnha
tai s0 76 ngd B K, G L (nay la $622 ngd 163 NV C, LB), HN). Khach san A tai
s621/52 TNV, QA, T H, HN khéngphai la tai san thé chap cho hai hgp ddng
nay. Ké ca truonghop khachsanAsd621/52 TNV, Q A, T H la taisan bao dam
cho Hop dongtin dung 850, 851 thiviéc Ngan hang B A mua lai taisan thé chép
1a khong dung phép luat, trai véi quy dinh tai diéu 73 Luat cac t6 chuc tin dung:
“T6 chike tin dung khéng dwoc truc tiép kinh doanh bdt déng san’’ va khoan 5
Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP cta Chinh pha ngay 29/12/2006 vé giao
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dich bao dam quy dinh: “Viéc xit Iy tai san dam béo dé thu héing khéng phai la
hoatdong kinh doanh tai san cua bén nhdn dam bao”’ .

Ngoaira, nim 1997, anh LT C vay tién cia Ngan hang B A thi anh L M
T, ky bao lanh bangnha dattais6 21/52 TNV, Q A, T H, HN. Tuy nhién, sau
khi ky Hop dongmua ban ngay 19/01/1999, Ngan hang B A da tra no thay cho
anh L T C khoan no: 672.442.000 VNP tai Ngan hang P A va giit toan bo gidy to
chinh ciia nha dattais6 21/52 TNV, Q A, T H, HN 1a trai phap luat. Khilam thu
tuc giai chip, Ngan hang D A da khonghoan tra gidy td taisan cho chu taisan 1a
trai phap luat. Ngan hang B A quan 1y toan bo Gidy to nha dat lién quan dén
khachsan Atais621/52 TNV, TH, HN va biét ré anh L M T 13 ngudi dimg tén
trong gidy chimg nhan quyén sirdung 150 m2dat caa khach san A 1a tréi phap
luat.

Ngay 06/05/2008, Toa &n nhan dan quan T H ra Quyét dinh s
05/2008/QD-DS, budc cac bén hoan tat thi tuc hinh thirc hop dongtrong thoihan
01 thang, nhung do hai bén khong thong nhat noi dung mua ban nén khong thuc
hién quyét dinh cua Toa an.

Theo quy dinh taicac Diéu 131, 136, 137,443 va 444 B0 luat Dan sy nam
1995 va diéu 2 Muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctiia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan Tdicao hudng dan ap dung phéap luat trong
viée giai quyét mot sé loai tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh thiéng N T D
daidién cho Ngan hangTMCP B A,anhL T CvabaN T N da viphamquy dinh
cta phap luat vé viéc mua ban nha dat, viphamdiéu cam cta phap luat.

Tu nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng xét xtr nhan théy, Hop ddn g mua ban
khachsan Atais6 21/52 TNV, Q A, T H, HN vi phamvé chu thé, khdng tuan
thu dungcac quy dinh ciia Bo luat Dan sy vé hinh thirc hop déng, thu tuc mua
ban; chua hoan tatthu tuc phap Iy sang tén trude ba. Do vay, Hop dong mua ban
trén vo hiéu, khonglam phatsinh quyén va nghia vy ciia cdc bén; khong cé cin
ctr dé chap nhan yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dongmua bantais621/52 TNV,
T H, HN ciia Ngan hangB A.

Do hop dong vo hiéu nén haibén phaihoan tra cho nhau nhimgkhoan tién
d4 giao nhan va cuing phai chiu trach nhiém vé thiét hai xay ra.

Xét vé 16i ciia cac bén dan dén Hop dong vé hiéu:

Vi hop ddng mua ban ngay 19/01/1999 giira Ngan hang B A va anh C, ba
N 13 v6 hiéu nén cin cr vao khoan2 Diéu 146 Bo luat Dan synim 1995, bén ¢
18i phai boi thuong thiét hai.

Péi voianh C, ba N biét rd khach san A la taisan chung cua ca gia dinh;
khong co su nhat tri bing van ban ciia nhimg ngudi ddng sé hitu taisan da ky hop
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d6ng mua ban cho Ngan hang B A 14 vuot qua quyén han ciia minh, lam thiét hai
dén quyén loi ciia cac thanh vién khac trong gia dinh.

Ngan hang B A biét rd anh C, ba N khéng phai la chu sir dung dat hop
phap, khong phaila chi so hitu nha duy nhitnhung van ky hop dong; khong thuc
hién ding quy dinh vé hinh thirc va thi tucky két hop dongmuaban tai co quan
Nha nude ¢ tham quyén; vi pham quy dinh khi mua ban taisan dang thé chap, vi
pham diéu cdm cta phap luat theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat Dan sy nim
1995.

Hoi dong xét xtr nhan thay, tai Hop dong mua ban nha c6 noidung“Ong N
T D déng y trong thoi gian 04 nam ké tir ngay 16/11/1998, néuanh LT C trad lai
i 56 tién 7.400.000.000d cho 6ng NT D thi dng D sé trd lai khdch san trén cho
anh C”. Hop déng c6 diu hiéu 1a giao dich dan su vo hi¢u do gia tao theo quy
dinh tai Diéu 138 B6 luat dan sy nam 1995. Tuynhién, Ngan hang B A, baN T
N, anh L M T va cac duongsu khac déu xac dinh sé tién anh C, ba N di vay theo
hai Hop dong 850, Hop dong 851 da chuyén sang s tién thanh todn mua ban nha;
khongtach riéng thanh mot vu kién khac vi hién nay anh C da chét. Ngoai ra, tai
Quyét dinh giam d6c tham 394/2014/DS-GDT ngay 24/9/2014 ciia Toa Déan sy
Toa 4n nhan dan ti cao ¢ nhan dinh s6 tién vay theo hai Hop dong 850, Hop
ddng 851 da chuyén sangsé tién thanh toan mua bannha can hoan lai cho nhau,
gilt nguyén nhan dinh nhuban an so tham, phuc tham bj khangnghi; can xacdinh
16i 1am hop d6ng vo hiéu 1a 16i hdn hop va hai bén phai cé trach nhiém ngang
nhau. Do vay, Toaan so thadm budchoan tra cho nhau sd tién da nhan, mdibén
phai chiu 50% 16i 1a phu hop duong 16i cia Quyét dinh gidm déc tham
394/2014/DS-GDT ngay 24/9/2014, can gitt nguyén ban an so tham.

Trén co sé phandinh 16i cia cac bén nhunéu trén, viée giai quyét hau qua
boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu nhusau:

Theo Hop ddng mua ban nha datky ngay 19/01/1999 thi d¢6i tugng mua
banla nha 7 tang: 1,2,3,4,5,6,7; tong dién tich xay dungla 1.896 m2, xay trén 396
m2 dat, dién tich xay dungva dién tich dat da duoc cac duong su xac nhantai Toa
an cac cap, qua trinh sir dung khong coi néi, xay dungthém. Tai cap so tham lan
1, cAp phuctham 1an 1, khong c6 bién dong gi vé nha dat trén. Tai cAp so tham
lan 2, qua trinh giai quyét vu 4n c6 su bién don g Ve quyén st dung dat va mot
phandién tich xay dung.

Ngay 22/8/2019, UBND quan T H ban hanh Quyét dinh s6 1835/QD-
UBND vé viéc thu hdi 63,7 m2 dat tai dia chi sé 21, ngd 52, duong T N V,
phuong Q A, quan T H, thanhphd HN dé thuc hién dy 4n xay dungtuyén dudng
ngd 52, TNV, phuongQA, T H. Cungngay 22/8/2019, UBND quan T H ban
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hanh Quyét dinh 1836/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd
tro va tai dinh cu. Theo phuong an chi tiét thitién boi thuong, hd tro ciia dién tich
dat thuhdila: 4.238.279.500 VND; Bdi thuong nha &, cong trinh xay dung, phuc
vu sinh hoat gin lién véi dat: 3.176.708.089 VND; Bdi thuong cay trong: 840.000
VNBD; Cac khoan khac (thudng tién do): 1.368.000 VND). Tong sb tién boi
thuonghd trg: 7.417.195.589 VND. Khoan tién nghia vy tai chinh vé dat daiphai
nop: 1.625.305.500 VND. Téng sb tién bdi thuong hd tro dugc nhan:
5.791.890.000 VND.

Ngay 20/9/2019, UBND quan T H da chi tra toanbo sé tién bdi thuongtrén
cho anh L M T va cac dong s& hitu do ong Tan lam dai dién theo phiéu chi sb
262, quyén 3. Hoi dong xét xtr nhan thay, nhunhan dinh trén Hop ddng mua ban
bi v6 hiéu nén quyén sirdung dat va cic cong trinh trén dat van thudc gia dinh
anh L M T va cac thanhvién khac cia gia dinh. Tuy nhién, tién boi thudng, hd trg
khi nha nudc thu hoi dat déu la gia tri nha dat khi xem xét hau qua vo hiéu cia
hop dong (trirtién thuong tién do va khoantién nghia vu taichinh phai nop), sd
tién 1a: 5.790.522.000 VND.

Phan dién tich ngoai chi gi¢i thu hoi, Toa 4n da thanh lap Hoi ddng dinh
gia tai san dé xac dinh gia tri tai thoi diém giai quyét vu an. Can ctr bién ban dinh
gid tai san ngay 20/9/2019 cua Hoi ddong dinh gia tai san td tungdan sw quan T H
duoc thanh lap theo quyét dinh s6 20/QDDG ngay 37/7/2019, thi tai san con lai
sau thu héidangtranh chép lanha dat tai s621/52 TNV, QA, TH,HNCco gia tri
nhusau:

Phan dién tich xay dung: 7.660.949.804 VNP -3.176.708.089 VNP (tién
Boi thuong nha ¢, cong trinh xay dung, phuc vu sinh hoat gén lién véi dét) =
4.484.241.715 VND.

Phan dién tich dat khong bj thu hoi co gia tri: (396 m2 — 63,7m?) X
66.535.000 VNDB/m2=22.109.580.500 VND.

Tong gia tri nha dat: 4.484.241.715 VNP + 22.109.580.500 VNP +
5.790.522.000 VND =32.384.344.215 VNDP.

Theo hop dong mua ban thi gia tritaisanla 7.400.000.000 VNP, nhung
trén thuc té anh C, ba N di nhan 13: 6.950.000.000 VND: con 450.000.000 VND
Ngan hang van giit. Vi vdy, xacnhin Ngan hang da thanh toan cho anh C, ba N
6.950.000.000 VND, bang 94% gia tri hop dong. Theo két qua dinh gid, thi gid tri
nha dat dang co tranh chap la: 32.384.344 215 VND (ba muoi hai ty, ba tram tam
muoi tw tridu, ba tram bén muwoi te nghin, hai tram mwoi lam dong), trong o
94% gia tri hop dongla 30.441.283.562 VND (ba muwoi ty, bon tram bon muoi
mat triéu hai tram tdm mwoi ba nghin ndm tram sau muwoi hai dong). Trit khoan
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tién mua ban ma anh C, ba N da duoc nhan 14 6.950.000.000 VND: thi khoan tién
thiét hai do hop dong vé hiéu dugce tinh 13: 23.491.283.562 VND (hai muoi ba ty,
bén tram chin muwoi mot triéu, hai tram tdm muwoi ba nghin, ndm tram sdu mwoi
hai dong) 14 gia tri trugt gia.

Ngan hang B A va anh C, ba N mdibén phai chiu 50% ctia s6 thiét hai 1a:
11.745.641.781 VND (muoi mét ty, bay tram bon muwoi lam triéu, sdu tram bon
muoi mot nghin, bay tram tam muwoi mét dong).

Cuthé: Anh C vaba N phaithanhtoantra Ngan hang TMCP B A s6 tién:
6.950.000.000 VND tién danhan va 11.745.641.781 VND tién thiét hai do hop
ddngvo hidu. Tongsd tién 1a: 18.695.641.781 VND (mueoi tam ty, sdu tram chin
lam triéu, sau tram bén muoi mot nghin, bay tram tdm muwoi mét dong). Doanh C
d4 chét ngay 07/4/2017 nén nhitng ngudi duoc huong thira ké cia anh C ¢6 trach
nhiém thyc hién nghia vy tai sdn trongphamvidisdan doanh L T C dé lai theo
quy dinh tai Diéu 615 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.2]. Xét véu cdu khdi kién ciia nguyén don vé viéc hity Quyét dinh hanh
chinh sé 1835/0D-UBND ngay 22/8/2019, do Uy ban nhdn ddn qudn T H ban
hanh v/ thu hoi 63,70m2 dat; Quyét dinh hanh chinh s6 1836/Q0D-UBND ngay
22/8/2019 vé viéc phé duyét phuong dn boi thuong, ho tro va tdi dinh cu:

Hoi dong xét xtr xét thay,

V& thim quyén, trinh tu ban hanh quyét dinh: UBND quéan T H d3 thuc
hién dung vé thAm quyén, trinh ty ban hanh Quyétdinh thu hoi dat; Quyét dinh
phé duyét phuong an boi thudng, hd trg tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 66; diém a khoan 3 Diéu 69 Luit dat dai nim 2013 va Nghi dinh sb
43/2014/ND-CPngay 15/5/2014 ciia Chinh phiiquy dinh chi tiét thihanh mot s6
diéu ciia Luat dat dai; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CPngay 6/01/2017 ctia Chinh
phu stra d6i bd sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai.

Vé noi dung: Quyét dinh s 1835/QD-UBNDngay 22/8/2019 ctua do Uy
bannhéan dan quan T H ban hanh v/v thu hdi 63,70m2 dat do anh L M T va céc
déng su dunggém: BaNTN,chiLTML,chi LTMT dangst dungtaidia chi
s621 ngd 52 TNV, phuongQA, quan T H, thémhphé HN dé thyc hién Du an
xdy dung tuyén duong 52, T N V, phuong Q A, quan T H; Quyét dinh sb
1836/QD-UBND ngay 22/8/2019 vé viéc phé duyét phuong an bdithuong, hd tro
va tai dinh cu ddivaianh L M T va cac ddngstr dung gdm: BAN TN, chi LT M
L, chi L T M T dé thuc hién Dy 4n x4y dungtuyén duong52 T N V, phuong Q
A, quan T H duogc can cur trén cac trinh ty, thu tuc trong 1ap va phéduyét phuong
an BTTH do Hoi dong BTHT & TPHC thuc hién day dii cu thé: Bién ban diéu tra
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ngay 26/7/2018 va 01/11/2018; Xacnhan ngudn goc dat ngay 30/7/2018 va xéac
nhan bo sungngay 13/7/2019 cia UBND phuong Q A.

Mit khéc tai cac Ban an dan syso tham ngay 11/5/2010 Toa an nhan dan
quan T H; Ban an dan su phtic thaimngay 28/7/2011 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd HN; Quyét dinh giam d6c tham ngay 24/9/2014 cia Toa Dan sy Toa dnnhan
dan Téi cao déu xac dinh Hop dong mua ban nha dat gitta Ngan hang TMCP B A
vaanhL T C,baN T N v6 hiéu. Tai lan giai quyét sothamnay, Ngan hang B A
khong xuat trinh duogc cac tailiéu, chimg ctr khac chting minh viée giao két gitra
NganhangTMCP B AvaanhL T C,baN T N 1a ¢6 hiéu lyc theo quy dinh cta
phap luat. Cac quyén, loi ich hop phéap cia Nganhang B A duoc dam dao theo
quy dinh cta phap luat dan sy khi giai quyét hau qua cia Hop ddng vo hidutrong
1an xét x1r so thdm nay. Do d6, Ngan hang dénghi Toa 4an tuyén huy hai Quyét
dinh hanh chinh cia UBND quan T H 13 khong can thiét, khong cé can cir chéap
nhan.

[3]. Xét yéu cAu phan té ciaanh L T C:

Ngay 08/7/2016, Toaan sotham lan 2 thu Iy yéu ciuphan té caaanh L T
C vé viéc yéu cau Toa 4n xr bac toan bo don yéu cau khoikién cia Ngan hang B
A; BuocNgan hang B A phaitra cho anh C va gia dinh toan bo gidy to nha dat
(dién tich 396m2)tais6 21/52TNV,Q A, T H, HN; BudcNganhang TMCP B
A khong duoc can tro, han ché quyén s& hitu va st dung ddi voi khach san A
21/52 TNV, QA, T H, HN cuaanh va gia dinh.

Hoi dong xét xtr nhan thay, theo quy dinh taikhoan 2 Diéu 200 B6 luat t6
tung dan su va Pidu 12 Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HPTPngay 03/12/2012 cua
Hoi d6ng Tham phan Toa annhandantdicao hudng din thi hanh mot sé quy
dinh cia BLTTDS thi Hoi dong xét xir xét, diy khong phai la yéu cau phanto cia
bi don ma chi 12 ¥ kién ctia bj don d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Do
d6, Toa an cho anh C ndp tam tmg an phi va thu 1y yéu cau phan t6 1a khong
dung. Hoan tra anh C s tién tam tmg an phida nop.

[4]. Xét yéu ciu ddc lap cia nhitng ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién
quangémanhLM T,chiPTML,chiLTML,chiL TMH:

Doivéigidy tonha dat tai sé 21/52dwong TNV, QA, TH:

Nhu nhén dinh 6 trén, quyén st dung dt ciia anh L M T, quyén s hitu
cong trinh xay dung trén dat thudc sd hitu chungctia anh L M T, anh L T C va
cac thanh vién khactrong gia dinh.

Ngoaira,anhL M T, ky bao lanh nha dattais6 21/52 TNV, Q A, T H,
HN cho anh L T C vay tién tai Ngan hang B A, khong phai & Ngan hang B A.
Viéc Ngan hang B A tra ng thay choanh L T C; Ngan hang P A giai chip tai san
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nhungkhongtra choanh L M T toan bo gidy to chinh cia nha dattais6 21/52 T
NV,QA, TH, HN malai giao cho Ngan hang B A 1a trai phép luat.

Can budc Ngan hang B A tralai cho anh L M T toan bo gidy to nha dat lién
quan dén nha dattais 21/52 duong TN V, phuong Q A, T H, HN ma Ngan hang
B A dang gitr.

Trong trudonghop Ngan hang B A khongtra,anh L M T ¢6 quyén dén co
quan Nha nudc c6 thAm quyén xin cdp Gidy chimgnhan QSH nha, QSD dat theo
quy dinh ctia phap luat.

Doi véi gidy to nha dat tai so 76 ngé P K nayla s6 22ngé 163NV C, LB,
HN. Hoi ddng xét xr nhan thay: Nha dattaisd 76 ngd B K nayla s6 22 ngd 163
NV C, LB, HN la nha datcaaéng L TvabaN T N (bd me dé ciiaanh T, anh C,
chiL, chi H, chi T)muaciadngN M CvavglabaNTD thé hién tai van ty ban
nha ngay 15/10/1993 (BL 410); Gidy chimg nhan so 113/CN- UB ngay
25/07/1993 (BL 406) va Trich luc ban d6 kém theo (BL 412). Ngay, ong L T chét,
khong dé lai di chtic nén nhimg nguoi ddng thira ké dién tich nha dat tai s 76 ngd
P Knaylas622ngd 163NV C, LB, HN laba N va cac con gdm: Anh T, anh C,
chiL, chiH, chiT,

Cac duongsu déu xac nhan nha dattrén 14 tai san dung dé thé chap cho hai
khoan vayctiaanh L T CvabaN T N tai Ngan hang B A theo Hop ddngsb 850
va 851. Ngan hang B A di tién hanh giai chap ddi v6i hai khoan vay va 13i da
chuyén thanh tién mua ban tai san thé chap tht nhat 1a khach san A theo Hop
d6ng mua ban nha dat ngay 19/01/1999.

Can budc Ngan hang B A phaitra lai gidy to nha dat taisd 76 ngd B K nay
14s622ngd 163NV C, LB, HNchoanhLM T,chiD TML, chi L T M L, chi
LTMH,LTMT.Trongtruonghop Ngan hang B A khongtra,anh L M T, chi
DTML,chiLTML, chiLTMH,LTMT c6 quyén dén co quan Nha nude co
tham quyén xin cap Gidy chimgnhan QSH nha, QSD dét theo quy dinh ciia phép
luat.

[5]. Xét yéu ciu khang cdo ciia Ngan hang B A:

Xét yéu cau dinh gia lai tai san cia nguyén don: Tai cp so tham, ngay
20/9/2019, Toa an so tham Hoi dong dinh gid d3 tién hanh dinh gia va xac dinh
gid tri tai san tranh chap. Toa an da thong bao két qua dinh gia cho cac duong su.
Ngay 10/10/2019, Ngan hang B A c6 don kién nghi khong P ¥ véi gia tri ma Hoi
ddng dinh gia di xac dinh. Ngay 15/10/2019, Hoi dong dinh gia da hop dé xem
xét kién nghi cia nguyén don, Hoi dong dinh gia van gilt nguyén y kién va gia tri
taisan dd dinh gia. Tai cAp phtic thAm, nguyén don laitiép tuccod ¥ kién nha dat
d4 bién dong tang; tuy nhién khongndp tailiéu chimg ctr ching minh gia nha dat
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d c6 bién dongtang. Hoi ddng xét xir nhan thay khéng co cin ctr chap nhan Iy do
yéu cau huy an ctia Ngan hang B A.

Xét vé yéu cau huy an vé viéc Bién ban xem xét thim dinh khongcé su do
dac, khong vao bén trong ctia Khach san A: Hoi ddng xét xir nhan thay, qua trinh
giai quyét vu an qua 04 lan thy 1y, da c6 nhiéu bién ban xem xét tham dinh, dinh
gia. Tai bién ban xem xét tham dinh va dinh gi4 ngay 20/9/2019, Toanha 07 ting
nhin tr ngoai nhin vao khong thay dé)i; cac duong su xac nhan hién trang nha
khong thay d6i. Do vay, khong nhat thiét phai vao trong nha; Ngan hang B A
ciing khong co tai liéu chtimg ctr ching minh khach san A da bi thay d6i so voi
trude day. Hoi dong xét xtr nhan thdy khong co can ¢t chap nhan 1y do yéu cau
huy 4n cia Ngan hangB A.

Do vay, Hoi ddng xét xtr khong co can ctr chip nhan yéu cau khang cao cta
NganhangB A.

[6]. Xét yéu cAu khang cdociaanh L M T:

Xét yéu cau khang cdo vé viéc tinh 16i cho anh L T C 50% 1a khong dung:
Ho1 déng xét xir nhan théy, nhunhan dinh & trén, Tai Quyét dinh gidm dbc tham
56 394/2014/DS-GPTngay 24/9/2014 ciia Toa Dan sy Toa 4n nhan dan tdi cao da
nhan dinh hai bén c6 1561 1a ngang nhau hoic anh C ¢6 16i nhiéu hon; do vay, ban
an so tham xac dinh mdibén c6 50% 16i 1a phu hop.

Xét yéu cau khang cao vé viéc khong B y dwa ba N 13 bi don: Hoi ddng xét
xtrnhanthay, Ngan hang B Akhdgikiénanh L T CvabaN T N thi theo quy dinh
tai Diéu 68 Bo luat t6 tung dan synam 2015 thi ba N 1a dong bidon. Ngoaira, ba
N ciingla bén vay caa Hop dongtin dung 850 va Hop ddngtin dung 851 va co ky
vao Hop ddongbankhach san A. Do vy, khong c6 cin ct chdp nhan yéu cau khang
ciocuaanhLMT.

Xét yéu cau khang cdo vé viéc triéu tap Ngan hangD A vaong N T D: Hoi
ddng xét xir nhan thay, tronghd so di c6 101 khaiciaong N T D; d3 rd cac tinh
tiét lién quan dén Ngan hang D A nén y&u cau nay nén khong can phai c6 mit
Nganhangb A vaongN T D taiphién toa.

Xét yéu cau khang cdo vé viéc dé nghi tuyén tra lai gidy tonha dat cho 6ng
L M T: Hoi dong xét xtr nhan thiy, nhunhandinh & trén vé ngudn gbc quyén sir
dung dat dimgtén anh L M T, congtrinh xay dung trén dat 1a cua chunganh L M
T,anhL T C,ba N T N vacéac thanhvién khactrong gia dinh. Tai thoi diém ky
Hop ddong mua ban khachsan A, anh L M T dangbao linh cho khoan vay ciia anh
L T C tai Ngan hang P A; viéc Ngan hang B A thu giit hd sonha datla khong co
cin clr; can tra lai gidy to choanh L M T. Ngoaira, hién nay,anh LT CvabaL T
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M H da chét; viéc tuyén tra gidy to nhu cap sotham s& kho cho viéc thi hanh an.
Can tuyén tra budc Ngan hang B A tra lai gidy to cho anh LM T.

Xét yéu cau khang cdo vé viéc dé nghi tuyén tra lai gidy to nha dat taisd
76ngd D K naylas622ngd 163NV C,LB,HNchoanhLM T,chi PTML,
chiL TML, chiL TMH,LTM T:Nhunhéndinh trén, Hoi dong xét xir thay
can chap nhan.

[7]. Vé an phi:

[7.1]. V& an phi so thAm: Vu 4an thu Iy so thAm lan dau vao ngay
01/12/2008, bi huy theo trinh ty giam ddc thAm, nén an phiduogc tinh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh 70/ND- CP ngay 12/6/1997 ctia Chinh phu quy
dinh vé ché d6 an phi, 1& phi Toa an.

Ngan hang TMCP B A phai chiu an phi dan su so thim 12 38.745.000 VND
.Anh L T C va ba N T N phai chiu tién an phi dan sy so thim phai nop
22.847.500 VND; tuy nhién, ba N T N 1 nguoi cao tudinén duoc mién an phi.

[7.2]. V& an phi phtc thim: Do ban 4n so tham bi stra nén cac duong su
khong phai chiu 4n phiphucthim

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can cit vao:

- Pidu 131, Diéul33, Diéu 136, Piéu 137, Piéu 138; khoan 2 Diéu 146;
Dicu 403, Diéu 443, Biéu 444, Diéu 445 cia Bo luat dan swnam 1995;

- biéu 615, Piéu 468 ctia B luat Dan synam 2015;

- Khoan 2 Diéu 66; Diéu 69 Luat dat dainam2013;

- Diéu 2, Piéu 6, Diéu 7, Diéu 9, Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dén su;

- Khoan 3 Diéu 26; Biéu 68, Picu 271, Biéu 272, Biéu 273; khoan 2 Piéu
308 ciia B luat T tung dan suynam2015;

- Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu;

- Nghidinh 01/2017/ND-CPngay 06/01/2017 cua Chinh phu;

- Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/04/2003 cua Hoi ddng thim phan
TAND tdicao;

- Nghi quyét 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi ddng tham phan
TAND tdi cao;

- Cian clr khoan 1 va diém e khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh 70/CP ngay
12/06/1997 ciia Chinh pht quy dinh vé ché d6 4n phi, 18 phi Toa an;

X,

Khéng chap nhan yéu ciu khang cao cia Ngan hang B A; chdp nhan mot
phankhangcao cua dng L M T; stra ban 4n so tham s6 27/2020/DS- ST ngay 29
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thang 09 nam 2020 ctia Toa an nhandan quan quan T H, thanh phé HN cuy thé
nhusau:

1. Tuyén b6 Hop dongmua ban nhadattaisd 16 nayla21/52 TNV, Q A,
T H, HN 1ap ngay 19/01/1999 giita Ngan hang thwongmai ¢6 phan B A do 6ng N
T D lam daidién voianh L T C,baN T N 1a hop dong vé hiéu.

2. Budocba N T N vaanh L T C cé nghia vu lién d6i thanh toan tra cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan B A sd tién ¢4 nhan: 6.950.000.000 VND va
11.745.641781 VND tién thiét hai do hop ddng vo hiéu. Tong sb tién 1a:
18.695.641.781 VND (mueoi tam ty, sau tram chin lam triéu, sau tram bén muoi
maot nghin, bay tram tam muoi mot dong).

Ké tirngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, ma ngudi duge thi hanh an yéu cdu ngudi
phaithihanh an trd 131, thihang thangbén phaithihanh &n con phai chiu khoan
tién tra 1di cia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit do cac cac bén thoa
thudn, trong trudng hop cacbén khong xac dinh rd 13i suat thi 13i suat dugc xac
dinh béng 50% muc 13i suit gid1 han quy dinh tai Piéu468 Bo luat dan sy nim
2015 tai thoi diém tra no tuong ing véi thoi gian chua thihanh an.

3. Budc Ngan hang thuong mai co phan B A phai tra laichoanh LM T
toan bo gidy to nha dit lién quan dén nha dattais621/52 TNV, Q A, T H, HN
gom:

+01 Hop dongmua ban nhangay 12/02/1993 gittaba N T M va chong 6ng
NV T véianh L M T. Hop ddngc6 chimg nhan ciia UBND huyén T L.

+ 01 Gidy chtng nhan chuyén quyén str dung dat sé 83/GCNSDD ngay
20/02/1993 ctia UBND huyén T L cAp cho anh LM T,

+ 01 Pon xin x4ac nhan quyén s& hitu tai san ngay 13/07/1995 ¢6 xac nhan
cua UBND xa Q A.

+ 01 Gidy bao lanh cho thé chap taisan vay von Ngan hang c6 xac nhén
cua UBND huyén T L ngay 11/12/1995.

+ Pon xin x4c nhan quyén s& hitu tai san ngay 08/12/1995 c6 xac nhan cua
UBND x&d Q A.

+ 02 Trich luc ban dd ngay 08/02/1993 va 20/02/1993.

+01 Gidy tra 101 vé viéc quy hoach cua kién trac su truong thanh phd sé
1059/KTST—QH ngay 17/12/1996.

+01 gidy phép xay dungsd 06/94. GP/KTSTngay 22/01/1994.

+01 gidy uy quyénngay 31/05/1995 c6 xac nhan caa UBND x4 Q A.

Toan b cac tailiéu 1a ban gbc do Ngan hang B A dangquan 1.
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Trongtruonghop Ngan hang B A khongtra,anh LM T ¢6 quyén dén co
quan Nha nudc c6 thim quyén xin cap Gidy chimgnhan QSH nha, QSD dat theo
quy dinh cta phap luat.

4. Budc Ngan hangthuwong maicd phan B A phaitralaianh L M T, chi b
TML,chiLTML,chiLTMH,LTMT toan bo gidy to lién quan dén dién
tich nha dattaisé 76 ngd B K nayla s622ngd 163N V C, LB, HN gom:

+ Van tu ban nha ngay 15/10/1993;

+ Gidy chimg nhan s 113/CN- UB ngay 25/07/1993 caa UBND huyén G L

+ Trich lyc ban d6 kém theo Gidy chimgnhan s6 113.

Trongtruonghop Ngan hang B A khongtra,anhL M T,chiD T M L, chi
LTML,chiLTMH,LTMT co quyén dén co quan Nha nudc co6 tham quyén
xin cap Gidy chimgnhan QSH nha, QSD déttheo quy dinh ctia phép luat.

5. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP B A vé viéc
yéu cau huy Quyét dinh hanh chinh s6 1835/QD-UBNDngay 22/8/2019 cua Uy
ban nhan dan quan T H; Quyét dinh hanh chinh s6 1836/QD-UBND ngay
22/8/2019 ctia Uy ban nhandan quan T H.

6. Vé an phi:

Ngan hang thuong mai co phan B A phai chiu 38.745.000 VND duoc trir vao
sb tién tam tmg an phida nop 17.200.000 VND theo Bién lai s6 2721 tai Thi hanh an
dan sy quan T H ngay 01/02/2008. Ngan hang TMCP B A con phai ndp sé tién:
21.545.000 VNB (hai muwoi mot triéu ndam tram bon mwoi lam nghin dong).

AnhL T C phaindp 22.847.500 VND, dugc trir vao sd tién 200.000 dong
tam tmg an phianh C da ndp theo bién lai thusd 05679 ngay 05/7/2016 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su quan T H. S4 tién con phai ndp 22.647.500 VND (hai
muoi hai triéu, sau tram bon muwoi bay nghin, nam tram dong).BaN T N khong
phaichiu an phi.

HoantraanhLM T, chi D T M L 1.000.000 VND tién tam Gng 4an phi da
ndp theo bién lai s6 7325 ngay 07/12/2007 Thi hanh 4n dan sy thanh phd HN.

HoantrachiL T M L 500.000 VND tién tam tng an phida ndp theo bién
lai s6 7329 ngay 07/12/2007 tai Thi hanh 4n dan sy thanh phé HN.

HoantrachiL T M H 500.000 VND tién tam tng an phidd ndp theo bién
lai s6 7330 ngay 07/12/2007 tai Thi hanh 4n dan sy thanh phd HN.

Trongtrudng hop banan, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai D iéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phaithi hanh
an dan su ¢ quyén thoa thuan thihanh an, quyén yéu cau thihanh an, tu nguyén
thihanh dn hodcbi cudng ché thihanh an theo cac quy dinh taicéc biéu 6, Diéu
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7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thihanh 4n dugce thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
Ban an phuc thim co hiéu luc thi hanh ké tir ngdy Toa tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM  THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND gudn T H;
- Chicuc THA ddn sy quan T H;
- Cac duong su;
- Luu ho so, VP.

Nguyén Thu Hong
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