TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 03/2019/DS-PT
Ngay: 19-3-2019
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét va nha &

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba Lé Thi Hién

Cdc tham phén: Ba Tran Thi Kim Hai

Ong Pham Pinh Thanh

- Thu ky phién toa:Ba Lé Nhu Trung Hau - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin dén tinh Khinh Hoa tham gia phién
toa:Ba Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
xét xur phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 05/2019/TLPT-DS ngay 11 thang
01 nam 2019 vé viéc: "Tranh chap hop dong dan su™

Do Ban an so tham so: 47/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 nim 2018 cia
Toa an nhan dan thi xa N, tinh Khanh Hoa bi khang céo

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 03/2019/QD-PT ngay 20 thang 02
nam 2019, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 05/2019/QD-PT ngay 01/3/2019 gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi V

Noi cu tra: T6 dan phé 1, phuong N, thi x4 N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don :Ong Tran Puc Q - sinh
nam 1975; noi cu tru: tllén B, x& N, thi xa N, tinh Khanh Hoa; theo vin ban uy
quyen ngay 19/6/2018. Ong Q c6 mat.

- Bi don: Ba Phung Thi G

Noi cu tra: T6 dan phé 18, phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia bi don: Ong Huynh T - sinh ndm 1953;
noi cu tri: duong A, phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa; theo van ban uy
quyen ngay 30/10/2018. Ong T c6 mat.

- Nguoi khang cao, Vién kiém sat khang nghi: Bi don ba Phung Thi G,
Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Khanh Hoa.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban phién hop vé viéc kiém tra viéc
giao ngp, tiep cdn, cong khai ching ci va hoa gidi, tai phién toa, nguyén don
trinh bay:

Pau thang 5/2018, 6ng T, ba V thoa thuan s& nhan chuyén quyén cua ba G
thira dat véi gia chuyén nhuong 500.000.000d. Hai bén thoa thuan va viét don
sang nhuong nha & ngay 17/5/2018, nguyén don da dwa truéc cho ba G
300.000.000d, s6 tién con lai 200.000.000d s& dugc thanh toan khi hoan tat tha
tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng, ba. Ngay 27/5/2018, ba G nhan thém
50.000.000d va viét gidy nhan tién. Sau khi nhan tién, ba G da giao Giay chung
nhan quyén st dung dat sé6 BA 471927 s6 vao sé cap GCN: CH 00064 do Uy
ban nhan dan huyén N cap ngay 05/4/2010 cho 6ng T va ba V dé 1am thi tuc
chuyén quyen Ngay 29/5/2018, cac bén dén van phong cong chimng dé 1am thu
tuc chuyen quyen st dung dat theo quy dinh thi ba G tir chdi khéng thuc hién
viéc ky két hop dong nhu di thoa thuan.

Nay, nguyén don thay dol yéu cau khoi kién doi voi bi don ba Phung Thi
G, khdng yéu cau phat coc s6 tién 350.000.000d ma yéu cau hay hop dong da
giao két, ba G phai tra lai 350.000.000d da nhan va phai boi thuong thiét hai ké tir
ngay 30/5/2018 dén ngay xét xir vu an 1a 16.000.000d twong ung Vi 1ai suat
10%/nam x 5 thang 15 ngay,yéu cau tra mot lan.

Theo bién ban lay loi khai, bién ban phién hop ve viéc kiém tra viéc giao
nop, tiep can, cdng khai chizng cir va hoa gidi, tai phién toa,bj don trinh bay:

Ngay 17/5/2018, ba G cd théa thuan chuyén nhwong cho dng T, ba V thira
dét tai t0 dan phd 18, phuong N, thi x& N, tinh Khanh Hoa, gia chuyén nhuong
500.000.000d. Hai bén co lap gidy sang nhuong, ba chi nhén  truge
100.000.000d tir ba V dé liy s6 do dang thé chap tai ngan hang vé. Ngay
27/5/2018, ba nhan thém 50.000.000d. Tong cong, ba nhan cua 6ng T, ba V
150.000.000d. Trong gidy sang nhuong nha & c¢d ghi ba nhan 300.000.000d
nhung thyc té ba chi nhan 100.000.000d, s6 tién con lai 1a do vao nam 2012, ba
c6 muon cia ba V 10.000.000d, ba V tinh tong gbc va lai thanh 200.000.000d.

Ngay 29/5/2018, ba dén vian phong cong ching dé lam thu tuc chuyén
quyén sir dung dat cho éng T va ba V nhung khong thuc hién duoc vi trude do,
ba daviét giay tay ban cho ba Nguyén Thi N 28m2 dat nam trén thira dat sang
nhuong cho éng T, ba V va dé nghi 6ng T, ba V cat phan dat ba d3 ban cho ba N
nhung 6ng T, ba V khéng dong ¥ nén ba khong ky hop dong chuyén nhuong.

Nay, ba chi déng y tra lai cho nguyén don so tién di nhan 150.000.000d
va khoan tién gbc10.000.000¢ cung tién 13i phat sinh dén nay Ia
100.000.000d,tong cong 1a 250.000.000d; ba khong déng y véi yéu cau boi
thuong do vi pham hop dong 13 16.000.000d ctia nguyén don.

Ban an s6 47/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 cua Toa an nhan dan thi xa N,
tinh Khénh Hoa da can cu Dieu244 cua Bo luat To tung dan su, DBiéu 385, Ighoér)
4 Pbieu 422 va bieu 427 Bo luat Dan sy 2015, Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa
an; quyet dinh:

1. Binh chi xét xir d6i voi yéu cau phat coc cua nguyén don.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc ba Phing Thi G
phai tra cho ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi V 350.000.000d (Ba tram nam muoi
triéu dong) va boi thuong thiét hai do vi pham nghia vu 1a 16.000.000d (Muoi
Sau triéu dong).

Ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi V phai tra lai Gidy ching nhan quyen st
dung dat so BA 471927, so vao so cap GCN: CH 00064 do Uy ban nhan dan
huyén N cap ngay 05/4/2010 cho ba Phung Thi G.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 28/11/2018, ba Phung Thi G ¢6 don khang cao toan bo ban an so
tham.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 09/QDKNPT-DS ngay 14/12/2018, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa khang nghi ban anso tham theo
thi tuc phiic tham, de nghi Toa an nhan dén tinh Khanh Hoa huy ban n so tham
va chuyen hd so vu an cho Toa an nhan dan thi xa N giai quyet lai voi ly do: (1)
Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, 1am anh huong
quyén loi ciia duong su; (2) Toa &n cap so tham chua thu thap day du chang cir
dé xac dinh I5i cua cac bén trong viéc khdng thyc hién duoc hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat; (3) phan hhén dinh cua ban an xac dinh c6 co so
chap nhan yéu cau cua nguyén don Ve hay hop dong chuyén nhuong ngay
17/5/2018 giira cac bén nhung phan quyét dinh cua ban an khéng tuyén noi dung
nay 1a khdng théng nhat gitra nhan dinh véi quyét dinh cua ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé x4c dinh quan hé tranh chap: Nguyén don va bi don déu thira nhan
ngay 17/5/2018, gitra cac bén co 1ap hop dong chuyén nhugng quyen st dung
dat va nha & ¢o ti€u dé 1a Pon sang nhugng nha &; nguyén don yéu cau huay hop
dong nay. Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap la tranh chaphop
dongdan su la khéng chinh xac, Toa an cap phic tham xac dinh lai la tranh chap
hop dong chuyén nhuwong quyeén sir dung dat va nha 6.

[2] Tai phién toa phic tham nguyén don va bi don da thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét yéu cau khai kién cua nguyén don va dé nghi Toa an
cdng nhan, cu thé:

- Cac bén thdng nhat xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat va nha ¢ c6 tiéu d¢ la Bon sang nhuong nha ¢ duoc lap ngay 17/5/2018 gitra
cac bén vo hiéu.

- V& giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu:



+ Ba Phing Thi G phai tra cho 6ng Tran Ngoc T va ba Tran Thi V
350.000.000@ (Ba tram nam muoi triéu dong).

+ Ong Tran Ngoc T va ba Tran Thi V khang yéu cau ba Phiing Thi G boi
thuong thiét hai 16.000.000d do hgp dong vo hiéu.

+0Ong Tran Ngoc T va ba Tran Thi V phai tra lai Gidy chiing nhan quyén
su dung dat so BA 471927, s vao so6 cap GCN: CH 00064 do Uy ban nhan dan
huyén N cap ngay 05/4/2010 cho ba Phung Thi G.

- Ba Phung Thi G chiu an phi dan su so tham.

[3] Sau khi két thlc viéc tranh luan va d6i dap, Pai dién Vién kiém sét
nhéan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa phat biéu cho rang khang nghi caa
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa la c6 can cur; tuy nhién, do
tai phién toa phic tham, cac duong su da tu nguyén thoa thuan veé viéc giai
quyétvu an va su thoa thuan nay khong trai phap luat nén de nghi Hoi dong xét
Xt stra ban an so tham, ghi nhan su tu nguyén thoa thuan trén cua cac duong su.

[4] Hoi dong xét xur xét thay thoa thuan cia cac duong su 1a ty nguyen,
khong trai phap luat nén ghi nhan.

[5] Vé an phi: Ba Phung Thi G chiu an phi dan sy so thAm nhung c6 don
xin giam an phi vi hoan canh kinh té khé khan, don ctia ba c6 xac nhan caa Uy
ban nhan dan cap xa noi ba G cu tra nén Tda an giam cho ba Y an phi so tham,
ba G phai chiu 8.750.000d an phi dan su so tham va phai chiu 300.000d &n phi
dan su phuc tham do cac duong sy thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét
vu an tai phién toa phac tham.

[6] Noi dung con lai cua quyét dinh so tham dugc giit nguyén.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, DPiéu 244, Diéu 300 Bo luat TH tung dan sy
nim 2015; khoan 1 Piéu 13, khoan 5 Piéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudong vu Qudc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an; tuyén xu:

1. Binh chi xét xtr d6i véi yéu cau phat coc ciia nguyén don.

2. Stra ban an so tham, ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan caa cac bén nhu
sau:

- Xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha ¢ co tiéu
deé 1a Pon sang nhuong nha ¢ dugc lap ngay 17/5/2018 gitra 6ng Tran Ngoc T,
ba Tran Thi V vai ba Phung Thi G vo hiéu.

- Ba Phung Thi G phai trd cho 6ng Tran Ngoc T va ba Tran Thi V
350.000.0008 (Ba tram nam muoi triéu dong).

- Ong Tran Ngoc T va ba Tran Thi V khong yéu cau ba Phing Thi G boi
thuong thiét hai 16.000.000d do hop dong vo hiéu.
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- Ong Tran Ngoc T va ba Tran Thi V phai tra lai Gidy ching nhan quyén
su dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lien voi dat so BA 471927, so
vao s6 cap GCN: CH 00064 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 05/4/2010
cho ba Phung Thi G.

3. An phi:

- Ba Phung Thi G phai chiu 8.750.000d an phi dan sy so tham va
300.0004 an phi dan su phic tham nhung duoc trir vao 300.000d tam tng an phi
ba da nop theo bién lai thu tam &ng an phi, 1€ phi Toa &n s6 AA/2018/0006095
ngay 11/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa N; nhu vay, ba G chi con
phai nop 8.750.0004.

- Hoan lai cho dng Tran Ngoc T va ba Tran Thi V 16.000.000d tam {ng
an phi da ndop theo bién lai thu tam wng an phi, 1€ phi Toa an so
AA/2016/0004005 ngay 28/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa N.

Qui dinh chung:

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta ngudi duoc thi hanh én va
ban &n co hiéu luc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh an khdng thi hanh an thi
con phai tra 13i theo quy dinh tai Diéu 357 va biéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015
tuwong ung vaéi so tien va thoi gian chua thi hanh an.

- Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: ~ TM. HQI PONG XET XU

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND thi xa N;

- Chi cuc THADS thi x4 N;
- Luu: Toa DS, VP, ho so vu an.

Lé Thi Hién



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Kim HaiPham Pinh Thanh Lé Thi Hién

1.Chap nhan mot phan yéu cau cia 6ng Nguyén Thanh Clc. Budc ba Tran
Thi Minh Nhon, 6ng Tran Minh Loc phai thao d& 01 hang rao tru go va bé tong
cao 1,3m, dai 111,27m, 01 hang ‘rao tru go tam, cay vé,n tam dai 54,83m tra lai
cho 6ng Nguyen Thanh Cuc quyen st dung 775,4m? dat (ky hiéu B trong Trich
luc ban do dia chinh) toa lac tai thon My Thanh, Xa Cam Thinh Dong, thanh pho
Cam Ranh, tinh Khén‘h Hoa thudc [n(jt,phﬁn tbfxa, 50 03, to ban do so 32 'ghuéc
giay ching nhan quyén sir dung dat so vao so6 cap giay chung nhan quyén su
dung dat: 00862/QSDB/CTD-CR ngay 08/6/1999 do Uy ban nhan dan huyén
Cam Ranh (nay la thanh pho Cam Ranh) cap cho 6ng Nguyéen Thanh Cuc.

2. Vé &n phi:

Ba Tran Thi Minh Nhon phai nop 775.400 dong an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Thanh Cuc duoc mién nop tién an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Thanh Cuc 750.000 ,déng tam ung an phi ma
6ng Nguyen Thanh Cac da ndp theo bién lai thu tien s6: AA/2012/0002855 ngay
14/10/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Cam Ranh;

V& ¢ phi ké do dinh gia tai sin: Ong Nguyén Thanh Cc phai chiu
3.844.783 dong I¢ phi ké do dinh gia tai san (Ong Nguyén Thanh Cac da nop
du); ba Tran Thi M~inh Nhon phai chiu 566.217 dong 1€ phi ké do dinh gia tai
san. Do ong Nguyen Thanh Cuc da tam tng I¢ phi ké do dinh gia tai sdn
4.411.000 dong nén ba Tran Thi Minh Nhon phai thanh toan lai cho 6ng Nguyen
Thanh Cuc 566.217 dong I¢ phi ké do dinh gia tai san.



