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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN DE, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Chiém Ngoc Linh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Diép Hong Chau.

2/ Ong Tran Huy Tung.

- Thw ky phién toa: Ba Ly Thi Qual — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tran D¢, tinh Soc Tring.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan huyén Trin Dé, tinh Séc Triang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Kién Thirc - Kiém sat vién.

Trong ngay 24/10/2018, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tran g, tinh
Soc Trang xét xu so tham cong khai vu an thy ly sO 06/2018/TLST-DS ngay
15/01/2018 vé tranh hop dong tin dung, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
41/2018/QDXXST-DS ngay 24/9/2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan A

bia chi: Duong K, phuong 5, quan 3, thanh phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1992 (c6 mit)

Pia chi: Puong D, phuong 3, thanh phé S, tinh S6¢ Tring, 1a ngudi dai
dién theo ty quyén (vin ban ty quyén ngay 22/10/2018)

2. Bi don:

- Ong Pang Minh T, sinh nam 1982 (ving mit).

- Ba Tran Thi M, sinh nim 1982 (vang mat).

Cung dia chi: An N, Xa T, huyén D, tinh Soc Trang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong bang Van M, sinh ndm 1951 (c6 mat)

Dia chi: Ap N, x4 T, huyén D, tinh S6¢ Trang.

- Ong Nguyén Van H, sinh nam 1970 (c6 mat)

Dia chi: Ap C, xa T, huyén D, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khdi kién 1ap ngay 20/12/2017 va trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don Ngan hang ThufO'ng mai ¢o phan A (sau dy goi la Ngan
hang) yéu cau 6ng Bang Minh Tr va ba Tran Thi M tra cho 'Ngén hang s6 tién
von vay 665.000.000 dong, 13i sut trong han:46.637.611 ddng, phat chim tra



1.402.139 dong, 14i suat qua han 106.764.026 dong. Tong cong: 819.803.776
dong, vi ong T, ba M co ky két 02 hop dong tin dung v6i Ngan hang, cu thé:

+ Ngay 07/10/2016 6ng T, ba M c6 ky két hop dong tin dung sb
SOC.CN.662.061016 v6éi Ngan hang, cu thé: Tong muc cap tin dung
300.000.000d4ng. Thot han vay 120 thang (tr ngay 10/10/2016 dén ngay
10/10/2026). Lai suat 11%/nam, 13i suat vay ngay 12,5%. Lai suat vay duoc co
dinh trong thoi han 03 thang, ké tir ngdy bén vay duoc cip tin dung nhén tién
vay lan dau. Sau d6 lai sudt vay duoc diéu chinh 03 thang/lan, duoc xac dinh
bing cong thirc: Lai suat vay (%/nam) = LS13 (%/nam) + 3,9 (%nam) + X va
khong thap hon 1i suét cho vay trung dai han t6i thiéu trong tung thoi ky theo
quy dinh caa Ngan hang. Lai suat qué han bang 150% 1ai suét trong han.

Trong qua trinh vay vén, 6ng DPang Minh T va ba Tran Thi M di vi pham
nghia vu tra ng, tir ngay 10/10/2016 dén ngay 09/5/2017 chi tra cho Ngan hang
duoge 31.953.060 dong (trong d6 vén 15.000.000 dong va 1ai 16.953.060 dong) thi
ngung dén nay, khong tiép tuc tra 13i cho Ngan hang. Do d6, ngay 17/10/2017,
Ngan hang da ra thong bao thu héi ng trude han va ngay 17/11/2017, Ngan hang
d3d chuyén toan bo s6 ng vay con thiéu trong hop dong tin dung sb
SOC.CN.662.061016 ngay 07/10/2016 va dugc giai ngan bang Khé udc nhin no
50 224832139 ngay 10/10/2016 sang no qua han.

Pén nay, ong Pang Minh T va ba Tran Thi M con no Ngan hang céc
khoan sau: Voén goc 285.000.000 dong, 1ai suat trong han 19.906.833 dong, 1ai
sudt qua han 45.757.938 dong, phat cham tra: 596.095 dong, tong cong
315.260.866 dong.

+ Hop dong tin dung so SOC.CN.642.251016 ngay 25/10/2016 va dugc giai
ngan bang Khé udc nhan ng s6 225884379 ngay 28/10/2016 cu thé: Tong mic cap
tin dung 400.000.000 dong Thot han vay 120 thang (trr ngay 28/10/2016 dén
ngay 28/10/2026). Lai suat 10,2%/nam, 1ai sut vay ngay 12,5%. Lai suat vay
dugc ¢ dinh trong thoi han 03 thang, ké tir ngay bén vay dugc cép tin dung
nhan tién vay lan dau. Sau d6 lai suat vay dugc diéu chinh 03 thang/lan, duoc
xéac dinh bang cong thire: Lai suat vay (%/nam) = LS13 (%/nam) + 3,9 (Yonam) +
X va khong thdp hon 13i suét cho vay trung dai han t6i thiéu trong timg thoi ky
theo quy dinh ctia Ngan hang. Lii suat qua han bang 150% 14i suat trong han.

Trong qua trinh st dung von, 6ng Piang Minh T va ba Tran Thi M da vi
pham nghia vu tra ng, tir ngay 28/10/2016 dén ngay 08/6/2017 co tra cho Ngan
hang duoc 39.618.223 dong (trong d6 von 20.000.000 dong va 1ai 19.618.223
ddng). Do d6, ngay 17/10/2017, Ngan hang da ra thong bao thu héi no trudc han va
ngay 17/11/2017, Ngan hang da chuyén toan bd s6 no vay con thiéu trong hop dong
tin dung so SOC.CN.642.251016 ngay 25/10/2016 va dugc giai ngan bang Khé udc
nhan ng s6 225884379 ngay 28/10/2016 sang ng qua han.

Den nay, ong bang Minh T va ba Tran Thi M dé thanh toan cho Ngéan
hang téng so tién 1a 39.618.223 ddng (trong d6, Vén gbe 1a 20.000.000 ddng; Lai
1a 19.618.223 ddng). Tinh dén ngay 24/10/2018, 6ng Ping Minh T va ba Tran
Thi M con ng Ngan hang cac khoan sau: Von géc: 380.000.000 ddng, 1i suat
trong han: 26.730.778 déng, phat cham tra: 806.044 déng, 13i suit qua han:
61.006.088 dong. Tong cong: 468.542.910 ddng.



Nhu vay, tinh dén ngay 24/10/2018 ong Pang Minh T va ba Tran Thi M
con no Ngan hang céac khoan nhu sau:

Vén gbe: 665.000.000 ddng, lai suat trong han: 46.637.611, phat cham tra
1.402.139 dong, 13i suat qua han 106.764.026 dong. Tong cong: 819.803.776
dong.

- Cac khoan ng vay néu trén dugc bao dam bang cac bién phap bao dam :

+ Thé chép quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua dat sb
689 + 523, to ban do s6 03, toa lac ap N, x4 T, huyén P, tinh S6c Tring thudc
quyen su dung, quyen s0 hitu cua 6ng Dang Minh T va ba Tran Thi M theo hop
dong thé chap quyén str dung dit s6 SOC.BDCN 279. 061016 ngay 07/10/2016
duoc cong chung tai Phong cong chimg Ba Xuyén, sb céng chimg 5733 vao
quyén s 14/2016/TP/CC-SCC/HPGD va ding k¥ thé chép tai Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai huyén D, tinh Soc Trang vao quyén sb 14/2016/TP/CC-
SCC/HPGD va dang ky thé chép tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén B, tinh Soc Trang ngay 07/10/2016 vao sb tiép nhan hd so quyén sb 01, sd
thtr tw 1326.

+ Thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd
501, to ban dd sb 3, toa lac ap N, xa T, huyén Tran D&, tinh Séc Tring thudc
quyen st dung, quyen s0 hitu cua 6ng Dang Minh T va ba Tran Thi M theo hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 SOC.BDCN 349. 251016 ngay 25/10/2016
duoc cong chung tai Phong cong chimg Ba Xuyén, sé cong chimg 6107 vao
quyén s 14/2016/TP/CC-SCC/HPGD va ding k¥ thé chép tai Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai huyén D, tinh Soc Trang vao quyén sd 14/2016/TP/CC-
SCC/HPGD va ding ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén B, tinh Soc Trang ngay 25/10/2016 vao so tiép nhan ho so quyén sb 01, sd
thur tu 1439.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Budc 6ng Ping Minh
T va ba Tran Thi M tra cho ngan hang tong du no con thiéu tinh dén ngay
24/10/2018 d6i voi von vay va tién 13i phat sinh theo murc 14i suat qué han do cac
bén thoa thuan trong cac hop dong tinh dung dén ngay 6ng Dang Minh T va ba
Tran Thi M tra dut ng. Ong Pang Minh T va ba Tran Thi M _phai tra no theo thu
tu sau: Von goc phat cham tra, 1di qua han, 1ai trong han. Néu 6 ong bang Minh T
va ba Tran Thi M khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no thi
tai san bao dam duoc co quan co thAm quyen xtr Iy dé thu hodi no, bao géom
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai cac néu trén dé thu hdi no.

- Bi don éng Pang Minh T va ba Tran Thi M: Trong qua trinh giai quyét
vu an, Toa 4n da tong dat hop 1& cac van ban t6 tung cho ong Pang Minh T, ba
Tran Thi M, nhung 6ng T, ba M khong c6 vin ban gui cho Toa 4n dé trinh bay ¥
kién vé yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Vin
H, dong thoi ong T, bd M ciing khong dén tham gia phién hoa giai cling nhu
tham gia phién toa.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pang Van M trinh bay:
Thira s6 501 néu trén c6 can nha cua dng M, sé do ngang 06m x dai 15m, két cau
cot ciy + bé tong, mai lop tole xi ming, vach 14, cira cdy nén dat, hién 6ng M
dang quan 1y, st dung, cin nha ndy dugc cit trén dat cach nay trén 30 nim. Ong



biét con 6ng thé chap phan dat nay cho Ngan hang va con dng ndi rang khoang
hon 01 thang nita sé tra tién cho Ngan hang. Truong hop Ngan hang phat mai
thira dat trén thi 6ng cling khong c6 y kién gi vi ong khong c6 kha niang mua.

- Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H cé yéu cau
doc Zap nhw sau: Vao ngay 07/8/2017, 6ng Dang Minh T, ba Tran Thi M c6 ¢b dat
cho dng H véi dién tich 05 cong tim ba mét vai s6 tién 200.000.000 ddng. Thoi gian
cb 14 03 nam tai thira dat s6 689, tO ban d6 sb 03, toa lac tai 4p N, xa T, huyén D, tinh
Soc Trang. Do phéan dat nay nam sat voi dién tich d4t cta gia dinh 6ng dang canh tac
nén khi cdm c6 chi lam gidy thoa thuan cam c6 c6 chir ky cua ong Dang Minh T va ba
Tran Thi M. Nay Ngan hang yéu cau Toa 4 an giai quyét budc ong T, ba M tra s tién
da vay cho Ngan hang, néu khong thi yéu cau Toa an phat mii tai san thé chp trong
doé co phan dat ma ong T , ba M da c¢b cho 6ng tai thira 689. Trong truong hop Ngan
hang yéu cau phat mai tai san thé chap trén 6ng yéu cau Toa an gidi quyét nhu sau:
Budc ong Pang Minh T va ba Tran Thi M phai tra cho 6ng sd tién 200.000.000
déng ma ong T, ba M di ¢ dat cho ong. Ong H sé& giao tra lai phan dét tai thira
dat s6 689, to ban do sb 03, toa lac tai 4p N, X& T, huyén B, tinh Séc Trang cho 6ng T
va ba M. Bén ngay 17/10/2018 dng Nguyén Vin H ¢ don xin rat lai yéu cau doc lap
néu trén.

Tai phién toa, Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Pé xéc
dinh: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xir da chap
hanh dung phap luat t6 tung dan su. Tu khi Toa an thy ly vu an dén tai phién toa
hom nay, nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh dung
phap luét, nhung su chap hanh phap luét cua bi don la chua dung quy dinh va dé
nghi Toa 4n chap nhan mot yéu cau khai kién cia Ngén hang vé von vay, lai
trong han, 1i qua han va dé nghi khong chap nhan yéu cau vé 13i phat, dong thoi
dé nghi dinh chi xét xir yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Vian H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Bi don 6ng Bang Minh T, ba Tran Thi M di duoc Tda an triéu tap hop
1& dén 1an thir hai nhung vang mdt tai phién toa khong c6 ly do. Can cir vao diém b
khoan 2 Diéu 227 cta Bo luit t6 tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xtr quyét
dinh xét xtr ving mat 6ng T, ba M.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguoi co quyén loi
nghia vy lién quan 6ng Nguyén Van H r(t yéu cau doc 1ap, theo d6 khong yéu cau
Toa an giai quyét buoc 6ng Dang Minh T va ba Tran Thi M phai tra cho ong sO
tién 200.000.000 dong ma ong T, ba M da cb dat cho ong. Ong sé& giao tra lai
phan dat tai thira dat s6 689, to ban dd sb 03, toa lac tai ap N, xa T, huyén Tran Dé,
tinh Séc Trang cho ong T, ba M. Xét thay, viéc rat yéu cau doc 1ap cia 6ng H 1a tu
nguyén, nén can cu vao khoan 2 Diéu 244 cua BO luat td tung dan sy nam 2015,
Hoi dong xét xur dinh chi xét xir d6i véi yéu cau doc 1ap néu trén cia o6ng
Nguyén Vin H.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don Ngan hang A, Hoi dong xét xir thay rang:



- Tai hop dong tin dung sé6 SOC.CN.662.061016 ngay 07/10/2016 ky két
gilta ong T, ba M v6i Ngén hang dé vay sd tién 300.000. OOOdong Thot han vay
120 thang (tir ngay 10/10/2016 dén ngay 10/10/2026). Lai suat 11%/nam, 14i suat
vay ngay 12,5%. Lai suat vay dugc o dinh trong thoi han 03 thang, ké tir ngay
bén vay dugc cap tin dung nhan tién vay 1an dau. Lai suat qua han bang 150% lai
suat trong han. Muc dich vay tiéu ding. Theo thoa thuan tai hop dong, 6ng T, ba
M c6 trach nhiém thanh toan sd tién gdc 06 thang/lan (Vélo ngay 10/4 va ngay
10/10 hang nim), tra ng gdc dau tién vao ngay 10/4/2017 va I&i 03 thang/lén (vao
ngay 10/01, 10/4, 10/7 va 10/10 hang nam), tra ng lai ky dau tién ngay
10/01/2017. Trong qué trinh thuc hién hop ddng 6ng T va ba M di nhan du sb tién
vay, tir ngdy 10/10/2016 dén ngay 09/5/2017 c6 tra cho Ngin hang duoc
31.953.060 dong (trong d6 vén 15.000.000 dong va 1ai 16.953.060 dong) thi
ngung dén nay, khdng tiép tuc tra 13i cho Ngan hang. Tinh dén ngay 24/10/2018
6ng T, ba M con no lai vén vay 285.000.000 dong va lai 1a 65.757.938 dong
(trong do lai trong han la 19.906.833 dong; 1ai qua han la 45.757.938 d6ng), phat
cham tra 596.095 dong, tong cong 351.260.866 dong, nén Ngan hang ki¢n yéu cau
ong T, ba M tra lai sO tién néu trén va lai phat sinh cho dén khi 6ng T, ba M tra
xong s6 no.

- Tai hop ddng tin dung s6 SOC.CN.642.251016 ngay 25/10/2016 va duoc
giai ngan bang Khé udc nhan ng s6 225884379 ngay 28/10/2016 ky két giita ong T,
ba M véi Ngan hang dé vay sd tién 400.000.000 dong. Thoi han vay 120 thang (tir
ngay 28/10/2016 dén ngay 28/10/2026). Lai suat 10,2%/nam, 1i sut vay ngay
12,5%. Lai suat vay duogc cb dinh trong thoi han 03 thang, ké tir ngdy bén vay
duoc cap tin dung nhan tién vay lan dau. Lai suat qua han bang 150% 1ai suat
trong han. Muc dich vay tiéu ding. Theo thoa thuén tai hop dong, 6ng T, ba M ¢6
trach nhiém thanh toan so tién gbc 06 thang/lan (vao ngiy 10/4 va ngay 10/10
hang nim), tra no gbc dau tién vao ngay 10/4/2017 va 13i 03 thang/lan (vao ngay
10/01, 10/4, 10/7 va 10/10 hang nam), tra no 1i ky dau tién ngay 10/01/2017.
Trong qua trinh thyc hién hop dong 6ng T va ba M da nhan du sb tién vay, tir
ngay 28/10/2016 dén ngay 08/6/2017 c6 tra cho Ngan hang duoc 39.618.223 dong
(trong d6 von 20.000.000 dong va 13i 19.618.223 dong) thi ngung dén nay, khong
tiép tuc tra 1ai cho Ngan hang. Tinh dén ngay 24/10/2018 6ng T, ba M con no lai
von vay 380.000.000 dong va lai 1a 87.736.866 dong (trong do 1ai trong han la
26.730.778 dong; 14i qua han 1a 61.006.088), phat chém tra 806.044 dong, tong
cong 468.542.910 dong, nén Ngén hang kién yeu cau ong T, ba M tra lai s6 tién
néu trén va 1ai phat sinh cho dén khi 6ng T, ba M tra xong sd ng.

Xét thay, viéc 6ng T, ba M khong thuc hién nghia vu tra tiép du no va lai
theo giao két trong hop dong da vi pham Piéu 3 cua Hop dong tin _dung sO
SOC.CN.662.061016, Hop dong tin dung s6 SOC.CN.642.251016 va Diéu 6 thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung ma cac bén di ky két. Ong T
va ba M 14 nguoi vi pham hop dong nén phai chiu moi hau qua theo giao két va
theo quy dinh ctia phap luat. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n di tong dat
hop 1& cac van ban t6 tung cho dng T, ba M ¢ ndi dung Ngan hang khéi kién doi
ong T, ba M tra so tién von va ldi vay nhu trén, nhung ong T, ba M khong c6 vin



ban trinh bay y kién va ciing khong phan ddi nhiing tinh tiét, su kién do Ngan
hang xudt trinh, nén can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xir xac dinh ong T, ba M ¢6 vay tién cua Ngan
hang hién con ng vbn va lai ciia Ngan hang, nén Ngan hang y€u cau 6ng T, ba M
tra s6 von va 1ai vay néu trén phu hop véi quy dinh tai Piéu 95 Luét Céc t6 chirc
tin dung. Xet thdy, mirc 14i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung tai
thoi diém x4c 1ap 13 phu hop theo quy dinh tai Didu 11 ctia Quy ché cho vay cia
cac to chirc tin dung ddi véi khach hang do Ngan hang Nha Nude ban hanh va
Diéu 1 va DPiéu 2 Thong tu sd 12/2010/TT-NHNN ngay 14/04/2010 cua Théng
dbe Ngéan hang Nha Nudc hudng dan t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét
Nam ddi vé6i khach hang theo i suat thoa thuan, sb tién 1ai theo yéu cau néu
trén, Ngan hang dé ap dung tinh tién 13i ding theo muc 1ai suat ma cac bén da
thoa thuén trong Hop dong tin dung. Do vay, Ngan hang yéu cau éng T, ba M
c6 nghia vu tra cho Ngan hang tong sb tién vén vay 665.000.000 dong, lai
153.401.637 dong (trong do lai trong han 46.637.611 dong va 1di qua han
106.764026 d6ng), tong cong 818.401.637 dong 1a ¢ cin ctr, Hoi dong xét xur
chép nhén.

[4] D6i voi phan phat cham tra Ngan hang yéu cau 6ng T, ba M tra tién
phat cham tra ddi véi Hop dong tin dung s6 SOC.CN.662.061016, ngay
07/10/2016 1a 596.095 dong va phat cham tra ddi v6i hop dong tin dung sb
SOC.CN.642.251016 ngay 25/10/2016 13 806.044 dong, tong cong 1.402.139 dong.
Xét thay thoa thuan cia cac bén tai hai hop dong tin dung néu trén vé phat chdm tra
1a khong dung quy dinh cua phap luat vi lai chong 13i. Do d6 Hoi dong Xet Xur can
ctr quy dinh tai doan [5] An 18 s6 11/2017/AL, khéng chap nhan yéu cau tra vé phat
cham tra ctia nguyén don.

[5] Pé dam bao cho khoan ng vay ngay 07/10/2016 theo hop dong tin dung
sO SOC.CN.662.061016, ong T Va ba M co thé chap tai san 1a quyén str dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san gin lién v6i dat sé CE 052177 do So Tai nguyén va
mdi truong tinh Soc Trang cap cho 6ng Déng Minh T ngay 20/6/2016, thira dat s6
689, to ban d6 s 3, dién tich 6.736, 1m? va thira 523, ciing to ban d6 sb 3, dién
tich 7.662,3m?cling toa lac 4p N, xa T, huyén D, tinh Soc Trang. Va dé dam bao
cho khoin no vay ngdy 25/10/2016 theo hop ddng tin  dung sO
SOC.CN.642.251016, 6ng T va ba M ¢6 thé chap tai san 1a quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CE 052262 do S¢ Tai nguyén va
mdi truong tinh Soc Trang cap cho ong Pang Minh T ngay 11/10/2016, thira s6
501, to ban dd s6 3, dién tich 15.926,6m? toa lac tai 4p N, X4 T, huyén D, tinh Soc
Trang theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 SOC.BPCN.349.251006
ngay 25/10/2016 gitra Ngan hang vai ong T, ba M.

Xét thay, vé hinh thirc va ndi dung hop dong thé chap, trinh tu va tham
quyén dang ky thé chip cta hai hop dong thé chip néu trén 1a phu hop theo quy
dinh tai cac biéu 342, 343, 344, 715, 716, 717 va 719 cua B0 luit Dan su nam
2005, c6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12
Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao
dam, nén Hop ddng thé chap c6 gia tri phap 1y va co hiéu luc thi hanh. Trong



Hop dong thé chap co giao két vé quyen va nghia vu clia cac bén, diéu kién, thoi
han va phuong thirc xtr Iy tai san thé chap khi nghia vu dén han ma ngudi vay ng
khong thuc hién. Do d6, Ngan hang yéu cau néu nhu éng T, ba M khong tu
nguyén tra ng, thi yéu cﬁu xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no 1a c¢6 can ci. Tuy
nhién, tai Toa Hoi dong xét xir khong dit ra viéc xir 1y tai san thé chaip ngay ma
dén khi ban an c6 hiéu luc phap ludt, khi Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh an
thi dng T, ba M phai tu nguyén tra s6 tién ng néu trén. Néu khong tur nguyén tra
ng thi Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyen
tién hanh thi hanh an, xir 1y tai san thé chdp néu trén theo quy dinh tai cac Piéu
355, 720 va 721 cta Bo luat Dan sy ndm 2005. Do d6 Ngan hang yéu cau xur 1y
tai san thé chip 1a co cian cr, Hoi ddng xét xét chap nhan.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an, ngdy 19/3/2018 Toa an di tién hanh
xem xét, thim dinh tai chd, xac dinh: Thira dat sé 523 1a dat tréng lua hi¢n 6ng
béng Van M (cha 6ng T) dang quan ly, st dung, thira 689 la dat trong laa do 6ng
Nguyén Vian H dang quan ly, sir dung. Péi voi thira dat s6 501 c6 can nha tam
ctia 6ng T, ba M c6 chiéu ngang 07m x dai 5m. Két cau: cot cay, mai 14, nén dat,
ngoai ra c6 mot ngdi mo va cac cay dira, dira nudc, 6 moi, bach bang va tai san
ctia ong M 13 01 cdn nha co6 s6 do ngang 06m x dai 15m, két cau cot cay + bé
tong, mai lop tole xi ming, vach 14, ctra cdy nén dét, hién ong M dang quan 1y,
su dung, theo 6ng M trinh bay tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va tai
phién toa thi cdn nha cua 6ng M dugce cat trén dat cach nay trén 30 nam. Tai
phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cua Ngan hang dong y trong truong hop
Ngéan hang ban tai san bao dam d6i véi thira dat 501 néu trén thi danh quyén wu
tién mua (nhan chuyén nhuong) cho 6ng M ddi véi phan dat 6ng M dang sir
dung cit nha 6.

[7] Tu nhimg phén tich néu trén, xét yéu cau ciia Ngan hang 1a ¢6 can cu
mot phan vé tién von vay, 13i trong han, lai qua han nén Hoi dong xét xir chap
nhan mot phan va khong chp nhan yéu cau vé phat cham tra. Xet dé nghi cua Vi
dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Dé 13 ¢6 co s& nén Hoi dong xét xur
chép nhén.

[8] Vé chi phi tham dinh: Ong Piang Minh T ba Tran Thi M cing phai
chiu chi phi thdm dinh tai san thé chap 1a 800.000 dong. Do Ngan hang di tam
ndp trudc nén 6ng T, bad M phai hoan tra lai cho Ngan hang 800.000 dong chi phi
tham dinh tai san thé chap.

[9] V& an phi dan su so tham: Ong Pang Minh T va ba Tran Thi M ciing
phai chiu 36.552.049 dong (36.000.000 dong + (18.401.637 x 3% = 552.049
dong) an phi so tham dbi voi yéu cau ciia Ngan hang duoc chap nhan theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an. Ngan hang phai chiu an phi 300.000
ddng d6i voi mot phan yéu cau vé phat cham tra 1.402.139 dong khéng dugc
Tda 4n chap nhan.

Vi cac lé trén,



QUYET DINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, khoan 2 Diéu 92, Piéu
271, khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat T tung dan su nam 2015;
Piéu 91 va Diéu 95 Luat Cac t6 chire tin dung nam 2010; Piéu 167 cua Luat Dat
dai nam 2014; Cac Diéu 128, 137, 342, 343, 344, 355, 715, 716, 717, 719, 720
va 721 cta Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 357 B luat Dan sy nam 2015; An 18
s6 11/2017/AL; Khoan 4 DPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP A.

- Budc 6ng Pang Minh T va ba Tran Thi M clng tra cho Ngan hang
TMCP A sd tién con no theo Hop ddng tin dung SOC.CN.662.061016 ngay
07/10/2016 d6i v6i s6 von vay la 285.000.000 dong va i 65.757.938 dong (trong
d6 1ai trong han 1a 19.906.833 dong, 1di qua han 1a 45.757.938), tong cong
350.664.771 dong (Ba trim nim muoi triéu sau trim sdu muoi bén nghin bay
tram bay muoi mot dong).

Ké tur ngay 25/10/2018, néu ong Pang Minh T va ba Tran Thi M khong
thanh toan sb tién trén cho Ngan hang TMCP A, thi ong Bang Minh T va ba
Tran Thi M con phai tiép tuc tra tién Ial qua han cua s tién ng goéc chua thanh
toan cho Ngan hang, theo muc 13i suat trong hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Pén khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir khi Ngan hang TMCP A c¢6
don yéu cau thi hanh &n thi 6ng Pang Minh T va ba Tran Thi M phai tu nguyen
tra so tién néu trén. Néu khong tu nguyén thi Ngan hang TMCP A c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an déan sy co tham quyén tién hanh thi hanh an, xu ly tai
san thé chap la quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
s CE 052177, do So Tai nguyén va moi truong tinh Séc Trang cap cho 6ng bang
Minh T ngay 20/6/2016 tai thira dat s6 689, to ban d6 s 3, toa lac ap N, xa T,
huyén D, tinh Soc Trang; Quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan
lién véi dat s6 CE 052178 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Séc Tring cp
cho 6ng Pang Minh T ngay 20/9/2016, tai thira dat s6 523, to ban do sb 3, dién
tich 7.662,3m° toa lac 4p N, x& T, huyén D, tinh Séc Tring, theo hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 SOC.BDCN.279.061016 ngay 07/10/2016 giita Ngan
hang véi 6ng Pang Minh T, ba Tran Thi M dé Ngan hang A thu hdi no.

- Budc 6ng Ping Minh T va ba Tran Thi M cung tra cho Ngan hang
TMCP A s6 tién con no theo Hop ddng tin dung s6 SOC.CN.642.251016 ngay
25/10/2016 d6i véi s6 von vay la 380.000.000 ddng va 13i 87.736.876 dong (trong
d6 1i trong han 13 26.730.778 dong, 13i qua han 14 61.006.088 dong), tong cong
467.736.866 dong (Bdn trim sau muoi bay tridu bay trim ba muoi sau nghin tam
tram sau muoi sau dong).



Ké tir ngay 25/10/2018, néu 6ng Pang Minh T va ba Tran Thi M khong
thanh toan sb tién trén cho Ngan hang TMCP A, thi ong Pang Minh T va ba
Tran Thi M con phai tiép tuc tra tién 14i qua han cua s tién no gbc chua thanh
toan cho Ngan hang, theo muc 13i suat trong hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Pén khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir khi Ngan hang TMCP A ¢6
don yéu cau thi hanh an thi 6ng Dang Minh T va ba Tran Thi M phai tu nguyen
tra so tién néu trén. Néu khong tu nguyén thi Ngan hang TMCP A c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an déan su c6 tham quyén tién hanh thi hanh an, xt ly tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
s6 CE 052177, do S& Tai nguyén va méi truong tinh Séc Tring cip cho ong Pang
Minh T ngay 20/6/2016 tai thira dat s6 501, to ban d6 sd 3, dién tich 15.926,6m’,
toa lac tai 4p N, xa T, huyén D, tinh Séc Tring, theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 SOC.BPCN.349.251006 ngay 25/10/2016 giita Ngan hang véi 6ng
Ping Minh T va ba Tran Thi M dé Ngan hang TMCP A thu héi no.

Trong truong hop Ngan hang TMCP A ban tai san bao dam la quyén st
dung thira dat s6 501, to ban d6 sd 3, dién tich 15.926,6m" , toa lac tai ap N, xa T,
huyén D, tinh Séc Trang thi Ngan hang TMCP A danh quyen uu tién cho 6ng
bang Van M dugc mua (nhén chuyen nhuong) d6i v6i phan dat 6ng M dang st
dung cat nha &, néu ong M c6 nhu cau.

2/ Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP A vé viéc
yéu cau 0 ong Dang Minh T va ba Tran Thi M tra sb tién phat cham tra téng cong
1.402.139 dong (Mot triéu bon tram l¢ hai nghin mét tram ba muoi chin dong).

3/ Pinh chi xét xir yéu cau doc lap cua o6ng Nguyen Van H vé viéc yéu cau
6ng Pang Minh T va ba Tran Thi M tra cho 6ng H sd tién cd dat 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) tai thira dat s6 689, to ban d6 sb 03, toa lac tai 4p N, X& T,
huyén b, tinh Soc Trang.

4/ V& chi phi thAm dinh: Ong Pang Minh T va ba Tran Thi M clng phai
chiu 800.000 déng (Tam tram nghin dong). Do Ngan hang TMCP A d3 tam ndp
truéc nén 6ng T, ba M c6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang A 800.000 dong
(Tam trdm nghin dng) chi phi tham dinh tai san thé chap.

5/ V& an phi dan sy so tham: Ong Ping Minh T va ba Tran Thi M cung
phai chiu 36.552.049 dong (Ba muoi sau triéu nim trim nim muoi hai nghin
khong tram bon muoi chin dong).

Ngan hang TMCP A phai chiu 4n phi so tham 1a 300.000 dong (Ba trim
nghin dong), dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi Ngan hang di ndp
16.285.753 dong, theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sé 0006577
ngay 15/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén D, tinh S6c Trang. Hoan
tra lai cho Ngan hang TMCP A 15.985.753 dong (Mudi lam triéu chin trim tam
muoi lam nghin bay trdm nadm muoi ba dong).

Ong Nguyen Van H khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra cho 6ng
Nguyén Vian H sé tién tam Gng an phi 6ng H di nop 5.000.000 dong (Nam triéu



ddéng) theo Bién lai thu tam ung an phi, 16 phi Toa an sb 0009613 ngay
05/6/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Soc Trang.

6/ Vé quyén khang céo: Céc duong su co quyén khang cio ban an nay
trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit tai
phién toa thi thoi han khang cao dugc tinh ké tir ngay nhan duoc ban an hodc
ngay ban an duoc niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 cua Luét thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ST (Phong KTNV&THA);  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; ‘ . Pi ky)
- VKSND huyén Tran Dé;
- Luu HS.
Chiém Ngoc Linh
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