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TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 301/2024/DS-PT.
Ngay: 15/4/2024.

V/v: Tranh chip hop dong thué
quyén sir dung dt, tai san trén dit
va boi thudng thiét hai ngoai hop
ddng.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Nhung.

Cdc Tham phan: 1. Ba Lé Thi Anh Minh.

2. Ba Huynh Thi Nhu Ha.

- Thir ky phién toa: Ba Phan Thi Liéu — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dan Thanh phél Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vin Hoang — Kiém st vién.

Trong cac ngay 20 thang 3 va 15 thang 4 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén
dan Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phic thim cong khai vu 4n dan sy phiic
thim thy 1y s6: 33/DSPT ngay 10 thang 01 nidm 2024 vé viéc “Tranh chap hop
ddng thué quyén str dung dat, tai san trén dat va boi thudng thiét hai ngoai hop
d6ng”; Do ban an dan sy so thdm sd: 524/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nim
2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh bj khang
c40; Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 409/2024/QDPT-DS,
ngay 23 thang 01 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa sb: 2313/2024/QD-PT
ngay 29 thang 02 nim 2024; Quyét dinh tam ngimg phién tda dan sy phuc thim
s6: 4407/2024/QD-PT ngay 20 thang 3 nim 2024 giita cac dwong sy:

- Nguyén don: Ba L& Thi V, sinh nim 1979. (Ving mit).

Dia chi: S6 F duong L, Phudng A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén cho ba V (Vin ban uy quyén lap
ngdy 29 thang 8 nim 2022 tai Vin phong cong chimg Ly Thi Nhu Hoa, s6 cong
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ching 011153, quyén sé 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD): Ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1962. (C6 mat).
Dia chi: S6 B duong T, Phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Lé Thi V: Luat su Ha Thi
T — Vin Phong L1 thuéc Poan luat su Thanh phb H. (C6 mat).

- Bi don: Ong P4 Vin V1, sinh nim 1972. (C6 mat).

Dia chi: S6 G, 4p G, x4 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép theo 1y quyén cho 6ng V1 (Vin ban @y quyén
1ap ngay 17 thang 10 nim 2019 tai Van phong C1, s6 C, quyén s6 10 TP/CC-
SCC/HPGD): Ong Nguyén Xuan H1, sinh nim 1996. (C6 mit.

Dia chi: S6 I duong N, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong L& Vin M, sinh nim 1956. (Ving mit).

Dia chi: S6 G, 4p G, x4 P, huyén B, Thanh phé Hb Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap theo iy quyén ctia 6ng M (Vin ban uy quyén lap
ngay 13 thang 9 nim 2022 tai Vin phong cong chimg Ly Thi Nhu Hoa, sb cong
chimg 011716, quyén sb 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD): Ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1962. (C6 mat).

Dia chi: S6 B duong T, Phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ba Tran Thi N, sinh nim 1983. (Vang mit).

Dia chi: S6 G, 4p G, x4 P, huyén B, Thanh phé Hb Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap theo Gy quyén ciia ba N (Vin ban uy quyén lap
ngay 16 thang 12 nim 2019 tai Vin phong C1, sé céng ching 015721, quyén sb
12 TP/CC-SCC/HPGD): Ong Nguyén Xuan H1, sinh nim 1996. (C6 mit).

Dia chi: S6 I duong N, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 1976. (Ving mit).

Dia chi: S6 F dudng L, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi khdang cdo: Bi don ong P§ Vin V1.

- Co quan khéng nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khéi kién ngay 14 thang 6 nam 2019, don khdi kién bé sung
ngay 24 théng 10 nam 2022, cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
trong qud trinh xét xir, dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi H
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trinh bay:

Ba Lé Thi V 1a chi s¢ hitu quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat toa

lac tai s6 G, 4p G, xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira 641 t& ban
dd sb 2 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 BN713085, s6 vao sb cip gidy chimg nhan: CH03044 do
Uy ban nhéan dan huyén B cip ngay 04 thang 02 nim 2013.

Ngay 14 thang 02 nim 2011, ba V d3 ky hop dong cho 6ng P§ Vian V1
thué toan bd quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi nha sé G, ap
G, x4 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Hai bén thoéa thuin ba V ban giao
toan bd tai san hién c6 trong khuon vién 1.500m? bao g(“)m: 05 kidt mat tién
duong va 20 phong tro, thoi han thué 13 5 nim tir ngay 05 thang 3 nim 2011 dén
05 thang 3 nam 2016, sd tién thué 1a 11.600.000 déng/thang, mdi thang tra tién
thué mot 1an vao ngay 05 hang thang. Khoang nim 2015, éng V1 c6 xay dung
thém khoang 22 phong tro nita.

Cin cir theo Piéu 4 cua hop ddng thué ghi rd “Bén B (6ng V1) chi dugc
sta chira lai nhitng gi theo gidi han, c6 lam thém ciling khong dugc tinh, khong
trir vao tién dit coc”. Nhu vay, hai bén c6 thoa thuan vé viéc ong V1 khong duoc
xay dung gi thém, tai san xdy dung thém d6 sau khi hét thoi han thué thi thudc
quyén sé hiru cta ba V, 6ng V1 6ng duge quyén doi bdi thuong hay trir vao tién
dat coc.

Dén thang 3 nim 2016 hét thoi han thué, hai bén tiép tuc ky hop ddng véi
thoi han 10 nim, mdi thang tra tién thué 15.000.000 dong, tra tién thué mdi thang
vao ngdy 05 tdy hang thang. Dén ngay 05 thang 3 nim 2019 14 ky thanh toan tién
thué nha nhung 6ng V1 khong thanh toan tién thué ma khéng c6 1y do chinh
dang.

Pén ngay 08 thang 4 nam 2019, ba Lé Thi Thanh M1 ché me 13 ba Nguyén
Thi X dén gip ong V1 doi 02 thang tién thué nha nhung 6ng V1 khong tra, hai
bén dang tranh cdi thi c6 ngudi & trong nha dng V1 chay ra danh t6i tap 1én dau
ba X 1am ba X nga xubng dét, vi ba X 1a dan dia phuong, véi lai ngudi 16n tudi
ma bi thanh nién danh nén khi ba M1 la 1€n ngudi dan da chay lai bénh vuc ba X
danh lai nguoi hanh hung ba X, lic sau Cong an x4, dan phong 4p ciing dén lam
viéc, trong luc 1am viéc véi Cong an dng V1 tuyén bd 13 khéng tra tién thué nha
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nira, may nguo1 muon lam gi thi lam.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau Tda an nhan dan huyén Binh Chanh
giai quyét cac yéu cau nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén chdm dit Hop dong thué mit bang ky ngay 14
thang 02 nim 2016, budc 6ng DS Vin V1 ban giao tra lai cho ba V quyén sir
dung d4t va toan bd tai san gan lién véi dit toa lac tai s G, ép G, xa P, huyén B,

3

Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira 641 t& ban d6 s6 2, xa P, huyén B, Thanh phé
H6 Chi Minh.

- Yéu cau ong P Vin V1 bdi thuong thiét hai cho ba Lé Thi V do hanh vi
chiém giit quyén sir dung dit va tai san gin lién v6i dat v6i sb tién mdi thang
15.000.000 ddng, tinh tir thang 3 nim 2019 dén khi ng V1 giao tra tai san cho ba
Lé Thi V, tam tinh tir thang 3 nim 2019 dén ngdy xét xir, 6ng DS Vin V1 bdi
thudng cho ba V sb tién 12 840.000.000 dong (tAm trim bén muoi triéu dong).

Déi voi yéu cau phan td ctia 6ng DS Vin V1 thi ba c6 ¥ kién nhu sau: Theo
thoa thuan trong hop dong thué thi thoi han tra tién thué 12 mdi thang thanh toan
mot 1an vao ngdy 05 hang thang. Nhung hon 04 thang lién tiép tir ky thanh toan
thang 3 nim 2019 6ng V1 khong thanh toan tién thué, nhu vdy 6ng V1 13 ngudi
d3 vi pham thoi han thanh toan, vi pham hop dong thué. Ong V1 d3 vi pham thoi
han thanh toan nén ba V yéu cau chidm dit hop dong thué va iy lai dat 1a phu
hop quy dinh phép luat, do d6 ba V khong dong ¥ toan bd ndi dung phan té cia
ong DS Vin V1.

Dbi véi yéu cau cia dng V1 vé viée tiép tuc hop dong thué mit bang thi ba
V ciing d6ng ¥ véi diéu kién ong V1 phai thanh toan du tién thué mit bang mbi
thang 15.000.000 dong tir thang 3 nim 2019 cho dén nay.

Dbi v6i hop dong ky giira 6ng Lé Vin M va ong P Vin V1 ba yéu cau
huy hop ddéng nay vi 6ng M khong phai 13 chi s hiru.

Tai phién Toa ba H yéu cau 1 do dich C va hai bén khong thdng nhét vé
thoi gian khong thanh toan tién nha nén ba dong y thoi gian khong déng tién nha
1a thang 4 nim 2019 dé giam s tién boi thuong 13 180.000.000 dong va tién dit
coc 1a 15.000.000 d6ng, 6ng PS5 Vin V1 bdi thuong cho ba V sb tién 1a
645.000.000 dong (sau trim bén muoi lam triéu ddng), con lai ba van giit nguyén
yéu cau nhu trén.

* Tai don phan té ngay 16 thang 10 nam 2019, cdc 10i khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn va trong qud trinh xét xir, nguoi dai dién theo vy quyén cia bi
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don éng Nguyén Xuan HI trinh bay:

Nguyén vio ngay 05 thang 3 nim 2011, 6ng P Vin V1 va gia dinh ba Lé
Thi V (chud st dung dét) ky Hop déng thué mat béng tai dia chi sb G, ép G, xa P,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong V1 sir dung mit bang trén dé cho thué
nha tro va budn ban kinh doanh, thdi han thué tir ngdy 05 thang 3 nim 2011 dén
ngdy 05 thang 3 nim 2016; gia thué 1a 11.600.000 dong/thang. Tai thoi diém thué
hién trang trén dat chi c6 01 cin nha cip 4; 04 kiot; 04 phong tro dang trong tinh
trang xudng cip. Phan dién tich dit nay 1a bung tram, thip triing nén sau khi thug,
6ng V1 phai tién hanh stra chita phan nha cii, @6 d4t ning nén va lam thém duoc
20 phong tro. Khoang cudi nim 2014, Nha nudc thuyc hién dg 4n mé rong dudng
4

N di tién hanh cudng ché theo quy hoach (M rong 16 giéi 20m tinh tir 1& duong)
phé d& toan bd 04 kiot, 01 phong tro va mot phin nha cp 4 cii. Vi bi cudng ché
thao d&, gia dinh 6ng V1 khéng c6 chd dé hang hoa nén c6 thuong lugng stra
chita v6i gia dinh ba V mong duoc sy hd trg vé tai chinh. Tuy nhién, gia dinh ba
V khéng nhitng tir chdi ma con bit ong V1 phai doéng du tién thué 11.600.000
ddng/thang. Mic du bi thiét hai rat 16n, gia dinh 6ng V1 van thuc hién dung theo
hop ddng, d6ng tién hang thang day di.

Pén nam 2015, ba V 1am gidy uy quyén cho 6ng V1 dugc sta chita, ning
cip nha va 6ng M (bd ba V) dai dién con gai viét vao Gidy ching nhan quyén sir
dung dit ndi dung cho phép 6ng V1 dugc dap nha cii dé nang cép vi lic nay
dudng cao hon nha cd mét. Sau khi dugc ba V va é6ng M cho phép, 6ng V1 da
thuc hién san lép, nang nén toan bd dién tich rdi stra chira lai nha cép 4 cii thanh
quan ca phé nhu hién tai, xdy dung 01 kiot dé cho thué, sira chira lai 03 phong tro
cli trudc day ctia bén cho thué, xay thém 22 phong tro véi chi phi 2.000.000.000
ddng (hai ty ddng). Viéc 6ng V1 sira chita, xdy dung d3 dugc chinh quyén cho
phép. Tai Bién ban xac minh kiém tra hién trang sira chira nha ngay 01 thang 9
niam 2015 ciing d3 ghi nhan ndi dung — B3 Vin V1 1a chu dau tu thyc hién va
duoc su déng ycuaba Lé Thi V.

Ngay 14 thang 02 nim 2016, trudc khi hét han hop dong, cac bén di ky
tiép Hop dong thué mit bang, thoi han tir ngdy 05 thang 3 nim 2016 dén ngay 05
thang 3 nam 2025, gia thué 1a 15.000.000 dong/thang (gia cb dinh trong subt thoi
gian thué). Hop ddng di thuc hién dugc 03 nim thi thang 3 nim 2019, gia dinh
ba Lé Thi V va ong Lé Vian M tu ¥ ting tién thué mit bang 1én 20.000.000
ddng/thang, khong thuc hién ding theo hop ddng thué mit bang d3 ky. Trong
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Hop dong thué mit bang ky ngdy 14 thang 02 nim 2016, da thoa thuan gia thué
c¢b dinh 13 15.000.000 déng/thang dén hét thoi gian thué, khong quy dinh vé viéc
ting gia thué trong thoi han hop dong. Thang 3 nim 2019, khi 6ng V1 mang
15.000.000 déng dén dong cho gia dinh ba V thi 6ng Lé Vin M nhén tién xong
va doi thém 5.000.000 ddng nita. Ong V1 khong ddng ¥ v&i yéu cau vo 1y nay thi
ong L€ Van M da goi con trai va con ré ra chtri bdi, him doa, hanh hung va dudi
ong V1 vé.

Ngay 08/4/2019, nhitng ngudi trong gia dinh ba Lé Thi V gém: Ba Nguyén
Thi X (me L€ Thi V), hai ngudi con gai ba X tén 1a T2 va M1, con trai tén Q, con
ré tén M2 cing hai d6i twong con dd dén mit bang dng V1 dang kinh doanh dap
phé tai san, chiri bdi khach hang, chiri béi hanh hung nhitng ngudi trong gia dinh
6ng V1, ngudi 1am cong cho dng V1. Cu thé sy viéc nhu sau: dap pha tai san 13
camera, bang hi€u, xit son vao ctra hang, canh ctra, twdng nha, hang hoa, cit dién,

5

nuée 1am thiét hai nghiém trong dén viéc kinh doanh ctia 6ng V1, tit ca sd hang
cAp d6ng d3 bi hu hong do hanh dong phé hoai cua gia dinh ba V. Ngay 09 thang
4 nim 2019, 6ng Q dén cira hang cua éng V1 chiri béi, tiép tuc de doa dbt nha,
dudi khach tro va khach mua hang, giy can trd viéc kinh doanh cua gia dinh.
Hién vu viéc trén dang duoc Co quan Cong an huyén B giai quyét va Co quan
diéu tra Cong an huyén B ciing d4 khéi t6 vu an ngdy 12 thang 6 nam 2019.

Nay bi don khong d6ng ¥ v6i yéu cau cham dit hop dong ciia nguyén don,
d6ng thoi bi don cd yéu cau phan td yéu cAu phia nguyén don phai bdi thudng
thiét hai cho bi don nhu sau:

- Yéu cau ba Lé Thi V phai tiép tuc thuc hién ding vé gia thué va thoi gian
thué theo hop d6ng thué mit bang da ky ngay 14 thang 02 nim 2016 dén hét thoi
gian thué. Khong ddng ¥ yéu cau ciia ba Lé Thi V ty ¥ doi chdm dit hop dong
theo n6i dung don khdi kién dé ngay 14 thang 6 nam 2019.

- Yéu cau ba Lé Thi V phai boi thudng toan bd thiét hai do gia dinh ba Lé
Thi V da gdy ra lam 6ng V1 phai dong ctra toan bd hoat dong kinh doanh tir ngay
08 thang 4 nim 2019 dén nay véi sd tién tam tinh dén ngay 08 thang 10 nim
2019 1a: 06 thang x 71.500.000/thang = 429.000.000 dong.

- Yéu cdu ba L& Thi V phai bo kinh phi dé son lai toan bd nha sb 7A 232,
ép G, xa P, huyén B, lép dat 01 camera, 01 déng ho dién, 05 d@)ng hd nuée, 01
bang hiéu ma gia dinh ba V d4 hity hoai theo hién trang ban dau cho 6ng V1. Néu
ba L& Thi V yéu ciu dng V1 truc tiép sira chita, khic phuc, ong V1 yéu ciu ba Lé
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Thi V thanh toan sb tién 12 30.000.000 dong dé 6ng V1 c6 thé truc tiép sira chita.

Ong khong ddng ¥ v6i yéu ciu theo thong bao thu 1y don bd sung 1a yéu
cu 6ng D5 Vin V1 bdi thuong thiét hai cho ba Lé Thi V do hanh vi chiém giir
quyén str dung dit va tai san gin lién voi dat véi s tién mdi thang 15.000.000
d6ng, tinh tir thang 3 niam 2019 dén khi 6ng V1 giao tra tai san cho ba L& Thi V,
cu thé 13 6ng D& Vin V1 bdi thuong cho ba V s6 tién 13 645.000.000 dong (sau
trim bon muoi 1im triéu déng).

Tai phién Toa 6ng P§ Vin V1 rat mot phan yéu cau phan td, con lai yéu
cAu nhu sau:

Ong PJ Vin V1 khong chip nhin toan bd yéu cau khéi kién va yéu cau
khoi kién bd sung ctia ba Lé Thi V.

Yéu cau ba Lé Thi V phai tiép tuc thuc hién dang vé gia thué va thoi gian
thué theo hop d6ng thué mit bang da ky ngay 14 thang 02 niam 2016 dén hét thoi
gian thué. Ong khong d6ng ¥ v6i yéu cau ctia ba Lé Thi V tu ¥ doi chdm dit hop
d6ng theo ndi dung don khéi kién dé ngay 14 thang 6 nim 2019.

Tai thoi diém xdy ra tranh chap hop dong thué mit bang cla dng véi ba Lé
Thi V van con thdi han 06 ndm. Yéu ciu Toa 4n tinh thoi gian tiép tuc thuc hién
hop ddng thué mit bang giita 6ng voi ba Lé Thi V ké tir ngay Ban an/Quyét dinh
ctia Toa 4n c6 higu lyc phap luat cho dén khi hét thoi han thué trong hop dong.
Thoi gian cac bén giai quyét tranh chép tai Toa 4n khong tinh vao thoi gian thué
mit bang.

* Tai ban ty khai ngay 28 thang 11 nam 2022 va trong qua trinh xét xu,
nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Vin M c6 nguoi dai dién theo
1y quyén la ba Nguyén Thi H trinh bay:

Trudc ddy, 6ng Lé Vin M c6 ky hop dong cho thué quyén sir dung dat va
tai san trén dat toa lac tai s6 G 232, ép G, xa P, huyén B, Thanh phé Hd Chi
Minh. Quyén sir dung dt nay 1a cua ba Lé Thi V, 6ng M ky hop dong cho 6ng
V1 thué ciing khong dugc su ddng ¥ ctia ba V.

Nay céc bén tranh chip, ba dai dién theo iy quyén ctia 6ng M yéu ciu Toa
an giai quyét huy hop dong thué mit bang ngay 14 thang 02 nim 2016 giita ong
L& Van M va 6ng D3 Vin V1, ba khong c6 ¥ kién gi khac.

* Nowoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi N c6 nguoi dai
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dién theo vy quyén la éng Nguyén Xudn HI trinh bay:

Ba N 1a vo cia 6ng D3 Vin V1, ba N ¢6 cung ¥ kién va yéu ciu nhu 6ng
D Vian V1.

* Tai van ban thoa thudn tai san riéng ngay 30 thang 10 nam 2019, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin TI trinh bay:

Nguyén trudc day 6ng va ba Lé Thi V 1a vo chéng nhung di ly hén theo
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cia cac duong su sb:
954/2014/QDST-HNGD ngay 03 thang 11 ndm 2014 cia Toa 4n nhan dan quén
Tan Binh, Thanh phd HS Chi Minh. Toan bd nha & va quyén sir dung dat & tai dia
chi: G 4p G, x4 P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh theo cac gidy to duoc liét ké
du6i day: Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gén lién véi dat s6: BN 713085, s6 vao sb cAp GCN: CH03044, do Uy ban
nhan dan huyén B, thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 04 thang 12 nim 2013, ding
ky ng nghia vu tai chinh ngay 07 thang 01 ndm 2014. (Hién tai sdn nay dang n¢g
tién sir dung dat). Chiing t6i tu nguyén xac dinh tai san néu trén 13 tai san riéng
cua ba L€ Thi V. Ba Lé Thi V 1a chu s& hiru, sir dung tai san néu trén va dugc
toan quyén thuc hién cac quyén cua chu s& hiru, sir dung di véi tai san theo quy
dinh cta phap luat. Ong Nguyén Vin T1 khéng c6 bat ky tranh chép, khiéu nai

nao vé viéc nay. Hoa lo1, 191 tirc phét sinh tir tdi sdn néu trén thi thudc sé hitu
riéng ctia ba Lé Thi V. Ong T1 ¢6 don yéu cu giai quyét ving mit.

* Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don phdt biéu ¥
kién:

Bi don 13 nguoi thué mit bang, ¢ thdi han thué, khong tra tién thué. Bi
don khong c6 chimg cit ching minh gi cho yéu cau clia minh, bi don vi pham hop
dbng, d& nghi Hoi déng xét xir 4p dung Diéu 498 cua B6 luat Dan sy nim 2005;
Piéu 132 cta Luat nha & ndm 2014 va Pidu 584, 585 caa B luat Dan sy nim
2015 @& chip nhan yéu cdu cua nguyén don, khong chip nhan yéu cau phan té
cua bi don.

* Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don phdt biéu y kién:

Hop dbng thué 1 phi hop quy dinh cta phép luat, khéng vi pham diéu
cam, ong Do Van V1 thyc hién ding nghla vu, khong c6 vi pham gi dé nghi Hoi
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UUIlg XClL XU 'dp ut_,lllg UICII1 D KIodIl D5 JICU 10/ Cud Ludl ddl ddl I1dIIl £ZVU 15, KNodil
4 Piéu 585 clia B6 luat Dan sy nim 2015 dé bac yéu cu ciia nguyén don, chp
nhan yéu ciu phan t6 cta bi don.

* Ban 4an dan sy so thdm sd 524/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phd H6 Chi Minh d3 tuyén:

1/ Chip nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Lé Thi V

Tuyén bd hop ddng thué mit bang ngay 14 thang 02 nim 2016 giita ba Lé
Thi V va 6ng P8 Vin V1 va hop dong thué mit bang ngiy 14 thang 02 nim 2016
giita 6ng Lé Vin M va 6ng P Vin V1 13 v6 hiéu.

Budc 6ng P& Van V1 cé trach nhiém tra lai cho ba Lé Thi V sb tién 1a
645.000.000 dong.

Budc dng P4 Vin V1, ba Tran Thi N ¢6 trach nhiém ban giao tra lai cho ba
LEThiV quyén st dung dAt va toan b tai san gén lién véi dit toa lac tai 7A232
ap G, x4 P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh thudc thira 641 t& ban d6 s6 2, x4 P,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 BN 713085, sb vao sb cép
GCN: CH03044 do UBND huyén B cip ngay 04 thang 12 nim 2013.

2/ Pinh chi xét xir yéu cau phan t6 ciia 6ng P4 Vin V1 vé viéc:

Yéu ciu ba L& Thi V phai bdi thudng toan bd thiét hai do gia dinh ba Lé
Thi V da gay ra lam 6ng V1 phai dong ctra toan bo hoat dong kinh doanh tir ngay
08 thang 4 nim 2019 dén nay véi sd tién tam tinh dén ngay 08 thang10 nim 2019
1a: 06 thang x 71.500.000/thang = 429.000.000 dong.

Yéu cau ba Lé Thi V phai bo kinh phi dé son lai toan b nha sé 7A 232, 4p
G, Pham Van H2, Huyén B, lép dat 01 camera, 01 déng hd dién, 05 déng hd
nudc, 01 bang hiéu ma gia dinh ba V d3 haty hoai theo hién trang ban dau cho ong
V1. Néu ba Lé Thi V yéu cau éng V1 truc tiép sira chira, khac phuc, 6ng V1 yéu
cAu ba Lé Thi V thanh toén sb tién 1a: 30.000.000 dong dé éng V1 c6 thé truc tiép
sira chita. Ong D6 Vian V1 duoc quyén khoi kién lai vu viéc néu trén theo quy
dinh ctia phép luat.

3/ Khéng chip nhén yéu cau phan t6 cta 6ng DS Vin V1 vé viée: yéu cau
tiép tuc thuc hién ding vé gia thué va thoi gian thué theo hop ddng thué mit bang
da ky ngay 14 thang 02 nam 2016 va thoi glan tiép tuc thuc hlen hop dong thué

. 1"’, . AL “A Xrv X711 r* 1N T A ML ‘71’\1‘, . r I ’\ E M
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mdL odng giud ong o vdil vi1 vUl Dd LC 1111 V KC W Ngdy Ddll dlyQuycClL Ul
ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap luat cho dén khi hét thoi han thué trong hop dong.
Thoi gian cac bén giai quyét tranh chép tai Toa 4n khong tinh vao thoi gian thué
mit bang.

4/ V& 4n phi:

- Ba L& Thi V chiu 300.000 dng 4n phi dan sy so thim déi véi viéc tuyén
bb hop dong thué mit bang v6 hiéu nhung duoc trir vao s tién tam tmg 4n phi
ma ba L& Thi V da ndp 15.200.000 dong theo bién lai sé AA/2019/0002297 ngay
17 thang 6 nam 2019 va AA/2021/0041879 ngay 01 thang 11 ndm 2022 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh. Ba Lé Thi V duoc nhén lai s tién
chénh 1énh 13 14.900.000 dong.

- Ong B3 Vian V1 chiu 29.800.000 dong 4n phi dan sy so thim d6i véi
phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugce Toa 4an chip nhéan, nhung duoc trir
vao sd tién tam Umg 4n phi ma 6ng DS Vin V1 da ndp 11.180.000 ddng theo bién
lai s6 AA/2019/0008854 ngay 04 thang 11 nim 2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Binh Chanh. Ong D3 Vin V1 phai nop thém s tién 18.620.000
dong.

5/ V& nghia vu cham thi hanh 4n: ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh 4n
ctia ngudi duogc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi
hanh) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
131 ctia s tién con phai thi hanh an theo mrc 13i suit quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phéap luét c6 quy dinh khéc.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén 4n phi va quyén khang céo cua cac dwong su.

* Ngay 26 thang 9 nam 2023, bi don c6 Pon khang céo toan bg ban an dan
su so thdm s 524/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2023 cia Toa 4n nhan dan
huyén Binh Chéanh, yéu cau Toa 4n cdp phlic thim xem xét sira ban an theo

huéng khong chip nhan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don, chip nhan yéu cau
phan té cua bi don.

* Ngay 05 thang 10 ndm 2023, Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh
c6 quyét dinh khang nghi phtc thim sb 09/QD-VKS-DS d6i véi ban an dan su so
thim s 524/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2023 ciia Toa 4n nhan din huyén
Binh Chanh, d& nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic thdm
theo huéng hity ban 4n dén sy so thdm sé 524/2023/DS-ST ngay 21 théng 9 nim
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2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

* Tai phién toa phtc thim:

- Bi don va Luat su bao vé quyén loi cia bi don vin giit nguyén yéu cau
khang cao, dé nghi toa cip phiic thim xem xét hily ban 4n dan sy so thdm theo
huéng khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, chip nhan
yéu cau phan t6 ciia bi don.

- Nguyén don va Luét su bao vé quyén loi ciia nguyén don khéng dong ¥
v6i yéu cau khang cdo ciia bi don, dé nghi tda cAp phic thdm giit nguyén ban an
so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu:

- V& viéc tudn theo phép luat ciia Thim phan: Qua viéc kiém sét viéc giai
quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nay thiy rang Tham phan da chip
hanh dung cic quy dinh ctia B6 luat T tung dan sy ndm 2015 trong qua trinh giai
quyét vu an: Thy 1y vu 4n dang thdm quyén; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir g
cho Vién kiém sat, giao cho cac duong sy, thoi han giri hd so cho Vién kiém sat
nghién ctru dung quy dinh tai Piéu 290, Pidu 292 cia Bo luat TS tung dan su
nam 2015.

- V& viéc tuén theo phap luat t6 tung ciia Hoi ddng xét xtr phic tham, Thu
ky phién toa: Tai phién toa hom nay, Hoi ddng xét xtr d3 thuc hién dang cac quy
dinh tai cac Piéu 297, 298, 301, 302, 303, 305 cta Bo luat TS tung dan sy nim
2015. Thu ky da thuc hién ding cac quy dinh ctia B§ luat T tung dan sy nam
2015.

- V& viéc chip hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu Iy vu
an dén thoi diém nay cac duong su da thyc hién dﬁy du céc quy dinh tai biéu 70,
Diéu 71, Piéu 73, Diéu 86 ctia B luat T6 tung dan sy nim 2015.

- Quan diém giai quyét vu 4an: D& nghi Hoi dong xét xtr cin cir khoan 2
Piéu 308 va 309 cia Bo luat TS tung dan sy 2015: Khong chidp nhan yéu ciu
khang céo cua bi don 13 6ng DS Vin V1. Chip nhan mot phan Quyét dinh khang
nghi s6 09/QP-VKS-DS ngay 05 thang 10 nim 2023 cua Vién kiém sat nhan dan
10

huyén Binh Chanh, sita m6t phan ban an dan su so thdm s6 524/2023/DS-ST
ngay 21 thang 9 nim 2023 cua Tda 4n nhén dan huyén Binh Chanh, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hé so vu an dugce tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khang céo cta bi don ndp trong thoi han theo quy
dinh tai Diéu 272 va 273 ciia Bo luat T4 tung dan sy nén duogc chip nhan xem xét
lai ban 4n theo thu tuc phuc thim.

[2] V& noi dung don khang cio: Bi don khang cio toan bd ban 4n so thim,
yéu céu toa cip phiic thim stra ban an dan sy so thim sb 524/2023/DS-ST ngay
21 thang 9 niam 2023 cta Toda 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb Chi
Minh theo huéng khéng chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Chip nhan
phan td cia bi don.

[3] V& nodi dung khang nghi: Vién kiém s4t nhan dan huyén Binh Chénh
khang nghi toan bd ban 4an dan sy so tham sé 524/2023/DS-ST ngay 21 thang 9
nim 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo
huéng hiy ban 4n néu trén.

[4] Vé &p dung phap luat: Giao dich déan su giita cac duong su duoc thuc
hién vao nam 2016, Toa cép so thAm ap dung B6 luat Dan sy nam 2005 dé giai
quyét vu an 1a ding véi quy dinh tai Diéu 688 ciia B luat Dan sy ndm 2015.

[5] V& n6i dung vu an: Cin cr vao tai lidu, chimg cir c6 trong hd so cia
cdp so thim va 10i trinh bay cta cac dwong sy tai phién toa phic thdm da c6 da
co s& xac dinh: Nguyén don ba Lé Thi V 13 ngudi sir dung dét, chi s& hitu nha &
va tai san khac gén lién voi dat thude thira dit sb 641, to ban dd sb 2, tai dia chi
sd G, 4p G, xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, chi s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BN 713085, sb
vao s6 cdp GCN: CH03044 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 04 thang 12
nim 2013 (dwoc cdp dbi thanh Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé
hiru nha & va tai san gan lién v&i dat s CP 620606, s6 vao sd cip GCN: C805900
do S& tai nguyén va mdi trudng Thanh phd H cép ngdy 22 thang 01 nim 2020).
Nim 2011, ba Lé Thi V da cho 6ng B3 Vin V1 thué toan b khu dit va nha tai sb
G, 4p G, x3 P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh; thdi han thué 1a 05 nim, sau
khi hét thoi han 05 nim, 6ng V1 tiép tuc thué nén hai bén di ky hop dong méi.
Ngay 14 thang 02 nim 2016, ba V va éng V1 cing ky “Hop dong thué mit
bang”, theo d6 ba V cho 6ng V1 thué toan bd khu dat va nha tai s6 G, 4p G, xa P,
11
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huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh; thdi han thué tir ngdy 05 thang 3 nim 2016
dén ngay 05 thang 3 nim 2025; gia thué 1a 15.000.000 déng/thang tra vao ngdy
05 (duong lich) hang thang. Nguyén don ba L€ Thi V trinh bay trong qua trinh
thué hai bén tuan thu theo ding nhu hop dong da ky, cho dén thang 3 nim 2019
thi 6ng DS Vian V1 khong tra tién thué nén thang 4 nim 2019 ba Nguyén Thi X
(1a me cua ba V) dén gip ong V1 yéu ciu tra 02 thang tién thué nha, do 6ng V1
khong tra nén hai bén xay ra x6 xat, khi Céng an xi dén lam viéc thi ong V1 vin
khong dong ¥ tra 02 thang tién thué va may thang sau ciing khéng tra. Viéc 6ng
V1 khéng tra tién thué 1a ong V1 d3 vi pham thoi gian thanh toan, vi pham hop
ddng da ky giita hai bén. Do d6, ba V khéi kién 6ng V1 véi cac yéu cau sau:
Cham dut “Hop ddng thué mit bang” ky ngay 14 thang 02 nim 2016 giira ba Lé
Thi V va 6ng V6 Van V2. Bugc 6ng V2 tra lai ba V toan by dién khu dét va nha
d3 thué tai s6 G, 4p G, xi P, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh. Budc éng V2 tra
cho ba V tién thué 1a 15.000.000 d6ng/ thang, tinh tir ngdy 05 thang 3 nim 2019
cho dén ngay xét xir 13 840.000.000 d6ng, tuy nhién do anh hudng cua dich C nén
ba V giam tién thué 12 180.000.000 dong, tra lai tién coc 15.000.000 ddng nén ba
V yéu cau 6ng V2 thanh toan cho ba V sb tién 1a 645.000.000 d6ng. Phia bi don
6ng B3 Vin V1 trinh bay ong khong déng ¥ véi cac yéu cau khéi kién ciia ba V.
Thang 3 nim 2019, 6ng van d6ng tién thué, 6ng dua 15.000.000 déng cho 6ng M
(12 ba cua ba V) thi ng M yéu ciu dua thém 5.000.000 dong, dng khong ddng ¥
nén hai bén xay ra cii va. Pén thang 4 nim 2019, ba X va céc con cta ba X dén
noi 6ng dang kinh doanh c6 hanh vi gy rdi, dap pha tai san, hanh hung nguoi
trong gia dinh 6ng... sy viéc dang duoc Cong an huyén B gidi quyét. Viéc ong
khong tra tién thué 13 do phia gia dinh ba V gy ra, 1am anh hudng dén viéc kinh
doanh, 6ng ngung kinh doanh tir thang 4 nim 2019. Do d6, 6ng dong ¥ véi yéu
ciu cta ba V va 6ng c6 yéu cau phan t6 nhu sau: Yéu cau ba V tiép tuc thuc hién
hop ddng thué vi thoi han thué con dén thang 3 niam 2026 véi gia thué
15.000.000 ddng/thang cho dén khi hét han hop dong. Yéu ciu Tda an tinh thoi
gian tiép tuc thuc hién hop dong thué mit bang gitta 6ng v6i ba Lé Thi V ké tir
ngdy Ban 4an/Quyét dinh ctia Toa 4n ¢ hiéu luc phap luat cho dén khi hét thoi
han thué trong hop ddng. Thoi gian cic bén giai quyét tranh chip tai Toa an
khong tinh vao thoi gian thué mit bang.

[6] Xét “Hop dong thué mit bang” ngay 14 thang 02 nim 2016: Can cir tai
liu chimg cr c6 trong hd so va 1oi khai ciia cac duong sy xac dinh dugce nguyén
don ba V va bi don ong V1 déu thira nhan “Hop d6ng thué mit bang” ngay 14
thang 02 nam 2016 14 c¢6 that, do chinh nguyén don va bi don ky tén, ghi ho tén.
Cin ctr Diéu 91, 92 va 93 cua Bo luat TS tung dan sy nim 2015 hop dong thué

12
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mit bang ndy 1a ching ctr nguyén don chimg minh cho viéc nguyén don cho bi
don thué khu d4t va nha tai s6 G, ap G, x4 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

[6.1] Xét tinh hop phap cia “Hop dong thué mit bang” ngdy 14 thang 02
nam 2016:

[6.1.1] V& hinh thirc ciia hop d6ng: Theo quy dinh tai Diéu 492 cia B luat
Dan su nam 2005 thi hop d6ng thué c6 thoi han 06 thang trd 1én thi phai cb cong
ching, ching thuc. Hop dong thué mit bang gitta ba V va 6ng V1 ky két vao
nim 2016 nhung khéng c6 cong chimg, ching thuc, do d6 hop dong nay vé hiéu
vé mit hinh thtc theo Diéu 127 cia B¢ luat Dan sy nim 2005.

[6.1.2] V& ndi dung ctia hop dong: Theo quy dinh tai Diéu 121 cia Luat
nha & nim 2014 thi hop ddng thué phai dwgc 1ap thanh vin ban, phai md ta dic
diém cua thira dat & gén véi nha 6. Hop dong thué nay khong cé diéu khoan nao
mo ta ddc diém cia thira ¢4t va nha 1a vi pham quy dinh cta phép lut. Ba Lé Thi
V duogc cap Gidy chimg nhén sir dung dét, chu sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat vao nam 2013. Ba V ¢6 chdng 1a 6ng Nguyén Vin T1, 6ng ba di ly
hén theo Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong
su sb 954/2014/QDST-HNGD ngay 03 thang 11 nim 2014 cia Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh. Theo Vin ban thoa thuén tai san riéng
ngdy 30 thang 10 ndm 2019, hai bén x4c nhén toan bd nha & va quyén sir dung
dat & tai dia chi G 4p G, xa P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chiing
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit sb
BN 713085, s6 vao sé cdp GCN: CH03044 do Uy ban nhan dan huyén B cép
ngay 04 thang 12 ndm 2013 1a tai san riéng cia ba L& Thi V, hoa lgi, 1¢1 tirc phat
sinh tir tai sdn néu trén thi thudc sd hiru ri€éng cua ba Lé Thi V. Nhu vay, nam
2016 ba V va ong V1 ky hop dong thué thi giita ba V va 6ng T1 chua théa thuan
vé van d& tai san chung 13 quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dit thude
thira 641 t& ban d6 s6 2, x4 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh tai dia chi G 4p
G, x4 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Piéu 219 ciia B6 luat Dan sy nim
2005 quy dinh s hitu chung cta vo chdng 13 s& hitu chung hop nhit, c6 quyén
ngang nhau trong viéc chiém hitu, st dung, dinh doat tai san chung; Piéu 130 cia
Luat nha & nam 2014 quy dinh viéc cho thué nha & thudc s& hiru chung phai c6
s dong ¥ cua tit ca cac chu s& hiru nha & d6; Piéu 128 cua Bo luat Dan sy nim
2005 quy dinh giao dich dan sy c6 muc dich va ndi dung vi pham diéu cidm cia
phap luat, trdi dao duc xa hdéi thi vé hi¢u. Ho1 dc‘?)ng xét xur nhén xét, hop d(‘“)ng
thué mat béng gilta ba V va 6ng V1 khong mo ta dac diém cua nha cho thué, dic
diém cua thira dat gan lién voéi nha cho thué; hop dong chi c6 ba V ky, khong c6
lly quyén cta 6ng T1 cho ba V khi ky hop dong 12 vi pham quy dinh ciia phap
luat. Do d6, hop ddng thué mit bang ngay 14 thang 02 niam 2016 ky giira ba V va
13
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6ng V1 vo hiéu vé ndi dung. Nhu vay, hop dong thué mit bang ngay 14 thang 02
nam 2016 dugc ky gitra ba V va 6ng V1 1a vo hiéu.

[7] V& hau qua caa hop dong vo hiéu: Piéu 137 cia Bo luat Dan sy nim
2005 quy dinh vé hau qua phap 1y cia giao dich dan sy v hiéu 1a khong 1am phat
sinh, thay ddi, cham dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém xéc
1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau nhimg gi di nhan.
Bén c6 13i gay thiét hai phai bdi thuong.

[7.1] Cén cir vao Bién ban xem xét, thdm dinh tai chd ngay 12 thang 3 nim
2020 cta Toa an nhan dan huyén Binh Chanh 161 khai nhén cla cta cac duong sy
d3 xac dinh hién 6ng V1 1a dang ngudi quan 1y, gitr chia khoa ciia khu dét, nha,
céc tai san c6 trén dét.

[7.2] Xét viéc théa thudn tién thué va thanh toantién thué mit bang:
Nguyén don va bj don déu x4c nhén tién thué nha 13 15.000.000 dong/thang, bi
don cho rang tir thang 4 nim 2019 nguyén don yéu cau tién thué ting lén
20.000.000 dong/thang nhung bi don khéng ddng y. Tuy nhién, bi don khong c6
ching ¢t nao chimg minh cho viéc nguyén don yéu ciu ting tién thué tir
15.000.000 ddng/thang 1én 20.000.000 ddng/thang. Tai liéu ching clr trong hd so
thé hién bi don khong thanh toan tién thué nha cho nguyén don tir thang 4 nim
2019 cho dén nay, tuy nhién bi don cho rang s& di bi don khong thanh toan tién
thué 1a do phia nguyén don da c6 hanh vi giy gd, hanh hung, 1am hu hong tai san
va sy viéc ndy dugc Co quan Canh sat didu tra — Cong an huyén B ra Quyét dinh
khéi t6 vu 4n hinh su v& t6i “C6 ¥ gay thuong tich” va dang diéu tra vu 4n. Nhan
théy, su viéc x0 xat giita hai bén dan dén co thuong tich, c6 thiét hai vé tai san
dang dugc Co quan Canh sat diéu tra — Céng an huyén B xir Iy bang mdt vu an
hinh sy. Sau sy viéc x6 x4t cia hai bén, bi don van quéan 1y khu d4t thi bi don van
c6 thé tiép tuc cong viéc kinh doanh nhu binh thudng, viéc bi don ngung kinh
doanh 13 do ¥ chi cta bi don, tuy ngung kinh doanh nhung bi don van quan ly
khu d4t nén bj don c6 trach nhiém thanh toan tién thué nha cho nguyén don. Viéc
bi don khong tra tién thué nha cho nguyén don 13 bj don d3 vi pham thoi gian
thanh toan, 1am anh hudng dén quyén loi ciia nguyén don nén nguyén don khai
kién yéu cau bi don tra lai khu dat cho nguyén don va thanh toan tién thué nha
con thiéu tinh tir ngay 14 thang 4 nim 2019 dén ngay xét xir 1a ¢ co sd. Nguyén
don gidm trur tién thué nha do C va tra lai tién coc cho bi don 13 tu nguyén va
dung véi quy dinh ctia phap luat nén can chip nhan.

[7 21 VA&t 4i3n A% anne Di Aevn aha #w5na Lhi Ld hasm AAne haii8 oS hEna ki
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don di dit coc cho nguyén don 30.000.000 dong, nhung khéng c6 chimg cir gi

14

chirng minh, trong hop d6ng ciing khong thé hién viéc dit coc. Phia nguyén don
chi thira nhén s tién dit coc 1a 15.000.000 ddng, cin ctr Diéu 92, 93 va 95 cua
B6 luat T tung dan sy nim 2015 sy thira nhin cua nguyén don 1a ¢ co s& chip
nhan.

[8] V& cac yéu cau phan t6 cia bi don:

[8.1] Bi don yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong thué vi thoi
han thué con dén thang 3 nim 2026 vé6i gia thué 15.000.000 dong/thang cho dén
khi hét han hop ddng: Nhu d3 phan tich & trén, hop ddng thué mit bang ngay 14
thang 02 niam 2016 vo hidu nén cin cham dit hop dong theo quy dinh cia phap
luat. Do d6, khong co s& dé chap nhan yéu cau nay cua bj don.

[8.2] Dbi v6i yéu cau ngyén don bdi thudng toan bd thiét hai 429.000.000
d6ng do hanh vi clia gia dinh nguyén don din dén viéc bi don phai ngung kinh
doanh va yéu ciu nguyén don phai son lai toan bd nha sé 7A 232, 4p G, xi P,
Huyén B, lip dat lai cac thiét bi gia dinh nguyén don d3 hiy hoai hoic bdi thuong
30.000.000 d6ng dé bi don tu sira chita: Bi don da rit yéu cau phan t6 vé viéc
viéc ndy nén cap so thim khong xét 1 dung véi quy dinh ctia phap luat.

[9] Vé “Hop dong thué mit bang” ngay 14 thang 02 nim 2016 dugc ky két
gifta 6ng Lé Vin M (Ba clia ba V) va 6ng P Vin V1: Cin cir vio tai liéu chimng
ctr c6 trong hd so, 16i trinh bay cia nguyén don va bi don xac dinh duoc ca
nguyén don va bi don déu thira nhan “Hop dong thué mit bang” ngdy 14 thang
02 nam 2016 duogc ky két gitra ba Lé Thi V va éng D3 Vian V1, trong qua trinh
giai quyét vu 4n hai bén déu lay hop dong nay lam bang chimg, chimg ctr dé khai
kién, dé phan t6 nén khéng c6 ¥ kién hodc yéu cau gi ddi véi yéu cAu nay. Chi
riéng 6ng M khai nhan hop d6ng ma ong ky véi 6ng V1 chi 1a do ong 13 cha nén
o6ng ky thay con gai 6ng 1 ba V, hop dong con dng ba V ky va hop dong ong ky
v6i dng V1 13 mot nén 6ng yéu cau huy hop dong ky giita ong va 6ng V1. Cép so
thdm nhén dinh 6ng M khong phai 13 cha sé hitu quyén st dung dat, chu s& hitu
nha & va tai san khac gin lién vé&i dat c6 dién tich 930m? thudc thira 641 t& ban
d6 s6 2, x4 P, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh nén dng M khéng c6 quyén ky
két hop ddng, dong thoi theo quy dinh ciia phap luat nhu phan tich trén thi hop
d6ng nay ciing vo hidu, nén 6ng M yéu ciu hity hop dong nay va cip so thim xét
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huy hop ddng nay 1a cé cin cir.

[10] V& quyét dinh khang nghi phiic thim s 09/QD-VKS ngay 05 thang
10 ndm 2023 ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chéanh: Tai phién toa phic
tham, kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da
rit mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, chi con

15

khang nghi d6i véi sb tién bi don phai bdi thudng cho nguyén don. Hoi dong xét
xtr nhan thy, khang nghi ctia Vién kién sat nhan dan huyén B va phat biéu cia
dai dién Vién kién sat nhan dan Thanh phd H tai phién toa 14 c6 cin ct, boi cin
cr Piéu 2 ctia hop dong thi tién thué mit bang duoc tinh theo thoéa thuan 1a
15.000.000 d6ng/thang, thanh toan vao ngay ky hop dong 13 ngay 14 (dwong lich)
hang thang. Tinh tir ngdy 14 thang 4 nim 2019 dén ngay xét xir ngdy 21 thang 9
niam 2023 13 53 thang 07 ngdy. Do d6, sb tién ma nguyén don yéu ciu bi don
thanh toan 14 (53 thang x 15.000.000 d6ng) + {(15.000.000 ddong : 30 ngay) x 7
ngay} — 180.000.000 dong giam do dich Covid 19 — 15.000.000 dong tién dit coc
= 603.500.000 ddng, nén can chap nhan khang nghi nay cta Vién kiém sat nhan
dén huyén Binh Chéanh.

[10] V& khang cdo cta bi don 6ng P§ Van V1: Nhu di phan tich & trén,
hop ddng thué mit bang dugc ky gitra nguyén don va bi don bi v hiéu nén viéc
bi don yéu ciu tiép tuc thuc hién hop ddng cho dén hét han cua hop dong la
khéng dung véi quy dinh cia phap luat, nguyén don yéu cau cham dit hop dong
va tra tién thué mit bang 14 c¢6 cin ctr. Do d6, khong ¢ co s¢ dé chap nhan khang
cao cua bi don.

[11] Tai phién toa phtic thim, nguyén don va bi don déu thira nhan khi ky
hop dong thué vao nam 2011 thi dién tich khu dt nguyén don cho bi don thué 1a
1.500m?, sau khi bi don thué 1 thoi gian thi c6 quy hoach phéng 16 gidi nén mat
tién khu dét bi thut vao trong nén khéng xac dinh duoc dién tich thuc té bi don
thué ctia nguyén don 1a bao nhiéu, bi don thué 1a thué hét khu dit cia nguyén
don, khong phai thué theo dién tich trén gidy chimg nhan cta nguyén don. Ngay
06 thang 4 nim 2024, Tda an cip phiic thim d3 tién hanh xem xét thAm dinh tai
chd va do vé lai hién trang khu dat d3 xac dinh: khu dit c6 dién tich 1434.8m?
trong d6 thudc Gidy chimg nhin quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san gin lién voi dat s6 CP 620606, s6 vao sb cap GCN: C805900 1a 930m? va
ngoai gidy chimg nhan 1a 504.8m2. Khi cic bén xay ra tranh chip, bi don vin
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quan 1y khu dat cho dén nay, hién trang ctia khu dat dugc bi don 1ap vi bang theo
Vi bang sb 461/2019/VB-TPLTB ngay 25 thang 11 nim 2019 cia Vin phong
thira phat lai quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

[12] Do hop ddng thué mit bang ky giita nguyén don va bi don v6 hiéu nén
bi don c6 trach nhiém tra lai quyén st dung dét va toan b tai san gan lién v6i dat
toa lac tai 7A232 4p G, xi P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban d6 hién
trang vi tri ngay 09 thang 4 nim 2024 ctia Céng ty TNHH D; Bi don tra tién thué
nha cho nguyén don tinh tir ngay 14 thang 4 nim 2019 dén ngay xét xtr ngay 21
thang 9 nam 2023 13 53 thang 07 ngay; Nguyén don tra lai cho bi don tién coc 1a
16

15.000.000 d¢6ng; Ghi nhan sy tu nguyén clia nguyén don giam trir tién thué nha
trong thoi gian dich C 13 180.000.000 d6ng. Téng cong sb tién bi don phai tra
cho nguyén don 1a: (53 thang x 15.000.000 dong) + {(15.000.000 dong : 30 ngay)
x 7 ngay} — 180.000.000 dong giam do dich Covid 19 — 15.000.000 dong tién dit
coc = 603.500.000 déng. Tai phién toa, da di€n nguyén don trinh bay vi vu viéc
héo dai qué 14u, dé thé hién thién chi mong mudn hai bén giai quyét xong vu 4n,
phia nguyén don chi yéu ciu bi don tra cho nguyén don sb tién chan 500.000.000
d6ng ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Xét thiy day 1a su tu nguyén cua
nguyén don va khong trai v6i quy dinh cta phap luit nén can ghi nhéan su tu
nguyén nay cua nguyén don.

Cin ctr trén Vi bang s6 461/2019/VB-TPLTB ngay 25 thang 11 nim 2019
clia Vin phong thira phat lai quan T, Thanh phd H6 Chi Minh do bi don yéu cau
1ap, thé hién trén khu dit bi don thué ciia nguyén don hién con nhitng tai san
thudc s& hiru bi don, toa ca‘ip so thAm tuyén budc bi don tra lai khu dét cho
nguyén don nhung lai khong tuyén vé quyén ciia bi don d6i vé6i cac tai san thude
quyén s& hiru cia bi don hién dang con luu giit tai khu d4t1a anh huéng dén
quyén loi ctia cac duong su. Theo vi bang, ddy 14 cac tai san cia bi don khi bi
don kinh doanh tai khu d4t nén cén tra lai cho bi don ngay sau khi bi don tra lai
khu dit cho nguyén don. Xét thiy viéc bi don di doi nhitng tai san ndy ra khoi
khu d4t ctia nguyén don can phai c6 thoi gian, nén hoi dong xét xir xét can cho bi
don thoi han dé di doi 13 15 ngay ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap lut.

[13] Tir nhitng phan tich trén, H6i dong xét xir xét thdy cin chip nhan 1
phan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; Khong
chip nhan khang céo cia bi don; Chip chap mot phan yéu cau khoi kién cua
nonvén don: Sira 1 nhan han an dan «ar <@ tham <a 524/2023/DS-ST noav 21
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thang 9 nam 2023 cia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh Thanh ph H6 Chi
Minh.

[14] V& 4n phi:

[14.1] V& 4n phi dan su so thim: Cin cir Piéu 26 va 27 cia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa 4n, do yéu ciu khai kién cta nguyén don dugc chap nhin mot phan nén
nguyén don phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau dugc chap nhan
12 300.000 dong. Bi don phai chiu 4n phi c6 gia ngach trén s tién phai tra cho
nguyén don 500.000.000 ddng 1a: 20.000.000 d6ng + (100.000.000 dong x 4%) =
24.000.000 dong.

17

[12.2] Vé an phi dan sy phic thdm: Theo quy dinh tai Piéu 29 cia Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an, do yéu ciu khéng cta bi don khong duogc chép nhéan nén bi don
phai chiu an phi dan sy phuc thdm 13 300.000 déng, dugc trir vao tién tam ung
khang c4o ma bi don d3 déng 13 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26; Diém b khoan 1 Diéu 38; Khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313
cta B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 127, 128, 137, 219 va 492 cta Bo luat Dan sy nam 2005;

- Pidu 118, 121 va 130 cia Luat nha & nim 2014;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa a&n nam 2009;

- Luét Thi hanh 4n nim 2008 (sira d6i, b sung nim 2014);

Tuyén x1r:

1. Chip nhan mét phin Quyét dinh khang nghi s6 09/QD-VKS-DS ngay 05
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thang 10 nam 2023 cua Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé
Ho6 Chi Minh d6i v&i Ban 4n dan su so thdm s6 524/2023/DS-ST ngay 21 thang 9
nim 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Khong chip nhan yéu cau khang céo ciia bi don ong DS Vin V1.

3. Sira mot phan Ban 4n dan sy so thdm sé 524/2023/DS-ST ngay 21 thang 9
nam 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.1 Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Lé Thi V.

- Hop d6ng thué mit bang ngdy 14 thang 02 nim 2016 ky két giira ba Lé Thi
V va 6ng P4 Vin V1 va Hop dong thué mit bang ngay 14 thang 02 nim 2016 ky
két giita 6ng L& Vin M va 6ng DS Vin V1 1a v6 hiéu.
- Ong P& Vin V1 ¢ trach nhiém tra lai cho ba Lé Thi V sb tién 1a
500.000.000 (Nam trim triéu) déng ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir

18

ngdy cb don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc
13i sudt quy dinh tai Diéu 357 va 468 cta B luat Dan sy nim 2015, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khéc.

- Ong D3 Vin V1 va ba Tran Thi N ¢6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi V
quyén st dung d4t va toan b tai san gén lién véi dat toa lac tai 7A232 ép G, xa P,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 09 thang 4
nim 2024 cua Cong ty TNHH P — dia dc — x4y dung — dich vu nha dat Kién Dién
L, v&i dién tich dién tich 1434.8m? trong d6 c6 930m? thudc Giéy ching nhén
quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién voi dit sé CP 620606,
s6 vao sb cap GCN: C805900 do S¢ tai nguyén va mdi truong Thanh phd H cip
ngdy 22 thang 01 nam 2020 cho ba L& Thi V (dwoc cip dbi tir Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, chu sé hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BN
713085, s6 vao s6 cdp GCN: CH03044 do Uy ban nhan din huyén B cap ngay 04
thang 12 nim 2013) va ngoai gidy chimg nhan 13 504.8m>.

- Ong B4 Vin V1 vaba Tran Thi N di doi cac tai san duoc 14p theo Vi
bang s6 461/2019/VB-TPLTB ngay 25 thang 11 nim 2019 cia Vin phong thira
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phat lai quan T, Thanh phé H6 Chi Minh trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy ban
an co6 hiéu luc phéap luat. Hét thoi han 15 ngdy ma éng V1 chua di doi cac tai san
thi ba Lé Thi V ¢6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an c6 thdm quyén thi hanh
theo quy dinh cta phép luat.

3.2 Khéng chép nhan yéu cau phan t6 cia ong D§ Vin V1 vé viée yéu cau
tiép tuc thuc hién dang vé gia thué va thoi gian thué theo hop dong thué mit bang
da ky ngay 14 thang 02 nim 2016 va thoi gian tiép tuc thuc hién hop dong thué
mit bang giita ong DS Vian V1 véi ba Lé Thi V ké tir ngdy Ban an/Quyét dinh
ctia Toa an ¢ hiéu lyc phap luat cho dén khi hét thoi han thué trong hop dong.
Thoi gian cac bén giai quyét tranh chép tai Toa an khong tinh vao thoi gian thué
mit bang.

3.3 Pinh chi xét xir yéu ciu phan t6 ctia 6ng P Vin V1 vé viéc: Yéu cau ba
Lé Thi V phai boi thuong toan bo thi€t hai do gia dinh ba L€ Thi V da gay ra lam
6ng V1 phai dong cira toan bd hoat dong kinh doanh 13 429.000.000 dong. Yéu
cau ba L& Thi V phai bo kinh phi dé son lai toan bd nha sé 7A 232, 4p G, Pham
Vian H2, Huyén B, le'ip dat 01 camera, 01 déng hd dién, 05 d(“)ng hd nuée, 01 bang
hiéu hozc thanh toan cho 6ng V1 s6 tién 30.000.000 déng dé ong V1 t stra chira.

4. V& 4n phi:

19

4.1. An phi dan sy so thim:

Ba Lé Thi V phai chiu 13 300.000 (Ba trim nghin) déng, dugc trir vao sb tién
tam Umg an phi ma ba L€ Thi V da ndp 1a 15.200.000 (Muo1i lam tri€u hai tram
nghin) déng theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2019/0002297
ngdy 17 thang 6 nim 2019 va s6 AA/2021/0041879 ngay 01 thang 11 nim 2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Tra
lai cho ba L& Thij V sb tién 1a 14.900.000 (Mudi bdn triéu chin trim nghin) dng.

Ong P4 Vin V1 phai chiula 24.000.000 (Hai muoi bén triéu) dong, dugc
trir vao s6 tién tam @ng 4n phi ma ong PS Vin V1 da nop 1a 11.180.000 dong
theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0008854 ngay 04
thang 11 ndm 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chénh, Thanh
phé H6 Chi Minh. Ong Pd Vin V1 con phai ndp thém 12.820.000 (Mudi hai
triéu tAm trim hai muoi nghin) dong.

4.2 An phi dan su phiic thim:
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Ong V1 phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) déng, duoc trir vao tién tam
tng 4n phi khang c4o 300.000 (Ba trim nghin) d6ng theo bién lai thu tam Umg 4n
phi, 18 phi Toa an s6 AA/2023/0020296 ngdy 26 thang 9 nim 2023 cia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong V1 d3 ndp
da 4n phi dan su phiic thdm.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luét Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (sira d6i, bd sung nim 2014) thi ngudi duoc
thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan s c6 quyén thoéa thuan thi hanh
&n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va Diéu 9 cua Luat Thi hanh 4n dan sy
nam 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014); Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra ddi, bd
sung nam 2014).

Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; x r - A \
_TAND Cip cao tai TP HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND H. Binh Chanh, TP.HCM;
- Chi cuc THADS H.Binh Chanh,
- Cac duong su;

- Luu Hs.
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Lé Thi My Nhung
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