TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU QUOC Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Sb: 03/2023/DSST
Ngay: 06/01/2023
VIu dn: “Tranh chdp
Quyén sir dung ddt”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC - TINH KIEN GIANG
Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Kim Thoa

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pao Duy Trung

2. Ba Nguyén Hong Tuoi

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Lwong Quang Thanh - Thu ky Toa an
nhan dan thanh phd Pha Qudc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phtt Qudc tham gia phién toa: Ba
Ping My Phwong — Kiém st vién.

Trong ngay 06 thang 01 ndm 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh phd Phi
Qudc, xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 373/2019/TLST-DS ngay
25 thang 12 nam 2019 vé vy an: “Tranh chip quyén st dung dat”, theo quyét dinh
dua vu an ra xét xtr sd: 140/2022/QDXXST-DS ngay 05/12/2022, giita:

* Nguyén don: Ba Hoang Thi T, sinh nam 1967 (C6 mit)

Pia chi: T6 5, khu phd N, phuong A, thanh phd Phu Quéc, tinh Kién Giang.

* Bidon: 1/ Ong L& Viin C, sinh nim 1950 (Ving miit)

2/ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1956 (Ving miit)

Pia chi: Khu phé N, phuong A, thanh phd Phii Quéc, tinh Kién Giang.

* Nguwoi cé nghia vu va quyén loi lién quan:

1. Ba Lé Thi Kim L, sinh nim 1949 (Ving miit)

Pia chi: T6 5, khu phd M, phudng A, thanh phé Pha Quéc, tinh Kién Giang.

2/ Céc con ba L gom:

2.1/ Chi Lé Thi Thuy D, sinh nim 1976 (Ving mit)

2.2/ Chi Lé Thij D, sinh nim 1983 (Ving mit)

Cung dia chi: Khu phd N, phuong A, thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang.
2.3/ Chi Lé Thi X, sinh niim 1987 (Vang mit)

Pia chi: Khu phé C, phudng A, thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang.
3/ Chi Lé Thi Thanh T, sinh nim 1985 (con éng C) (Ving miit)



Dia chi: Khu phd N, phudng A, thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 30/9/2019 ba Hoang Thi T trinh bay:

Vao nam 2003, bd T c6 nhén chuyén nhuong dién tich 191,5m? dét toa lac
tai khu phd N, thi tran A (nay 1a phudong A), Phu Qubc, Kién Giang cta ba Lé Thi
Kim L, trén dat c6 can nha tam ctia ba L. Hai bén co 1ap gidy tay chuyén nhuong,
ba L va céc con déu ky, khi 1ap gidy tay mua ban thi cic ho giap ranh 1a ong Lé
Vin C va éng Nguyén D c6 ky x4c nhan ranh gidi thira dat gitta cac bén va khong
tranh chép, gidy tay mua ban duoc Ban nhan dan ap N, thi trAn A (nay 1a phuong
A) xac nhan ndi dung chuyén nhuong dé ngay 22/10/2003.

Sau khi nhan chuyén nhugng nha va dit xong, ba T truyc tiép quan 1y st
dung, khong ai tranh chap. Pén niam 2006 thyc hién chu truong chung cia huyén
vé viéc do dac dai tra quyén s dung dat cho ngudi dan trén dao Phu Qudc, ba
Thuy dugc do dac, co so dd trich do xac dinh hinh dang va dién tich thira dat 1a
191,5m*. Do cin nha tam xudng cdp nén ba T thio d& cin nha cii va xay dung lai
cin nha cép 4, sau khi xdy dung xong ba T tiép tuc quan 1y sir dung phan dat phia
sau thi xdy ra tranh chap véi vo chong éng Lé Vin C va ba Nguyén Thi B. Ong C
ba B ngan can khong cho ba T quan 1y, str dung phan dét phia sau da nhan chuyén
nhuong cia me con ba L.

Ba T gui don tranh chip phan dat phia sau véi ong Lé Van C. Ngay
06/9/2019, Uy ban nhan dan phuong A, thanh phd Pha Qudc tién hanh hoa giai
tranh chdp tai co so nhung khong thanh va xac nhan dién tich tranh chap la
32,72m’.

Tai phién toa, ba T théng nhat v6i két qua xem xét tham dinh tai chd va so
d6 trich do dia chinh thira dat tranh chip sé 256-2020 ngay 19/10/2020 ctia Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd Pht Qudc.

Ba T yéu cau Toa an cong nhan dién tich 32,7m* toa lac tai khu phé) N,
phuong A, thanh phd Pha Qubc nam trong thira dat co dién tich 191,5m? thudce
quyén quan 1y, st dung ctia ba T. Budc 6ng Lé Vin C va ba Nguyén Thi B chim
dut hanh vi can tré viéc ba T quan 1y, va st dung st dung phan dat dién tich
32,7m’.

Trich ban tw khai ngay 09/01/2020 ciia 6ng Lé Vin C: Ong C va ba B
nhan chuyén nhuong dit cua éng Lé Vian B va ba Lé Thi Kim L tir ndm 1993 co
xé4c nhan cua 4p N, X4 A (nay 1a phuong A) dién tich dat 1a 8m x 20m. Ong C va ba
B di duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BO 400705 ngay 05/12/2014
v6i dién tich 112,5m? loai dat ODT, ong C khai do khi lam hé so cap gidy, phan dat
con lai phia sau 6m X 8m nam trong rimg phong ho nén 6ng khong dugc cap gidy.
Nay vo chong 6ng C khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba T, khong dong v tra
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dién tich 32,7m? cho ba T vi phan dién tich dat nay éng C dd mua cia vo chdng
ong L.¢ Van B va ba Lé Thi Kim L.

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trong vu 4n - Ba Lé Thi Kim L va
cac con L& Thi P, L& Thi Thuy D, Lé Thi X trinh bay: Phan dién tich dit tranh
chép 32,7m? tai khu phd N, phuong A, thanh phd Phtt Quéc gitta ba Hoang Thi T
va vo chong 6ng Lé Vin C ba Nguyén Thi B ¢6 ngudn gdc trude 1990 1a cia gia
dinh ba L, sau d6 gia dinh ba L d3 tach lam ba phan, mot phan chuyén nhuong cho
vo chong 6ng C, mot phan chuyén nhuong cho 6ng D. Phan con lai & giita gia dinh
ba L ¢ canh tic st dung dén nam 2003 thi chuyén nhuong hét nha va dit cho ba
Hoang Thi T véi gia 60.000.000 dong va da nhan du tién cia ba T, ba T quan 1y st
dung tir 2003 dén nay. Dién tich chuyén nhuong cho ba T bao gdm ca phan dat
hién nay ba T dang tranh chap voi ong C. Ba L va cac con khong co ¥ kién gi vé
viéc tranh chip giita ba T v&i vo chong 6ng C, ba B, khong tranh chap voi cac
duong sy trong vu an, quyén lgi cua gia dinh ba L va cac con khong anh hudng gi
trong vu 4n nén xin giai quyét vang mat.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuiin theo phap luat
ciia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu Ky phién toa va nhirng ngudi tham gia
t0 tung va y kién vé viéc gidi quyét vu an, cu thé:

Vé sy tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir 1a chap hanh
ding phap luat; Vu an dugc xac dinh ding quan hé phap luat va ding nguoi tham
gia t6 tung; Trong vu an co su vi pham vé thoi han giai quyét vu an; Bi don 6ng L&
Vin C, ba Nguyén Thi B va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Lé Thi
Thanh T da dugc Toa an triéu tip hop 18 ca hai 1an déu ving mit, nhitng ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan khéac c6 don xin xét xir ving mit. Viéc vang mit cia
cac duong su khong anh huong dén viée xét xir vu an nén Hoi déng xét xir can cir
khoan 1, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat T tung dan su dé xét xtr vu
an 1a phu hop véi quy dinh cta phéap lut nén vé thi tuc khong vi pham.

Vé quan diém giai quyét vu 4n:

Pé nghi HDXX chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Hoang Thi T, cong nhan
phan dét dién tich 32,7m? thudc quyén quan 1y, st dung cua ba T. Dinh chi xét xur
mot phan yéu cau cta ba T vé viée yéu cau ong C va ba B chdm dat hanh vi can tro
viéc ba T quan 1y, st dung dién tich dat 32,7m” theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 244
BO luat t6 tung dan su.

Ghi nhan sy tu nguyén cia ba T vé viéc chiu toan bo chi phi xem xét tham
dinh tai chd va céc chi phi td tung khac theo quy dinh tai Diéu 157 B luét td tung
dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn, dwgc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xir so tham nhdn
dinh nhw sau:

1. V& t6 tung: Xét thay bi don 6ng Lé Vin C, ba Nguyén Thi B va ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh T véng mit lan thér 2 mic du da
dugc toa an triéu tap hop 1é, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n - Ba
Lé Thi Kim L va cac con Lé Thi B, Lé Thi Thuy D, Lé Thi X c6 don xin giai quyét
vang mat nén Hoi ddng xét xir can ctt vao khoan 1, 2 Pidu 227, khoan 1 Piéu 228
cua Bo luat to tung dan su dé giai quyét vu an.

2. Vé noi dung:

Tai phién toa, ba Hoang Thi T giir nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an
cong nhan phan dién tich dit tranh chdp 32,7m” tai khu phd N, phuong A, Phi
Quéc, Kién Giang thudc quyén quan 1y st dung cua ba T. Pbi véi yéu cau budc
ong Lé Van C va Nguyén Thi B cham dat hanh vi ngin can quyén sir dung dat thi
ba T xin rat yéu cau khoi kién vé van dé nay véi Iy do ong C ba B va ba T da
chuyén nhuong toan by dién tich 112,5m? toa lac tai khu phé N, phuong A, Phu
Quéc theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BO 400705 ngay 05/12/2014 cho
nguoi khac, hién 6ng C ba B khong con & trén dat.

Xét yéu cau ciia ba Hoang Thi T, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1]. V& ngudn gdc dit va qua trinh st dung dat: Ba T va 6ng C déu thira nhan
phan dién tich tranh chap 32,7m’ toa lac tai khu phd N, phuong A, thanh phd Phu
Quéc duoc gidi han bai cac diém 14, 15, 10, 16, 17 trén so d6 trich do s6 256-2020
ngay 19/10/2020 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd Phu Qudc 1a
ctia vo chong ong Lé Vin B va ba Lé Thi Kim L dugc st dung trude nim 1993.

Qua trinh giai quyét vu an, ba L va cic con ba L khing dinh dién tich dat
tranh chip 32,7m” nam trong tong dién tich 191,5m” da chuyén nhugng cho ba T tir
nam 2003, ba T st dung phan dat tranh chap tir 2003 cho dén nay. Tir ndm 2006
dén nam 2018, vo chong ong C ba B va ba T khong tranh chap phan dién tich nay.

[2]. Theo vian ban sd 135/CV-UBND ngay 06/06/2022 ctia Uy ban nhan dan
phudng An Théi, thanh phd Phii Quéc tra 101 cong van cia Toa an véi ndi dung:
Phan dat dién tich 191,5m? tai khu pho N, phuong A, thanh phé Phii Quéc da do
dac ban do dia chinh thuée thira s6 20, to ban dé sé 6, quy chii mang tén ba Hoang
Thi T va luu trit trong s6 muc ké. Nam 2009, ba T lam thii tuc xin cdp gidy chimg
nhén quyén sir dung dat dién tich 191,5m* nhung khong dwoc xét duyét véi Iy do
toan bg dién tich nay nam trong ranh gidi rieng phong hé. Quyén sir dung dat dién
tich 191,5m’ trong dé c6 32,7m* khéng nam trong pham vi dat cong, dat nha nuée
quan y. Truong hop dat khéng tranh chdp thi di diéu kién cdp gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat.



Tai van ban sb 691/VQG-QLBV&PTR ngay 01/12/2020 ctiia Vudn Qudc gia
Phu Quéc xéac dinh tir ngay 06/3/2013 dén nay toan bo dién tich tranh chip 32,7 m?
nam ngoai ranh rimg phong ho.

[3]. Nam 2003, khi ba L va c4c con ba L chuyén nhuong nha va dat trong d6
c6 ca phan dit 32,7m® ma hién nay cac bén dang tranh chip cho ba T thi 6ng C
cling thong nhit va ky giap ranh trong gidy chuyén nhuong tir ba L cho ba T, c6
6ng T 1a ngudi chimg kién va do dac phan dat ba T nhan chuyén nhuong véi me
con ba L, ba T sir dung 6n dinh, da thuc hién viéc xin cap gidy ching nhan quyén
str dung dat, chi dén khi ba T ct lai cin nha nam 2019 thi méi xay ra tranh chép.

[4]. Xét 101 trinh bay ong C vé viéc ong da nhan chuyén nhugng ctiia ong B
va ba L dién tich 20m x 8m, khi 6ng lam don xin cap gidy ching nhan quyén st
dung dat thi dugc cap 112,5m” loai dat ODT theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BO 400705 ngay 05/12/2014 c6 cac canh tuong dwong gan 13,7m x 7,8m.
Pbi voi phan dat con lai phia sau 6m x 8m theo dng C va ba B khai la nam trong
rimg phong ho nén khéng duoc cip gidy.

Xét 16i trinh bay cua ong C, ba B cho rang dién tich dat 6ng C mua ctia ba L
6ng B trong d6 co dién tich 112,5m’ d3 dugc cip gidy va dién tich tranh chip
32,7m* chua dugc cép gidy do ndm trong rimg phong ho 1a khong co co sd, boi 18
qua ddi chiéu so d6 trich do 256-2020 ngay 03/11/2020 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd Phti Qudc va van ban tra 10i cia Vuon Qudc gia Phl
Qudc thi tir ngdy 06/3/2013 dén nay dién tich ndy nam ngoai ranh rimg phong ho.
Dbi v6i dat duge cap gidy ching nhan quyén sir dung dat caa 6ng C ba B dién tich
112,5m” 1a cap nam 2014, nhu vay néu 6ng Ctr va ba Ba nhan chuyén nhuong cua
VO chéng ba Lién dién tich 8m x 20m thi ndm 2014 6ng ba da duogc cép toan bo
dién tich dat nay. Do d6 phan dién tich dit 6m x 8m ong ba khai nam trong rimg
phong hd la ctia 6ng ba 1a khong ding va khong cé co so. Con ba L va cac con da
chuyén nhuong cho ba Hoang Thi T vao nam 2003 trong d6 ¢6 dién tich dat tranh
chap 32,7m?, thi dng ba déu biét, dng C chung kién va ky vao gidy mua ban ctia me
con ba L nén phan dét tranh chap 32,7m? 1a dién tich ba T nhén chuyén nhuong cua
me con ba L ma co.

Tir cac nhdn dinh trén, Hoi ddng xét xir thdy c6 du co sé chap nhan yéu cau
khoi kién ctia ba Hoang Thi T vé viéc cong nhan phén dat tranh chép dién tich 32,7
m? toa lac tai khu phd N, phuong A, thanh phd Phii Qubc dugc gidi han boi cac
diém 14, 15, 10, 16, 17 trén so dd trich do s6 256-2020 ngay 19/10/2020 cua Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd Pht Quéc, ba T duoc quyén quan 1y,
str dung. Ba T ¢6 quyén lién hé v6i co quan nha nude c6 tham quyén dé ding ky
thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai
va phu hgp vo1 quy hoach cua dia phuong.
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Tai phién toa, Ba T rat mot phﬁn yéu cau khoi kién vé viéc budc ong Lé Van
C va Nguyén Thi B cham dit hanh vi ngin can ba T quan 1y, st dung quyén sur
dung dat d6i voi phan dat tranh chap néu trén. Hoi dong xét xir chdp nhan va dinh
chi xét xir yéu cau khai kién cua ba T ddi véi yéu cau nay theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 244 BO luat td tung dan su.

Tai phién Toa: Ba Hoang Thi Th tu nguyén chiu cac khoan chi phi nhu phi
ban v& so d6 trich 1a 1.951.000 theo bién lai thu s6 0002574 ngay 03/11/2020 va
chi phi pho t6 ho so 1a 1.000.000 dong gdm bién lai s6 0010949 ngay 27/02/2020
va bién lai thu s6 0012935 ngay 25/4/2022 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai thanh phé Pht Qudc, chi phi ndy ba T da nop xong. Vo chong 6ng C, ba B
khong phai nop.

3. An phi:

Yéu cau khai kién ctia ba T duoc chap nhan nén ba T khong phai chiu 4n phi
ma dugc hoan tra sb tién 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi ngay
11/12/2019 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phb Pha Quéc.

Ong L& Vian C va ba Nguyén Thi B 1a ngudi cao tudi, duge mién an phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, tuy nhién 6ng ba khong c6 don dé
nghi dugc mién an phi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 ciia Nghi quyét 326 néu
trén nén 6ng C va ba B phai chiu an phi dan sy so tham 13 300.000 dong.

4. Bao quyén khang cio cho cac duong su.

Vi cac lé trén
QUYET PINH

1/ Ap dung phap luat

- Ap dung Piéu 35; khoan 1 Piéu 147; Piéu 157; khoan 1, khoan 2 Diéu 227,
khodn 1 Diéu 228; khoan 2 Dicu 244; Diéu 266; Diéu 271, khoan 1 Dicu 273 Bo
luat t6 tung dan sy 2015;

- Ap dung Piéu 166, 203 Luat dat dai.

- Ap dung khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
31/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

11/ Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Hoang Thi T ddi véi 6ng Lé Vin C,
ba Nguyén Thi B d6i voi dién tich dat tranh chp.

Cong nhan phﬁn dét tranh chép dién tich 32,7 m? toa lac tai khu phé N,
phuong A, thanh phdé Pha Québc dugc gidi han boi cac diém 14, 15, 10, 16, 17 trén
s0 d6 trich do s6 256-2020 ngay 19/10/2020 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh ph6 Pha Qudc ba Hoang Thi T duoc quyén quan 1y, st dung.
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Ba T c6 quyén lién hé voi co quan nha nude c¢6 thim quyén dé ding ky tha
tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat dat dai va
phu hop véi quy hoach cua dia phuong.

2. Pinh chi xét xtr yéu cau khéi kién cua ba Hoang Thi T vé viée budc ong
Lé Van C va Nguyén Thi B cham dut hanh vi ngan can ba T quan 1y, str dung dién
tich 32,7m? tai vi tri dat c6 dia chi néu trén.

I11. An phi: Ba T khong phai chiu 4n phi ma dugc hoan tra s6 tién 300.000
d6ng theo bién lai thu tam tng an phi ngay 11/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd Pha Quéc.

Ong Lé Vin C va ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan su so
tham.

IV. Quyén khang cdo: An xir cong khai, bdo cho dwong sy c6 mit tai phién
toa biét c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong
su Véng mat tai phién toa co quyén lam don khéng cdo trong han luat dinh 14 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh cia
phap luat t6 tung déan sy.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dan theo Piéu 2 Ludt thi hanh
dan ddn sw, nguoi phdi thi hanh én dén sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén
yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cwdng ché thi hanh dn theo quy
dinh tai cdac Diéu 6, 7 va Diéu 9 lugt Thi hanh dn ddn su, thoi hi¢u thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi hanh dan dan suw.

Noi nhdn; TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKS TP Pha Quéc;

- THADS TP Phut Qudc;

- Puong sy;

- Luu hd so;

- Luu VP./.

Pham Thi Kim Thoa



