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Vv tranh chap hop dong mua ban
nha, chuyen nhuong quyen su dung
dat, hop ddng tin dung, yéu cau huy
quyét dinh hanh chinh cé4 biét va
y8u cau tuyén bd vian ban cong
chung vo higu

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phdn Hgi dong xét xa phac tham gom co:
Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: Ong Lé Ngoc Tudng
Ba Do Thi Hoa

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Triic Thuong — Thu ky Toa 4n ciia Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi M Huong — Kiém sét vién.

~ Trong cac ngay 04 va 10 thang 01 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh

pho Ho Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy so
551/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 11 ndm 2023 vé viée: “Tranh chap hop dong

mua ban nha, chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong tin dung, yéu cau hay
quyét dinh hanh chinh c4 biét va yeu cau tuyén bd van ban cong ching vo hiéu”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 264/2023/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh ph6o H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 5214/2023/QD-PT ngay 08 thang
11 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 16366/2023/Qb-PT
ngay 07 thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin T, Sinh nam 1951 (Vang mit)

Pia chi: S6 B duong C, quan D, Thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién theo y quyén:

- Ong An Thanh S — Sinh nam 1971; dia chi: S6 BT Ng6 HT, buong 12,
phuong BB, quan E, Thanh phd Ha Noi; (theo Gidy uy quyén sd céng ching

1644, quyén s6 03/2022TP/CC-HPGD lap ngay 28/3/2022 tai Vin phong Cong
chtng LS, Thanh phd HO6 Chi Minh) (C6 mit).



- Ong Lé Vian H1 — Sinh nam 1973; dia chi: S6 F duong C, quén D, Thanh
ph6 Hai Phong (theo Gidy ty quyén so ching thuc 652/2023, quyén s6 01/SCT
lap ngay 03/4/2023 tai Van phong cong chimg DPC, Thanh pho Hai Phong) (Cé
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Duong
Quang M, Luat su cua Cong ty Luat TNHH SHL thudc Poan Luat su Thanh pho
Ha Noi (Co mat).

2. Bidon:

2.1. Ong Nguyén Xuan P, sinh nim 1962 (C6 mit).

Pia chi: S6 G duong H, khu phé I, phuong TK, Quan A, Thanh ph H6 Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng P: Ong Trinh Duy T2 va
ﬁng Phan Van H2, Luat su cua Van phong Luat su NX, thuoc Doan Luét su Thanh
pho H6 Chi Minh (Vang mat).

2.2. Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1958 (Vang mit).

2.3. Ong Nguyén Thanh N, sinh ndm 1976 (Vang mit).

2.4. Ong Nguyén Van P2, sinh nim 1965 (Vang mat).

2.5. Ba Nguyén Thi Tuyét H4, sinh nam 1972 (Vang mat).

2.6. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1963 (Vang mit).

2.7. Ong Pham Vin D, sinh ndam 1970 (Vang mat).

Cung dia chi: S6 XB, Ap GF, duong APT, x4 K, huyén L, Thanh ph6 Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ba H3, 6ng N, 6ng P2, ba H4, ng D, ba
M:

- Ong P4 Xuén T2, sinh nam 1981; dia chi: S0 Y2, ap LK, x3 K, huyén L,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (C6 mat).

- @ng Théi Minh D2, sinh nim 1982; dia chi: S6 Z2, Phudong M, Quan O,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (C6 mat).

(theo Gidy uy quyen s6 cong chimg 003673, quyén so 04/2022/HPGD-
CCAL lap ngay 18/4/2022 tai Van phong Cong chung AL, Thanh phé H6 Chi
Minh).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngén hang AR Viét Nam

DPia chi: Sd XLH, Phuong N, quéan E, Thanh phé Ha Noi.

Ngudi dai dién theo uy quyén cta ngan hang: Opg bang Ngoc D; chirc vu:
Pho Giam doc AR - Chi nhanh SC; dia chi lién hé: S6 X2, Phuong VS, Quan P,
Thanh phé HO6 Chi Minh (theo Giay uy quyén so 266/QD-HNo-TH ngay
13/5/2022) (C6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngan hang: Ong Dinh Van T3,
Luét su cua Van phong Luat su TC thuoc Doan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh
(Vang mat).

3.2. Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu TNM

Pia chi: S6 X4 duong B3, Phuong C3, Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cta cong ty: Ong Lé Van T4 — Sinh ndam
1958; dia chi: X duong NK, Phuong M, Quan P, Thanh pho H6 Chi Minh (Xin
vang mat).

3.3. Ong Tréan Trudng Vii Son Q, sinh ndm 1982 (Xin ving mit).

Dia chi: T6 Z3, ép Loc Hau, xa My Loc, huyén R, tinh Long An.

Hién dang chap hanh 4n tai nha tam giit Cong an huyén R, tinh Long An.

3.4. Ong Lé Vin T4 — Sinh nam 1958 (Xin vang mit).

3.5. Ba Pham Pinh Kim P — Sinh nam 1977 (Xin vang mat).

Cung dia chi: S6 X duwong NK, Phuong M, Quan P, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Hién (“)rlg T4 dang chép hanh 4n tai Trai giam MX — Cuc O — B Cong an;
ba P dang chap hanh an tai Trai giam CTL — Cuc O — B§ Cong an.

3.6. Ba Nguyén Thay L, Sinh nam 1951

Dia chi: S6 B Pudng C, phuong Puong C, quan D, Thanh phd Hai Phong;

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba L: Ong Nguyén Vin S2 — Sinh nim
1951; dia chi lién lac: S6 L1-L2- L2A duong TT, phuong QT, Quén A, Thanh pho
Hb6 Chi Minh (theo Gidy uy quyén sb cong ching 10019/GUQ, quyén sb
04TP/CC-SCC/HDGD lép ngay 10/7/2023 tai Vin phong Cong chung DC, Thanh
pho Hai Phong) (Xin vang mat).

3.7. Ba Nguyén Thuy D3, sinh nam 1953 (Vang mat).

Dia chi: S6 B Puong C, phuong Pudng C, quan D, Thanh phd Hai Phong.

Ngudi dai dién theo uy quyén cta ba D3: Ong Lé Vin T, sinh ndam 1951;
dia chi: S0 B Budng C, phuong Puong C, quan D, Thanh pho Hai Phong (theo

Gidy uy quyén sb chtng thuc 938/2022, quyén s6 01 1ap ngay 27/4/2022 tai Van
phong Céng chung PC, Thanh phd Hai Phong) (Xin vang mit).

3.8. Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Thuong mai TS

Dia chi: CH2.2 Tang 2, Toa nha HD, s6 S2 duong R2, phudng NC, quin
TX, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén, cua cong ty: Ba Nguyén Thi S — Quan ly
Hanh chinh C}’la cong ty tai ’Thélnh pho H6 Chi Minh; dia chi: TI?P 5, XP, NL, Ha
Noi (theo Giay ty quyén so 01/UQ-TS ngay 29/7/2022) (Xin vang mat).

3.9. Chi nhanh Vin phong Ding ky dit dai Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh



Dia chi: S6 J duong s6 J, Khu Trung tdm Hanh chinh Quéan A, phuong V,
Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan V& LA&m G — Sinh nim 1979; dia
chilién h¢: S6 J dudng so J, Khu Trung té[n Hanh ch[nh Quan A, phuong V, Quan
A, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Gidy uy quyén s6 01/GUQ-CNQ7 ngay
07/02/2023) (Xin vang mat).

3.10. Uy ban nhan dan Quén A - Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: S6 XV, phuong V, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Van T5 - Pho Chu tich Qy ban nhan
dan Quép A; dia qhi li,én hé: XV, phuong V, Quan A, Thanh phd Hé Chi Minh
(theo Giay uy quyén s6 3631/GUQ-UBND ngay 06/7/2023) (Xin vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia Uy ban nhan dan Quan A: Ong
Huynh Ngoc H5 - Pho phong Tai nguyén va Moi truong Quan A; Ong Tran Thanh
T6 — Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi truong Quan A (Xin vang mat).

3.11. Phong Cong chimg S6 Z - Thanh phd HO Chi Minh;

Dia chi: S6 Q4, phuong R4, Quan MT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Thay;

Dia chi lién hé: SO XQ, phuong BN, Quan MT, Thanh phd Ho Chi Minh
(theo Giay uy quyén so 341/CC1 ngay 01/8/2023) (Xin vang mat).

3.12. Van phong Cong chimg HN, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: S6 X duong Y, Phuong NM, Quéan TU, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van T7 — Truong Van phong; dia
chi: XA duong TQ, Phuong W, Quan NM, Thanh pho H6 Chi Minh (Vang mat).

3.13. Ba bang Thi Nhu Y, sinh nim 1973 (Xin vang mit)

Dia chi: SO G duong H, khu pho I, phudng TK, Quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh (Cé don xin xét Xt vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khoi kién ngay 29/3/2022, cdc van ban trinh va y kién trinh
bay trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Lé Van T ¢6 nguroi dai dién
theo iy quyén la éng An Thanh S va ong Lé Van HI trinh bay:

Ba cin nha va dét tai dia chi so L1-L2-L2A duong TT, phuong QT, Quéan
A, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 nguon gdc 1a di san thira ké ctia cha me dé lai cho
cac 6ng ba: Nguyén Thi H3, Nguyén Thi M, Nguyén Vin P2. Trong d6, cin nha
s6 L2A da c6 Giay ching nhén quyén st dung dét va tai san khac gan hén v6i dat
(s6 AD 147699 do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay 19/01/2006); phan dt c6
hai cin nha s6 L1-L2 ¢6 chung Glay chtng nhan quyén st dung dat (s6 667/QSDD
do Uy ban nhan dan huyén D3 cap ngay 15/12/1995 cho ba Nguyén Thi H3; dugc
Uy ban nhan dan Quan A cap nhat bién dong ngay 23/6/2006). Do hai cin nha sd
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L1-L2 chua duoc cong nhan quyén so hitu nha nén phai xin hop thirc hoa cong
nhan quyén so hitu nha va hop khéi nha (thanh mot s6 nha); ngay 09/3/2010 ba
Nguyén Thi M da 1ap va nop hd so xin Uy ban nhan dan Quin A cong nhan quyén
so hitu va hop khdi nha ddi v6i hai can nha s6 L1-L2 (thanh s6 nha L2).

Ngay 14/11/2009, cac 6ng ba: Nguyén Thi H3 va chong 1a Nguyén Thanh
N Nguyén Thi M va chf)ng 1a Pham Vin D, Nguyén Vin P2 va vo 1a Nguyén Thi
Tuyet H4 (sau day goi tat la gia dinh ba H3) 13 bén ban cung voi bén mua 1a 6ng
Tong Vén B2 va ong Nguyén Xuan P di ky Hop dong dit coc mua ban nha ¢ va
dat & (sau ddy goi tdt la Hop dong 1) dé bén ban, chuyén nhuong toan bo ba cin
nha va dét tai cac dia chi L1-L2-L2A duong TT, phuong QT, Quin A, Thanh phd
Hd Chi Minh (sau déy goi tat ba can nha va dat sé6 L1-L2-L24 cdc bén chuyén
nhiwrong la tai san) cho bén mua véi gia mua ban 13 78.500.000d6ng/m?; dién tich
tam tinh khi ky hop dong 1a 230m?, cac bén thoa thuan khi duge Uy ban cép gidy
chtng nhan cong nhan va hop khéi hai can nha L1-L2 thi s& can ¢l theo dién tich
dugc cong nhan (da trir 16 gidi). Do ong D2 khong tiép tuc gdp tién mua nita nén
cac bén thoa thuan, déng y dé ong P mot minh ding ra mua va tra s6 tién con lai.
Thuc hién Hop dong 1, 6ng P da thanh toan nhiéu 1an cho phia gia dinh ba H3
theo hop dong: Lan 1 khi ky hop dong dit coc sb tién 1a 1.000.000.000 ddng, Lan
2 thanh toan 1a 3.000.000.000 doéng, Lan 3 thanh toan lam nhiéu dot Ia
8.000.000.000 dong, Lan 4 thanh toan 7.000.000.000 dong, trong d6 phia dng T,
ba L thanh toan cho gia dinh ba H3 theo yéu cu cta 6ng P 13 5.000.000.000 dong.
Tong cong dng P di thanh toan theo Hop dong 1 tinh dén ngay 30/7/2010 1a
19.000.000.000 ddng.

‘Ngay 21/7/2010 6ng P 1a bén ban, cung v6i bén mua la ong Lé Van T va ba
Nguyen Thuy L ky Hop dong dit coc mua ban nha ¢ va dat o (sau day goi tat la
Hop dong 2). Theo d6, 6ng P chuyén nhugng lai toan bd ba cin nha va dat s6 L1-
L2-L2A cho dng T va ba L voi gia 1a 22.000.000.000 dong.

Sau khi thoa thuan, dong y tir phia gia dinh ba H3, ngay 30/7/2010, tai Van
phong Cong chimg HN céc bén gom phia gia dinh ba H3 (Bén A), 6ng P (Bén B)
va 6ng T, ba L (Bén C) da thong nhat ky két, thuc hién Thoa thuan vé quyén va
nghia vu trong cac hop dong dit coc hira chuyén nhuong tai san va thuc hién dich
vu hé tro (sau day goi tat la Théa thudn ba bén), cu thé:

-BénA dong v thay vi ky hop dong, thuc hién chuyén nhuong ba cin nha
va dat so L1-L2-L2A (theo Thoa thudn ba bén goi tat la Tai san) cho Bén B, thi
Bén A s¢€ ky hop dong chuyén nhugng Tai san cho Bén C;

-Bén C dong ¥ thay vi tra cho Bén B sO tién nhan chuyén nhuong Tai san,
thi Bén C sé& chuyén sd tién chuyén nhuong cho Bén A;

- Bén A c6 trach nhiém ban giao Tai san cho Bén C dugc quyén quan 1y va
thu lg1 tire tir viée quan ly nay;

- Bén C dugc quyén chi dinh nhitng nguoi ding tén nhan chuyén nhuong
Tai san;



- Bén A cam doan trong vong 05 ngay ké tir ngay Gidy chimg nhan dugc
cap (cong nhén va hop khoi nha L1-L2) thi phai ra cong chimg ky hop dong
chuyén nhuong Tai san cho Bén C;

- Bén B cam doan va dam bao s€ thyuc hién viéc ky cong chimg hop dong
chuyén nhuong Tai san cho Bén C trong vong 90 ngay.

Thuc hién Thoa thuan ba bén, cac bén da thuc hién xong cac ndi dung sau:

- Bén C d3 tra tién chuyén nhuong Tai san cho Bén B tong cong
13.200.000.000 dong (trong d6 tra cho Bén B 1a 8.200.000.000 dong va tra cho
Bén A theo yéu cau ctia Bén B 1a 5.000.000.000 dong), s tién 8.800.000.000
dong Bén C s& thanh toan cho Bén B sau khi ky hop dong chuyén nhugng sang
tén ddi voi hai can nha dat s6 L1-L2. Theo Hop dong 1 va Thoa thuan ba bén,
Bén B d3 thanh toan hét toan bd sd tién chuyén nhuong Tai san cho Bén A la
19.500.000.000 dong (trong d6 co 14.000.000.000 ddng do Bén B chuyén va
5.000.000.000 déng do Bén C chuyén cho Bén A theo yéu cau cia Bén B,
500.000.000 dong Bén C chuyén cho Bén B dé giao cho Bén A);

- Ngay 30/7/2010 Bén A da giao toan bo Tai san cho Bén C quan 1y va str dung;

- Cung ngay 30/7/2010 Bén A di ky Hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat & (sb 10102933 tai Van phong Cong chimg HN) va
sau d6 da thyuc hién cac thi tuc sang tén cin nha va dat sd L2A cho Bén C theo
Thoa thuan ba bén. Ngay 16/6/2011 Bén C dé dugc Uy ban nhan dan Quéan A cap
Gidy ching nhéan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat (sb BE 043637) cho Bén C.

Qua thoi han thoa thuan theo hop dong, thiy Bén A va Bén B khong tiép
tuc hoan tat cac thu tuc chuyén nhugng sang tén hai cin nha dat sé L1-L2 theo
thoa thuén, qua tim hiéu, nguyén don dng T duoc biét Mac du da ky, thuc hién
gan xong Thoa thuan ba bén (Bén A da nhén du tién chuyén nhuong, Bén B da
nhan 13.200.000.000 dong tién chuyén nhuong cua Bén C; Bén C da nhan ban
giao ba cin nha tir Bén A c6 sy ching kién dong ¥ cua Bén B; truc tiép quan Iy,
str dung va cu tra tir ngay 30/7/2010), cac Bén chi con cho Uy ban nhan dan Quan
A cong nhan phan nha xdy dung trén dat, hop khdi va cap gidy chimg nhan dbi
v6i phan nha trén dat s6 L1-L2 (hd so do ba Nguyén Thi M ndp tai Uy ban nhan
dan Quan A tir ngay 09/3/2010), Bén C s& thanh toan cho Bén B sé tién
8.800.000.000 dong con lai. Tuy nhién, ngay 04/10/2010 tai Phong Cong ching
S6 Z, Thanh phd Ho Chi Minh, 0ng P da yéu cau ba H3 ky hop dong uy quyén
v6i ndi dung ty quyén cho 6ng Tran Truong Vi Son Q dugc quyén thé chap,
chuyén nhugng, ting cho d6i voi phan nha dat s6 L1- -L2. Tur hop dong v uy quyén
nay, ng Q da ky hop dong thé chap phan dat theo gidy ching nhéan (Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 A440834 ngay 15/12/1995, s6 vao s6 GCNQSDD
667/QSDD) dé dam bao khoan vay ctiia Cong ty TNHH Thuwong mai va Dich vu
TNM (sau ddy goi tat la Céng ty TNM) tai Ngan hang AR Viét Nam - Chi nhanh
SC. Do viéc lam vi pham phap luat cua ong P ba H3, cung vdi nhitng vi pham
trong cho vay, thé chip, 6ng Q va nhitng can bo Ngan hang lién quan dén viéc
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nhan thé chip trai phap luat nay bj Co quan diéu tra B6 Cong an khéi t6 vu an
hinh su (theo Quyét dinh khéi t6 vu an hinh sy s6 01/C48-P3 ngay 20/11/2012).
Qua trinh diéu tra, Co quan diéu tra Bo Cong an, Vién kiém sat nhan dan tdi cao
da két luan: Ba H3 uy quyén cho 6ng Q duoc quyén thé chap, chuyén nhuong,
tang cho ddi v4i nha dat s6 L1-L2 13 vi pham phap luat (Ban Két luan diéu tra bd
sung sO 01/C48-P3 ngay 11/7/2014 va Cao trang sé 47/VKSTC-V5 ngay
17/8/2017).

Qua hai cép xét xur, ngay 21/5/2021 Toa an nhan dan cip cao tai Thanh pho
Hb Chi Minh d3 tuyén an d6i véi phan lién quan dén noi dung ba H3 uy quyén
cho dng Q duoc quyén thé chap, chuyén nhuong, tang cho dbi voi nha dat sb L1-
L2 13 vi pham phép luat. Theo d6 Ban an phuc thdm sé 313/2021/HS-PT nhén
dinh: “Doéi véi Thira ddt s6 HS néu trén thi Quyén sir dung dat va tai san trén thira
dat nay khéng phdi thudc quyén sé hitu riéng ciia ba H3 md thugc so hitu chung
ciia b H3 va em rudt la ba Nguyén Thi M. Pong thoi quyén sir dung dat va tai
san trén thira dat nay ciing da dwoc chuyén nhwong cho ong Nguyén Xudn P tri
tai E2 Puwong U2, phwong QT, Qudn A, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau dé 6ng P
da ban lai cho éng Lé Van T va ba Nguye~n Thity L, trii tgi E3 duong U3, Thanh
phé Hdi Phong truée khi dwa vao thé chap ngan hang” (trang 29) va ban an tlep
tuc nhan dinh (tai trang 57): “Viéc ba Nguyén Thi H3 dem tai san chung ciia nhzeu
nguwoi va dang lam thii tuc cdp glay chitng nhén cho ba Nguyén Thi M di ity quyén
cho Q va Q dem thé chdp thira ddt cho AR SC la chuwa phit hop véi quy dinh cia
phdp ludt...”; Va Ban an da tuyén: “Giao Gidy ching nhdn quyén sir dung dat
doi voi thira dat s6 HS, to ban d6 sé 4 tai xd QT Dong, huyén D3 (s6 méi: L1-L.2
TT phurong QT, Qudn A) cho ba Nguyén Thi H3 dé qudn 1y sir dung theo qui dinh
phap ludt, (...) quan hé chuyén nhwong giao dich giita ba Nguyén Thi H3, Nguyén
Thi M, 6ng Nguyen Xudn P va ong Lé Van T la quan hé dan sy khac, khong lién
quan truc tiép den Vi dn, can tach ra dé xem xét gidi quyét trong vu dn khac khi
cdc bén co yéu cau .

Qua lién hé cac Co quan ¢ tham quyen nguyén don 6ng T duge biét: Ngay
02/11/2010, Uy ban nhan dan Quan A da cap giay chimg nhan, theo do da cong
nhan va hop khéi hai cin nha dat s6 L1- L2 (Glay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BC 614584 ngay
02/11/2010) cho vg chdng o ong ba Nguyen Thi M va Pham Van D. Do ghi theo so
thira, to ban do6 moi nén thura dat cta s6 nha L1-L2 da duoc dleu chinh ttr thira dat
s6 HS, to ban d6 s 4, x4 QT Pong, huyén D3 thanh thira dit sé W2, to ban dd sb
27, phuong QT, Quén A va gop chung s nha L1-L2 thanh mot s6 duy nhat 1a nha
dat s6 L2 TT, phuong QT, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh. Tuy nhién, Uy ban
nhan dan Quan A chua giao gidy chtng nhan cho vo chong ba M ong D vi c6 lién
quan dén vu an hinh sy do Co quan diéu tra Bo Cong an khai t6 (ong Nguyen
Xuan P, dng Lé Van T4 va ong Tran Trudong Vil Son Q ding hop dong Uy quyén
dé thé chap lira déo chiém doat tai san Ngan hang) do vu 4n dang diéu tra nén Uy
ban nhan dan Quén A giir lai Gidy chuang nhén trén theo yéu cau cua Co quan diéu
tra dé phuc vu cong tac diéu tra, truy td, xét xu.
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Tl khi nhan ban giao ba cin nha va dat s6 L1-L2-L2A theo Thoa thuan ba
bén dén nay, 6ng T va ba L da bo ra rat nhiéu cong sirc va tién bac dé quan 1y,
duy tri, ton tao nha dét; sira chira, xay dung tir nhitng can nha cép 4 hu hai thanh
cin nha khang trang nhu hién nay. Gia dinh 6ng T d4 dang ky cu tra va sinh sdng
6n dinh tai ba cin nha s6 L1-L2-L2A tir thang 8/2010 cho dén nay.

Ngay 26/3/2022, phia 6ng T da giap 6ng P dé dé nghi 6ng P thuc hién nghia
vu theo Thoa thuan ba bén, thyc hién dich vu hd tro, déc thiic phia ba H3 1am thu
tuc sang tén hai cin nha va dat tai s6 L1-L2. Tuy nhién, ng P tuyén bd khong
hop téc, mudn huy giao dich dé dén tién coc nhiam chiém doat tai san cta nguyén
don.

Ngay 27/3/2022, nguyén don dng T da gip gia dinh ba H3 dé dé nghi thuc
hién nghia vu theo Thoa thuan ba bén, lam thu tuc sang té€n hai cdn nha va dat tai
s6 L1-L2 (Uy ban nhan dan Quéan da cong nhan va hop khdi thanh nha va dat s6
L2) nhung gia dinh ba H3 thong bao khong thuc hién truc tiép cho ng T, phai co
su tham gia cua Ong P.

Sau do, ngay 27 va 28/3/2022, 6ng P chinh thirc nhan tin cho 6ng T ba L
tuyén bo hay giao dich.

Nhu vay, xuat phat tir viéc 1am vi pham phap luét cta 6ng P, clia cac can
bd Ngan hang va chinh ba H3 nén Thoa thuin ba bén phai ding lai theo yéu cau
ciia Co quan diéu tra B¢ Cong an (do lién quan den vu an hinh sy tr nam 2011),
lam giao dich kéo dai gan 12 nam qua, da gay ra rat nhiéu hau qua tiéu cuc dén
tinh than, strc khoe, gay thiét hai 16n va anh hudng dén cong viéc kinh doanh va
tai chinh cua nguyén don, gia dinh ong T ba L. Do vay, nguyén don 6ng T khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

- Y&u cau cac bén tlep tuc thuc hién Thoa thuan ba bén, theo d6: Budc ba
M va ong D phai ky hop dong chuyén nhuong nha dat so L2 TT, phuong QT,
Quan A, Thanh ph6 Ho Chi Minh theo Gidy chirng nhan quyén sir ' dung dat, quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BC 614584 do Uy ban nhan dan
Quan A cap ngay 02/11/2010 cho 6ng Tvaba L; 6ng T vaba L dong y thanh toan
s tién con lai cho 6ng P theo ding Thoa thuan ba bén (8,8 ty dong).

- Trong truong hgp ba M va 6ng D khong ky hop d6ng chuyén nhu:ong nha
dat s6 L2 TT, thi sau khi da thanh toan s tién con lai cho éng P, ong T va ba L
duogc lién h¢ dang ky tai Van phong Pang ky dat dai dé sang tén quyén su dung
dat, quyen s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat doi véi thira dat s6 W2, to ban
d6 s6 27, phuong QT, Quén A theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BC614584 va nhan lai Giéy ching
nhan s6 BC 614584 nay.

Pbi voi cac yéu cau phan t6 cia 6ng P, nguyén don 6ng T ¢6 ngudi dai dién
theo Gy quyén dé nghi Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau phan t cua bi
don Phong.



Déi voi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang, nguyén don ong T co6 nguoi dai
dién theo uy quyén dé nghj Toa 4n khong chip nhén yéu cau doc 1ap cua Ngan
hang vé viéc phat mai tai san thé chap vi viéc thé chap nay trai phap luat.

* Theo Pon yéu cdau phdn t6 dé ngay 10/5/2022, Pon b6 sung yéu cau phan
16 ngay 03/4/2023, cdc Vin ban trinh bay y kién trong qud trinh gidi quyét vu dn
bi don éng Nguyén Xudn P trinh bay:

Cubi nam 2009, dng va bén ban 1a cac 6ng ba Nguyén Van P2, Nguyén Thi
Tuyét H4, Nguyén Thanh N, Nguyén Thi H3, Pham Van D, Nguyén Thi M c6 ky
két va thyc hién Hop ddong dit coc mua ban nha dat ngay 14/11/2009 mua 03 cin
nha dat s6 L1, L2 va L2A TT, phuong QT, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh gié
78.500.000 ¢dng/m? (sau khi trir 16 gidi), theo Thoa thuan ba bén ngay 30/7/2010
cac bén thong nhat goi Hop dong dat coc mua ban nha dat ngay 14/11/2009 la
Hop dong 1. Gid tri chuyén nhuong khoang hon 18 ty dong. Thuc hién hop dong
nay, tinh dén ngay 30/7/2010 phia 6ng d thanh toan cho bén ban dén 1an 4 véi s6
tién 19 ty dong, trong d6 dng T ba L chuyén thanh toan 05 ty dong.

Ngay 21/7/2010, 6ng va dng Lé Van T, ba Nguyén Thuy L ¢ ky Hop dong
dat coc mua ban nha ¢ va dat ¢ ngay 21/7/2010, theo Thoa thuan ba bén ngay
30/7/2010 cac bén théng nhat goi Hop dong dit coc mua ban nha & va dat & ngay
21/7/2010 13 Hop dong 2. Theo d6, dng ban cho 6ng T, ba L ba cin nha dat s6 L1-
L2-L2A duong TT, phuong QT, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Cu thé gom:
Nha dat L2A c6 dién tich 83,2m?; nha dat s6 L1, L2 c6 dién tich 166,6m?2. Tong
dién tich ca 03 can nha dat sau khi trir 16 gidi 12 249,8m?2. Gia mua ban thoa thuén:
22 ty ddng. Thuc hién hop ddng nay phia dng T di nhiéu 1an thanh toan cho dng
s6 tién 13,2 ty dong (trong d6 6ng T chuyén tra cho phia ba H3 theo yéu cu cta
ong vao ngay 30/7/2010 13 05 ty dong).

Do trong 03 cin nha mua bén thi chi ¢ cin nha dat sé L2A (c6 dién tich
dat 83,2m?) da duoc Uy ban nhan dan Quan A cap Giay chiing nhan quyén sé hitu
nha & quyén sir dung dat s6 00133/2006 ngay 19/01/2006; d6i véi hai can nha dat
L1 va L2 Uy ban moi cap gidy ching nhan d6i véi phan dat, con hai can nha sd
L1 va L2 TT chua dugc cong nhan (Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 A
440834 do Uy ban nhan dan huyén D3 cap ngay 15/12/1995, dién tich dat
253,8m?); phan dat nay ba Nguyén Thi H3 dting tén trén giay chirng nhan, nén ba
bén thong nhat (thoa thuan ba bén ngay 30/7/2010) sé& lam tha tuc dé xin cong
nhan d6i véi hai can nha L1, L2 ndy, sau d6 phia gia dinh ba H3 sé& sang tén cho
phia 6ng T ba L. Cy thé ba bén thoa thuan:

Thanh toan: Bat coc 03 ty dong khi ky Hop dong; Ngay 30/7/2010 khi ky
hop d6ng cong chimg dbi voi can nha L2A va giao nhan nha thanh toan tiép 09 ty
dong; Dot 3 khi ky hop dong mua ban cin nha L1, L2 thanh toan tiép 9,5 ty dong;
Dot 4 thanh toan hét s tién con lai sau khi dong thué, ding bo va nhan toan bo
hd so nha c6 lién quan.

Sau khi dat coc xong, néu Bén ban doi y khong ban thi phai bdi thuong gip
02 1an tién coc va nguogc lai Bén mua ddi y khong mua thi mét tién coc.
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Ngay 30/7/2010 tai Vin phong cong ching HN 03 bén gom:

Bén A la cac ong ba Nguyén Vin P2, Nguyén Thi Tuyét H4, Nguyén Thanh
N, Nguyén Thi H3, Pham Van D, Nguyén Thi M;

Bén B la 6ng Nguyén Xuan P;
Bén C la dng Lé Vin T va ba Nguyén Thuy L.

Ba bén di ky két, thuc hién thoa thuin ba bén ngay 30/7/2010 nhu nguyén
don trinh bay.

+ Déi tuong thoa thuén la ba can nha L1-L2-L2A TT (gia dinh ba H3 da
nop ho so xin cong nhan quyéen so hitu phan nha va hop khoi hai can nha dat so6
L1-L2 vao ngay 09/3/2010).

+ Sau khi dugc cap gidy doi véi hai can nha L1, L2 thi gia dinh ba H3 (Bén
A) thay vi ky chuyén nhugng cho 6ng P (Bén B), Bén A sé& ky chuyén nhuong,
thuc hién cac tha tuc sang tén cho 6ng T, ba L (Bén C); néu cd thong tin gian doi
lam cho khéng hop thire hda duoc thi phai chiu phat coc.

+ Theo Thoa thuan ba bén, Bén A giao ba can nha va dat s6 L1-L2-L2A
cho Bén C (6ng T, ba L) vao ngay 30/7/2010 dé quan ly va duoc quyen thu loi
tuc tir viéc quan ly nay.

+ Bén A xé&c nhan tién chuyén nhuong tir Bén B (Phong) téng so tién 19,5
ty dong.

_ + Bén B xac nhan da nhan tien chuyén nhuong tir Bén C (6ng T, ba L) s6
tien 13,2 ty dong.

+ Bén A cam két trong vong 05 ngay ké tir ngay Uy ban cap glay chung
nhan cho hai cin nha dat s6 L1, L2 thi phai ra cong Chu:ng ky Hop ddng chuyen
nhuong, thuc hién tha tuc sang tén cho Bén C nhu yéu cau ctia Bén B. Néu Bén
A vi pham cam két nay thi Bén A phai tra lai toan bo s tién da thuc nhan lién
quan dén viéc chuyén nhuong nha sé L2A va nha sb L1, L2 dong thai phai chiu
phat mét sé tién dung bang sé da thuc nhan. Cac Bén A, B, C sé tién hanh tha tuc
giai quyét hau qua cua giao dich khéng thanh cdng theo khoan 3.11 Diéu 3 cua
thoa thuan ba bén.

+ Bén B cam doan néu viéc ky Hop dong cong ching Chuyen nhuong nha
s6 L2A vanha sb L1, L2 tré hon thoa thuan tai diém 1.2.4 Diéu 1 thi Bén B phai
chiu tién phat bang 13i suat 2,5%/thang. Thoi gian cham tré khong duoc quéa 90
ngay.

+ Bén B cam doan néu viéc ky Hop dong cong chiing chuyén nhuong nha
s6 L2A va nha sb L1, L2 khong thé thuc hién trong vong 90 ngay thi Bén B phai
hoan tra toan bo so tién da thyuc hién cua Bén C, dong thoi phai chiu phat mot s6
tién dung bang sé da nhan coc dot 1 14 03 ty dong, cac bén A, B, C sé& tién hanh
cac thu tuc giai quyét hau qua cua giao dich khéng thanh cong.

+ Hop dong céac bén ky két thuc hién ban chat 1a Hop dong dat coc va co
diéu khoan phat coc (Piéu 4).
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Sau khi ky cac Hop déng néu trén, phia dng T da thanh toan cho phia dng
P sé tién tong cong 13,2 ty dong con lai 8,8 ty ddng. Cac bén thdng nhat khi dugc
Uy ban nhan dan Quan A cap glay chang nhan va hop khdi hai can nha dat sb L1-
L2 s& sang tén, dng T ba L tra hét 6ng sé tién con lai.

Thuc hién thoéa thuan ba bén ngay 30/7/2010; sau khi ky két, trong ngay
30/7/2010, cac 6ng ba Nguyén Vin P2, Nguyén Thi Tuyét H4 da ky Hop dong,
thuc hién cac thu tuc sang tén ddi voi can nha L2A cho phia 6ng Lé Vian T. Ong
T d3 dang bo sang tén hoan tat voi can nha dat nay va dugc Uy ban nhan dan Quan
A cap Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BE 0436637 ngay 16/6/2011.

Maic du, ngay 02/11/2010 Uy ban nhan dan Quan A cap Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
BC614584 cho 6ng Pham Vin D va ba Nguyén Thi M, nhung cho dén nay 6ng
D, ba M chua nhan dugc ban chinh Gidy chiing nhan n6i trén tu Uy ban nhén dan
Quan A.

Ngay 29/3/2022 dng T ndp don khoi kién tai Toa an nhan dan Quan A yéu
cau cac bén tiép tuc thuc hién thoa thuan vé quyén va nghia vu trong cac hop dong
dit coc htra chuyén nhuong tai san va thuc hién dich vu hd tro ky ngay 30/7/2010
tai Van phong cong chirng HN; budc ba Nguyén Thi M va 6ng Pham Vin D phai
ky Hop dong chuyén nhuong, thuc hién thu tuc sang tén nha dat sé6 L2 TT theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BC614584 do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay 02/11/2010; Trong
treong hop ba Nguyen Thi M va ong Pham Van D khong ky hop déng chuyén
nhuong nha dat s6 L2 cho 6ng T, ba L thi sau khi thanh toan sé tién con lai cho
6ng Nguyén Xuan P, 6ng T ba L duoc dang ky tai Van phong ding ky dat dai dé
dung tén nha dat L2 (thira W2 T& ban d6 27 phuong QT) theo Giay chang nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
BC614584 va nhan lai Gidy chung nhan nay. Sau d6, 6ng T tiép tuc c6 don yéu
cau Toa an ap dung bién phéap khan cap tam thoi, yéu cau Uy ban nhan dan Quan
A khong giao ban chinh Gidy chiing nhan cho 6ng D, ba M. Toa an da ban hanh
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 03/2022 ngay 14/4/2022 budc
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Quan A tam dirng viéc giao ban chinh Giay
chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s BC614584 do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay 02/11/2010 cho 6ng Pham
Vin D va ba Nguyén Thi M cho dén khi c6 phan quyét cua Toa an.

Nhu vay, theo Thoa thuan vé quyén va nghia vu trong cac hop dong dit coc
hira chuyén nhuong tai san va thyc hi¢n dich vu ho trg ngay 30/7/2010 quy dinh:
Bén A cam két trong vong 05 ngay ké tir ngay glay chii quyén duwoc cap cho nha
sé L1 phdi ra cdng chiing ky Hop a“‘ong chuyen nhuong cho Bén C (khoan 3.11
diéu 3). Truwong hop chdm trong vong 90 ngay thi Bén B phdi chju phat bang
khodn 13i suat (khoan 3.12 diéu 3) 1a khdng thé thyuc hién duge. Vi dé o thé thuc
hién cac thu tuc chuyen nhuong sang tén thi Bén A phai nhan dugc ban chinh
Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha. Tuy nhién, cho dén nay,
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Bén A chua duoc nhan ban chinh cac gidy to néu trén vi vay thoi han dé Bén A
thuc hién nghia vu (trong vong 05 ngay) chua xay ra. Nay, Toa an nhan dan Quan
A con ban hanh quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi budc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan A tam dung giao ban chinh Giay chang nhan.
Do do, phla 6ng chua vi pham hop dong va khong thé vi pham h0’p dong Mac du
6ng chua vi pham hop dong nhu’ng ong L& Van T da khoi kién va yéu cau ap dung
bién phap khan cap tam thoi 12 gay thiét hai ¢én quyén loi caa dng va chinh hanh
vi tranh chip d6 1am cho viéc chuyén nhuong khong thé tiép tuc thuc hién duoc.
L6i khong thuc hién duoc la hoan toan do phia 6ng Lé Vin T.

Mt khac, cin ctr cdc Hop dong 1, Hop ddng 2 va thoa thuan ba bén da ky;
thi giao dich gitra cac bén la giao dich dat coc, hira mua, hira ban. Tai cac Hop
dong 1, 2 va thoa thuan ba bén déu xac dinh rd cac bén duoc quyén thay doi y
dinh mua ban va phai chiu ché tai phat coc. Can ctr khoan 3.13 Biéu 3 théa thuan
ba bén ngay 30/7/2010 thi trudng hop vi pham hop dong (khdng ky Hop dong
chuyén nhuong, sang tén) thi Bén B phai hoan tra toan by s6 tién da thyc hién cua
Bén C, dong thoi phai chiu phat mot s6 tién dung bang sé da nhan coc Pot 1 12 03
ty dong, cac Bén A, B, C sé tién hanh céac thu tyc giai quyét hau qua cua giao dich
khong thanh cong. Nhu vay, ong c6 quyén khong dong y tiép tuc thuc hién hop
ddng va chiu ché tai phat coc nhu thoa thuan.

Can ctr vao cac n01 dung trinh bay trén, Ong P khong chip nhén toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don, d6ng thoi yéu cau Toa an xem xét chip nhan cac
yéu cau phan tb sau day:

- Huy Hop dong dit coc mua ban nha ¢ va dat & ngay 21/7/2010 giira
Nguyen Xuén P va dng Lé Vian T, ba Nguyén Thay L;

- Hay “Thoéa thuan vé quyén va nghia vu trong cac hop dong dat coc hta
chuyén nhuong tai san va thuc hién dich vu hd tro” ky ngay 30/7/2010 tai Van
phong cong chiing HN giira Bén A la cac 6ng ba Nguyén Vin P2, Nguyén Thi
Tuyét H4, Nguyén Thanh N, Nguy&n Thi H3, Pham Vin D, Nguyén Thi M; Bén
B la Nguyén Xuan P; Bén C la ong Lé Vian T va ba Nguyén Thiy L.

- Hay Hop ddng chuyén nhwong quyén si dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 céng chung 10102933 ngay 30/7/2010 tai Van phong cong chung HN déi
véi can nha L2A TT, phuong QT, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giay
chtng nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat s6 AD 147699 vao so cap
gidy chang nhan sé 00133/2006 ngay 19/01/2006 cta Uy ban nhan dan Quan A
giita 6ng Nguyén Vian P2, ba Nguyén Thj Tuyét H4 va dng Lé Van T.

- Huy Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat sé BE 043637 ngay 16/6/2011 cua Uy ban nhan dan Quan
A cap cho 6ng Lé Van T. Ong Nguyén Van P2, ba Nguyén Thi Tuyét H4 duogc
lién hé véi co quan c6 tham quyén dé xin cap lai Giay chiing nhan quyén sir dung
dat va quyén so hitu nha ddi véi nha dat dién tich 83,2 m2 thuoc mot phan thira
217, 218 to ban dd sb 27 tai dja chi s6 L2A TT, phuong QT, Quan A, Thanh phé
H6 Chi Minh.
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-Bugcong Lé Van T va ba Nguyén Thay L giao tra cho t6i — Nguyén Xuan
P toan bd nha dat tai dia chi L1, L2, L2A TT, phuong QT, Quéan A, Thanh ph

HG& Chi Minh theo dung hién trang cac gidy chimg nhan da cdp cho gia dinh ba
H3.

- Xéc dinh 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thiy L vi pham Thoa thuan vé quyén
va nghia vu trong cac hop dong dat coc htra chuyén nhuong tai san va thuc hién
dich vu hd tro” ky ngay 30/7/2010 tai Van phong cong chiing HN. Ong T, ba L
phai mét sb tién da dat coc 3.000.000.000 dong (ba ty dong).

- Tuyén vo hiéu Hop dong ty quyen ngay 04/10/2010 giira ba Nguyén Thi
H3 va ong Tran Truong Vi Son Q.

- Tuyén v0 hiéu Hop dong thé chap gitra dng Tran Truong Vi Son Q va
Ngan hang AR Viét Nam li€n quan deén nha dat thugc thera dat so HS, to ban do
so 4, QT Bong, D3(Quan A).

~ DOdi v6i yéu cau doc 1ap cia Ngan hang, bi don 6ng P khong dong ¥ Vi viéc
thé chap nay khong hgp phap, khong dung quy dinh.

* Theo Vin ban trinh bay y kién déi voi yéu cau khéi kién cia nguyén don
ngay 27/4/2022, Vin bdn trinh bay y kién b6 sung ngay 01/6/2022, Van ban trinh
bay y kién ngay 03/4/2023; cdc Van ban trinh bdy y Y kién trong qud trinh gidi quyét
vu dn, bi don cac éng ba Nguyén Vin P2, Nguyén Thi Tuyét H4, Nguyén Thanh
N, Nguyé~n Thi H3, Pham Vin D, Nguyé~n Thi M; nguoi dai dién hop phéap cua
cac bi don 6ng P2, ba H4, ong N, ba H3, 6ng D, ba H4 trinh bay:

Pbi v6i can nha dat L2A TT, phuong QT, Quan A, cac bi don ba H3, ong
N, 6ng P2, ba H4, ba M, éng D (goi tat 1a gia dinh ba H3) da ky két hop dong
cong chimg chuyén nhugng, sang tén theo thoa thuan ba bén cho phia nguyén don
6ng T vao ngay 30/07/2010. Phia bi don gia dinh ba H3 khong c6 ¥ kién gi doi
vGi1 can nha nay.

Péi v6i hai cian nha dat s6 L1-L2 TT, phuong QT, Quén A, Thanh phé Ho
Chi Minh; bi don gia dinh ba H3 chua co6 ky két hop dong chuyén nhugng hay
thuc hién thu tuc sang tén nao. Cac bén thdéa thuan thong qua van ban thoa thuan
ba bén vé& quyén va nghia vu trong cac hop dong dit coc hra chuyén nhuong tai
san va thuc hién dich vu hd trg ky va dugc cong ching ngay 30/07/2010. Thoa
thuan ba bén nay dua trén co so tir hai hop dong dit coc (Hop ddng 1 va 2 néu
trong thoa thuan ba bén) va ban chat thoa thuan ba bén nay ciing 1a mot dang hop
déng dat coc. Vi vay, quan h¢ tranh chép ddi v6i hai can nha dat s6 L1-L2 TT 14
tranh chap vé hop dong dit coc. Vi vy, dé nghi Toa xem xét xac dinh tranh chip
lién quan dén hai can nha dat s6 L1-L2 TT, phuong QT, Quén A 14 quan hé tranh
chap hop dong dit coc.

Y kién lién quan dén “Thoa thuan vé quyén va nghia vu trong cac hop dong
dat coc hira chuyén nhuong tai san va thyuc hién dich vu hd tro”: Khong c6 y kién
d6i voi Thoa thuan vé quyén va nghia vu trong cac hop dong dit coc hira chuyén
nhuong tai san va thuc hién dich vu hd tro.
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Pdi v6i giao dich chuyén nhuong ba cin nha dat s6 L1-L2-L2A gifra 6ng P
va gia dinh ba H3: gia dinh ba H3 khong c6 y kién hay yéu cau gi.

Pdi véi yéu cau doc lép cua Ngan hélng‘AR Viét Nam Chi nhanh SC: Bi
don gia dinh ba H3 khéng chap nhan cac yéu cau ciia Ngan hang.

* Theo Pon yéu cau dc ldp ngdy 07/9/2022, van ban trinh bay y kién; cdc
¥ kién trinh bay trong qud trinh gidi quyet VU dn ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang AR Vi¢t Nam (AR) €0 nguoi dai dién theo iy quyén 14 6ng Pdang
Ngoc D ¢ yéu cdu doc Idp trinh bay:

Ngay 20/9/2010 AR va Cong ty TNM ky két Hop dong tin dung s6 1920-
LAV-201000580/HDTD (sau ddy goi tdt 1a Hop dong tin dung s6 580). Noi dung
hop ddng: Ngan hang cho Cong ty TNM vay s6 tién véi han mirc tin dung 12 8.000
chi vang SJC; muc dich vay 1a b6 sung v6n kinh doanh; thoi han vay 1a 12 thang;
1ai suét 1a 5,5%/nam; 13i suat qua han 1a 150% lai suét vay. Dé bao dam khoan
vay, chu tai san (nguoi cO quyén tai san nay la ba H3) da ay quyén cho 6ng Q
(Hop dong iy quyén ngay 04/10/2010) thé chap tai san nay dé bao 13nh cho khoan
vay ctia Cong ty TNM. Cu thé tai san thé chap la thira dat s6 HS, to ban d6 s6 4,
x& QT Pong, huyén D3, Thanh phé H6 Chi Minh (s6 mai 1a L1-L2 TT, phuong
QT, Quan A) theo Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 A 440834, s6 vao s6
cap GCNQSDP 667/QSDP do Uy ban nhan dan huyén D3 cap ngay 15/12/1995
cho ba H3, duoc Uy ban nhan dan Quéan A cap nhat bién dong ngay 23/6/2006
(theo Hop ddng thé chap tai san cua bén thur ba s 1920-LCP-201000576/TC-BL,
s6 cdng chimg 029832, quyén sd 10 1ap ngay 06/10/2010 tai Phong Cong ching
S6 Z - Thanh phé H6 Chi Minh, d3 duoc ding ky Giao dich bao dam tai Phong
Tai nguyén va M6i trudng Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, sé BPKGDBD 5754
ngay 11/10/2010).

Trong qué trinh thuc hién hop dong, Céng ty TNM di vi pham nghiém
trong nghia vu tra ng. AR d3 nhiéu lan dén dbc tao diéu kién cho Céng ty TNM
tra no, nhung Coéng ty TNM van khong thyc hién dung nghia vu tra ng. Viéc Cong
ty TNM vi pham nghia vu tra no AR da xdm pham quyén va loi ich hop phap cua
AR ciing nhu da xam pham tai san ciia Nha nudc do AR thyc hién quan 1y va phat
trién tai san cua Nha nudc trong linh vuc Tin dung - Tién té.

Ngan hang AR c6 ngudi dai dién yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét nhiing
van dé cu thé sau:

- Budc Cong ty TNM phai thanh toan khoan ng vay theo Hop dong tin dung
s6 580 cho AR, bao gom ng gbc (8000 chi vang SJIC) va lai, phi phat sinh
(8.280,44 chi vang SJC) tam tinh dén ngay xét xir 03/8/2023 1a 16.280,44 chi vang

SJC tuwong duong s tién 108.875.442.500 dong (theo ty gia vang ngay 03/8/2023
1a 6.687.500 dong/chi);

- Budc Cong ty TNM con phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo biéu 1ai suat
hai bén da thoa thuén tai Hop dong tin dung s6 580 tinh tir ngay 20/9/2010 cho
dén ngay Cong ty TNM tra hét no goc cho AR. Tong gia tri dugc tinh theo gia
vang tai thoi diém thanh toan.
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- Truong hop Cong ty TNM khong thuc hién hoac thuc hién khong dtng
nghia vu tra ng ngay sau khi Ban an/Quyét dinh ctia Toa an c¢6 hiéu luc phap luit
thi AR théng qua AR — Chi nhanh SC ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n Dan
su ¢6 thAm quyén xu 1y cdc tai san bao dam di thé chap/bao lanh dé thu hoi ng
cho AR theo quy dinh phép luat. Cu thé, tai san bao dam phai xi Iy thi hanh &n
la: Quyén s& hitu nha & va Quyén sir dung dat tai thira dit s6 HS, to ban do sb 04,
x& QT Pong, huyén D3 (S6 méi nay 1a: L1, L2 dudong TT, phuong QT, Quén A),
Thanh phé HO Chi Minh theo Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 A440834,
s6 vao s6 cadp GCNQSDD: 667/QSDP do Uy ban nhan dan huyén D3 cap ngay
15/12/1995 cho ba Nguyén Thi H3; dugc cap nhat bién dong ngay 23/06/2006
(Tai san nay dang thé chip hop phap tai AR Chi nhanh SC theo Hop dong thé
chép s6 576/2010 ngay 06/10/2010). Khi sé tién thu duoc tir viée xir Iy tai san bao
dam noi trén khong du tra ng cho AR thi AR thong qua AR - Chi nhanh SC co6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an Dén sy xu ly. bat ky tai san nao thudc quyén
s& hitu, quyén str dung ctia Cong ty TNM dé thu hoi no cho AR theo quy dinh cua
phap luat.

* Tai Van ban trinh bay y kién va Pon dé nghi xét xur vang mdt ngay
21/7/2023 nguwoi ¢6 quyén loti, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan Qudn A cO
ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Lién quan dén tranh chap cac bén, y kién Ve viée cap Glay ching nhan
quyen str dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san gan lién voi dat ¢ sé CH 03166
do Uy ban nhan dan Quén A cap ngay 16/6/2011 cho ong Lé Van T, can ctr hd
SO, nguon gbc nha dat va cac quy dinh phap luat lién quan, Uy ban nhan dan Quén
A thiy rang, viéc cap Glay ching nhan quyen st dung dét, quyén so htru nha ¢
va tai san gan lién voi dat & s6 CH 03166 do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay
16/6/2011 cho 0ng T la dang trinh ty, thu tuc quy dinh.

* Tai cdc Van ban trinh bay ¥ kién, Pon xin xét xir vang mat ngay 06/3/2023
nguoi c¢o quyen loi, nghia vu lien quan Van phong Dang ky Dat dai Chi nhanh
Quan A co nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Qua trinh giai quyét ho so cap nhat chuyén nhuong nha dat tai dia chi s6
L2A TT cho 6ng T, Van phong Pang ky dat dai Chi nhanh Quéan A khdng c6 y
kién.

Vé qué trinh giai quyét ho so cap gidy Chimg nhan s6 CH 06237 ngay
02/11/2011 do Uy ban nhan dan Quéan A giai quyét nén Vian phong Ping ky Pat
dai Chi nhanh Quéan A khong c6 y kién. Ban goc Gidy Chtng nhan hién nay do
Vin phong Pang ky Dat dai Chi nhanh Quéan A dang luu giit, chua giao va sé giao
tra gidy ching nhan sau khi ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc thi hanh va nguoi st
dung dét hoan tit nghia vu tai chinh theo quy dinh. V& céc yéu cdu cua cac duong
su trong vu an, Vin phong Ding ky Dt dai Chi nhanh Quan A khéng c6 v kién,
dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh phap luat.

* Tai Bién ban ghi 16i khai, Don xin ving mdt ngdy 15/9/2022, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Binh Kim P trinh bay:
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Ba P la vo cta 6ng Lé Van T4. Khoang nam 2010 ba P la nguoi dai dién
theo phap luat cia Cong ty TNM. Véi tu cach dai dién cong ty, ngay 20/9/2010
ba P da ky két Hop dong tin dung s6 580 va Hop dong thé chap tai san ciia bén
thir ba s6 1920-LCP-201000576/TC-BL ngay 06/10/2010 véi AR Chi nhanh SC.
Qua trinh thuc hién 02 hop dong, do da 1au nén ba P khong nhé rd, tir thang 5/2012
0ng T4 la ngudi dai dién theo phap luét cua cdng ty, ba P khong con dai dién theo
phap luét cua cong ty. Nay Ngan hang c6 yéu cau Cong ty TNM thanh toan sO
tién con no phat sinh tir hai hop dong ba P dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh.

Ong Tran Trudng Vii Son Q trudc ddy 1a nhan vién cong ty. Ba P khdng
biét viéc mua ban chuyén nhugng lién quan dén tai san thé chap 1a nha dt tai sb
L1-L2 gitra gia dinh ba H3 voi Ong T, 6ng P. Do vay, dél v6i tranh chap cia céc
bén ba P khong co y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.
Do dang chap hanh an phat ti nén ba P xin vang mat trong qua trinh giai quyét tai
Toa.

* Tai Bién ban ghi loi khai ngay 15/9/2022, nguoi c¢o quyén loi, nghia vu
lién quan ong Tran Truong Vii Son Q trinh bay:

Ong Q la nhan vién Cong ty TNM cua 6ng Lé Vin T4, ba Pham Dinh Kim
P 1a vo 6ng T4. Ong T4 va 6ng P 1a ban bé choi than véi nhau. Gitta 6ng T4 va
6ng P c6 viéc vay muon tién (6ng T4 cho dng P vay), 6ng Q khong nhé chinh xéac
thoi diém vay 1a khoang cudi ndm 2009 dén nam 2010. Theo yéu ciu caa dng T4,
6ng Q c6 mang tién dén giao cho gia dinh ba H3 tai nha s6 L1-L2 TT ¢6 sy ching
klen cua Ong P. Sau khi giao tién, ong P c6 dua Ong Q ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s 667 ngay 15/11/1995 do Uy ban nhan dan huyén D3 cip.

Ong Q hoan toan khong biét Thoa thuan ba bén, ciing nhu cac hop dong dat
coc gilta 6ng P, gia dinh ba H3 voi nhitng nguoi khac. Ong Q x4c nhan khong
quen biét gi voi ba H3, 6ng T.

Ngay 04/10/2010, theo yéu cau ctia 6ng T4, 6ng Q c6 ky hop dong iy quyén
voi ba H3 tai Phong Cong chimng S6 Z voi noi dung ba H3 iy quyén cho ong Q
duoc quyen thé chap, chuyen nhuong, tang cho d6i voi quyén str dung dat tai thira
dat s6 HS, to ban d6 sb 4 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb 667 do Uy
ban nhan dan huyén D3 cap ngay 15/11/1995. Sau khi duoc uy quyen ngay
06/10/2010 theo yéu cau cua 6ng T4, 6ng Q c6 ky Hop ddng thé chap sé 1920-
LCP-21000576 véi AR dé bao lanh khoan vay 8000 chi vang SIC cua Cong ty
TNM tai ngan hang nay

Déi voi yéu cau khoi kién ctia cac bén trong vu an, 0ng Q khong co y klen
gl, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phéap luat va dé nghi Toa an giai quyét
vang mat.

* Tai Bién ban ghi loi khai ngay 15/9/2022 nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ong Lé Van T4 — Giam doc — Ngwoi dai dién theo phap ludt cia Cong
ty TNM trinh bay:
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Khoang nam 2009, dng P c¢6 ru 6ng T4 cing mua phan nha dat sé L1-L2
TT. Do khong c6 nhu cau nén dng T4 khéng mua. Ong P ¢6 muon dng T4 khoang
07 ty dong dé tra tién mua nha dat cho phia gia dinh ba H3. Ong T4 ¢6 dua tién
cho 6ng Q dua cho 6ng P tra cho phia gia dinh ba H3. Sau khi nhan tién vay, dng
P ¢6 dwa 6ng Q ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 667 do UBND
huyén D3 cap ngay 15/11/1995 do ba H3 dimg tén dé 1am tin.

Khoang thang 9/2010 do ¢6 nhu cau vay Ngén hang can c6 tai san thé chép,
nén 6ng T4 dé nghj 6 ong P, ba H3 lam thu tuc uy quyén cho dng Q, cac bén co dén
Phong Cong chung S Z dé lam hop dong ty quyén. Ong T4 hoan toan khong
biét Thoa thuan ba bén vé viéc chuyén nhugng nha dét tai sb L1-L2.

Péi véi Cong ty TNM 1a 6ng T4 mua lai tir ong Nam (6ng khong nhé ho
tén chinh xac) va dé ba Pham Pinh Kim P (vg 6ng T4) dung tén 1a nguoi dai dién
theo phap luat, thang 5/2012 dang ky thay d6i 6ng T4 la nguoi dai dién theo phap
luat cua cong ty dén nay. Ngay 06/10/2010 theo yéu cau cta ong T4, ong Q da ky
hop dong thé chap, dung nha va dat dé dam bao khoan vay 8000 chi vang SJC cua
Cong ty TNM tai Ngan hang. V&i cac yéu cau khai kién, phan t6, doc 1ap cia cac
duong sy, 6ng T4 khong c6 y kién, khong c6 yéu cau gi va dé nghi Toa an giai
quyét Véng mat.

* Theo Bdn tir khai ngay 10/5/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pang Thi Nhu Y trinh bay:

Ba Y la vo ciia 6ng P. V& ngudn gdc ba cin nha L1-L2-L2A TT la do 6ng
P mua, 6ng P da thanh toan du tién cho ngudi ban. Tai san ndy hinh thanh trong
thoi ky hon nhan nén 1a tai san chung gitra Ba Y va éng P. Ngay 21/7/2010 éng P
va ong T ba L c6 ky hop dong dit coc mua ban nha ¢ dat . Theo d6, dng P ¢6
htra ban cho 6ng T ba L can nha L1-L2-L2A TT va ngay 30/7/2010 tai Van phong
Cong chimg HN 6ng P ding Bén B dé ky Thoa thuan ba bén Ba Y khong duoc
biét, khong c6 tham gia ky tén hay nhan duoc tai san gi tir cic giao dich néu trén.

Bay théng nhét voi cac ndi dung 6ng P trinh bay va yéu cau, bao gdm ca
yéu cau chﬁm dut thuc hién Thoéa thuér} dat coc d€ mua 03 can nha. Do ban cong
viéc, Ba Y d¢ nghi Toa an giai quyé€t vang mat.

* Theo van ban trinh bay y kién ciia nguoi dai dién theo 1y quyén, Phong
Cong chitng So Z, Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay:
Ngay 04/10/2010 Phong Cong ching Sb Z tiép nhan yéu cau chimg nhan

hop dong Uy quyén dbi v6i quyén sir dung dat toa lac tai thira dat s HS, to ban
d6 s6 4, Tan Qui Pong, D3 gitra ba H3 vai ng Q.

Tai thoi diém thue hién chimg nhan, theo trinh bay cia Cong ching vién,
qua kiém tra cac bén du ning luc hanh vi dan sy, yéu cau du thao hop dbng, da tu
doc lai dy thao va dong y vdi toan bo ndi dung, tu nguyen ky vao hop dong Cong
ching vién da kiém tra, d6i chiéu gidy to tly than, gidy to lién quan dén tai san
iy quyén, vin ban cam két, giai thich 1d cac quyén, nghia vu va hau qua phap ly
cho cac bén. Ba H3, 6ng Q da tu nguyén ki vao hop dong. Cong chung vién da
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hoan tat cac quy trinh thi tuc vé hd so cong chimg dy du. Cac bén ky nhan va
néu rd y kién ctia minh vao thoi diém cong ching.

Dbi véi Hop dong thé chap tai san cua bén thir ba ngay 06/10/2010, theo
yéu cau cua 6ng Q, can cit Hop dong uy quyén ngay 04/10/2010 v6i ndi dung:
“duoc quyén thay mit, nhan danh bén A thé chap, thé chap dé bao dam nghia vu
ctia bén tht ba ...”, dya vao hd so tai liéu do nguoi yéu cdu cung cdp, cac quy
dinh phép luat c6 hen quan, Coéng chung vién da kiém tra tinh hgp phap cua tai
li¢u cling nhu nang luc hanh vi dan sy, cac bén da tu doc lai du thdo va d@)ng v
v6i toan bd ndi dung, tw nguyén ky vao hop dong. Cong chimg vién di giai thich
rd cac quyén, nghia vu va hau qua phép 1y cho céc bén.

Cong chtng vién da hoan tat cac quy trinh tht tuc vé ho so cong chimg day
du. Cac bén ky nhan va néu rd y kién cia minh vao thoi diém cong ching. Ho 50
hién luu trir theo quy dinh. V6i cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau
phan t6 caa bi don 6ng P, yéu cu doc lap cua Ngén hang, Phong Cong chung S6
Z khong co6 v kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

* Nguoi dai di¢n theo phdp ludt cia Van phong Cong chig HN la dng
Nguyen Van T7 trinh bay:

Khi thuc hién cong chimg Thoa thuan ba bén, can ctt theo quy dinh phap
luat, giéy to vé nhan than, tai san, cac van ban khac va ndi dung cac bén thda
thuan cong ching, 6ng T7 da giai thich ddy dii quyén va nghia vu cac bén, da lam
hét sttc va thoa thuan cong chimg thé hién dung ¥ chi cac bén tai thoi diém do.
Theo thoa thuan cac bén tai Diéu 4.4 ctia van ban thoa thuan, tai thoi diém d6
khong can xuét trinh ban chinh cac Gidy chung nhan. Ong dé nghi cac bén ton
trong su that khach quan, tai thoi diém ngay 30/7/2010 cac bén gip va éng T7 da
giai thich ddy du cac quyén va nghia vu cho cac bén khi tham gia ky két Thoa
thuan ba bén. Ban than trong vin ban c6 rat nhiéu chi tiét thé hién trach nhiém
cua cong chirng vién da duoc gidi thich ro cho céac bén.

Viéc cong chimg thoa thuan vé quyén va nghia vu trong cac hop dong dit
coc htra chuyén nhuong tai san va thyc hi¢n dich vu hd tro ngay 30/7/2010, Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 30/7/2010
la dung quy dinh, tai thoi diém ky cac hop ddng nguoi ky tu nguyén, du nang luc,
h1eu 10 ndi dung. Vi cac yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng T, yéu cau phan
t6 ctia bi don 6ng P, yéu cau doc 18p cua Ngan hang, 0ng T7 khong co y kién gi va
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

* Theo Ban tw khai ngay 29/7/2022, nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Cong
ty TS ba Nguyén Thi S trinh bay:

Puoc su iy nhiém cia Cong ty TS, ngay 28/01/2022 Chi nhanh Cong ty
TS tai Thanh phé Ho Chi Minh di ky Hop dong s6 O1HDTN/NAT ngiy
28/01/2022 dé thué quyén sir dung dat va tai san trén dat cua 6ng T va ba D3 (vo
6ng T), thoi han thué 05 nam. Cong ty TS da sir dung mat bang thué dé 1am cira
hang béan 1¢ thoi trang thé thao, Cong ty TS khong bb tri nhan vién luu tra qua
dém tai ctra hang. Cong ty TS truc tiép st dung nha dat thué kinh doanh khong
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cho t6 chirc c4 nhan nao thué lai. Vi tranh chap cia cac bén trong vu an: Cira
hang dugc Cong ty TS dau tu rat nhiéu tam huyét, tién bac nén dé nghi Toa an
xem xét dé 6n dinh cho Cong ty TS trong thoi gian thué va dé nghi duoc vang mit
trong cac budi hoa giai, xét xir.

* Theo Ban tu khai ngay 18/01/2023, cdc ¥ kién trong qud trinh giai quyet
vu dn ba Neguyén Thiy L c6 nguwoi dai dién theo ity quyén la éng Lé Vin T va dng
Nguyén Van S2 trinh bay:

Cac noi dung vu viéc nhu nguyén don 0ng T trinh bay. Ba L da uy quyén
toan bo cho ong T, ba L thong nhat véi moi quan dlem y kién, quyet dinh cua 0ng
T trong qua trinh giai quyet vu an. Dbi Vo1 cac yéu cau phan t ctia bi don dng P
ba L khéng chip nhan, vi 6ng P 13 ddu mdi gy ra rac rdi, 16i 1dm 1am cho viéc
giao dich mua ban nha dat tai s6 L1-L2-L2A theo Thoa thuén ba bén dén nay 12
nam chua thyc hién xong, 1am thiét hai nghiém trong dén quyén loi cua gia dinh
ba L.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang, yéu cau phat mai d6i véi nha dat
tai s0 L1-L2 ba L khong chp nhén.

Ba L dé nghi Toa an chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don,
bac toan bd yéu cu phan td cua bi don ong P, bac toan bd yéu cau doc lap cua
Ngén hang.

* Theo Ban tu khai ngay 18/01/2023, cdc y kién trong qud trinh gidi quyét
vu dn ba Nguyén Thity D3 ¢6 6ng Lé Vin T la nguoi dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Cac ndi dung vu viéc nhu nguyén don 0ng T trinh bay. Ba D3 da uy quyén
toan bg cho ong T, ba D3 thong nhat véi moi quan diém, y kién, quyét dinh cia
ong T trong qua trinh giai quyét vu an. Ba D3 dé nghi Toa an khong chap nhan
cac yéu cau phan to cua bi don 6ng P, vi Ong P 1a dau méi gay ra ric r6i, 16i lam
lam cho viéc giao dich mua ban nha dat tai s& L1-L2-L2A theo Théa thuan ba bén
dén nay 12 nam chua thyc hién xong, 1am thiét hai nghiém trong dén quyén loi
cua gia dinh ba D3.

Déi véi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang, yéu cau phat mai d6i voi nha dat
tai L1-L2 ba D3 khong chap nhan.

Ba D3 dé nghi Toa an, chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyen
don 6ng T, bac toan bo yéu cau phan td cua bi don dng P, bac toan bo yéu cau doc
1ap ctia Ngan hang.

* Tai Ban an dan sy so tham s 264/2023/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xir:

1. Chip nhan cac yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1.1. Cong nhén thoa thuén vé quyén va nghia vu trong cac hop ddng dit coc
htra chuyén nhugng tai san va thu’c hién dich vu ho trg ngay 30/7/2010 (Thc}a
thuan ba bén) duoc cac bén ky két tai Van phong Cong chimg HN; cac bén tiép
tuc thuc hién cac nd1 dung thoa thuan ba bén. Trong do, cac bén da thuc hi¢n ban
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giao toan bo tai san chuyén nhuong 1a ba can nha dat sb L1-L2-L2A cho nguyén
don theo thoa thudn, da sang tén can nha dat s6 L2A cho Nguyén don.

1.2. Céc bén tiép tuc thyuc hién thoa thuan ba bén ngay 30/7/2010; 6ng Lé
Vin T, ba Nguyén Thiy L c6 trach nhiém thanh toan sé tién 8.800.000.000 (tam
ty, tim tram triéu) déng con lai cho bi don 6ng Nguyé&n Xuan P khi lam céc thu
tuc cap nhat, sang tén dang ky quyén str dung dat &, quyén so hiru nha & va tai san
gan lién véi dat doi voi nha dat s6 L2 (s cii L1-L2) TT, phuong QT, Quan A,
Thanh phd Ho Chi Minh; déng thoi 6ng Le Van T dugc chu dong lién hé co quan
nha nudc co tham quyén dé lam cac tha tuc cap nhat, sang tén, dang ky quyén su
dung dat o, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat ddi véi nha dat sb L2
(s6 cii 1a L1- L2) TT, phuong QT, Quan A, Thanh phé Hd Chi Minh theo Gidy
chang nhéan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BC 614584 (s6 vao so cap GCN: CH 06237) do Uy ban nhan dan Quan A
cap ngay 02/11/2010 va nhan Giay chiing nhan s6 BC 614584 nay.

1.3. Ghi nhén sy ty nguyén cua nguyén don 6ng Lé Van T ty nguyén cam
két thanh toan tat ca cac nghia vu thué, phi, 1& phi va cac nghia vu tai chinh khéc
dbi v6i Nha nudc lién quan dén nha dat s6 L2 (s6 cii la L1-L2) TT, phuong QT,
Quén A, Thanh pho Ho Chi Minh khi lam cac thu tuc c@p nhét, sang tén, dang ky
quyén st dung dat &, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat.

2. Khong chap nhéan cac yéu cau phan té cia bi don:

2.1. Huy Hop dong dat coc mua ban nha ¢ va dat ¢ ngay 21/7/2010 gitra
bén ban Nguyen Xuan P va bén mua 6ng Lé Van T, ba Nguyen Thay L;

2.2. Huy thoa thuan vé quyén va nghia vu trong cac hop dong dat coc hua
chuyén nhuong tai san va thuc hién dich vu hd tro ky ngay 30/7/2010 tai Van
phong cong ching HN gitra Bén A la cac ong ba Nguyén Vin P2, Nguyén Thi
Tuyét H4, Nguyen Thanh N, Nguyén Thi H3, Pham Vian D, Nguyén Thi M; Bén
B 1a Nguyén Xuén P; Bén C la 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thay L.

2.3. Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
vé6i dat sé céng ching 10102933 ngay 30/7/2010 tai Vian phong cong chang HN
ddi vé6i can nha dat so L2A TT, phuong QT, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh
theo Glay chang nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen st dung dat (s6 AP 147699,
Vvao s6 cap gidy chirng nhan s6 00133/2006) do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay
19/01/2006.

2.4. Huy Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khéc gan lién vei dat (o BE 043637) cia Uy ban nhan dan Quan A cap ngay
16/6/2011 cho 6ng Lé Van T. Ong Nguyen Van P2, ba Nguyén Thi Tuyet H4
dugc lién hé véi co quan co tham quyen dé xin cap lai Gidy chtrng nhan quyén sir
dung dat va quyén so hitu nha dbi véi nha dat dién tich 83,2m? thuoc mot phan
thira 217, 218 to ban d6 s6 27 tai dia chi s6 L2A TT, phuong QT, Quan A, Thanh
phd H6 Chi Minh.

2.5. Buoc 0ng Lé Vin T va ba Nguyén Thay L giao tra cho t6i — Nguyén
Xuan P toan bo nha dat tai dia chi L1-L2-L2A TT, phuong QT, Quan A, Thanh
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phd HS Chi Minh theo dung hién trang cac gidy chimg nhan da cp cho gia dinh
ba H3.

3. Chap nhan yéu cau phan tb caa bi don :

3.1. Tuyén vo higu Hop dong uy quyen ngay 04/10/2010 ky giira ba Nguyén
Thi H3 va 6ng Tran Truong Vi Son Q tai Phong Cong chung S6 Z (so cong ching
029584, Quyén so 10/TP/CC-SCC/HDBGD).

3.2. Tuyén vb hiéu Hop ddng thé chip tai san cua bén tht ba ngay
06/10/2010 (thudc Thira dat sb HS, To ban do sé 4, QT Péng, duong D3, Thanh
phd Hb Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 A440834 do Uy
ban nhan dan huyén D3 cap ngay 15/12/1995) ky giita 6ng Tran Truong Vii Son
Q (dai dién theo 1y quyén cho ba Nguyén Thi H3), Cong ty TNHH Thuong mai
va Dich vu TNM va Ngéan hang AR Viét Nam - Chi nhanh SC tai Phong Cong
chting S6 Z (s6 cong chitng 029832, Quyén sb 10).

4. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau: Xac dinh dng Lé Van T, ba Nguyén
Thay L vi pham Thoa thuan vé quyén va nghia vu trong cac hop dong dit coc hira
chuyén nhuong tai san va thuc hién dich vy hd tro” ky ngay 30/7/2010 tai Van
phong cong chitng HN. Ong T, ba L phai mat s tién da dat coc 3.000.000.000
dong (ba ty dong).

5. Pinh chi xét xtr 461 vo1 yéu cau doc 1ap cua AR:

5.1. Budc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu TNM phai thanh toan khoan
ng vay theo Hop dong tin dung s6 1920-LAV-201000580/2010 ngay 20/9/2010
tai Ngan hang AR Viét Nam (AR), bao gom ng goc 8000 (tdm ngan) chi vang
SJC) va lai, phi phat sinh: 8.280,44 (tam ngan, hai tram tam muoi phay bén muoi
bdn) chi vang SJC; tam tinh dén ngay 03/8/2023 1a: 16.280,44 (muoi sau ngan,
hai trim tdm muoi phdy bon muoi bdn) chi vang SJC tuong duong s6 tién
108.875.442.500 (mot tram 1é tam ty, tdm tram bay muoi 1am triéu, bon trim bon
muoi hai ngan, nim trim) dong (theo ty gia vang ngay 03/8/2023 13 6.687.500
ddng/chi);

5.2. Budc Cong ty TNM con phai tiép tuc tra 1i phat sinh theo biéu 14i suat
hai bén (AR va Cong ty TNM) di thoa thun tai Hop dong tin dung sé 1920-LAV-
201000580/2010 ngay 20/9/2010 tinh tir ngay 20/9/2010 cho dén ngay Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu TNM tra hét no gdc cho AR. Téng gia tri dugc tinh
theo gia vang tai thoi diém thanh toan.

5.3. Truong hop Cong ty TNM khong thue hién hodc thyc hién khong ding
nghia vu tra ng ngay sau khi Ban an/Quyét dinh cua Toa an c6 hiu lyc phap luat;
thi AR thong qua AR — Chi nhanh SC c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an Dan
su ¢6 tham quyén xur Iy cac tai san bao dam da thé chap/bao lanh dé thu hoi no
cho AR theo quy dinh phéap luat. Cu thé, tai san bao dam phai xi Iy thi hanh &n
1a: Quyén so hitu nha & va Quyén st dung dat tai thira dat sé HS, to ban d6 s 04,
xa QT bong, huyén D3 (S6 méi nay la: L1, L2 duong TT, phuong QT, Quan A),
Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 A440834,
s6 vao so cap GCNQSDD: 667/QSDP do Uy ban nhan dan huyén D3 cap ngay
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15/12/1995 cho ba Nguyén Thi H3; dugc cap nhat bién dong ngay 23/06/2006
(Tai san nay dang thé chap hop phép tai AR Chi nhanh SC theo Hop ddng thé
chéap s6 576/2010 ngay 06/10/2010). Khi sé tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao
dam néi trén khong du tra ng cho AR thi AR thdng qua AR - Chi nhanh SC co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n Dan su xir 1y bat ky tai san nao thudc quyén
so hitu, quyén st dung ctia Cong ty TNM dé thu hdi ng cho AR theo quy dinh cta
phép luat.

6. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
03/2022/QD-BPKCTT ngay 14/4/2022 ctia Toa 4n nhan dan Quan A, Thanh phé
H6 Chi Minh dé dam béo thi hanh an. Sau khi 6ng T ba L lién d6i thi hanh xong
nghia vu tra s tién 8.800.000.000 (tam ty, tdm tram triéu) déng cho ong P; dng T
ba L thuc hién xong thu tuc cip nhat, sang tén doi véi can nha dat s6 L2 TT,
phuong QT, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh dé duoc nhan gidy chimg nhan thi
giai toa Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 03/2022/QD-
BPKCTT ngay 14/4/2022 cta Toa an nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 15/8/2023 bi don 6ng Nguyén Xuén P ¢6 don khéng cdo yéu cau hiy
ban 4an so tham.

‘Ngay 23/8/2023 cac bi don ba Nguyézl Thi H3, 6ng Nguyf:n Thanh N, ba
Nguyéen Thi M, dng Pham Van D, dng Nguyen Vén P2, ba Nguyen Thi Tuyet H4
c6 don khang cdo yéu cau huy ban an so tham.

* Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don 6ng Lé Van T c6 nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ong An
Thanh S va 6ng Lé Van H1 van giit nguyén yéu cau khai kién;

- Céc bi don ba Nguyén Thi H3, 6ng Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi M,
6ng Pham Vin D, 6ng Nguyén Vin P2, ba Nguyen Thi Tuyet H4 (goi tat 1a gia
dinh ba H3) c6 nguoi dai dién theo Uy quyén la ong Do Xuan T2 va 6ng Thai
Minh D2 da thoa thuan dugc véi nhau veé viée giai quyét tranh chap. Theo do,
nguyén don s& hd trg cho gia dinh ba H3 s6 tién 300.000.000 (Ba tram triu) dong
va gia dinh ba H3 c6 nguoi dai dién theo Gy quyén xin duoc rat toan bd yéu cau
khang céo.

Ong Nguyén Xuan P khong déng ¥ viéc nguyén don va gia dinh ba H3
thoa thuan voi nhau.

- Bi don 6ng Nguyén Xuan P xin rat mot phén yéu cau khang cdo; chi con
khang cao dbi voi mot phan muc 1.2 phan quyét dinh cta ban an so tham theo
hudng la stira mot phan ban an so tham budc nguyén don 6ng Leé Van T phai thanh
toan cho ong Nguyén Xuan P s6 tién con thiéu theo gia thi truong tai thoi diém
Xét Xr so tham.

Nguyén don 0ng Lé Van T ¢6 ngudi dai dién theo uy quyén la ong An
Thanh S, 6ng Lé Van H1 va luét su bao vé quyén loi cho nguyén don yéu cau Toa
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an cap phtic tham giit nguyén ban an so thim dbi voi phan yéu cau khang céo cua
ong Nguyén Xuan P.

Bi don 6ng Nguyén Xuén P va luat su bao vé quyén loi cho dng P yéu cau
stra ban an so tham do 6ng T 12 ngudi sir dung nha dét tir ndm 2010 cho dén nay
da sinh loi duoc rat nhidu. Néu xét vé 18i 1 18i cta ca hai bén. Do dé, yéu cau
phia bén 6ng T khi thanh toan phai thanh toan s tién con thiéu cho 6ng P theo
gia thi trudng tai thoi diém xét xa so thAm méi phi hop véi quy dinh phap luat.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

+ V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, nhitng nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién dung cac quy dinh ctia phap luat trong qué trinh giai quyét vu an tai giai
doan phtc tham.

- V& ndi dung: Vi céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so va 101 trinh bay cta
duong sy tai phién toa théy rang tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ty nguyén hd trg gia dinh ba H3 300.000.000 dong (do 6ng P con
thiéu tién cua gia dinh ba H3 109.000.000 d6ng), dai dién cac 6ng ba Nguyen Thi
H3, Nguyén Thi M, Nguyén Thanh N, Pham Vin D, Nguyén Vin P2 va Nguyén
Thi Tuyét H4 xin r(t khang cao.

- Bi don 6ng Nguyén Xuan P thay d6i noi dung khang cao: ddng ¥ v4i ban
an so tham, chi khang cdo 1 phan, cu thé 14 yéu cau nguyén don thanh toan phan
tién mua nha con lai theo gia tri tai thoi diém xét xir so tham.

Xeét thay. Viéc cac bén mua ban chuyen dich nha dat theo Thoa thuan ba
bén da c6 hiéu luc phap luat, cac bén da thuc hién dugc phan 16n nghia vy thoa
thuan trong hop dong. Cu thé nguyén don da chuyén hon 60% tién mua tai san.
va Tai san chuyén nhuong 1 ba cin nha dat s L1-L2-L2A da duoc ban giao toan
bd cho Nguyén don quan 1y, st dung, cu tra va kinh doanh 6n dinh tir 30/7/2010
dén nay, vi¢c chua thuc hién dugc toan bd thoa thuan trong Thoa thuén ba bén la
nguyén nhan tir hanh vi vi pham phap luat ctia bi don 0ng P va ba H3 nén viéc
thuc hién dung nhu thoa thuan chua thyc hién duoc 1a do 16i hoan toan tir bi don.
Sau khi ban an hinh su c6 hi¢u luc thi nguyén don méi tiép tuc yéu cau thuc hién
hop ddng. Do d6, 6ng P yéu cau nhan phan tién con lai theo gia tri tai san tai thoi
diém xét xtr so tham 1a khong c¢6 co so chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xu:
- Pinh chi xét xtr phtic thim dbi v6i khang cdo ctia gia dinh ba H3;
- Khong chap nhén khang co ctia 6ng Nguyén Xuén P;

- Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 264/2023/DS-ST ngay 10/8/2023
cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liu, chiing ctr c6 trong hd so vu 4n d3 duoc xem
x€t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va phat biéu ctua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Don khang cao cua cac bi don 6ng Nguyén Xuan P, ba Nguyén Thi H3,
6ng Nguyen Thanh N, ba Nguyen Thi M, 6ng Pham Van D, 6ng Nguyen Van P2,
ba Nguyen Thi Tuyét H4 con trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2] Vé pham vi xét xtr phiic tham, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Tai phién toa phuc tham, cac bi don ba Nguyén Thi H3, 6ng Nguyén
Thanh N, ba Nguyén Thi M, 6ng Pham Vin D, 6ng Nguyén Vin P2, ba Nguyén
Thi Tuyét H4 rat toan bo khang céo, 13 tu nguyén, cin cir khoan 3 Piéu 289 va
Diéu 295 B6 luat T6 tung dan sy Hoi dong xét xu chap nhan viéc rat khang cao
va quyét dinh dinh chi xét xt phac thim dbi voi toan bd khang cdo cia cac duong
su nay.

[2.2] Tai Pon khang cdo ngay 15/8/2023 bi don ong Nguyén Xuan P khang
c40 mot phan ban 4n so thim ddi v6i phan tuyén xu chap nhan yéu cau khaoi kién
ctia nguyén don va phan tuyén xu khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don
6ng P, tuong tng 1a cAc muc 1 va 2 phan quyét dinh cia ban an so tham.

Tuy nhién, tai phién tda phuc thim, bi don 6ng P xac dinh, chi yéu cau Toa
an cap phtic tham budc dng Lé Van T phai thanh toan cho 6ng P s6 tién con thiéu
theo gia thi truong tai thoi diém xét xir vu an (Vi ba L da chuyén nhuong toan bo
phan nha dat cuia minh mua chung véi 6ng T sang cho dng T). Theo do, bi don
6ng P chi con khang cao dbi vai mot phan muc 1.2 phan quyét dinh ctia ban an so
tham va rit mot phan khang céo.

Xét, viéc rat mot phan khang cdo néu trén ctia 6ng P 1a tu nguyén, cin ctr
khoan 3 Diéu 289 va biéu 295 B6 luat T6 tung dan su, Ho1 dong xét xtr chap nhan
va quyét dinh dinh chi xét xtr phtic tham do61 véi mdt phan khang céo ctuia bi don
ong P.

Xét, can cir Piéu 293 Bo luat TH tung dan sy thi Toa an cap phuc tham chi
xem x¢ét lai phan ctia ban an so tham, quyét dinh ctia Toa an cap so tham co khang
c40, khang nghi hodc c6 lién quan dén viéc xem xét ndi dung khang céo, khang
nghi. Theo d6, Hoi ddng xét xtr s& chi xem xét lai mot phan muc 1.2 phan quyét
dinh ctia ban an so tham do ¢6 khang c&o cua 6ng P va cac phan khac ¢ lién quan.

[3] Vé khang cdo cta bj don 6ng P, yéu cau Toa an cip phuc thim budc
6ng Lé Van T phai thanh toan cho dng P s tién con thiéu theo gid thi truong tai
thoi diém xét xar vy an vi cho rang, Nha dat 6ng T nhan va sir dyung tir nam 2010
cho dén nay da sinh loi rat nhiéu, va nguoi bi thiét hai 1a 6ng P. Xét vé 16i dng P
thira nhan 6ng c6 mot phan 13i vi da yéu cau ba H3 ay quyén cho 6ng Q lam cho
giao dich kéo dai, nhung phia dng T ciing c6 mot phan 15i 1a khong giao tiép tién
dé 6ng tra no cho dng T4, nén maéi phét sinh ra vu viéc nay.

Hoi déng x&t xur nhan théy:
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Vé thoa thuan cta cac bén: Tai Piéu 3.2 Thoa thuan ba bén, cic bén thoa
thuan nhu sau: “CAac bén thoa thudn tudn thu cdc diéu khodn vé gid ciing nhw céc
diéu khodn vé thoi han thanh todn cdc khodn tién con lai dwoc néu tai “Hop dong
1” va “Hop déng 2" (véi diéu kién tudn thi quy dinh phdp ludt)”. Tai Diéu 11
Hop dong 2, cac bén théa thuan nhu sau: Viéc thanh todan dwoc thuc hién bang
tien mdt hodc chuyén khoan va duoc chia lam 4 dot nhu sau: Dot 1: Khi ky hop
dong nay dat coc 3y déng Dot 2: Ngay 30/7/2010 khi ky hop dong mua ban
cong chimg nha s6 L24 va giao 3 nha va thanh todn tlep 9 1y dong; Dot 3: Khi ky
hop dong mua bdn cong chirng nha so L1 thanh todn tiép cho Bén A sé tién 1a 9,5
ty dong; Pot 4: Thanh todn hét cho Bén A sé tién con lai sau khi déng thué, ding
bé va nhdn toan bo ho so nha cé lién quan cho Bén B. Theo d6, khi ky hop dong
mua ban cong chimg nha sé L1 thi nguyén don 6ng T méi phat sinh nghia vu
thanh toan Dot 3 cho bi don 6ng P.

Xét, trén co s¢ thira nhan ctia 6ng T, ba L va ong P, c6 co sé xac dinh,
nguyén don 6ng T va ba L di tra cho bi don 6ng P sé tién chuyén nhugng theo
Hop déng 2 1am nhiéu lan nhu sau: Dot 1: Ngay 21/7/2010 dit coc 3 ty d(‘)ng khi
ky Hop dong 2; Dot 2: Ngay 30/7/2010 tra 9 ty dong (trong do theo yéu cau cua
ong P,ong T chuyen tra cho phia gia dinh ba H3 5 ty dong); Ngay 23/5/2011 tra
tiép 600.000.000 ddng (trong do tra cho gia dinh ba H3 500.000.000 dong); ngay
20/5/2016 dng T tra tiép cho 6ng P 300.000.000 dong (vo chong dng P nhan) va
ngay 04/01/2019 tra tiép 300.000.000 dong (chuyén vao tai khoan cua 6ng P tai
Ngan hang ACB). Theo d6, nguyén don ong T va ba L da tra cho bi don 6ng P
tong so tién la 13,2 ty dong (12 bao gom so tién phai thanh toan ciia Dot 1, Dot 2
va mot phan so tién phai thanh toan ctia Dot 3 theo Hop dong 2) va con thanh toan
s6 tién 1a 8,8 ty dong (1a bao gdm mot phan s6 tién phai thanh toan ctia Pot 3 va
s6 tién phai thanh toan ctia Dot 4 theo Hop dong 2).

X¢ét, can cu 101 khai cua ba H3, ong P, ong Q, 6ng T4, phu hop véi nhan
dinh tai Ban 4n hinh sy phtic tham s6: 313/2021/HS-PT ngay 21/5/2021 cta Toa
an nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, c6 co so xac dinh, ngay
04/10/2010 theo yéu cau cua ong P, ba H3 da 1ap hop dong uy quyén tai Phong
Cong chimg S6 Z Thanh pho Ho6 Chi Minh © “uy quyén cho Ong Q duoc thé chép,
chuyén nhuong, tang cho dbi véi thira dat sd HS, to ban do s0 4 tai xa QT Dong,
huyén D3 theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 A 440834, s6 vao sd
GCNQSDD: 667/QSDP do Uy ban nhan dan huyén D3 cép cho ba Nguyén Thi
H3 ngay 15/12/1995, dugc Uy ban nhan dan Quéan A cdp nhat bién dong ngay
23/6/2006 (14 dién tich dat khuon vién 2 cin nha L1 va L2); cin ctt Hop dong ty
quyén nay, 6ng Q da thé chap hai can nha L1 va L2 dé dam bao cho khoan vay
cta Cong ty TNM tai Ngan hang AR Viét Nam - Chi nhanh SC. Theo d6, 6ng P
va ba H3 langudi c6 16i ddn dén viéc Thoa thuan ba bén khong thé thuc hién duoc
viéc ky hop ddong mua ban cong ching nha sé L1 (cin nha dugc hop khéi tir hai
can nha L1 va L2); viéc lam nay cia Ong P va ba H3 1a vi pham Thoa thuan ba
bén, truc tiép gy ra hau qua la Thoa thuan ba bén keo dai tu nam 2010 dén nay
chua thuc hién xong; Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyen s6 hitu nha ova
tai san khac gan lién voi dat (s phat hanh BC 614584, sb vao s6 cip GCN:
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CH06237) do Uy ban nhan dan Quan A cip ngay 02/11/2010 phai giit lai chd két
qua xét xir cuia vu an hinh su; nguyén don 6ng T va ba L khong c6 16i trong viéc
khong thé thuc hién duoc viée ky hop dong mua ban cong ching nha sé L1 va
chua phat sinh nghia vu thanh toan Pot 3 cho bi don 6ng P theo Hop dong 2.

Vi vay, bi don dng P khang céo, yéu cau Tda an cap phic thim budc dng
Lé Van T phai thanh toan cho dng P s tién con thiéu theo gié thi truong tai thoi
diém xét xir vu &n, 1a khong co co sé, khdng pht hop véi Diéu 3.2 Thoa thuan ba
bén, Piéu I Hop dong 2, Diéu 281, Piéu 290 B luat dan sy nim 2005 (twong
mg v6i Pidu 275, Dicu 280 Bo luat dan sy nam 2015), nén khong duge chap
nhan.

[4] Tai phién toa phiic tham, nguyén don dng T dong ¥ hd trg cac bi don ba
Nguyen Thi H3, 6ng Nguyen Thanh N, ba Nguyen Thi M, 6ng Pham Van D, 6ng
Nguyen Vén P2, ba Nguyen Thi Tuyet H4 6 tien 1a 300.000.000 (Ba tram tri¢u)
dong, la tu nguyén, khong vi pham di€u cam cua lut va khong trai dao dirc xa
hoi, nén HG1 dong xét xir ghi nhan.

~ [5] Tu nhiing nhén dinh néu trén, phu hop véi phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, Hoi dong xet xur phuc tham khong
chap nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng P, nhung can stra mét phan quyet
dinh cua ban an so tham do co tinh tiét mai 1a nguyén don tu nguyén ho trg cho
cac b1 don.

[6] VVé bién phap khan cap tam thoi di 4p dung:

Nhur da phan tich ¢ trén, Hoi dong xét xur khong chap nhan khang céo cua
bi don 6ng P, nén can tiep tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi da ap dung tai
Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 03/2022/Qb-BPKCTT ngay
14/4/2022 cua Toa &n nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh dé dam bao thi
hanh an.

[7] VVé &n phi:

Can cir khoan 1, 4 va 7 Bieu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an
do céc dwong sy rt khang céo tai phién tda phlc tham va do Toa an cap phuc
tham gilr nguyén ban an so tham nén cac bi don c6 khang cao phai chiu an phi
phuc tham, trir cac truong hop dugc mien an phi phiac tham.

Vi cac 1€ trén;

Cin ci Diéu 289, Piéu 295, khoan 2 Biéu 308 Bo luat TH tung dan sy nim
2015;

QUYET PINH:

Pinh chi xét xir phic tham doi véi toan b khéng céo cua céc bi don ba
Nguyen Thi H3, 6ng Nguyen Thanh N, ba Nguyen Thi M, 6ng Pham Vén D, 6ng
Nguyen Vin P2, ba Nguyen Thi Tuy€t H4. Dinh chi xét xu phuc tham doi voi mot
phan khang cao cua bi don 6ng Nguyen Xuan P. Khong chap nhan mét phan
khang céo cua bi don 6ng Nguyén Xuén P.
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Stra moOt phan ban 4n so tham:

- Ap dung céc Piéu 121, biéu 122, Diéu 294, Piéu 304, biéu 305, Dicu
358, biéu 4IQ, bicu 697 Bo luat Dan su 2005; cac bBiéu 284, biéu 407, Biéu 500,
Piéu 503, Diéu 688 BY lut Dan sy 2015;

- Ap dung Khoan 1 Phan I Nghi quyét sb 101/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan to6i cao;

- Ap dung Diéu 93 Luat Nha & nam 2005;

- Apdung bicu 46, Diéu 49, 127 Luat Dét dai nam 2003; Dicu 95, Dicu 99,
Diéu 169 Luat Dat dai nam 2013 va Nghi dinh s6 43/CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mét s6 di€u cua luat dat dai.

- Ap dung An 1¢ s6 04/2016/AL cong bd theo Quyét dinh s6 220/QD-CA
ngay 6/4/2016 caa Chanh an Toa an nhan dan téi cao; An 16 s6 55/2022/AL cong
bb theo Quyét dinh s6 323/QD-CA ngay 14/10/2022 ctia Chanh 4n Toa an nhan
dan t6i cao

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

Tuyén Xi:
1. Chap nhan céc yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1.1. Coéng nhén thoa thuan vé quyén va nghia vu trong cac hop dong dat coc
hira chuyén nhuong tai san va thuc hién dich vu hd tro ngay 30/7/2010 (Thoa
thuan ba bén) dugc cac bén ky két tai Van phong Cong chimg HN; cac bén tiép
tuc thyc hién cac ndi dung thoa thuan ba bén. Ghi nhén, cac bén da thuc hién ban
giao toan b tai san chuyén nhuong 14 ba cin nha dat sé L1-L2-L2A cho nguyén
don theo thoa thudn, d3 sang tén cin nha dat sé L2A cho nguyén don.

1.2. C4c bén tiép tuc thuc hién thoa thuan ba bén ngay 30/7/2010; éng Lé
Vin T ¢6 trach nhiém thanh toan s tién 8.800.000.000 (t&m ty, tam tram triéu)
ddng con lai cho bi don ong Nguyen Xuan P. Sau khi thanh toan xong sb tlen néu
trén, ong Lé Van T dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé
xin Cap lai Glay chung nhan quyen su dung dat ¢, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién véi dat doi voi nha dat s6 L2 (s6 cii L1- L2) TT, phuong QT, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh theo dung hién trang thuc té hién nay va theo ding quy
dinh phép luat.

1.3. Ghi nhén sy ty nguyén ciia nguyén don 6ng Lé Van T tu nguyén cam
két thanh toan tat ca cac nghia vu thué, phi, 1 phi va cac nghia vy tai chinh khac
d6i v6i Nha nudc lién quan dén nha dat s6 L2 (s6 cii 1a L1- L2) TT, phuong QT,
Quén A, Thanh pho Ho Chi Minh khi lam cac thu tuc xin cap Glay chung nhén
quyén sir dung dat &, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat.

1.4. Ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don 6ng Lé Vin T tu nguyén h tro
cho ba Nguyén Thi H3, 6ng Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi M, 6ng Pham Vin

27


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Quyet-dinh-323-QD-CA-2022-cong-bo-an-le-533850.aspx

D, 6ng Nguyén Vin P2, ba Nguyén Thi Tuyét H4 s tién 1a 300.000.000 (Ba trim
tri¢u) dong.

2. Khong chip nhén cac yéu cau phan td cia bi don:

2.1. Hiy Hop dong dat coc mua ban nha ¢ va dat & ngay 21/7/2010 gitra
bén ban Nguyeén Xuén P va bén mua dng Lé Van T, ba Nguyén Thuy L;

2.2. Huy thoa thuan vé quyén va nghia vu trong cac hop déng dit coc hua
chuyén nhuong tai san va thyc hién dich vu hd tro ky ngay 30/7/2010 tai Vin
phong cong ching HN gitra Bén A la cac ong ba Nguyén Vin P2, Nguyén Thi
Tuyét H4, Nguyen Thanh N, Nguyén Thi H3, Pham Vian D, Nguyén Thi M; Bén
B 1a Nguyén Xuén P; Bén C la 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thay L.

2.3. Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat sé cong chitng 10102933 ngay 30/7/2010 tai Van phong cong chang HN
ddi vé6i can nha dat so L2A TT, phuong QT, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh
theo Glay chang nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen st dung dat (s6 AP 147699,
vao sb cap gidy chirng nhan s 00133/2006) do Uy ban nhan dan Quan A cip ngay
19/01/2006.

2.4. Huy Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khéc gan lién voi dat (0 BE 043637) cia Uy ban nhan dan Quan A cap ngay
16/6/2011 cho 6ng Lé Van T. Ong Nguyen Van P2, ba Nguyén Thi Tuyet H4
dugc lién hé véi co quan co tham quyen dé xin cap lai Gidy chiring nhan quyén sir
dung dat va quyén so hitu nha dbi véi nha dat dién tich 83,2m? thuoc mot phan
thira 217, 218 to ban do s6 27 tai dia chi s6 L2A TT, phuong QT, Quéan A, Thanh
phd H6 Chi Minh.

2.5. Bugc 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thay L giao tra cho toi — Nguyén
Xu,ém P toan bd nha dat tai dia chi so L1-L2-L2ATT, phuong QT, Quén A, Thanh
pho HO Chi Minh theo dting hién trang cac giay chimg nhan da cap cho gia dinh
ba H3.

3. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don:

3.1. Tuyén vo hiéu Hop dong ty quyen ngay 04/10/2010 ky gitra ba Nguyén
Thi H3 va 6ng Tran Truong Vi Son Q tai Phong Cong ching S6 Z (s6 cong ching
029584, Quyén so 10/TP/CC-SCC/HDGD).

3.2. Tuyén vo hiéu Hop ddng thé chap tai san cta bén tht ba ngay
06/10/2010 (thudc Thira dat sé HS, To ban d6 s6 4, QT Pong, D3, Thanh phd Hb
Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s A440834 do Uy ban nhan
dan huyén D3 cip ngay 15/12/1995) ky giira 6ng Tran Truong Vit Son Q (dai dién
theo uy quyén cho ba Nguyén Thi H3), Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu
TNM va Ngan hang AR Viét Nam -Chi nhanh SC tai Phong Cong chtng S6 Z (s6
cong chiing 029832, Quyén sb 10).

4. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau: Xac dinh éng Lé Vian T, ba Nguyén
Thay L vi pham Thoa thuan vé quyén va nghia vu trong cac hop déng dit coc hira
chuyén nhuong tai san va thuc hién dich vu hd tro” ky ngay 30/7/2010 tai Van
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phong cong ching HN. Ong T, ba L phai mat s6 tién da dat coc 3.000.000.000
(Ba ty) dong.

5. Binh chi xét xtr do61 voi yéu cau doc 1ap cua AR:

5.1. Budc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu TNM phai thanh toan khoan
ng vay theo Hop dong tin dung s6 1920-LAV-201000580/2010 ngay 20/9/2010
tai Ngan hang AR Viét Nam (AR), bao gdm no gbc 8000 (tdm ngan) chi vang
SJC) va 1ai, phi phat sinh: 8.280,44 (tam ngan, hai tram tam muoi phay bén muoi
bbn) chi vang SJC; tam tinh dén ngay 03/8/2023 1a: 16.280,44 (muoi sau ngan,
hai trim tdm muoi phay bén muoi bon) chi vang SIC tuong duong so6 tién
108.875.442.500 (mot tram I¢ tam ty, tdm tram bay muoi lam tri¢u, bon trim bén
muoi hai ngan, nim trim) dong (theo ty gia vang ngay 03/8/2023 13 6.687.500
déng/chi);

5.2. Budc Cong ty TNM con phai tiép tuc tra 1di phét sinh theo biéu 13i suat
hai bén (AR va Cong ty TNM) da thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 1920-LAV-
201000580/2010 ngay 20/9/2010 tinh tir ngay 20/9/2010 cho dén ngay Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu TNM tra hét no géc cho AR. Téng gia tri dugc tinh
theo gia vang tai thoi diém thanh toan.

5.3. Truong hgp Cong ty TNM khong thuc hién hoac thyc hién khong ding
nghia vu tra ng ngay sau khi Ban an/Quyét dinh ctia Toa an ¢6 hiéu lyc phap luat;
thi AR théng qua AR — Chi nhanh SC ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n Dan
su ¢6 tham quyén xu 1y cdc tai san bao dam di thé chap/bao lanh dé thu hoi ng
cho AR theo quy dinh phap luat. Cu thé, tai san bao dam phai xt ly thi hanh an
1a: Quyén s¢ hitu nha & va Quyeén st dung dat tai thira dat sé HS, to ban d6 sb 04,
x4 QT Pong, huyén D3 (S6 méi nay 1a: L1, L2 dudng TT, phuong QT, Quén A),
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé A440834,
s6 vao s6 cap GCNQSDD: 667/QSDP do Uy ban nhan dan huyén D3 cap ngay
15/12/1995 cho ba Nguyén Thi H3; dugc cap nhat bién dong ngay 23/06/2006
(Tai san nay dang thé chip hop phap tai AR Chi nhanh SC theo Hop dong thé
chép s6 576/2010 ngay 06/10/2010). Khi s6 tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao
dam noi trén khong du tra ng cho AR thi AR thong qua AR - Chi nhanh SC ¢6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an Dén sy xu ly. bat ky tai san nio thudc quyén
s& hitu, quyén str dung ctia Cong ty TNM dé thu hoi no cho AR theo quy dinh cua
phap luat.

6. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
03/2022/QD-BPKCTT ngay 14/4/2022 ctia Toa an nhan dan Quéan A, Thanh phd
H6 Chi Minh dé dam béo thi hanh 4n. Sau khi 6ng T thi hanh xong nghia vu tra
s6 tién 8.800.000. 000 (tam ty, tam tram tri¢u) dong cho ong P; ong T thuc hién
xong thu tuc xin cap Glay chtng nhan d6i voi nha dat s6 L2 TT, phuong QT,
Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh thi giai toa Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi s6 03/2022/QD-BPKCTT ngay 14/4/2022 ctia Toa n nhan dan Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh,

7. V& an phi dan sy so tham:
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- Nguyén don 6ng Lé Van T, cac bi don 6ng Nguyén Xuan P, ba Nguyen
Thi H3, ba Nguyen Thi M; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thiy L dugc mién an phi theo quy dinh phap luat;

- Cac bi don 6ng Pham Vian D, ba Nguyén Thi Tuyét H4, 6ng Nguyén
Thanh N, 6ng Nguyén Vin P2 mdi ngudi phai chiu 4n phi 300.000 (ba trim ngan)
dong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap: Ngan hang
AR Viét Nam (AR) phai chiu 4n phi so thim 300.000 (ba trim ngan) déng nhung
trir vao s tién tam tng an phi 105.753.709 (mét trim 1é nam triéu, bay trim nim
muoi ba ngan, bay trim 1¢ chin) déng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa
an s6 AA/2021/0014719 ngay 08/9/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan
A. Hoan lai cho Ngan hang so tién 105.453.709 (mot tram 1¢ nidm triéu, bon tram
nim muoi ba ngan, bay tram 1é chin) dong.

8. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don 6ng Lé Van T chiu,
nguyén don 6ng T da ndp du.

9. V& an phi dan sy phuc tham :

Ong Nguyen Thanh N phai chiu an phi phuc tham 1a 300.000 (Ba trdm
ngan) déng, duoc can trir vao s tién tam | ing an phi phiic tham da nop 1a 300.000
(Ba trdm ngan) dong theo Bién lai thu s6 AA/2023/0037186 ngay 21/9/2023 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén A, Thanh pho H6 Chi Minh. Ong Nguyén Thanh
N da ndp du an phi phac tham.

‘ Ong Pham Van D phai chiu an phi phuc tham 1a 300.000 (Ba tram ngan)
dong, dugc can trir vao so ti€n tam ing an phi phue tham da ndp la 300.000 (Ba
tram ngan) dong theo Bién lai thu s6 AA/2023/0037184 ngay 21/9/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ong Pham Van D da
ndp du an phi phuc tham.

Ong Nguyen Vian P2 phai chiu an phi phic tham 1a 300.000 (Ba tram ngan)
dong, duoc can trir vao sb tién tam Ung an phi phuc tham da ndp 1a 300.000 (Ba
tram ngan) dong theo Bién lai thu s6 AA/2023/0037185 ngay 21/9/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su Quén A, Thanh pho H6 Chi Minh. Ong Nguyén Van P2
da ndp du an phi phtc tham.

Ba Nguyén Thi Tuyét H4 phai chiu an phi phtc tham 14 300.000 (Ba tram
ngan) ddng, dugc can trir vao s tién tam | ing an phi phic tham da nodp 1a 300.000
(Ba tram ngan) dong theo Bién lai thu s6 AA/2023/0037187 ngay 21/9/2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su Quéan A, Thanh pho Ho Chi Minh. Ba Nguyén Thi
Tuyét H4 da ndop du an phi phuc tham.

Ong Nguyén Xuan P, ba Nguyen Thi H3 va ba Nguyén Thi M dugc mién
ndp tién tam tmg an phi phiic thim va an phi phiic tham.

10. Truong hop ban an, quyetv dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy duogc stra d61, bo sung ném 2014 thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, tu
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nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b, va 9 Luat thi hanh 4n dan su dugc stra dbi, bd sung nam 2014; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su dugc
sira d6i, b6 sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t01 cao; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- TAND Quan A;

- VKSND Tp. HCM;

- VKSND cép cao tai Tp.HCM;
- Chi cuc THADS Quan A;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so.

Pham Thi Thao
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