TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 — VINH LONG Poc ]é.ip - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 53/2025/DS-ST
Ngay: 28/11/2025 ,
Tranh chap quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 — VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Linh;

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Hoang Si Thao

Ong Nguyén Trudng Sinh;

- Thw ky phién toa: Ba Liéng Thi Kim Ngan — Thu ky Toa an nhéan dan
Khu vuc 14 — Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu vwe 14 — Vinh Long tham gia
phién toa: Ong Truong Thanh Ha - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 14 — Vinh
Long xét xtr so tham c6ng khai truc tuyén vu an thu 1y sd: 114/2025/TLST-DS
ngay 07 thang 01 nam 2025 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xir s6: 133/2025/QDXXST - DS ngay 13 thang 11 nam 2025,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Vin N, sinh ndm 1971. Pia chi: Ap L, x4 LT, tinh V.
Co6 mat

Bi don: Ong Vo Van L, sinh nam 1971; Dia chi: Ap L,xa LT, tinh V. Cé
mat

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- B4 Nguyén Thi B, sinh nam 1977; Pia chi: Ap L, xd LT, tinh V. C6 mit

- Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1973; Dia chi: Ap L, xa LT, tinh V. C6 mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién
tda nguyén don dng Lé Van N trinh bay: Ong N c6 thira dit thira 454, to ban dd



s6 7, toa lac tai 4p L, xa LT, huyén D, tinh T (nay 1a Ap L, xd LT, tinh V) do dng
Lé Van N dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngudn gbc dat nay
ong N nhan tang cho tir cha rudt 1a 6ng Lé Van Ta va me rudt 1a ba Tur Thi Nhuan
cach day khoang 20 nam. Vao nam 2021 6ng Lé Van N chuyén nhuong cho ong
V5 Van L mot phan dién tich dat cua thira 454 v6i chiéu ngang 8m va chiéu dai
1a hon 60m, gia 14 20.000.000 dong/mét ngang voi tong sb tién 160.000.000 dong.
Vivay, 6ng N mai tach thira 454 thanh 02 thira gém thira 2064, dién tich 1302,4m?
va thira 2063, dién tich 505,6m?. Thira 2063 6ng N chuyén nhuong toan bo dién
tich cho 6ng V& Vin L. Thira 2064 6ng N tiép tuc quan 1y st dung.

Trong qua trinh str dung, vao nam 2022 ba B vo 6ng L tién hanh xay cét
nha & trén thira 2063, loai nha c6 nén gach men, vach 1am bang tole, mai tole, mit
trude xay tuong, cot bé tong va gd. Khi xdy dung nha, ba B da xay lan chiém qua
thira 2064 ctia 6ng N nén 6ng c6 ngin can nhung ba B van tiép tuc lam hoan thanh
can nha nhu hién nay.

Theo don khdi kién ban dau 6ng yéu cau 6ng Vo Van L va ba Nguyén Thi
B thao d&, di doi tai san va tra lai cho 6ng dién tich tranh chéap 12 60m? nam trong
téng dién tich 1302,4m?, thira dat 2064, t& ban d6 sb 7, toa lac tai ép L,xaLT,
huyén D, tinh T (nay 1 xa Long Thanh, tinh Vinh Long). Nhung sau khi c6 két
qua xem xét, tham dinh tai cho thi 6ng N khai kién bo sung yéu cau 6ng Vo Vin
L va ba Nguyén Thi B théo d&, di doi tai san trén dat tranh chap va tra lai cho 6ng
téng dién tich dét tranh chép do dac thuc té 1a 150,2m2, ndm trong téng dién tich
1302,4m?, thira dat 2064, to ban d6 s 7, toa lac tai ap L, xa LT, huyén D, tinh T
(nay la xa Long Thanh, tinh Vinh Long).

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 17/9/2025, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa ngdy hém nay bi don éng Vé Van L trinh bay: Ong L théng nhét
nguodn gdc ctia thira 2063, dién tich 505,6m?, to ban do sb 7, toa lac tai 4p L, x
LT, huyén D, tinh T (nay l& x Long Thanh, tinh Vinh Long) do dng nhan chuyén
nhuong tir 6ng N nhu dng N da trinh bay 1a dung. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat tir 6ng N thi vao thang 6/2022, vo 6ng 13 ba Nguyén Thi B tién hanh xdy dung
nha o trén dat, do thoi diém nay 6ng L phai di chap hanh an nén khong co truc
tiép xay dung nha. Nhung ong c6 nghe ba B nodi lai, khi tho lam nha dao moéng
xay nha thi & phia tay cua thira 2063 c¢6 nhiéu gbc cdy Bach Pang cam siu vao
dat nén tho 1am nha khong thé dao mong xay nha dugc. Vi vay, giita ba B va vo
chong 6ng N théa thuan phan dat & phia tay c6 goc cay Bach Dang giap voi duong
dat voi chiéu ngang khoang 2m s& dé lai cho vo chong 6ng N st dung. Nguoc lai,
vo chéng 6ng N nhuong lai cho vo chong 6ng L phan dét ¢ chiéu ngang 2m &
phia Pong thira 2063 nam trong dat cua 6ng N dé cho ba B thuan loi xay dung
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nha ¢. Chinh vi vy méi c6 viéc nha caa 6ng L va ba B xay dung c6 mot phan
nam trén dat tranh chap nhu hién tai. Vi gitta ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi
H 14 chi em rudt nén trong thoi gian ba B 1am nha vo chdng 6ng N ¢6 qua lai trong
coi, hd tro, giup d& ba B. Pén khi lam nha xong khoang 06 thang sau thi gitra ba
B va Ba Hphat sinh mau thudn dan t6i viéc 6ng N khai kién doi lai dat. Ong L
khang dinh vo chong khong c6 y dinh 1an chiém dat nhu 6ng N d trinh bay va
6ng c6 mong mudn duogc tiép tuc sir dung dat tranh chip nén trong qua trinh giai
quyét vu an 6ng L dong ¥ tra lai cho dng N gia tri quyén sir dung dat tranh chap
vé6i gia 1a 60.000.000 ddng. Nhung tai phién toa, dng L tu nguyén thao d, di doi
tai san la mot phén nha &, nha vé sinh va tai san khac co trén dat tranh chép dé tra
lai cho 6ng N dién tich dét tranh chép do dac thyuc té 1a 150,2m?, nam trong téng
dién tich 1302,4m?, thira dat 2064, to ban d6 sb 7, toa lac tai 4p L, xa LT, huyén
D, tinh T (nay la xa Long Thanh, tinh Vinh Long).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay: Ba B thong nhat vai y kién trinh bay cua
6ng V& Vin L la ddng ¥ tu nguyén thao dd, di doi tai san 1a mot phan nha &, nha
vé sinh va tai san khac c6 trén dat tranh chép dé tra lai cho ong N dién tich dat
tranh chap do dac thuc té 1a 150,2m?2, ndm trong tong dién tich 1302,4m?, thira dét
2064, t& ban db sb 7, toa lac tai ap L, xd LT, huyén D, tinh T (nay la xa Long
Thanh, tinh Vinh Long).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba H
théng nhat véi y kién trinh bay va yéu cau ciia 6ng Lé Vian N vé viéc yéu cau 6ng
V6 Vin L va ba Nguyén Thi B théo d&, di doi tai san trén dét tranh chap va tra lai
cho ong dién tich dat tranh chap do dac thyc té 13 150,2m?, nam trong tong dién
tich 1302,4m?, thira dat 2064, to ban dd s6 7, toa lac tai ap L, xa LT, huyén D,
tinh T (nay la xa Long Thanh, tinh Vinh Long).

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu viee 14 — Vinh Long, Kiém sdt vién
tham gia phién toa phdt biéu quan diém giai quyét vu an:

V& té tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an da tuan tha day du,
dam bao trinh ty, thi tuc tir khi thu ly, to chizc phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chitng ct va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xir cho dén
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. Nguyén don, bi don, nhimng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan da thuc hién day da, dam bao cac quyén, nghia vu té tung
theo quy dinh cua phap luat té tung dan suy.

Ve ndi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat c6 y ki€én nhu sau:



1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lé Vian N. Ghi nhan
su ty nguyén cua ong VO Van L va ba Nguyén Thi B vé viée tu nguyén thao dg,
di doi tai san trén dat tranh chip va tra lai cho 6ng Lé Vin N dién tich dét tranh
chép do dac thuc té 1a 150,2m?, nam trong téng dién tich 1302,4m?, thira dat 2064,
t& ban d6 sb 7, toa lac tai 4p L, xa LT, huyén D, tinh T (nay la x4 Long Thanh,
tinh Vinh Long).

2. Ghi nhén sy tu nguyén cta nguyén don dong y hd trg cho bi don chi phi
di doi tai san véi sb tién 5.000.000 ddng. Pong thoi, danh cho bi don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B mot vu kién dan sy khac dé yéu
cau nguyén don hd trg vé chi phi di doi tai san néu c6 yéu cau.

3. Vé chi phi t6 tung, an phi: Dé nghi Hoi dong xét xtr xur 1y theo quy dinh
cua phap luat.

4. Vé kién nghi khic phuc: Khdng co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong ho so vu an da dugc Tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat va tham quyeén giai quyét: Nguyén don yéu cau
6ng V& Van L va ba Nguyén Thi B di doi tai san va tra lai dién tich dat tranh chap
do dac 13 150,2m? nam trong tong dién tich 1302,4m?, thira dat 2064, t& ban d6 s6
7,toalac tai 4p L, xa LT, huyén D, tinh T (nay 1a xd Long Thanh, tinh Vinh Long).
Bi don khdng co yéu cau phan t. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong co yéu cau doc 1ap. Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap
cia vu an 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat” thudc mot trong cac tranh chap veé
dat dai theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cta Bo luat t6 tung dan su. Vi tri dét
tranh chép tai 4p L, xa LT, huyén D, tinh T (nay 12 Ap L, xa LT, tinh V) nén vu
an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 14 — Vinh Long) theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat td tung dan sy.

[2]. V& t6 tung: Nguyén don, bi don va nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan da thyc hién diing va day du quyén, nghia vu ma phap luat quy dinh, tha
tuc t6 tung dam bao day du quyén loi ich hop phap cia cac duong sy nén Hoi
déng xét xUr tién hanh xét xir vu an theo thi tuc chung.

[3]. V& chiing ctr: Puong su c¢6 mat tai phién toa déu khong cung cip thém
tai liéu, ching clr nao khac va khong dé nghi Toa an xac minh, lay 10i khai cia
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ngudi 1am chimg ciing nhur khong dé nghi triéu tap thém ai dén phién toa. Vi vay,
Hoi d@)ng x€t XU can cu vao toan bd tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an, 16i
trinh bay ctia dwong su tai phién toa dé xét xir vu 4n.

[4]. V& noi dung vu 4n:

[4.1]. Xét vé quyén sir dung dit.

Thira 2064, to ban dd sé 7, dién tich 1302,4m2, loai dat trong cdy lau nim
dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh Tra Vinh cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho dng Lé Van N
vao ngay 31/5/2021.

Thira 2063, t& ban d6 s6 7, dién tich 505,6m?2 loai dt tréng cay lau nam duoc
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Tra Vinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng V4 Van L vao
ngay 31/5/2021

[4.2]. Xét vé két qua do dac, hién trang dat tranh chap Hoi dong xem xét,
tham dinh tai chd xac dinh dién tich va hién trang d4t tranh chép nhu sau: Theo
cong van s6 155/CNKV17-KT ngay 08/10/2025 ctia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai Khu vuc 17 cung cap két qua do dac, khao sat tong dién tich dat tranh
chap 1a 150,2m? (ky hiéu 1a (A) theo so dd khu dat), thudc thira 2064, to ban d6
s6 7, tu liéu do dac naim 1998. Hién trang dat tranh chap do ong V4 Van L va ba
Nguyén Thi B quan 1y, sir dung. Ngoai ra, Hoi dong xem xét, tham dinh tai chd
con xac dinh trén dat tranh chap con co céc tai san ctia 6ng L va ba B bao gém:

+ Nha khung tién ché dién tich 2,35m x 5m = 11,75m?;

, +‘Nh2‘1 cOt bé tong cdt thép, cot g5, vach tole, mat trude xay tuong, mai tole,
c6 két cau d& go, nén 16t gach men, co tran, dién tich 15m x 0,6m = 9m?;

_ + Nha v¢ sinh két cau mong cot gach, twong xay gach, nén 16t gach men,
c6 ham tu hoai, dién tich 2,2m x 2m = 4,4m?;

+ Chuéng trai, nha tam két cau tre 14, g5 tap, dién tich (2,35m x 3,8m) x 2m
=17,86m?;

+ Cay Mia, dién tich 0,8m?;

+ Cay Chudbi: 10 cy;

+ Cay Chanh (dudi 04 nam tudi) 02 cay.

[4.3]. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don: Ong Lé Vin N yéu cau ong V6
Vin L va ba Nguyén Thi B théo d&, di doi cac tai san c6 trén dét tranh chap va tra
lai dién tich dét tranh chap do dac 1a 150,2m? nam trong tong dién tich 1302,4m?,
thira dt 2064, to ban d6 sb 7, toa lac tai ap L, xa LT, huyén D, tinh T (nay 1a Ap
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L, xa LT, tinh V). Nhan théy, tai phién toa mac du Ho1 déng xét xr da giai thich
cho dng L, ba B vé hau qua cta viéc thao d&, di doi tai san trén dat bao gdm mot
phan nha &, nha vé sinh s& anh hudng dén két ciu ciia cong trinh nha, cling nhu
tinh tham my ddi v6i phan con lai cua tai san nhung 6ng V& Vian L va ba Nguyén
Thi B cho ring khéng c6 nhu ciu tiép tuc st dung dét tranh chip va ty nguyén
thao d, di doi mot phan nha &, nha vé sinh va céc tai san khac dé tra lai dién tich
dat tranh chap do dac thuc té 1a 150,2m? trong tong dién tich 1302,4m?, thira dét
2064, to ban dd sb 7, toa lac tai 4p L, xd LT, huyén D, tinh T (nay la xa Long
Thanh, tinh Vinh Long) cho 6ng Lé Vian N. Nhan thy, day 1a su tw nguyén cua
bi don 6ng V6 Van L va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
B, khong trai v6i quy dinh cta phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi nén Hoi dong
x€t xr ghi nhan sy ty nguyén nay.

Riéng d6i voi viée 6ng V& Van L va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi B yéu cau nguyén don hd trg chi phi di doi véi sb tién 1a
15.000.000 dong. Do trong qua trinh giai quyét vu an, bi don trinh bay c6 nhu cau
str dung dat va dong ¥ tra gia tri quyén st dung dat cho nguyén don nén bi don
khong dua ra yéu cau vé chi phi di doi, khong lam don phan té trong qua trinh
giai quyét vu an nén Hoi dong xét xtr khong xem xét yéu cau ndy ctia bi don va
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n nay ma Hoi dong xét xur sé
danh cho bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B mot
vu kién dan su khac dé yéu cau nguyén don hd trg vé chi phi di doi tai san néu co
yéu cau. Tuy nhién, tai phién toa, nguyén don c6 thién chi hd trg cho phia bi don
va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B s tién chi phi di doi
tai san 1a 5.000.000 dong nén Hoi ddng xét xir ghi nhan ¥ chi ty nguyén nay cua
nguyén don.

[5]. Xét y kién cta vi Kiém sat vién, nhu nhan dinh trén, Hoi dong xét xir
x€t thay c6 co s& chap nhan.

[6]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap nhan nén
6ng V& Van L va ba Nguyén Thi B phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh
tai Diéu 147 cua B luat td tung dan su.

[7]. V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Lé Vin N tir nguyén chiu s tién
chi phi t6 tung da chi cho tham dinh, dinh gia tai san nén Hoi dong xét xir ghi
nhan su tu nguyén nay.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
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Can clr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Pidu 147, biéu 157, Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 cia B luat to tung dan
sy ndm 2015 stra doi, bd sung nam 2025;

Cian ct Diéu 163, Biéu 164; Piéu 170 va Piéu 175 cta B6 luat dan sy ndm
2015.

Cin ct Diéu 166, 170, 179 va Diéu 203 cta Luat dat dai nam 2013; Diéu
26, Diéu 31, Diéu 37 va Diéu 236 cta Luat dét dai sira d6i, bo sung nam 2024;

Can ct Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Van N. Ghi nhan
su tu nguyén cia 6ng Vo Vian L va ba Nguyén Thi B tu nguyén théo d&, di doi
c4c tai san c6 trén dat tranh chap va tra lai quyén st dung dat ddi véi dién tich dat
tranh chip do dac thuc té 1 150,2m? nim trong tong dién tich 1.302,4m? thira dat
2064, to ban d6 s6 7, toa lac tai 4p L, xa LT, huyén D, tinh T (nay 1a Ap L, xa LT,
tinh V) cho 6ng Lé Van N.

Kich thuée, tir can cua dién tich dat tranh chip do dac thuc té 1a 150,2m?
nam trong téng dién tich 1.302,4m?, thira dat 2064, t& ban dd sb 7, toa lac tai ép
L, xd LT, huyén D, tinh T (nay 1a Ap L, xa LT, tinh V) dugc thé hién trong so do
khu @t do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Khu vuc 17 cung cép.

2. Ghi nhén su tu nguyén ctia nguyén don éng Lé Vin N vé viéc ty nguyén
hd trg cho 6ng V& Vian L va ba Nguyén Thi B s6 tién 5.000.000 (Néam triéu) dong
chi phi di doi tai san.

3. Danh cho 6ng V& Vin L va ba Nguyén Thi B mot vu kién dan sy khac
dé yéu cau ong Lé Van N vé s6 tién hd tro chi phi di doi néu c6 yéu cau.

4. V& chi phi td tung: Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng L& Van N viéc tu
nguyén chiu s tién 2.059.787 (Hai triéu khéng tram ndm muoi chin nghin bdy
trdm tam muoi bay) ddng 14 chi phi di chi cho tham dinh, dinh gia tai san.

5. V& an phi: Budc 6ng V5 Vian L va ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000
(ba tram nghin ) ddng an phi dan sy so tham.

Ong Lé Vian N khong phai chiu 4n phi nén duoc hoan tra so tién tam tng
an phi da nop 1a 300.000 (Ba tram nghin) ddng theo bién lai thu sé 0014514 ngay



26 thang 12 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh (nay 1a Phong Thi hanh &4n dan sy Khu vuc 14 — Vinh Long).

6. V& quyén khang c4o: An xur so thdm bao cho nguyén don, bi don, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat biét c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 18,

7. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 14 — Vinh Long;

- Phong THADS Khu vyuc 14 — Vinh Long;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi My Linh



HOQI PONG XET XU SO THAM

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Hoang SiThao  Nguyén Truong Sinh Nguyén Thi My Linh



