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TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK R’LAP, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Anh

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Xuan Thuy

2. Ba Hoang Thi Hién

- Thuw Ky phién toa: Ba Poan Thi Van 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pik R’Lép, tinh Pak Nong

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan huyén Pik R’Lép tham gia phién toa:
Ong Phan Xuan Hoang — Kiém sat vién

Ngay 26 thang 11 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pak R’Lap
mo phién toa xét xtr so tham cong khai vy an déan su thu 1y sd: 16/2020/TLST-
DS ngay 17/01/2020, vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué quén”, theo Quyét
dinh dwa vy an ra xét xtr s6: 28/2020/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 nim 2020,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Thi H, sinh nim 1982; Dia chi: Thén 17, xa A,
huyén B, tinh Bak Nong — CO mat

2. Bi don: Tran Thi B, sinh nim 1962; Dia chi: Thén 03, x3 A, huyén B, tinh
Pik Nong — Vang mat

3. Nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Lé Mong D, sinh ndm 1957;
Dia chi: Thon 03, xa A, huyén B, tinh BDak Nong — Véng mat

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trong qua trinh gidi quyét vu dn trinh bay: Ngay 20/10/2018
ba Nguyén Thi H c6 thué caa ba Tran Thi B mot mat bang kinh doanh quan ca
phé tai Thon 3, xa A, huyén B, tinh Pik Nong, tai san trén dat gém co 01 can
nha gs, dién tich 6 x12m, nén 1a san g5, mai lgp ton, van thong cao 1,2m, hién
trang moi dua vao stir dung véi gia thué 1a 45.000.000d6ng/1 nam, thoi han 1a
05 nam, dit coc trude 45.000.000d6ng.



Hai bén c6 lap hop dong va ky day du, va con thoa thuan bén ndo hiy
hop dong trudce thoi han thi thanh toan toan bo sb tién bén B da kién thiét thém
va tra lai sb tién dit coc 1a 45.000.000d0ng va boi thuong tuwong tng véi sb tién
coc trén.

Sau khi ky hop dong ba da dong tién coc 45.000.000d0ng, sira chita quan
la 100.000.000d0ng va thanh todn ddy du tién nha hang thang, dén thang
10/2019 do cong viéc gia dinh nén c6 y dinh tam dong ctra thi ba B noi cho ba
ban may bira dé kiém thém thu nhap, ba H dong ¥. Sau d6 dén thang 11/2019, ba
dén ldy quan thi ba B khong tra quan va bao ba pha v& hop dong do cham tién
hai ngdy. Thuc té ba di déng tién thué dén 11/2019. Tir 46 dén nay ba khong
quan 1y quan vi ba B khong cho vao quén dé tiép tuc kinh doanh.

Nay Hop ddng thué quan giira ba voi ba B ngay 20/10/2018 da cham dut
ba budc ba B tra lai 45.000.000ddng tién coc, bdi thuong 45.000.000d6ng tién
phat coc theo hop ddng; ba dd cung cip cho Tda an bang UBS c6 ghi hinh va
ghi am kém theo dé ching minh cho viéc ba B vi pham hop dong vao thang
11/2019.

Pbi voi yéu cau yéu cau xy dung thém quén sb tién 100.000.000d6ng,
ba H c6 don xin rat khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don trinh bay: Ba B thira nhan giita
ba va ¢c6 H c6 viéc thué quan vao ngay 20/10/2018 va co6 dat coc
45.000.000dong nhung do c6 H khong dong tién thué nha 03 thang nén ba da
ldy lai quan, cu thé khong dong tién vao thang 10,11,12 nim 2019, thang
12/2019 ba da lay quan do khong thanh toan 03 thang trén.

Pbi voi hop dong thué quan ngay 20/10/2018 phan phia sau 1a chir viét
chit ky 1a ctia ba con lai phan phia trudc do ba H viét vao ndi dung bén cho
thué, nguoi thué nén t6i khong dong y 13, ba thdy phan hop dong ma ba dang
giit khac voi phan cta ba H ndp cho toa, chimg ctr nay ba s& cung cip trude khi
Toa &n xét xtr, néu ba khong cung cip dugc ba sé& chiu trach nhiém trude phap
luat, i v6i yéu cau chidm dut dong thué quan cta ba H ba khong co v kién gi.

Dbi véi viée stra chita quan, ba H 1am thém gi trén quan thi xudng nha ba
cung d6i chiéu nhitng phan da 1am cua ba H, ba c¢6 quyén mang vé ba khdng
cam.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Mong D théng nhat véi
101 trinh bay ctia ba B vo 6ng, 6ng khong c6 y kién gi bd sung thém.

Phat biéu y kién cuia Kiém sat vién:
Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu 4n di xac dinh ding tham
quyén giai quyét vu an theo Diéu 26, 35 va 39 BLTTDS; ding tu cich tham gia
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t tung quy dinh tai Piéu 68 BLTTDS; Viéc x4c minh, thu thap chung ctr, giao
nhan chimg cr dung quy dinh tai cac Piéu tir 93 dén 97 BLTTDS; Viéc giao
nhan thong bao thu 1y cho VKS va cho duong su ding quy dinh tai Piéu 195,
196 BLTTDS.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xir dd tudn theo ding cac quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét Xt so
tham vu 4n.

Trong qua trinh chuan bi xét xir va tai phién tda ngdy hom nay, nguyén
don d3 thyc hién dy du quyén va nghia vu t6 tung ctia minh theo quy dinh cia
phap lut. Bi don va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan vang mat 1an tht 2
khong c6 1y do mac du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€, do vay Toa an tiép tuc
xét xtr dbi voi vy an 1a ding theo quy dinh tai Diéu 227 BLTTDS.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, DPiéu 91
BLTTDS; biéu 280, 328, 353 B luat dan sy: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nggyén don vé Yiéc yéu cau bi don tra lai sé tién dit coc ,45:000.00061. Khong
chap nhan yéu cau boi thuong vi pham hop dong dat coc so tién 45.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chimg cir da dugc xem x¢t tai phién toa va can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé tham quyén: Bi don ba Tran Thi B hién cu tra tai Thon 3, x&
A, huyén B nén vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan dan huyén bik
R’Lap theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
ctia Bo luat to tung dan su.

[2]. Vé quan hé phdp ludt: Can clt yéu cau khoi kién ciia nguyén don
budc bi don phai tra lai 45.000.000d0ng tién coc, boi thudng 45.000.000d0ng
tién phat coc theo hop dong ngay 20/10/2018;. Theo quy dinh ctia phap luét
day 1a tranh chap hop dong thué nha quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luit t6
tung dan su.

[3]. Vé su vang mdt ciia bi don: Ba Tran Thi B vang mat tai phién toa.
Trong qua trinh giai quyét vu an ba B da dugc tong dat hop 18 1an thir 2 ma van
Véng mat tai phién toa. Can ctr Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy Toa an tién
hanh xét xtr vang mit.

[3]. Vé néi dung: Xét ndi dung yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi
H yéu ciu ba Tran Thi B phai tra 45.000.000d0ng tién coc, bdi thudng
45.000.000dong tién phat coc theo hop dong thué quan ban ca phé ngay
20/10/2018. Hoi dong xét xir xét thay:

Pbi v6i hop dong thué quan ngay 20/10/2018: Ngay 20/10/2018, ba Tran
Thi B c6 cho ba Nguyén Thi H thué quan ban ca phé dia chi tai thon 3, x3 A,
hai bén co6 lap hop dong, thoi han thué 1a 60 thing, véi gid I
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45.000.000dong/nam; 3.750.000d0ng/thang, tra vao ngay cudi cing cua thang.
bit coc cho hop déng la 45.000.000d6ng,Tién dién la 2.50066ng/KW; Nudc la
100.000ddng/thang va mot sb thoa thuan khac. Ngoai ra con thoa thuin phat
coc néu xay ra vi pham.

Cin ctr theo khoan 2 Diéu 92 cua B luat td tung dan sy quy dinh: “Mot
bén dwong si thira nhdn hodc khéng phan déi nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu,
van ban, két ludn ciia co quan chuyén mén ma bén dwong suw kia dwa ra thi bén
dwong su do khong phai chirng minh”. Ba B thtra nhan ¢6 cho ba H thué quan,
chir viét chit ky tai trang cudi 1a cua ba Ky. Vi vay, khong phai chimg minh vé
chit ky cua ba Tran Thi B trong hop dong thué quan ngay 20/10/2018.

Ngoai ra, ba H ciing khong yéu cau tiép tuc dugc thyc hién hop dong
thué quan ban ca phé ngay 20/10/2018 véi ba B, ba B ciing khong dong ¥ cho
ba H tiép tuc thuc hién hop ddng. Vi vay, Hoi dong xét xtr, xét thiy can cham
dut Hop dong thué quan béan ca phé ngay 20/10/2018 giita ba Tran Thi B va ba
Nguyén Thi H 13 phu hop quy dinh phép luat.

Pbi v6i yéu cau doi lai tién coc: Trong hop dong thué quan thé hién ba H
da dat coc cho ba B 45.000.000d6ng, dbi v4i sb tién nay ba B thira nhan da
nhan tién dit coc nhung do nhung do ba H khong dong tién thué 03 thang nén
ba di 1y lai quan, cu thé khong dong tién vao thang 10,11,12 nam 2019, dén
thang 12/2019 ba lay lai quéan. Viéc ba H khong dong tién thué dang han cho
nén di vi pham hop ddng ba khong chdp nhan tra lai tién coc theo quy dinh.
Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an ba B khong dua ra dugc céc chimg
ctr nao chimg minh cho viéc ba H khong dong tién nha vao thang 10, 11,12
nam 2019.

Can cur theo khoan 1 Diéu 6 ctua Bo luat tb tung dan su quy dinh “Puong
sw ¢6 quyén va nghia vu chi dong, giao nép chieng cit cho Toa dn va chimg
minh cho yéu cau ciia minh la ¢é can cit va hop phdp”.

Can ctt theo khoan 4 Diéu 91 B luat tb tung dan sy quy dinh: “Puong sy
O nghia vu dwa ra chimg cit dé chimg minh ma khéng dwa ra dwoc chimg cir
hodc khéng dwa ra dii chirng cir thi Toa dn gidi quyét vu dn dan sw theo nhiing
chung cwr da thu thdp dwoc co trong ho so vu viée”.

Tir nhitng cdn ctr trén cho thay khong c6 can cir dé xac dinh ba H da vi
pham viéc dong tién nha nhu 15i trinh bay cta ba B dé c6 cian cir xem xét doi
véi 6 tién thué quan ba H chua tra vao thang 10,11,12/2019.

V& viéc bd H yéu cau ba B phai tra 45.000.000d6ng tién coc do ba B
khong tra lai quan dé ba tiép tuc kinh doanh. Truéc diy ba H dén thang
10/2019 do cong viéc gia dinh nén dd cho ba B ban miy bira dé kiém thém thu
nhap. Sau d6 dén thang 11/2019 ba H dén lay quan dé kinh doanh thi ba B
khong trd lai quén.



Tir Vi bang s6 177/2020/VB-TPLDN ngay 28/10/2020 Vin phong thira
phat lai Dak Nong cho thiy ba H dd dén nha ba B vao cac ngay 09/11/2019;
23/11/2019; 11/12/2019 dé duoc tiép tuc duoc thuc hién viée kinh doanh quéan ca
phé nhung ba B khéng tra lai quan dé cho ba H kinh doanh tiép.

Cin cir theo khoan 1 Piéu 94 cua Bo luat td tung dan sy quy dinh:
Chtng ctr duoc thu thap tir cdc ngudn sau day: « Tai liéu doc dwoc, nghe dieoc,
nhin dvoc, dir lieu diéen tw”

Cian cr theo khoan 2 Diéu 95 cua Bo luat td tung dan su quy dinh: Xac
dinh chung cu: “Tai liéu nghe dwoc, nhin duoc duoc coi la chirng cwr néu dwgc
xudt trinh kém theo van bdn trinh bay ciia nguoi ¢é tdai liéu dé vé xudt xir ciia
tai liéu néu ho tw thu am, thu hinh hodc van ban c¢é xdc nhdan cua nguoi da
cung cdp cho nguoi xudt trinh vé xudt xir cia tai liéu dé hodc van ban vé su
viéc lién quan toi viéc thu am, thu hinh do ™.

Can ctr theo khoan 2 Diéu 328 ctia Bo luat tb tung dan su quy dinh:

“2. Truwong hop hop dong dwoc giao két, thuc hién thi tai sdan dat coc
dwoc trd lai cho bén ddt coc hodc dwoc triv @é thie hién nghia vu tra tién; néu
be‘n dat coc tir choi vz,eQ giao két, thuc hién hop c?ong thi tai sqn dat coc thuoc
vé‘ bén nhan dat coc, néu bén nhan dat coc tir choi viéc giao kéet, thuc fzién hop
dong thi phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién tuwong
dwong gia tri tai san dat coc, trit: truong hop co thoa thudn khac”. N

Vi vay, viéc ba H khong ti€p tuc thuc hién viéc thué quén 1a do 161 cia ba B
d3 don phuong cham dit hop dong thué quan. Do d6, can chip nhan yéu cau cla
ba H vé viéc ba B phai tra lai s6 tién coc 45.000.000d6ng theo hop ddng ngay
20/10/2018 cho ba H 1a phu hop.

Pbi v6i yéu cau phat coc: Trong hop dong thé hién bén nao co 16i vé
viéc hiy hop dong thi phai boi thudng twong duong sb tién dit coc
45.000.000dong, ba H yéu cau ba B phai chiu phat coc tuong duong véi sb tién
dit coc. Tuy nhién, viéc vi pham hop dong khong phai 1i cta riéng ba B ma
day thudc 16i hdn hop, do ca hai bén. Vi vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan
d6i voi yéu cau dit coc ciia ba H d6i voi ba B phu hop.

[4]. Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau tra sb tién
xay dung thém quan s tién 100.000.000ddng, vi nguyén don rit don yéu cau.

[5]. Xét quan diém va duong 16i xtr 1y cta dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Pak R’Lép tai phién toa 13 ¢6 can ctr, ding phap luat nén Hoi dong
Xét xr can chap nhan.

[6]. Vé an phi: Ba B phai nop an phi dan su so tham theo quy dinh cta
phap luat. Ba H phai ndp an phi dan sy so tham ddi v6i yéu cau khong duoc
chéap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147 cua Bo luét t tung dan su; Diéu 328, 422, 428 va 472 ciia B luat
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va sir
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Cham dut Hop dong thué quan ban ca phé ngay 20/10/2018 giira ba
Tran Thi B va ba Nguyén Thi H

1.2. Chip nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi H d6i
véi ba Tran Thi B vé viée yéu cAu tra tién dit coc.

Ba Tran Thi B phai tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién 1a 45.000.000d6ng .

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay
ngudi co don yéu cau thi hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra cho nguoi dugc
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i con phai thi hanh an theo muc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

1.3. Khong chap nhan d6i véi yéu cau cua ba Nguyén Thi H vé viéc yéu
cau ba Tran Thi B phai tra s6 tién phat coc 14 45.000.000d6ng.

1.4. Pinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau tra sd tién
xay dyng thém quan sé tién 100.000.000d0ng, vi nguyén don rat don yéu cau.

2. V& 4n phi: Budc ba Tran Thi B phai nop 2.250.000 ddng tién 4n phi
dan su so tham; Budc ba Nguyén Thi H phai ndp 2.250.000 dong tién an phi
dan su so tham.

3. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan vang
mit tai phién toa cd quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac niém yét ban an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pak Nong; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén bak R’Lap;
- Chi cuc THADS huyén B; ~ 7 s a, Je
- Cac duong su; (Ba ky va dong dau)
- Luu HS, VP.
Tran Ngoc Anh



