TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 259/2024/DS-PT
Ngay: 18/10/2024

V/V: Tranh chip quyén st dung
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc Tham phdan: Ong Lé Quang Tan

Ba Hoang Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.
A - Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 18 thang 10 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Kién Giang, xet xir phuc tham cong khai vu an thy ly s6 88/2024/TLPT-DS, ngay
07 thang 5 nam 2024, vé: “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thdm s6 08/2024/DS-ST ngay 18/01/2024 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho Pha Quoc, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 151/2024/QD-PT ngay 18 thang 6
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1958. (C6 mit ngay 16/10 va

vang mat ngay 18/10/2024).

Dia chi: ap C, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang

(Tai phién toa phic tham, ba N théng bdo cham dirt 11y quyén doi véi ong
Nguyen Van G).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba N: Luat su Hoang Binh L
(C6 mat ngay 16/10 va vang mat ngay 18/10/2024); Luat su Pham Cong D — Cong
ty L5 thudc Poan luat su Thanh pho H. C6 mat.

Pia chi: Tang D Lo A khu nha ¢ T, phuong T, Quan N, Thanh ph Ha Noi.
2. Bi don: Ong Nguyén Quéc T, sinh nim 1961. Vang mit.
Dia chi: T6 D, ép C, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang.



Ngueoi dai dién iy quyén cia éng T 1a: Ong Lé Phuong N1, sinh ndm 1978.
C6 mat.
Pia chi: To D, 4p C, x4 D, thanh ph P, tinh Kién Giang.

_Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Thi Thay N2, Luét
su Do Hoai T1 — thuge Cong ty L6 - Poan Luat su tinh Q va Luat su Nguyeén Vian
L1 — Van phong L7 Nguyén Van L1, thuoc Poan luat su tinh K. (cadc Ludt su co
mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan déan thanh phé P.
Pia chi: Khu phé B, phudng D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién uy quyen Ong Huynh Van S — Pho Truong phong Tai
nguyén va Moi trudng thanh phé P. C6 don yéu cau vang mit.

3.2. Uy ban nhan dan xa D
Dia chi: 4p C, x D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo phép ludt: Ba V3 Hong L2 - Chu tich UBND x& D Ving
mat.

3.3. Ba Nguyén Thi L3, sinh nim 1956. Vang mit.

Dia chi: 4p C trong, xi C, thanh phd P, tinh Kién Giang.
3.4. Ba Nguyén Thi N3, sinh nam 1959. Vang mit.

Dia chi: 4p C ngoai, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang.
3.5. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1966. Vang mat.
Pia chi: Ap C, xa D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

3.6. Ba Tran Thi Thu V, sinh nam 1960 (v 6ng T). C6 don yéu cau vang
mat.

Pia chi: 4p C, xd D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

3.7. Ong Diép Tan T2, sinh nam 1957 (chong ba N). C6 don yéu cau ving
mat.

Dia chi: 4p C, xd D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Nguyén Vian Q, sinh nim 1957. Ving mit.
4.2. Ong Nguyén Trong L4, sinh nim 1960. Ving mit.
Cung dia chi: 4p S, x4 D, thanh phd P, tinh Kién Giang.
5. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Quéc T — 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:



- Theo nguyén don ba Nguyén Thi N va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh
bay: Ba Nguyén Thi N 1a nguoi quan 1y, st dung 6n dinh, lién tuc, dung phap luat
dién tich dat 5.295m? toa lac tai ap C, x D, huyén (thanh phd) P, tinh Kién Giang
tir nam 1963 dén thoi diém hién nay. Pidu nay da dugc TAND tinh Kién Giang
khang dinh bang ban 4n c6 hiéu luc phap luat s6 83/2020/HC-ST ngay 27/11/2020,
do UBND huyén P di ban hanh quyét dinh s6 5502/QD-KPHQ vé viéc ap dung
bién phép khac phuc héu qua d6i v6i ba N vi cho rang ba chiém dat ciia Nha nudc.
Ba N da khoi kién quyet dinh trén tai TAND tinh Kién Giang, Toa an tuyén huy
quyét dinh trén va khang dinh ba N 1a nguoi sir dung G 6n dinh, lién tuc, c6 nhiéu
thanh qua lao dong trén dién tich 5. 295m?. Ba N tién hanh lam tha tuc hop thire
hoa quyén su dung dat thi 6ng Nguyén Quéc T tranh chip va ngin can quyén st
dung dét cua ba.

Nay ba Nguyén Thi N yéu cau cong nhan quyén st dung dat dién tich theo
do dac thuc té 1a 5.269,7m?; Déqg tho1 bude ong Nguyén Quoc T cham dat cac
hanh vi can tr¢ thuc hién cac quyén ctia nguoi stir dung dat.

- Theo bi don 6ng Nguyen Quoc T va nguoi dai dién theo uy quyen trinh
bay: Khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don, vé ngudn gdc dat 1a do gia
dinh 6ng str dung ttir nam 1945, dén nam 1975 thi 6 ong dugc cha me giao lai cho sur
dung dén nay, do dic thu cta khu dat 13 bao nudc lung triing nén ong di dao ao,
nuoi cd, tha vit va chira nude ngot, tir trrdc nam 2003 Ong nhiéu 1an yéu cau xin
duoc cip gidy ching nhan nhung khong dugc chip thuan, vi Nha nudc cho 13 dat
hanh lang bién, 6ng c6 khiéu nai kéo dai. Phan dét giap voi dat gia dinh ong duoc
cap gidy ching nhan, mic du phan dat dang tranh chap Nha nudc chua cap gidy
chtng nhan nhung ong van khai thac str dung. Mdi lan ba N vao dat xay dung thi
ong déu bao chinh quyén dia phuong va ba N bi 1ap bién ban, xtr Iy hanh chinh.
Nay yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng duogc st dung toan bd dién tich theo do dac
thuc té 13 5.269,7m?, déng thot1 bude ba N thao d& toan bg cong trinh xay dung trai
phép trén dat va chdm dut hanh vi can tré quyén sir dung dat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dan thanh pho Pcoy kzen tai Céng vin sé 1280/UBND-
NCPC, ngay 30/11/2022 nhu sau: Vé ngudn goc qua trinh st dung toan bo di¢n
tich dat 5.269,7m? toa lac tai ap C, xa D, thanh phd P, tinh Kién Giang giita nguyén
don ba Nguyén Thi N va bi don ong Nguyén Quéc T. Dé nghi Toa an nhan dan
thanh phd Pha Quéc gui yéu cau dén UBND x& D dé duoc xac dinh ngudn gdc sir
dung dét theo quy dinh.

2. Uy ban nhdn déan xd D ¢ y kién tai Céng vin sé 250/CV-UBND ngay
20/12/2022 nhu sau: Dbi voi phan dién tich 4.169,85m? (do thuc té 5.269,7m?)
hién chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho to chiic, c4 nhan nao.

Déi voi phan dién tich 4.169,85m? (do thuc té 5.269,7m?), ngay 19/6/2019
UBND x4 D 1ap bién ban vi pham hanh chinh vé linh vyuc dt dai s6 145/BB-VPHC
do c6 hanh vi vi pham hanh chinh: “Vao ngay 19/6/2019 ba Nguyén Thi N dang
thue hién hanh vi chiém dat do nha nudc quan 1y, dién tich 4.169,85m2 Dén ngay
27/11/2019 Chi tich UBND huyén P ban hanh Quyét dinh s6 5502/QD-KPHQ vé
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viéc ap dung bién phap khic phuc hau qua ddi v6i ba Nguyén Thi N. Ba N khdng
déng y voi Quyét dinh va khoi kién dugc Toa an nhan dan tinh Kién Giang thu ly
giai quyét va ban hanh Ban an s6 83/2020/HC-ST, ngay 27/11/2020 Quyet dinh:
Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau hiy Quyét dinh
s0 5502/Qb-KPHQ.

Ngay 17/12/2020 Van phong HDND va UBND huyén P c¢6 Cong van sd
4545/VP-NCPC. V/v thuc hién Ban an hanh chinh s 83/2020/HC-ST ngay
27/11/2020 cua TAND tinh Kién Giang (nguoi khoi kién ba Nguyén Thj N) Ngay
01/9/2021 UBND thanh phé P ban hanh Thong bao s6 905/TB-UBND vé viéc thi
hanh Ban an s 83/2020/HC-ST ngay 27/11/2020 ngay 27/11/2020 cua TAND tinh
Kién Giang. Ngay 29/01/2021 ba Nguyén Thi N ding ky do dac cdp gidy va nop
tai Chi nhanh Van phong D. Pén ngay 31/3/2021 Chi nhanh Vin phong D ph01
hop UBND x4 D tién hanh kiém tra hién trang do dac. Ba N chi vao phan khu dat
d3 bi lap bién ban vi pham hanh chinh va xt Iy va ong Nguyén Quéc T 1a ho giap
ranh cho rang ba N chi tring vao khu dat ctia 6ng T va xay ra tranh chap, khong
tién hanh do dac dugc.

Ngay 05/11/2021 UBND x4 D t6 chirc cudc hoa gidi tranh chip giita ong
Nguyén Quéc T va ba Nguyén Thi N, yéu cau cac bén khong tac dong dén thira dat
do dat nha nudc quan Iy nhung két qua hoa giai khong thanh. Tur nhitng két qua
trén, UBND x& D d& nghi Toa 4n nhan dan thanhphd P giai quyét tranh chap dé
nghi cac bén khong tac dong dén dat va thao d&, di doi cong trinh xay dyung tra lai
dat do Nha nudc quan ly dbi vai dién tich do thuc té 5.269,7m>.

3. Cdc dwong sw ba Nguyén Thi L3, Nguyen Thi N3 va Nguyen Thi Kim H
vang mdt: Ba L3, ba H va ba N3 co don yéu cau doc lap voiba N ve vige yéu cau
chia thira ké. Toa 4n nhin dan thanh phd Pha Quéc yéu cau cac ba sira d6i bo sung
don yéu cau, da hét thoi han thong bao nhung cac ba khong thuc hién stra ddi bo
sung, nén Toa an da ra thong bao tra lai don yéu cau doc 1ap. Cac ba khong co
tranh chip va yéu cau gi khac.

4. Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Van Q, Ong Nguyén Trong L4 thira nhan
1a dugc ong T thué dé dao ao nudc tai khu vuc dat ong T dang tranh chap.

Tai Ban dn din sy so tharzz s6 08/2024/DS-ST ngay 1 8/01/2024 cia Toa
dan nhan dan thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang da xét xw, quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N vé viéc tranh chap
quyén st dung dat véi 6ng Nguyén Quéce T.

2. Giao cho ba Nguyén Thi N tam thoi tiép tuc quan ly, sir dung di¢n tich
dat 5.269,7m? c6 vi tri va cac diém theo To trich do dia chinh thtra dat tranh chap
s6 TP 246/2022 ngay 19/4/2022 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
phé D (dinh kém To trich do).

Budc 6ng Nguyén Qudc T, ba Tran Thi Thu V chdm dat hanh vi can tré ba
Nguyén Thi N thue hién cac quyén cua ngudi sir dung dat.



Ba Ngqyén Thi N co quyén lién h¢ voi co quan Nha nudce co tham quyén dé
lam thu tuc cap giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

3. Khong chip nhan yéu cau phan tb cia Ong Nguyén Quéc T vé viéc cong
nhan toan bd dién tich 5.295m? (do dac thuc té 5. 269,7m?) tai ap C, xa D, thanh
phé P, tinh Kién Giang cho 6ng T st dung va yéu cau budc ba Nguyen Thi N théo
dd toan bo cong trinh x4y dung trai phép trén dat tuyén budc ba N cham dit toan
bd cac hanh vi can trd 6ng T thue hién cac quyén st dung dat dbi voi thira dat néu
trén.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va bao quyén
khang céo theo quy dinh.

Ngay 31/01/2024 bi don éng Nguyén Quoc T cé don khdng cdo vdi nji
dung: Yéu ciu sira ban 4n so tham, véi Iy do ban an so thAm xét xir 13 chua khach
quan, khong xem xét xac minh nhan chimg, vat chimg r6 rang gay oan trc cho gia
dinh 6ng. Ong khang cao yéu cau cép phac thim xem xet theo hudng khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau giao dét cho 6ng duoc
quyén sir dung dat.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay: Cha me nudi ctia ba 13 cu V4 Vin
K (chét 1963) va cu Hira Thi N4 (chét 1989), ba vé ¢ chung voi cu K va cu N4 tir
lac con nho khoang 4-5 tudi nhung khong 1am thu tuc nhan con nudi trén gidy to.
O trén dat dén nam 1985 thi khong o nita ma ba ciing v6i me nudi 13 cu N4 chuyén
qua ¢ phan dat khac 12 & to B (con phan dat dang tranh chap 1a & to D, cach nhau
khoang 400-500m), khi cu N4 chét thi khong chét trén phan dat dang tranh chap
ma chét & noi khac va ciing khong co chon cét trén dat. Pén khoang nam 2002-
2003 thi ba vé lai trén dat va cat nha tam trén phan dat Go cat (giap bién) thi 6ng
T ¢6 ngin can va bao chinh quyén nén ba bi UBND x4 ra quyét dinh xir Iy hanh
chinh nam 2003, ba khong & nira ma dé nha lai cho con cua ba di bién c6 chd nghi
ngoi. Con phan dit bung nudc (bao nudce) thi khong co trong trot gi, chi trong cay
co Bang, M va rau Muéng. Do nha bi sap, nén dén nam 2019 ba cét lai nha tam
nhu hién nay thi bi UBND xa D lap bién ban, sau d6 thi bi UBND thanh phé P ra
quyét dinh budc thao d& nhung ba khong ddng y nén khoi kién tai Toa hanh chinh.
Ban an hanh chinh so tham x hily bo quyét dinh cia UBND thanh phd P, nén ba
sir dung dat dén nay. Nam 2021 ba c¢6 1am hang rao xung quanh phan dat bung
nude (bao nude) thi bi 6ng T ngén can va Xa D yéu cau ngung thi cong nhung ba
van lam nén méi c6 hién trang hang rao nhu hién nay. Ba yéu cau giit nguyén ban
an so tham.

Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba N4 ¢6 y kién va yéu cdu
nhir sau: Khi 6ng T xin cap d6i dat va ban mo ta thi dat ong T khdng co giap ranh
v6i ba N4. Theo so d6 14 thi 6ng T khong co dat tai vi tri nay. Khi giai quyét vu
an hanh chinh thi nhitng ngudi duoc 14y 101 khai déu thira nhan dét 13 ctia ba N4 str
dung lién tyc. Ban an hanh chinh so tham cing cong nhan dat 1a cuia ba N4 nén
khong can phai chimg minh va UBND thanh phé P khong khang cao thi xem nhu
Uy ban ciing cong nhan dat 13 cua ba N4. Ban ghi 4m do bi don cung cip vé viéc
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hoi dap voi nguoi biét ngudn gbce 1a khong co gia tri phap 1y, do bi don tu thu thap.
Cap phuc tham c¢6 xac minh thi 06 nguodi da xac dinh 1a dat cia ong K, con 03 161
khai la do 6ng T thué dao ao la 161 khai khong dung.

- Bi don trinh bay: Trudc nam 2002-2003 thi ba N4 hoan toan khong c6 ¢
trén dat, dén nam 2003 khi ba N4 vé cit choi tam thi 6ng T d3 ngin can va bao
chinh quyen dia phu:(mg 1ap bién ban va xur Iy hanh chinh nén ba N4 khong ¢ nira.
Thoi diém Toa 4n giai quyét vu an hanh chinh nhu thé nao thi ong T hoan toan
khong biét, 6ng T khong duoc 1dy 161 khai xac minh, khi do dac thtra dat thi cling
khong moi 6ng T ¢6 mit ching kién va ciing khong duoc dua vao tham gia trong
vu 4n hanh chinh, vi vdy ban an hanh chinh cho 1a ngudn gbc dat cua ba N4 13
khong dung, vi gitra 6ng T va ba N4 di xay ra tranh chip truéc d6. Gia dinh ong
st dung dat lién tuc, vi dat 1a bao nudc nén khi nude bién dang thi nudc man s¢€
tran vao nén khong trong cy an trai hay cdy cb thu dugc, vi vy ma gia dinh 6ng
dao ao nudi ca, tha vit, tr@)ng la va lam noi chira nuée ngot. Khi Toa an Phu Quéc
moi giai quyét thi ong T méi biét co ban an hanh chinh va 6ng T d lam don khiéu
nai theo thu tuc giam ddc tham vi trong ban an hanh chinh c6 nhén dinh ngudn gbc
dat ctia ba N4 13 anh huong dén quyén loi cua 6ng T.

Ludt su bao vé quyen va loi ich hop phap cho ong T co y kién va yeu cau
nhiw sau: Ong T da dugc cap gidy chimg nhan 01 phan phia trén, con phan dat tranh
chap dén giap bién 1a ndm giap ranh voi hau dat cua ong T, néu tach phan dat nay
ra thi ong T khong co 101 di nao xudng bién. Do phan dat nay 1a nam sau hau dat
nhung chua dugc cap gidy chimg nhan nén ong T van tiép tuc quan 1y va sir dung.
Cu K 1a dan khang chién nén khong sinh séng 6n dinh va bi ban chét tir ndm 1963,
cho dén nay ciing khong con dau vét nao dé lai 13 dat do cu K khai khan, cu N4
chét thi cling khong chét trén dat va tir 1985 dén nay thi khong con ai & trén dat
nay. Ba N4 khong chirng minh duoc la con nudi hgp phap va ciing khong chimg
minh duoc phan dat 1a di san ctia cu K nén ba N4 cho rang ba 13 nguoi thira ké dat
cua cu K 1a khong dang. Nam 2003 ba N4 cat choi tam thi bi xtr 1y hanh chinh, cho
dén nam 2019 thi ba N4 lai vao cét nha thi tiép tuc bi xir Iy hanh chinh. Nhu vay,
ban an hanh chinh nhan dinh cho la ba N4 su dung on dinh lau dai va xac dinh
nguon goc dat ciia ba N4 la khong co can cir. Ba N4 co cung cap bién ban xac nhan
nguon goc dat ctia mot s6 ngudi, nhung trong bién ban nay déu khong c6 noi rd vi
tri dat, dién tich dat, qua trinh str dung dat nhu thé nao, do dé viéc xac nhan cling
khong dya trén co sd ndo. Yéu cau sira ban an so tham, tiép tuc giao dat cho 6ng T
st dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan va nhitng nguoi tham gia_ t6 tung trong vu an
tur khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi an tai phién toa phtc tham d3 tuan tha dang
cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

Vé noi dung vu dn va hiedng dé nghi giai guyét: Ban an hanh chinh so thim
d3 xac minh ngudn gbc dat 1a ciia ba N4. Cong van sé 873/UBND-NCPC, ngay
26/11/2020 ctia UBND thanh phd P (vin ban tra 161 cho Toa an trong vu 4n hanh
chinh - BL 24) xac dinh dit c6 ngudn gbc 1a ctia cu K. Ban an hanh chinh ciing

6



nhan dinh 1a dit cta ba N4 su dung on dinh, lién tuc. Ban 4n hanh chinh ¢6 hiéu
luc va da co thong bao s6 905/TB-UBND ctia UBND thanh phé P vé viéc thi hanh
ban an, khi ba N4 yéu cau do dac thi tranh chap véi ong T. Ong T cho 1a dat cua
6ng T nhung khong c6 gi ching minh. Khi UBND thanh phd P xir Iy hanh chinh
db1 v6i ba N4 thi dng T khdng tham gia va khi ba N4 khoi kién vu 4n va duoc ban
an hanh chinh cong nhan dat cho ba N4 thi 6ng T ciing khong c6 ngan can hay
khiéu nai. D& nghi x4c dinh dét 1 cua ba N4, khéng chap nhan khang cio cta ong
T. Giir nguyén Bén 4n dan su so tham sé 08/2024/DS-ST, ngay 18/01/2024 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd Phu Quéc, tinh Kién Giang.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu &n dugc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh luén, trén co s& xem xét day du,
toan dién cac chung ctr cua nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Cac duong sy vang mit tai phién toa da dugc Toa an
triéu tap hop I¢, co yeu cau xet xir vang mat. Do do, Hoi dong xét XUt tién hanh xét
XU ving mat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat T tung dan su.

Ve quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau cong nhan quyen st dung dat,
yéu cau cham dut hanh vi can tro quyen st dung dat; Bi don phan t6 yéu cau cong
nhan quyén st dung dét, yéu cau cham dat hanh vi can tré quyén st dung dat va
yéu cau thao d& di doi tai san trén dat. Cap so tham chi xac dinh quan h¢ phap luat
1a :Tranh chdp quyén sir dung dar” 1a chua day du. Cap phuc tham xac dinh lai
quan h¢ phap ludt nhu sau:”Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau cham dict hanh
Vi can tré quyén sir dung dat va yéu cdu thao dé di doi tai san trén dat”.

Vé thii tuc nghi dn: Trong bién ban nghi an cua cip so tham thiéu chit ky cia
mot thanh vién Hoi dong xét xtr 1a Tham phan - Chil toa phién toa (BL 382). Tai
cap phiic tham nhan thay nhu sau: bién ban nghi 4n va ban an gdc c6 day du chir
ky ctia cac vi Hoi tham nhan dan. Theo bién ban ghi nhan su viéc ngay 04/6/2024
thi cac vi HOi tham déu x4c nhan Hoi déng x€t xur ¢6 thao luan va thong qua tai
phong nghi an théng nhat y kién biéu quyét 1a 3/3. Tham phan - Chu toa phién toa
cling ¢4 van ban giai trinh vé viéc ¢6 nghi 4n va thong nhit biéu quyét 3/3 nhung
do so suit nén khong ky tén ngay vao bién ban nghi an. Xeét thdy, mac du Tham
phan - chu toa phién toa tai cap so thAm khong ky tén vao bién ban nghi an 1a c6
vi pham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 264 B luat TTDS. Tuy nhién, vu an da
dugc nghi an va ban an dugc tuyén theo bién ban nghi an, tuyén theo y kién biéu
quyet da s6. Cap S0 tham c6 vi pham nhung khéng vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung. Vi vay, cép so tham can can rat kinh nghiém dé thyc hién dung theo quy
dinh tai Diéu 264 B6 luat TTDS.

[2] Vé phan ddt tranh chdp: Theo do dac thuc t& phan dat c6 dién tich 1a
5.269,7m? Trong d6, ba N4 cit nha va trong cﬁy trén phan dat c6 dién tich 1a
889,7m?, phan dat con lai c6 dién tich 1a 4.380m? 1a bao nuéc (bung nudc) khong
co cong trinh xay dung hay cay an trai (giap ranh voi phan dat cua 6ng T da dugc
cap gidy chtrng nhén), hién trang trén dat bung nude thi ¢6 01 s loai cdy moc tur
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nhién nhu: Tram nudc, cdy Bl day (cay Bl day la cdy moc dudi nuoc, dung lam
soi dé dan ldt). Mot canh gidp mit bién, 03 canh con lai ¢6 hang rao (o phia ba N4
lam vao nam 2021 (trong thoi gian lam hang rao thi bi chinh quyén dia phuong
ngin chin, yéu cu dinh chi thi cong). Dat toa lac tai ap C, xa D, thanh phd P, tinh
Kién Giang. Phan dat hién nay chua cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
t6 chtrc, ¢4 nhan nao nén do Nha nudc quan 1y.

[3] Vé néi dung vu én nhur sau: Theo ba Nguyén Thi N cho rang toan bd dién
tich dét 5.269,7m? 1a do cha nudi cta ba 1a cu Vo Vian K (chét nam 1963) va cu
Htra Thi N4 (chét ndm 1989), dé lai cho ba N4 thira ké va quan 1y sir dung tir ndm
1963 dén nay, ngudn gbc dat ciia ba N4 dugc cong nhan va chimg minh bang Ban
an hanh chinh so thdm s6 83/2020/HC-ST, ngay 27/11/2020 ctia Toa 4n nhan dén
tinh Kién Giang. Sau khi ban 4n hanh chinh so tham c6 hiéu luyc phép luét thi ba
N4 yéu cau do dac xin cip gidy chimg nhén thi bi éng T ngin can;

Con 6ng Nguyén Qudc T cho rang ngudn gdc dit 1a do dugc dng ba clia ong
T khai hoang ttr nhitng nam 1945, dao ao nudi ¢4, nudi vit, tréng lta va chtra nudce
ngot sinh hoat... Dén nim 1975 thi giao lai cho ong T quan 1y va sir dung toan bo
thira dat cho dén nay, nam 2003 ba N4 xay dung cong trinh trai phep (cat choi tam)
trén vi tri dat giap bién thi 6ng T ¢6 bao chinh quyén dia phuong nén ba N4 bi xur
Iy hanh chinh. Pén nam 2019 ba N4 trd lai dat cat nha thi ong T bao chinh quyén
dia phuong nén ba N4 bi xtr Iy hanh chinh do ¢6 hanh vi vi pham xay dung bao
chiém, bi Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd P ra Quyét dinh s6 5502/QD-KPHQ,
27/11/2019 vé viéc ap dung bién phap khac phuc hau qua dbi véi ba N4, budc ba
N4 thao d& cay cdi va cong trinh x@y dung trai phep. Khi ba N4 yeu cau do dac dé
Xin cap gidy chimg nhan trén phan dat 6ng T sir dung, thi 6ng T tiép tuc ngan can.

[3] Xét khding cdo ciia 6ng Nguyén Quéc T, HPXX phiic tham xét thdy nhu
sau:

[3.1] Xeér vé qud trinh sir dung ddt ciia ba Nguyén Thi N nhuw sau: Mic du cu
K c6 song va chét trén dat ndm 1963, nhung khong ¢ cin ctr phap 1y ndo xac dinh
cu K ¢6 khai pha va str dung phan dét c6 dién tich 1a bao nhiéu mét vudng. Bai I¢,
hién trang trén phén dét tranh chép khong con d4u vét nao cua cu K dé lai vé viéc
khai khan dat, cu K ciing khong c6 dang ky tén trén hd so dia chinh, trong khi do
cu N ciing khéng con & trén dat tir nam 1985, nén khong co co so phap 1y nao dé
xéac dinh phan dét tranh chap 1a di san cua cu K dé thira ké lai cho ba N.

Tuy nhién, trén thyc té thi vao khoang nim 2002-2003 ba N c6 dén phén dat
Go cat cao giap bién (phan dat dang tranh chdp ¢6 2 phan, gém: Phan dat Go cdt
cao va phdn bung nuéc) dé cat 01 cin nha tam dién tich 16,2m? dén ngay
02/10/2003 Phong Giao thong - Dia chinh xay dung huyén lap Bién ban voiba N
vé hanh vi xdy dung cong trinh khong c6 gidy phép xay dung lan chiém trén dat
nha nudc quan 1y. Ngay 16/10/2003 UBND huyén P ra Quyét dinh sé 2067/QP-
UB vé viéc xtr phat hanh chinh trong quan 1y x4y dung, quan 1y nha va cong trinh
ky thuat ha tang d6 thi véi s6 tién 12 48.600d dbi voi ba N va phat bd sung budc ba
N phai thao d& toan bd dién tich da xay dung 3m x 5,4m = 16,2m? khong xin phep,
tra lai hién trang ban dau cho Nha nudc quan 1y. Sau d6, ba N khong & nira ma dé
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cdn nha cho con trai ba N di bién c6 chd nghi. Dén nim 2019 do cin nha bj sap
nén ba N tiép tuc cat lai nha mai, dén ngay 19/6/2019 UBND x& D tién hanh do
dac va lap bién ban vé viéc ba N dang thuc hién hanh vi xay dung va trong cay
gém Chudi, Dira trén phan dat co dién tich 1a 631,32m?, phan dién tich dat con lai
la bung nudc (bao nude) ba N khdng co thanh qua lao dong. Do hét thoi han ra
quyét dinh xir phat hanh chinh hanh vi vi pham, nén dén ngay 27/11/2019 Chu tich
UBND huyén P ban hanh Quyét dinh s6 5502/Qb-KPHQ vé viéc ap dung bién
phap khic phuc hau qua dbi v6i ba N: Hdu qua can khdc phuc la buée di doi cdy
trong, vdt kién tric, tai san ra khéi dién tich dat vi pham, tra lai phan dat bao
chiém la 4.169,85m? cho Nha mede quan Iy. Ba N khong dong ¥ nén khai kién.
Theo Ban 4n hanh chinh so tham sé 83/2020/HC-ST, ngay 27/11/2020 tuyén huy
Quyét dinh sb 5502. Do khéng c6 khang céo nén ban an hanh chinh so thAm co
hiéu luc. Bén ngay 29/01/2021 ba N xin dang ky do dac cap gidy chimg nhan thi
6ng T tranh chap vi cho rang ba N yéu cau do dac vao dit cia ong T. Pén ngay
16/6/2021 phia ba N tiép tuc xdy dung hang rao bao quanh khu dat, thi bi UBND
x& D yéu cau dinh chi nhung phia ba N khong thong nhit ma van tiép tuc thi cong.
Pén ngay 21/6/2021 thi 6ng T giri don tranh chap dat di véi ba N tai UBND xa D
(BL 186-189).

Ngoai ra, theo Béo cao s6 321/BC-UBND, ngay 28/8/2017 cia UBND
huyén P x4c dinh nam 1977 thi cu V& Vian K cho ba N sir dung dat (BL 22). Tuy
nhién, HDXX phtic thim nhan thay ndi dung nay la chua chinh x4c, vi ba N khang
dinh cu K d3 chét tir nam 1963, nén sy kién tang cho dat gitra cu K vdi ba N vao
nam 1977 la khong co that. Can cir theo 101 khai ctia ba N thi khoang nam 1985 ba
N bo di va khong sur dung, dén nam 2003 thi ba N vao lai thira dat cat can nha tam
c6 dién tich 1a 16,2m? (cat trén dat Go cat thudc hanh lang bién) va bi 1ap bién ban
vé viéc xay dung khong c6 gidy phép va bi xir Iy hanh chinh theo Quyét dinh sd
2067/Qb-UB ngay 16/10/2003 (BL 22).

Nhu vy, c6 co so xac dinh tir nam 1963 dén nam 2003 thi ba N khong su
dung lién tuc phan dat nay. Nhung vao nam 2003 va nam 2019 thi ba N co cat nha
va trong cay trén phan dit Go cat giap mit bién ¢ dién tich 631,32m? nhung khong
duoc su chap thuan cua UBND thanh pho P va UBND x& D 1ap bién ban, tuy nhién
ban an hanh chinh so tham hay Quyét dinh sé 5502/QD-KPHQ, ngay 27/11/2019
ctia Chu tich UBND thanh phé P, do UBND thanh phd P khong khang céo nén ban
an da c6 hiéu luc phap luat. Do do, ba N duoc tiép tuc sur dung tai san trén dat. Doi
v6i phan dat bao nudc (bung nude) thi tai thoi diém nay khong cé thanh qua lao
dong cua ba N. Vi vay, khong co co s¢ chimg minh ba N sir dung toan bo phan dat
tranh chap.

[3.2] Xem xét qud trinh sir dung ddt ciia 6ng Nguyén Quéc T nhw sau:

[3.2.1] Xem xét vin ban s6 88/UBND-DC ngay 03/10/2013 thi UBND xa D
tra 101 don khleu nai ctia 6ng T, ¢ thé hién ndi dung Ve viéc ong T yeu cau do dac
dé cap doi gidy ching nhan (gom phan dat da dwoc cdp gidy chirng nhdn va phan

ddt chwa dwoc cap gidy chimg nhdn nhuw hién nay dang tranh chdp), tuy nhién
UBND x& D xac dinh khu dét bao nuéc (bung nuée) 1a do UBND x& D quan 1y
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(BL 87) nén khong chap thuan cho 6ng T xin cap ddi ddi v6i toan bd khu dat. Theo
Ban mo ta ranh giéi, moc gioi thura dat ngay 23/11/2015 thi 6ng Nguyen Quoc T
c6 yéu cau do dac thira dat s6 41, to ban d6 s6 10 1a dén giap bién bao goém ca phan
dat dang tranh chap (BL 80), theo bién ban thi ba Nguyén Thi N khong c6 dat tai
vi tri nay (BL 80). Theo Cong van s6 487/UBND-NCPC, ngay 03/10/2016 thi
UBND huyén P c6 tra 16i khiéu nai ctua ba N vé viéc ba N yéu cau do dac ngay
25/8/2016 dé 1am thii tyc cap gidy chting nhan thi ho giap ranh 14 6ng T ngan can
khéng cho do, voi 1y do dat ba N yéu cau do dac 13 dat ciia 6ng T st dung (BL 38),
cling nhu theo Béo céo s6 102/BC-UBND, ngay 07/8/2017 thi UBND x4 D ciing
c6 néu rd phan dat ba N da phat sinh tranh chap véi ong T (BL 28). Hoi dong xét
xt phuc thim nhén théy, 1€ ra tir thot diém nay di xac dinh gittaba N voi ong T da
phat sinh tranh chap vé quyén sir dung dat, nhung khi giai quyét vu 4n hanh chinh
so tham c6 do dac, xac minh ngudn gbc dat ciia ba N thi lai khong xac minh d6i
v6i ong T, cling nhu khi do dac tong dién tich dat ciia ba N (bao gdm dat Go cat
giap bién va dat bao nudc) ciing khong thong bao cho ong T biét dé chimg kién
hodc tham gia t6 tung, vi vdy ma o6ng T hoan toan khong biét vé dién tich datba N
yéu cau do dac. Hon ntra, ban an hanh chinh so tham chi | tuyén huy quyét dinh hanh
chinh, trong phan quyét dinh cta ban an khong tuyén vé ngudn gdc va cung khong
cong nhan quyén su dung dat. Do do, xet thay ban an hanh chinh so tham khong
phai 13 can cir dé cong nhan quyén st dung dat cho ba N.

Ngoai ra, vé nguon gbc dat thi gia dinh 6 ong T co khai khan va da duoc cap
glay ching nhéan quyén suir dung dat, con phan dat giap ranh gom dét bao nudc va
phan dat Go cat giap bién thi ong T co yéu cdu co quan quan ly dat dai tai dia
phuong xem xet cap d6i trén gidy chimg nhan dé 6 ong T dugc quyén st dung toan
bd phan dat, nhung khong dugc co quan quan 1y dat dai dia phuong chap thuan, su
viéc ndy duoc éng T khiéu nai va dugec UBND xa D tra 101 khiéu nai tir ndm 2013.
Trén so dd 14 thi ba N va ong T déu khong c6 tén tai vi tri dat tranh chép, nhung
theo bién ban 1am viéc ngay 25/3/2009 cia UBND xa D cho biét thira dat cta ong
T str dung c6 sai 1éch so voi so d6 14, dong thoi 6ng T ¢o tranh chap va khiéu nai
d6i voi phan dat bao nude do khong duoc cip gidy ching nhan (BL 74). Nhu vay,
c6 co so chimg minh ong T 1a ngudi khai thac, sit dung phan dit bao nude trude
khi ba N khai kién vu an hanh chinh.

Mat khac, theo yeu cau thi cap phuc thAm xac minh va c6 co so xac dinh ba
N c6 cat nha, tai san trén phan dat Go cat cao (phan giap bién) co dién tich 1a
889,7m2. Két qua xac minh phu hop véi Quyét dinh s6 2067/QD-UB, ngay
16/10/2003 ctia UBND huyén P (budc ba N thao d& nha trén dién tich 16,5m?) va
bién ban ngay 19/10/2021 cia UBND x& D thi dién tich dat cat nha trong cay la
516m?; Tai cdp phuc thim cic bén thong nhét hién trang phan dat ba N dang st
dung trong cdy, cit nha c6 dién tich 1a 889,7m?

Phén dat con lai 1a bung nude (bao nudc) co dién tich 1a 4.380m? thi c¢6 co
s& xac dinh ong T c6 qua trinh st dung va cai tao dé dao ao, nudi c4, tha vit.. ..ong
T 12 nguoi trong coi khu dat nay, diéu nay dugc chimg minh bang viéc mdi lan ba
N sir dung thi 6ng T 1a ngudi ngin can va bao chinh quyén dia phuong.
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[3.2.2] Bdi véi tai san ciia ba N trén dién tich dat 889,7m? thi Toa an khong
co co so budc thao do. Boi 1€, phén dét hién nay van do Nha nuéc quan ly, chua
cong nhan quyén sir dung hop phap cho t6 chirc, ca nhan nao. Hon nita, trudc day
UBND thanh phd P ¢6 quyét dinh budc ba N thao d& di doi, nhung khi bi Toa an
huy quyét dinh thi UBND thanh phd P khong c6 khang céo. Trudng hop co quan
quan 1y dat dai c6 yéu cau ba N thao d& di doi thi thuc hién theo Quyét dinh, chii
truong do phap luat quy dinh.

Dbi véi hang rao do ba N xay dung xung quanh phan dat bung nude (bao
nuéce) co dién tich 4.380m? 1a khong ding quy dinh. Boi I¢, tai thoi dlém ba N xay
dung hang rao thi 6ng T c6 ngan can, bao chinh quyen va chinh quyén dia phu’O’ng
c6 yéu cau dinh chi ngung thi c6ng nhung ba N van thuc hién. Vi vay, ba N ¢0
nghia vu tu thao d&, di doi di véi tai san ndy. Trudng hop ba N khong tu nguyén
thi 6ng T c6 quyén yéu cu co quan ¢ thAm quyén thi hanh theo quy dinh.

[4] Ttr nhitng co sé nhan dinh néu trén, Hoi déng xét xtr phlc tham cd co s
chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng Nguyén Quéc T. Y kién ctia Luat su bao
vé quyén va loi ich hop phap cho ba N ¢6 co so chap nhan mot phan Y kién cta
Luat su bao v¢ quyen va lot ich hop phap cho ong T ¢6 co so chap nhan mot phan.
Khong thong nhat véi dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat vé viéc gilr nguyén Ban
an dan su so tham s 08/2024/DS-ST, ngay 18/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé Phu Quéc, tinh Kién Giang.

[5] Vé chi phi t6 tung va dn phi dan sw so tham khéng c6 khdang cdo nén gii
nguyén nhuw ban an so tham.

Vé chi phi do dac xem xét tham dinh tai chd lai va chi phi trich do tai cép
phiic thdm 1a 8.376.264d theo hoa don s0 00002634 ngdy 16/10/2024 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B, do dng T yéu cau do dac lai va tu
nguyén ndp khéng cé yéu cau giai quyét, nén khong xem xét.

- An phi ddn sir phiic tham: Ong T khong phai nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir: khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Ap dung: Diéu 164, 169 Bo luat Dan su 2015; Diéu 166 Luat Dat dai nam
2013.

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang cio cua 6ng Nguyén Vin T3.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 08/2024/DS-ST, ngay 18/01/2024 cta Toa 4n
nhan dan thanh phd Pht Qudc, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhén yéu cau cua ba Nguyen Thi N va yéu cau phan t6 cla
ong Nguyen Quéc T vé viée yéu cau cong nhan quyén sir dung dat va yéu cau cham
dut hanh vi can tré quyén str dung dét.

2. Ba Nguyén Thi N duoc tiép tuc st dung dat co dién tich 1a 889,7m? (Hinh
D), gé)m cac diém 9,8,7,25, chi tiét duoc can ¢t theo Bién ban xem xét thim dinh
tai chd ngay 29/8/2024 cia Toa an tinh Kién Giang lap va trich do dia chinh s6 TD
558-2024, ngay 15/10/2024 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd
P.

Ong Nguyen Quoc T duoc t1ep tuc str dung dat c6 dién tich 4.380m? (Hlnh
I1I) gom céc diém tir 1 dén 16, chi tiét duoc cin ctr theo Bién ban xem xét thAm
dinh tai chd ngay 29/8/2024 ctia Toa 4n tinh Kién Giang 1ap va trich do dia chinh
s6 T 558-2024, ngay 15/10/2024 cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh
pho P.

Ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu tu thdo d&, di doi dbi véi tai san 1 hang rao
trén thira dat c6 dién tich 4.380m? (nhu néu trén). Truong hop ba N khong tu
nguyén thi ong Nguyen Quéc T ¢ quyén yéu cau co quan co tham quyen thi hanh
theo quy dinh (chi tiét hang rao dugc thé hién tai Bién ban xem xét thim dinh tai
chd do Toa an thanh phé P).

Ba Nguyen Thi N va 6ng Nguyén Quoc T phai ¢ nghia vu thuc hién theo
chu truong, quyét dinh cta co quan ¢ tharn quyén vé quan ly dat dai; Puoc lién
hé véi co quan c6 thim quyén xem xét cap gidy CNQSD dat khi c6 du diéu kién
theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé chi phi to tung: Ong Nguyén Qudc T phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd 12 5.970.000d. Ba Nguyén Thi N d nop tam tng, nén dng T phai hoan
tra cho ba N s tién nay.

4. Vé én phi dén si: An phi dan sy so tham va an phi dan sy phtic tham mién
ndp, nén khong xem xét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy stra ddi, bd sung thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat thi hanh an dén su stra doi, bd sung; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su stra d6i, bd sung.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
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Tham phan Tham phan Tham phan-Chi toa phién toa

Lé Quang Tan Hoang Thi Thu Huong Pang Thi Bich Van

13



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Pha Qudc;

- THA dén sy Tp. Phu Quéc;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an./.

Pang Thi Bich Van
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