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“V/v tranh chdp quyén sir dung ddt,
yéu cdu tra tién sir dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Tuan Kiét
Cac Hoi thAm nhén dan:

1. Ba Huynh Thuy Liéu

2. Ong Lé Hoang Long

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Phuc Hung - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thdi Lai, thanh pho Can Tho.

Dai dién Vién kiém sdt nhéan ddn huyén Théi Lai tham gia phién toa: Ong
Pham Van Tu - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thdi
Lai tién hanh xét xir so thAm cong khai vu an thu Iy sé: 112/2022/TLST-DS ngay 19
thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dét, yéu cau tra tién sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 620/2022/QDXXST-DS ngay
10/11/2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Qué T, sinh nam 1990

Tra tai: s6 05 ap Pinh Khanh B, xi D M, huyén Théi Lai, thanh phdé Céan
Tho

Ngueoi dai dién theo ity quyén: dong Nguyén Vin C, sinh ndm 1972

Pia chi: ap Truong Tay, xd Truong Thanh, huyén Thoi Lai, thanh phé Can
Tho. (Gidy uy quyén ngay 20/9/2022)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Pd Vinh
Quang — VPLS Vinh Quang thuoc Poan Luat su TP Can Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Hoang S, sinh nim 1970

Ba Pham Thij Bich L, sinh nam 1979

Cung tru tai: ép Dinh My, xa B M, huyén Thai Lai, thanh phé Cén Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Huynh Vin H, sinh nam 1961

Tra tai: 4p Truong Trung, xa Truong Thanh, huyén Théi Lai, TP Can Tho.

3.2. Ba bang Thi b, sinh ndm 1956

Dia chi: s6 05 4p Pinh Khanh B, xd B M, huyén Théi Lai, TP Can Tho



4. Nguoi lam chirng:
Ong Ping Ngoc H, sinh nim 1954
Pia chi: 4p Pinh My, x3 B M, huyén Théi Lai, TP Can Tho.
(Tét ca c6 mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu an nguyén don trinh bay: Trudc
day ba dugc me cho nén thd cu trong khu tai dinh cu tai dat toa lac tai ép Dinh My,
x4 D M, huyén Théi Lai. Ba duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CHO00860, thira s6 1148, to ban dd sb 4, dién tich 81 m% dwoc UBND huyén Thoi
Lai cdp ngay 07/11/2012. Phan dat chua xay nha, van dé tréng. Dén nim 2018, éng
S va ba L do vat tu dé xay dung nha thi me cta ba 1a ba B dén UBND x4 B M béo
cho can bo dia chinh 1a ong Huynh Vian H xubng xac minh lam 13 viéc 6ng S ba L
xay nha trén phan dat ctia ba, nH khong giai quyét dugc. Sau d6, ba di nhiéu lan
yéu cau 6ng S va ba L tra lai phan dat nH 6ng S ba L khong dong .

Nay ba yéu cau: Budc 6ng Nguyén Hoang S va ba Pham Thi Bich L di doi
nha, tra lai phan dat dién tich 81 m?, thira s6 1148, to ban d6 s 4, gidy ching nhan
QSD dat sé6 CH00860 do UBND huyén Théi Lai cip ngay 07/01/2012 do ba
Nguyén Thi Qué T dung tén, dét toa lac tai ép binh M¥, xa B M, huyén Théi Lai.
Néu bi don mudn thuong lugng chuyén doi dé stir dung thira dat thi nguyén don
cling dong y ddi dat cho nhau nH véi diéu kién bi don phai bu sd tién 300.000.000
dong. Pong thoi, bi don phai tra cho nguyén don thém sb tién sir dung dat tir thang
3/2017 dén thang 11/2022 1a 68 thang, mdi thang 1.000.000 dong, tong sb tién la
68.000.000 dong.

Bi don ¢é yéu cau phan to trinh bay: Trugce day vo chdng ong c0 mua mot
nén tho cu trong khu tai dinh cu xa B M, dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung
dat ngay 28/6/2018, thira s6 1149. Pén nam 2017 6ng c¢6 nhu cau xay dyng nha ¢
ma khong biét rd vi tri nén vi rat nhiéu nén ma nén nao ciing c6 kich thudc va dién
tich gidng nhau. Nén ong c6 nhd Pho trudng ap 1a 6ng Pang Ngoc H va can bo dia
chinh x4 12 6ng Huynh Van H dén dé xac dinh vi tri. Ong H méi lay ban d6 ra xem,
cung voi ong H chi vi tri dé 6ng x4y nha. Vo chong ong tién hanh cho thg xay
dung nha, lam dén phan méng va cudn nén thi ba B dén noi véi v chong dng “ai
chi cat trén nén nay”, thi ba L tra 101 1a 6ng H néi da cit dang nén. Sau do, ong ba
tiép tuc xdy dung nha trong vong khoang 02 thang 1a xong cin nha. Pén nam 2019
phia nguyén don thua kién ¢ ap, xa thi ong ba mdi biét xay dung 16n nén cia
nguyén don.

Ong ba xay dung nha khong dung trén thura dat cia minh dtmg tén do 1a viéc
ong ba ciing khong mong mudn. Néu di doi nha thi ciing dong ¥ nH chi phi di doi
ong Huynh Van H ciing phai c6 trach nhiém, ba BDdng Thi D ciing c6 trinh bao cho
ong H, chi phi di doi ong ba du tinh khoang 150.000.000 dong, mdi ngudi phai
chiu mot phan ong ba 1 phan, ong H 1 phan ba D 1 phan. Khong dong ¥ voi yéu
cau tra tién str dung dét cua nguyén don. Néu d01 dat thi 6ng ba ciing dong ¥ y d6i de
on dinh str dung nH khéng dong y véi yéu cau cua nguyén don tra thém gia trj so
tién 300.000.000 dong.



- Ong Huynh Van H trinh bay: Vao ndm 2017 Pho truong ap la 6ng Dang
Ngoc H co dén bao véi ong nho xuéng xac dinh ranh dat ctia 3 nén thd cu, trong do
c6 nén cua ong S thi 6ng xudng xac dinh xong rdi vé. Sau d6 khoang 1 thang ba L
dén bao v6i ong 1a ba D khong cho xdy dung véi 1y do ba P cho rang d3 xay dung
trén nén thd cu ciia ba D. Ong mang theo ban d6 va yéu cau hd ong S xuat trinh
gidy ching nhén QSD dat dé ong déi chiéu, khi d6 ong cho biét ong S da xay dung
trén phan dat cua ba D, ong yéu cau ngung x4y dung tra nén cho ba B, luc d6 chi
moéi d6 da cubén nén. Ong S ba L nin ni ba D thi ba B déng y cho phia ong S tiép
tuc xay dung.

Khi do6 thi 6ng c6 v klen néu ba P cho 6ng S tiép tuc xay dung thi 6ng S
phai chiu chi phi chuyen d6i nén tho cu theo quy dinh thi 6ng S dong y. Ong méi
giai thich thém, néu dong y doi nén thi hai bén ty 1am gidy thoa thuan véi nhau vi
nén ong S dang xay dung do chi T la con ba P dung tén, dé tranh tinh trang gip
kho sau nay. Sau do 6ng vé, su viéc sau nay ong khong biét. Ong khong co trach
nhiém gi ddi véi viéc bi don x4y nha 16n thira dat ciia nguyén don. Khong dong y
v6i yéu cau cia 6ng S, ba L.

Ba DBang Thi D trinh bay: Vao nam 2017 ba ra khu dan cu vuot 1 xa b M
dé xem nén tho cu thi thiy vo chong ong S ba L xay dung trén dién tich dat cua ba,
xay dung sap xong cin nha, nén tho cu thira s6 1148 do con cua ba 1a Nguyén Thi
Qué T dtng tén gidy chimg nhan QSD dat, thoi diém d6 ba thi di 1am 4n xa, con ba
& nudc ngoai. Ba mdi dén UBND xa P M noéi voi 6ng Huynh Van H 13 can bo dia
chinh x4 B M, 6ng H tra 1oi 6ng S xay dung 1a dung nén cua 6ng S, khong c6 16n
nén. Ba khong hiéu rd ban d6, ban vé gi, ba ciing khong an tam. Sau d6 ba méi dén
Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén Thoi Lai trinh bay sy viée, can bo hudong
dan ba vé nho can bo xem lai ho so dia chinh thi xac dinh 6ng S va ba L da xay
dung trén nén thd cu cua ba tai thira s6 1148, ba méi 1am don trinh 1én UBND x3
P M dé giai quyét nH 6ng H ciing khong giai quyét dat diém su viéc, nén kéo dai
dén nay.

Ba 1a nguoi bao véi ong H vé viée dng S ba L x4y dung trén thira dat cua ba,
nay bi don lai yéu cau ba phai ¢ trach nhiém cung chiu chi phi di doi, ba khong
dong y.

- Ong Pdng Ngoc H trinh bay: Nam 2017 6ng 1a Pho truéng ap Pinh My, x4
P M. Ong Huynh Vin H c6 dén kéu ong ciing di dé xem phan dat 6ng S xay dung
nha, ong cung di v6i ong H. Sau d6 ong H lam viéc voi ngudi dan nhu thé nao va
sau ndy xay ra tranh chap thi 6ng khong biét.

Tai phién toa: Nguyén don van giir yéu cau khoi kién, rat lai yéu cau bi don
tra gia tri chénh léch s6 tién 300.000.000 dong. Bi don van giit nguyén y kién trinh
bay. Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan van giit nguyén trinh bay.

Luat su ciia nguyén don trinh bay: Hai bén déu duoc cip gidy chimg nhan
QSD dat, bi don khong tim hiéu 13 nén thd cu nao 1a ctia minh da xay dung nha, 16i
la ctia bi don. Do d6, dé nghi chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi
don thao do di doi nha tra lai phan dét tai thira s6 1148 cho nguyén don, bi don
phai tra cho nguyén don sb tién st dung dat 68.000.000 dong.



Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham
phan, Hoi dong xét xir vu an, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké
tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. Tham phan dugc
phén cong thu ly giai quyét vu an da thyc hién ding, day du theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy. Nguoi tham gia t6 tung dd thyc hién ding, ddy du quyén va
nghia vu td tung theo quy dinh phap luat.

Vé viée giai quyét vu an: Thira dét s6 1148, dién tich 81 m2 ba Nguyén Thi
Qué T dung tén gidy chung nhan quyén su dung dat; Thira dat sb 1149, dién tich
81 m? 6ng Nguyén Hoang S dung tén gidy chimg nhan quyen su dung dat. Tai
phién toa, nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién bd sung sb tién chénh
léch 1a 300.000.000 ddng, day 1a su tu nguyén cua dai dién theo uy quyén cia
nguyén don nén dé nghi dinh chi d6i véi yéu cau nay. Pbi voi yéu cau khai kién bo
sung cua nguyén don, do nguoi dai dién uy quyén 1a ong Nguyén Vin C ky, do noi
dung Uy quyén trong gidy Uy quyén cua nguyén don cho nguoi dugc uy quyén
khong co no1 dung dugc ky don khoi kién bd sung, hon nita nguyén don khong
cung cap dugc ching cir chirng minh mdi thang bi don phai tra sb tién ¢ trén dét 1a
1.000.000 ddng. Do d6, yéu cau khai kién cua nguyén don chi co co s¢ chap nhan
mot phan, budc bi don phai di doi nha tra lai dat cho nguyén don, khong chap nhan
yéu cau khoi kién bo sung cta nguyén don.

D6i v6i yéu cau phan td cua bi don, khi xay dung nha trén dat cua nguyén
don, mdc du da dugc ba D ngén can va thong bao la da xay dung trén dat cua
nguyén don nH bi don van tiép tuc xay dung, do do 16i 1a cuia bi don. Nén yéu cau
phan t6 ctia bi don khong c¢6 co s& chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr 6 trong hd so vu 4n da duoc xem
xét cong khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp: Ba Nguyén Thi Qué T yéu cau ong Nguyén
Hoang S, ba Pham Thi Bich L phai di doi nha tré lai dién tich dat thira s6 1148, dia
chi thua dat tai 4p Pinh My, xa B M, huyén Théi Lai do ba T ding tén gidy chung
nhan quyén sir dung, yéu cau tra tién st dung dat. Bi don c6 yéu cau phan t6 néu
phai di doi nha thi yéu cau ong H, ba P ciing phai chiu mot phan chi phi di doi.

Hoi df)ng xet xur xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh chap quyén
sit dung dt, yéu ciu tra tién sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 6, 9 Piéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su 2015,
Piéu 100, Piéu 203 Luat dat dai ndm 2013 nén thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Phan dit tai thira s6 1148, t ban
dd sb 4, dién tich 81 m2 dugc UBND huyén Théi Lai cap ngay 07/11/2012 do ba
Nguyén Thi Qué T dung tén quyén sir dung. K& bén 1a thia dat 1149, dién tich 81
m? do 6ng Nguyén Hoang S dimg tén. Nam 2018 6ng S va ba L tién hanh xay
dung nha & va di hoan thanh cin nha. Nguyén don cho riang khi phat hién bj don
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lam nén mong nghi ngo xay dung nham nén vi trong khu tai dinh cuxd bM nhiéu
nén con dé tréng, ma nén nao ciing c6 kich thudc va dién tich giéng nhau nén me
nguyén don 1a ba Pang Thi D c6 dén trinh bay can bo dia chinh xa va can bd dia
chinh cung voi Pho trudng ap xudng xac dinh dé cho bi don xdy dung.

Phia bj don cho ring ciing dimg tén quyen st dung dat tai thira s 1149, c6
nho can b dia chinh la 6ng Huynh Van H xu6ng xac dinh nén ctia 6ng dé éng xay
dung nha, 6ng H xac dinh dung 1a thira dat s 1149 ctia ong nén 6ng méi cho tho
tién hanh xay dung, can bg dia chinh xac dinh nén dé ong xay dung nha chi nodi
miéng chir khong c6 bién ban lam viéc gi.

Ong Huynh Van H trinh bay, vao nam 2017 Pho truong ap 1a & ong H co dén
bao v6i 6ng nho xubng xac dinh ranh dat cua 3 bén, trong do c6 nén cua 6ng S
dang xay dung thi ong xudng xac dinh rdi vé, khoang 1 thang sau ba L den bao v
ong Ia ba b khong cho xay dung nén ong mang ban d6 xuong xac dinh nén tho cu,
yéu cau 6ng S xut trinh gidy chung nhan QSD dat dé d6i chiéu, khi d6 thi 6 ong cho
biét 6ng S da xay dung nham nén cua ba T, lac do chi moi lam xong phan nén, ong
c6 yéu cau ngung xay dung dé tra nén cho ba T nH 6ng S ba L nin ni ba  cho xay
dung, 6ng ciing c6 giai thich cho hai bén biét viéc xay dung nhim nén thi nén lam
thil tuc chuyén d6i, tranh gip kho vé sau, chir khong phai nhu bi don trinh bay la
xé4c dinh vi tri dung nén dé bi don xay dyng nha.

Mit khac, thira dat s6 1149 ctia 6ng S va ba L lién ké véi thira dat 1148 caa
ba T nén viéc di doi cling tuong ddi d& dang. Can budc bi don phai di doi can nha
va céc cong trinh dé tra lai thira dat 1148 cho nguyén don.

[3] Pi v6i khoi kién bo sung ctia nguyén don yéu cau bi don phai tra sé tién
stt dung dat 1a 68.000.000 dong. Ddi véi yéu cau ndy, xét thiy tuy bi don co 16i
trong viéc xdy dung nham thira dét ctia nguyén don nH khong phai cb ¥y, mat khac
nguyén don cing khong cung cap dugc chimg ctr ching minh cho yéu cau trén. Vi
vay, yéu cau ndy cta nguyén don 1a khong c6 cin cir chap nhan.

[4] Xét yéu cau phan té ctia bi don cho rang xay nhim nén 1a do mot phan
16i cua ong Huynh Vian H d3 xac dinh sai vi tri nén nH phia 6ng H khong thira
nhan xac dinh sai vi tri dé bi don xay dung, ma chi xac dinh ranh dat dén dau, sau
d6 ba L dén bao 1a ba B khong cho tiép tuc xay dung thi ong c6 xudng xac dinh bi
don da xdy dung sai vi tri nén yéu cau ngung xay dung nH bi don théa thuan véi
nguyén don dé tiép tuc xay dung, nay co tranh chap lai d6 16i cho ong. Phia bi don
chi trinh bay ma khong cung cip duoc chimg cir tai thoi diém d6 chinh ong H 12
ngudi xac dinh vi tri nén cho 6ng ba xay dung.

Bi don cho rang néu phai di doi thi cling dong y nH 6ng H, ba b cling c6 16i
nén mdi ngudi cling phai chiu 1 phan. Nhu d phan tich, khi ong H xudng lam viéc
xac dinh ranh cua 3 nén ciing khong c6 bién ban lam viéc, dén khoang 1 thang sau
khi xay dung duoc phan nén méng cin nha, ba L dén bao cho ba B khéng cho xay
dung thi hai bén thuong luong dé tiép tuc xay dung, 6ng H ciing c6 giai thich van
dé xay dung sai vi tri nén, nén khong c6 15i ctia ba Pang Thi B va é6ng Huynh Vin
H dan dén viéc bi don xdy dung nha nham thta dit cua nguyén don. Do do, yéu
cau phan t6 cua bi don 1a khong c6 can ctr dé chap nhan.



[5] Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don rut lai yéu cau ddi véi s tién
300.000.000 dong. Do d6, dinh chi yéu cau nay ciia nguyén don.

[6] Xeét trinh bay cua Ludt su phia nguyén don chi ¢6 cén ca chap nhan mot
phan yéu cau.

o I7] Vé chi phi do dac, trich do dja chinh: Nguyén don di ndp 5.000.000
dong da chi phi do dac, ban v€. Bi don phai c6 nghia vu tra lai cho nguyén don
2.500.000 dong.

[8] V& an phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh.
‘ Quan diém cua Qai dién Vién’kiém sét‘lé phu hop voi n}lan dinh cua Ho1
dong xét xtr, nén Ho1 dong xét xir chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat.
Vi cac lé tren;
QUYET PINH:
Can cir vao:
Khoan 6, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;

khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157; cac Piéu 266, 271, 273 Bo luat T tung dan
su 2015.

Khoan 1 Diéu 138, 166 B luat dan sy 2015.
Piéu 100, 203 Luat dat dai nim 2013.

Nghi quyét sd 326/2016/ UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi
va 1€ phi toa an.

Tuyén xur
1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Qué T.

Budc ong Nguyén Hoang S, ba Pham Thi Bich L phdi di doi cdn nha va cac
cong trinh khac dé tra lai thira dat s6 1148 cho ba Nguyén Thi Queé T.

(Kem theo Manh trich do dia chinh s6 3154 ngay 12/10/2022 ctia Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén Thaoi Lai).

2. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don.
3. Khong chép nhan yéu cau khai kién bd sung cua nguyén don ddi véi sb
tién su dung dat 68.000.000 dong.
4. Pinh chi yéu cau khoi kién b0 sung ciia nguyén don doi véi so tién
300.000.000 dong.
5. V& chi phi do dac, trich do dia chinh: Bi don phai c6 nghia vu tra lai cho
nguyén don 2.500.000 dong (hai triéu nam tram ngan dong).

6. \{é tam Umg an phi va an phi dan sy so thérp: Nguyén don dugc nhan lai
300.000 dong tién tam tmg an phi theo bién lai thu s6 0005555 ngay 19/7/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Théi Lai. Vé tién tam ung an phi 9.200.000
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dong theo bién lai thu s6 0005804 ngay 09/11/2022 trir vao tién 4n phi phai chiu I
3.400.000 dong, nguyén don dugc nhan lai 5.800.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Thoi Lai.

Bi don phai chiu 300.000 dong, dugc can trir vao tién tam tng an phi theo
bién lai thu s6 0005591 ngay 17/8/2022 (bi don da thuc hién xong).

7. Vé quyénvkhémg cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban 4n trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

8. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh 4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- BPuong su;

- VKSND H. Théi Lai;

- Chi cuc THADS H. Théi Lai;
- TAND TP. Can Tho;

- Luu hd so vu an.

Bui Tuin Kiét
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