TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sd: 362/2023/DS-PT
Ngay 05-9-2023
V/v tranh chap thira ké vé tai san,
tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Céc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Truc;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan

dan tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Duong
xét xur phtuic tham cépg khai vu an dér} su thu 1}:1 s@ 206/2023/TLPT-,DS ngé){ 19
thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap thura ké vé tai san; tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 14/2023/DS-ST ngay 02 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham s6 303/2023/QD-PT ngay
26 thang 7 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa so6 368/2023/QD-PT ngay 17
thang 8 nam 2023, gifta cac duong su:

-,Nguyén don: Ba Bui Thi Bich T, §inh nam 1964; dia chi: s6 B, duong T,
khu pho D, phuong T, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai di¢n hop phdp ciia nguyén don: Ba Tran Thi Quynh N, sinh
nam 1996; dia chi: ap D, xa b, h,uyén b, tinh Binh Phudc; dia chi lién hé: so B,
C, Phuong B, quéan B, Thanh pho H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo iy quyén
(Van ban uy quyén ngay 15/02/2022), c6 mat.

- Bi don: C)ng Bui Van D, sinh nam 1957; dia chi: khu phé C, phuong T,
thi xa B, tinh Binh Duong, c6 mat.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi M, sinh nam 1956; dia chi: to C, 4p D, xa N, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh, c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ba Bui Thi V, sinh nam 1959; dia chi: khu phé C, phuong T, thi xi B,
tinh Binh Duong, vang mat.

3. Ong Bui Van K, sinh nam 1970; dia chi: t6 A, 4p B, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong, vang mat.

4. Ong Bui Van Kl, sinh nam 1968; dia chi: khu phé C, phuong T, thi xa
B, tinh Binh Duong, vang mat.

5. Ong V0 Hung L, sinh nam 1974; dia chi: khu phé) C, phuong T, thi xa
B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia éng V6 Hung L: Ong Tran Pao Hai L1, sinh
nam 1977; dia chi: s6 B, Huynh Van L2, t6 F, khu ph6 G, phudng P, thanh ph
T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: sé C, Ngb Gia T1, t6 D, khu A, phuong C,
thanh phé T, tinh Binh Duong, 14 ngudi dai dién theo uy quyén (Vian ban ty
quyén ngay 13/3/2023), ¢ mat.

6. Ong BUi Thanh P, sinh ndm 2001; dia chi: t C, ap B, xd N, huyén C,
Thanh phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Bui Thanh P: Ong Tran Ngoc T2, sinh
ném 2000; dia chi: t6 dan pho B, xa B, thanh pho D, tinh Quang Binh hodc 6ng
Tran Hiru T3, sinh nam 1983; dia chi: xa A, huyén H, tinh Binh DPinh.

Gng T2 va 6ng T3 cung dia chi lién hé: sb B, C, Phuong B, quén B,
Thanh ph6é H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 28/11/2022), c6 mat.

- Nguoi khang c&o: ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& Hing
L va 6ng Bui Thanh P.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Bui Thi Bich T trinh bay:

Cu Bui Van G da chét ndm 1995 (khong c6 gidy chimg tir) va cy Dao Thi
B da chét nam 2019 (c6 gidy chiing tir).

Cu G va cu B ¢6 09 ngudi con gdm: ong Bui Van M1 (da chét lic nho,
khéng c6 vo con), ong Bui Van R (dd chét luc nho, khong co vo con), 6ng Bui
Vin S (d4 chét ltc nho, khong co vo con), ba Bui Thi M, dng Bui Van D, ba Bui
Thi V, ba Bui Thi Bich T, 6ng Bui Van K1 va 6ng Bui Van K. Ngoai 09 nguoi
con trén thi cu G va cu B khong con ngudi con nao khac, cha me 02 cu da chét
trudc hai cu. Cu G chét khong dé lai di chiic. Cu B chét co dé lai di chuc duoc
cong chimg tai Phong C, Thanh phd HO Chi Minh, sb cong chimg 11559, quyén
s6 06 ngay 16/6/2011.
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Theo Giay ching nhén quyén sir dung dat sb vao sd 00585QSDb/Qb-UB
ngay 20/12/1999 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa ) B cap cho cu B thi
cu B c6 02 thira dat 1a thura dat s6 79 va s6 98, cung to ban do so 15.

Thira dat s6 98 theo gidy chtrng nhan quyén str dung dt thi c6 dién tich 13
1.600m’2 nhung thyuc t€ thi dién tich chi con Ia 308,8m? theo nhu ban vé& do dac.
Trén dat c6 01 can nha va mai che ctia 6ng VO Hung L xay dung.

Viéc cu B chuyén nhuong mot phan cua thira dat s6 98 cho 6ng L nhu dng
L trinh bay thi ba T khong biét rd. Cu B ban dat cho 6ng L bang gidy viét tay 1a
khong hop phap. Thura dat s6 98 nay, cu B di c6 di chuc duge cong chimg tai
Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh, sb cong chimg 11559, quyén s6 06 ngay
16/6/2011 dé lai toan bd cho chau nodi 13 Bui Thanh P dugc huong. Ba T dong ¥
v6i ban di chiic nay cua cu B va dé nghi Toa 4n cong nhan ban di chiic nay cho
6ng P duoc huong toan bo thira dat 98 nay. Sé tién 100.000.000 dong ma ong L
cho rang 6ng L da tra cho cu B thi ba T khong rd 13 cu B ¢6 nhan dugc khong vi
lic ban dat cho ong L thi cu B da gém 90 tudi, da qua gia, khong con minh man
nita. Viéc chuyen nhuong mat phan thira dat s6 98 giita cu B véi ong L theo
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 20/3/2019 ma 6ng L cung
cap thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh 1a chap nhan yéu cau cta ong P.

Thira dat s6 98, cu B di 1ap di chuc dé lai cho 6ng P thira hudng, thira dat
s0 79 hién khong ro & dau nén ba T xin rat lai toan bg yéu cau khoi kién tranh
chap vé thura ké d6i voi 02 thira dat trén.

Bi don ong Bui Van D trinh bay:

Vé quan hé nhan than (tong chi) ctia cu G va cu B, 6ng D thong nhat véi ¥
kién trinh bay cia ba T.

Cu Bui Van G da chét nam 1995 (khong cé gidy ching tir) va cu Pao Thi
B da chét nam 2019 (c6 giay ching tir).

Cu G va cu B ¢6 09 ngudi con gdm: ong Bui Van M1 (da chét lic nho,
khong c6 vo con), ong Bui Van R (da chét ltic nho, khong co vo con), 6ng BUi
Vin S (d3 chét luc nho, khong c6 vo con), ba Bui Thi M, dng Bui Van D, ba Bui
Thi V, ba Bui Thi Bich T, 6ng Bui Van K1 va 6ng Bui Van K. Ngoai 09 nguoi
con trén thi cu G va cu B khong con ngudi con nao khac, cha me 02 cu da chét
trude hai cu. Cu G chét khong dé lai di chuc. Cu B chét c¢6 dé lai di chuc dugc
cong chimg tai Phong C, Thanh pho HO Chi Minh, s6 cong chimg 11559, quyén
s6 06 ngay 16/6/2011.

Theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 00585QSDD/QP-UB
ngay 20/12/1999 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x4 ) B cap cho cu B thi
cu B c6 02 thira dat 13 thira dat s6 79 va so6 98, cung to ban d6 sb 15. Thira dat so
79 vao nam 1993, thi cu G va cu B da cho 6ng K1 va dng K1 da ban thira dat sé
79 nay tir lau nhung khong hiéu vi ly do gi ma thira dat nay van dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat va dén gid van con nam trong gidy ching nhan
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quyen str dung dat ciia cu B. Thira dat nay hién & dau thi ong D khong hé biét vi
thuc té cu B khong con thira dat nay.

Thu:a dat sb 98 theo gidy ching nhén quyén st dung dat thi c6 dién tich 1a
1.600m* nhung dién tich thuc té chi con hon 300m? do dat bi sat 10 va thudc
hang lang bao v¢€ duong song Mot phan cua thira dat s6 98 nay khi con song vao
nam 2011, cu B ban cho 6ng V6 Hung L ngang 06m, dai hét dat. Cu B va dng L
co lam Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 20/3/2019. Gia
chuyén nhuong 13 200.000.000 dong nhung ghi trong hop dong 1a 300.000.000
dong. Ong L d3 tra cho cu B sb tién 100.000.000 dong, sé tién con lai
100.000.000 ddng 6ng L chua tra cho cu B. Thura dat nay, quyén sir dung dat
thudc vé cu B nén cu B ban dét cho ai 1a quyen cua cu B, 6ng D khong dung ra
ban dét cho 6ng L va cung khong nhan tién ctia 6ng L. Cu B dung ra ban dét va
cu B 1a ngudi nhan tién. Ong L d3 x4y dung nha & trén dat va quan 1y dat nhan
chuyén nhuong tir nam 2019 dén nay.

Thtra dat sd 98 nay, cu B da c6 di chic dugc cong chimg tai Phong C,
Thanh phé H6 Chi Minh, s cong ching 11559, quyén sd 06 ngay 16/6/2011 véi
ndi dung dé lai toan bd cho chau ndi 1a 6ng BUi Thanh P duoc hudng. Ong D
ddng ¥ v6i ban di chic nay ctia cu B va dé nghi Toa an cong nhan ban di chiic
nay cho dng P dugc hudng toan bo thira dat sd 98.

Ong D khéng c6 yéu cau phan to. Ong D khong quan 1y dat ciing khong
chiém giit dat nén ba T khoi kién ong D 1a khong dang, khong co cin cir, ong D
khong dong ¥.

Viéc ba T khoi kién 6ng D; 6ng L khoi kién tranh chap hop dong chuyén
nhuong dat; ong P khoi kién tranh chap thira ké yéu cau cong nhén di chuc.
Nhiing khoi kién nay khong lién quan gi dén 6ng D, 6ng D yéu cau Toa an giai
quyét cac viéc kién trén theo quy dinh cua phap luat. Truong hop Toa an néu co
giai quyet chia di san caa cu B va cu G dé lai thi ong D tur chdi nhan va tu
nguyén nhuong phan tai san cua éng duoc chia cho chau rudt 1a ong BUi Thanh
P duogc huong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Bui Van K trinh bay:

Cu Bui Van G da chét ndm 1995 (khong c6 gidy chimg tir) va cu Dao Thi
B da chét nam 2019 (c6 gidy ching tr).

Cu G va cu B c6 09 nguoi con gom: dng Bui Van M1 (dd chét luc nho,
khéng c6 vo con), ong Bui Van R (dd chét luc nhd, khéng c6 vo con), 6ng Bui
Vin S (d4 chét ltc nho, khong co vo con), ba Bui Thi M, dng Bui Van D, ba Bui
Thi V, ba Bui Thi Bich T, 6ng Bui Van K1 va 6ng Bui Van K. Ngoai 09 nguoi
con trén thi cu G va cu B khong con ngudi con nao khac, cha me 02 cu da chét
trudce hai cu. Cu G chét khong dé lai di chuc.

Khi con séng thi cu B tao 1ap duge 02 thira dat 13 thira dat s6 79 va so 98,

cing td ban dd sb 15 theo Gidy chimg nhén quyén st dung dit s vao s
00585QSDDb/QDb-UB ngay 20/12/1999 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa
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) B cip cho cu B. Thira dat s6 79, cu B dd chuyén nhugng cho ngudi khac trude
khi cu B chét. Thua dat s6 98, cu B d uy quyén cho chau ndi 1a 6ng BUi Thanh
P duogc toan quyén quan ly, su dung Do thoi diém nay, ong P chua du 18 tudi
nén ong D la nguoi truc tiép nu6i dudng ong P 1a nguoi giam ho vé tai san. Ong
K ciing duoc biét 1a khi con song, thi cu B di chuyén nhuong cho éng V& Hing
L mot phan cua thira dit sb 98. Cu B chuyen nhuong dién tich bao nhiéu, gia
bao nhiéu thi 6ng K khong biét rd. Thoi diém do, cu B st khoe con tdt, con
minh man.

Nay ba T khoi kién yéu cau chia thira ké d6i v6i phan dat cua thira dat s6
98 cho cac déng thira ké thi ong K khong dbng y. Di san thira ké cua cu B chi
con mot phan ctia thira dét s6 98. Ong K thong nhat voi ¥ kién cua ong L, ong D.
Ong K yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra cu B voi ong L. Ong K tu nguyén nhuong lai phan di san 6ng K duogc chia
cho 6ng P. Phan con lai cua thira dat s6 98 cung s tién 100.000.000 dong con
lai, 6ng L thanh toan yéu cau thyc hién theo di nguyén cua cu B 1a dé lai toan bo
cho dng P dugc quan 1y, str dung. Ong K yéu cau Toa an giai quyét va xét xtr vu
an vang mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Van K1 trinh bay:

Cu Bui Van G da chét ndm 1995 (khong c6 gidy chimg tir) va cu Dao Thi
B da chét nam 2019 (c6 giay ching tir).

Cu G va cu B ¢6 09 ngudi con gdbm: ong Bui Van M1 (da chét lic nho,
khéng c6 vo con), dng Bui Vian R (d chét lic nho, khéng c6 vo con), ong Buli
Vin S (d4 chét luc nho, khong co vo con), ba Bui Thi M, dng Bui Van D, ba Bui
Thi V, ba Bui Thi Bich T, ong Bui Van K1 va 6ng Bui Van K. Ngoai 09 nguoi
con trén thi cu G va cu B khong con ngudi con nao khac, cha me 02 cu da chét
trude hai cu. Cu G chét khong dé lai di chuc.

Khi con sdng thi cu B tao 1ap dugc 02 thira dét 1a thira dat s6 79 va sb 98,
cing to ban dd sé 15 theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd vao s
00585QSDB/QP-UB ngay 20/12/1999 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa
) B cap cho cu B. Thira dét s6 79, cu B dd chuyén nhugng cho ngudi khac trude
khi cu chét. Thura dat s6 98, cu B di uy quyén cho chau noéi 1a 6ng Bui Thanh P
duogc toan quyén quan ly, str dung. Do thoi diém nay, ong P chua du 18 tudi nén
ong D Ia nguoi truc tlep nudi dudng 6ng P 13 nguoi gidm ho vé tai san. Dén
ngay 20/3/2019, do can tién chita bénh nén cu B c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét cho 6ng V6 Hung L mot phan dét cua thira dat s6 98 véi dién
tich ngang 06m, dai hét dat. Gia chuyén nhuong bao nhiéu thi 6ng K1 khong
biét, ong K1 chi biét 1a ong L moi chi thanh toan mot phan tién, phan con lai khi
nao ra glay chtng nhan quyén st dung dat thi ong L s& thanh toan. Thoi diém cu
B chuyen nhuong dat cho ong L thi cac con cuacuBlabaV,ongD, 6ng K déu
biét r5. Thoi diém do, cu B strc khoe con tdt, con minh man. Cy B di giao dat
cho 6ng L va 6ng L di 1am nha o trén dat, khong ai co y kién gi.
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Nay ba T khoi kién yéu cau chia thira ké d6i voi phan dét cua thira dat s6
98 cho cac dong thira ké, 6ng K1 khong dong ¥. Di san thira ké cia cu B chi con
mot phan cua thira dat s6 98. Ong K1 théng nhat voi ¥ kién coa ong L, ong D.
Ong K1 yéu cdu Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
giita cu B véi 6ng L. Ong K1 tu nguyén nhuong lai phan di san 6ng K1 dugc
chia cho 6ng P. Phan con lai ctia thira dat s6 98 cung sb tién 100.000.000 dong
con lai 6ng L thanh toan thi yéu cau thue hién theo di nguyén cua cu B 1a dé lai
toan bo cho ong P duoc quan 1y, str dung. Ong K1 yéu cau Toa an giai quyét va
x¢t XU vu an Véng mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi M trinh bay:

Ba M la con gai ctia cu Bui Van G (da chét nam 1995) va cu Pao Thi B
(da chét ndm 2019). Khi con séng thi cu B tao lap duoc tai san 1a thira dat sb 98,
to ban do sb 15 toa lac tai khu phé C, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.
Trude khi chét, cu B va cac anh em trong gia dinh di thoa thuan dé lai phan dat
cho 6ng Bui Thanh P (chau noi cta cu B) do dng P md ¢6i cha, me bo di tir nho.
Sau do, cu B c6 1ap di chuc tang cho ong P toan b thira dat nay. Ba M dong y
v6i di chic cua cu B vé viée de lai toan bg thira dat s6 98 cho 6ng P va khéng co
yéu cau gi khac. Ba M yéu cau Toa 4n giai quyet va x€t XU vu an Vang mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi V trinh bay:

Cu Bui Van G da chét nam 1995 (khong c6 gidy chung tir) va cu Pao Thi
B da chét nam 2019 (c6 giay ching tir).

Cu G va cu B ¢6 09 ngudi con gdbm: ong Bui Van M1 (da chét lic nho,
khéng c6 vo con), ong Bui Van R (d chét lic nho, khéng c¢6 vo con), 6ng Buli
Vin S (d4 chét luc nho, khong co vo con), ba Bui Thi M, dng Bui Van D, ba Bui
Thi V, ba Bui Thi Bich T, ong Bui Van K1 va 6ng Bui Van K. Ngoai 09 nguoi
con trén thi cu G va cu B khong con ngudi con nao khac, cha me 02 cu da chét
truée hai cu. Cu G chét khong dé lai di chiic. Cu B chét co dé lai di chuc hay
khong thi ba V khong biét.

Theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat sb vao sd 00585QSDb/Qb-UB
ngay 20/12/1999 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa ) B cap cho cu B thi
cu B ¢6 02 thira dit 1a thira dat s 79 va s6 98, cung to ban do sb 15. Cac thia
dat nay hién con hay khong va ai dang quan ly thi ba V khong biét va khong c6
lién quan gi. Cac thura dat nay, déu co ngudn goc 1a bén nodi dé lai. Theo ba V
duoc biét thira dat s6 98, cu B dé lai di chiic cho chau néi 1a 6ng Bui Thanh P.
Ba V chi nghe tin cu B ¢6 ban mot phan dat cua thira dat sé 98 cho 6ng L, con
viéc mua ban nhu thé ndo thi ba V khong biét.

Viéc ba T khoi kién ong D tranh chép di san thira ké; ong L khoi kién
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ong P khoi kién tranh
chap thira ké y€u cau cong nhan di chiuc. Nhiing yéu cau khoit kién nay khong
lién quan gi dén ba V, ba V yéu cau Toa an giai quyét cac viéc kién trén theo
quy dinh cua phap luat. Ba V khong co yeu cau doc lap va cling khong c6 tranh
chap véi ai. Truong hop Toa an néu cé giai quyét chia di san ctia cu B va cu G
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dé lai thi ba V xin nhén phan cia minh dugc nhan theo quy dinh cua phap luat.
Ba V yéu cau Toa an giai quyét va xét xir vu 4n ving mit.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Bui Thanh P va nguoi dai
dién hop phap cua éng P la dng Tran Ngoc T2 va éng Tran Hiru T3 thong nhat
trinh bay:

Doi v6i két qua dinh gia ngdy 29/11/2022 ciia Hoi dong dinh gia vé gia
nha ¢ thi Hoi dong dinh gia da dinh gia qua cao, khong dung va khong c6 co s0.
Ong T2 va 6ng T3 yéu cau Toa an tién hanh dinh gia lai tai mot don vi doc lap.

Ong P thong nhit vé quan hé nhan than cua cu B va cu G nhu nguyén don
va bi don trinh bay.

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao s6 00585QSDB/QD-UB
ngay 20/12/1999 do Uy ban nhan dan huyén (nay 12 thi x ) B c¢ip cho cu B thi
cu B khi con séng cé tao 1ap duoc 02 thira dat 1a thira dat s6 79 va sé 98, cung to
ban d6 s6 15.

Thtra dat sd 98 nay, cu B da c6 di chic dugc cong chimg tai Phong C,
Thanh phd H6 Chi Minh, sb cong chimg 11559, quyén sb 06 ngay 16/6/2011 dé
lai toan bd cho chau ndi 1a 6ng BUi Thanh P duoc huong. Ong P yéu cau Toa an
cong nhan ban di chic ndy cho 6ng P dugc hudng toan bo thira dat 98 theo nhu
dién tich thuc té hién con lai 1a 308,8m”.

Viéc cu B ban dat cho & ong L nhu ong L trinh bay thi dng P khong biét 3.
Cu B ban dat cho ong L bang giay viét tay 1a khong hop phap. Tai thoi diém ban
dat, cy B da gan 90 tuoi gia yéu, khong con minh man. Ong P yéu cau hity hop
dong nay, yéu cau ong L phai tra lai dat. Do ong L xay dung nha va cic cong
trinh phu trén thira dat s6 98 1a trai phap luat khi ma ong L chua 1a chi st dung
hop phap ctia phan dat nén 6ng P yéu cau ong L phai thao d& nha va cac 6ng
trinh phy co trén dat, giao lai dat cho 6ng P. Nha va cong trinh do 6ng L xay
dung trén dat 1a xay trai phép da bi Uy ban nhan dan phuong T, thi xa B, tinh
Binh Duong Iap bién ban. Ong L cung thura biét phan dat 6ng mua cua cu B
khong du diéu kién tach thira nén hop dong khong dugc cong ching, ching thyuc
hop phap. Ong P khong dong y tra lai cho ong L s tién 100.000.000 dong nay
vi khong blet khoan tién nay cu B c6 nhan hay khong, ong P khong phai 1a
ngudi nhan tién nén khong c¢6 nghia vy phai tra lai cho ong L.

Ong P 1am don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa 4n cong nhén thira dat so 79
nay thudc quyén s¢ hitu, str dung cua ong P do cu B ¢6 di chuc d€ lai cho ong P.
Tuy nhi€n, thira dat nay ong P hién ciing khong rd ¢ dau, do vay ong P xin rit
lai yéu cau chia di san thira ké o1 vai thura dat s6 79, to ban do so 15 nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Hung L trinh bay:

Ngay 20/3/2019, cu B ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dé chuyén nhuong cho 6ng L mot phan dat cta thira dat s6 98 c6 chiéu ngang

06m, dai hét dat, hop dong khong c6 cong chung, chimg thyc. Gia chuyen
nhuong 1a 200.000.000 dong nhung ghi trong hop ddng 1a 300.000.000 dong.
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Ong L da tra cu B s6 tién 100.000.000 dong, sb tién con lai 100.000.000 dong
thi 6ng L chua tra cho cu B. Ngay sau khi mua dat, 6ng L duoc cu B giao dat va
ong da lam nha & quan ly, st dung dat tir 46 dén nay. Cac con cta cu B khong
c6 v kién gi vé viéc cu B ban dat cho 6 ong L va viéc ong L 1am nha ¢ trén dat. Do
dat mua ctia cu B, dng L chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén
khi 6ng L xay dung nha, Uy ban nhan dan phuong T, thi xd B c¢6 kiém tra thi cu
B va 6ng D la nguoi dimg ra xin vdi co quan chirc nang cho 6ng L dugc lam nha
trén dat va 6ng D dtng ra nhan nha 1a caa dng D xay dung.

Ong L chua lam thu tyc sang ten thi cu B da chét. Nay 6ng L dong v huy
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra Ong vdi cu B, ong déng y giao
tra lai dat cing toan bo tai san gan lién véi dat do 6ng L xay dung cho ong P,
yeu cau 6ng P phai thanh todn gia tri tai san 6ng L xay dung bang tién theo dinh
gia va tra lai cho 6ng L s tién 100.000.000 dong tién mua dat ma éng L di giao
cho cu B.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 14/2023/DS-ST ngay 02 thang 3 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thi Bich T
d6i véi bi don ong Bui Van D vé viéc “Tranh chap vé thira ké tai san” d6i véi
thira dat s6 79 va so 98, clng to ban d6 s6 15 theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat sd vao s6 00585QSDB/QD-UB ngay 20/12/1999 do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1 thi x&) Bén Cat cap cho ho ba Pao Thi B.

2. Dinh chi xét xur yéu cau doc lap cta ngudi co quyen lo1, nghia vu lién
quan 6ng Bui Thanh P d6i véi bi don ong Bui Van D vé viéc “Tranh chép thira
ké vé tai san” doi v6i thara dat s6 79, to ban d6 s6 15 theo Gidy ching nhan
quyén st dung dét s6 vao s6 00585QSDD/QD-UB ngay 20/12/1999 do Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thi x4) Bén Cat cap cho ho ba Pao Thi B.

3. Chéap nhan yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan
ong BUI Thanh P d6i véi bi don 6ng Bui Van D vé viéc “Tranh chip vé thira ké
tai san”

Xac dinh di san thira ké ciia cu Dao Thi B 1a thira dat s6 98, to ban do s
15 6 dién tich qua do dac thyc té 1a 308,8m” (c6 300m” dat tho cu va 8,8m” dét
cay lau nam), tri gia 908.800.000 dong.

Qng Bui Thanh P duoc thira huong thira dat 98 co dién tich qua do dac
thuc té 1a 308,8m° theo di chic cua cu Bao Thi B lap dugc cong chung tai
Phong C, Thanh pho H6 Chi Minh, s0 cong chung 11559, quyén so 06 ngay
16/6/2011.

4. Chap nhan mot phém yéu cau doc lap cia nguoi co quyén loi, nghia vu

lien quan ong VO Hung L dbi véi ong Bui Thanh P v€ viéc “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat”.
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Tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/3/2019
dugc ky két gitra 6ng Vo HCIn,g L v6i cu Bao Thi B vé viéc chuyén nhuong dién
tich 200,4m? dat thudc thira dat s6 98, t& ban do s6 15.

Ong V6 Hung L c¢6 nghia vu giao cho 6ng BUi Thanh P thta dat s 98, to
ban dd sb 15 co dién tich qua do dac thuc té 12 308,8m? cung toan bo tai san gén
lién véi dat gém 01 can nha cép 3 ¢6 dién tich 104,5m% mai che bén hong cé
dién tich 6Om2; mai che phia sau c6 dién tich 55m2; mai che phia trudc céd dién
tich 22,8m?; 01 ban thién. Tai san gin lién véi dit dinh gia thanh tién véi tong
gia trj 13 1.153.399.000 dong.

Ong BUi Thanh P duoc quyén sir dung va so hiru thira dit s6 98 cung toan
bo tai san gin lién véi dat trén (c6 so do ban v& kém theo).

Ong BUi Thanh P c6 trach nhiém giao cho 6ng V8 Hing L sé tién
100.000.000 déng, tién chuyén nhuong dit ma cu B d3 nhin va sd tién
576.699.500 dong 1a 50% gié tri tai san gan lién véi dat do 6ng L xdy dung tinh
thanh tién.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy, chi phi t0 tung, an phi va quyén khang
céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 15/3/2023, ngudi co quyép lg1, nghia vu lién
quan 6ng Bui Thanh P c6 don khang cao toan b ban an so tham.

Ngay 13/3/2023, nguoi co quyép loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Hung L
c6 don khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan dng Bui Thanh P 1a 6ng Tran Ngoc T2, 6ng Tran Hiru T3 va nguoi dai
dién hop phap cua ong V3 Hing L 1a 6ng Tran Pao Hai L1 van giit yéu cau
khang céo.

Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng V6 Hung L 1a 6ng Tran Pao Hai L1 c6
don yéu cau dinh gia lai tai san, Toa 4n da tién hanh dinh gia lai tai san va két
qua dinh gia lai dugc thé hién tai Bién ban dinh gia tai san ngay 09/8/2023. Sau
khi c6 két qua dinh gia lai tai san, ngudi dai dién hop phap cua 6ng L1 khong
dong ¥ voi két qua dinh gia trén va yéu cau cong ty tham dinh gia tién hanh
tham dinh gia lai tai san. Tuy nhién, tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua
6ng V6 Hung L 1a 6ng Tran Pao Hai L1 yéu cau Hoi dong xét XU cdn cr vao két
qua dinh gia tai san ngay 29/11/2022 ciia Toa an cap so tham dé 1am cin ctr giai
quyét vu an. Nguoi dai dién hop phép cua dng VO Hung L 14 6ng Tran Pao Hai
L1 cho rang 6ng L1 khong c6 16i vi 6ng L1 duge cu B ty nguyén giao dat dé xay
nha, cu B dimg ra bao lanh khi 6ng L1 xay nha va cu B da nhan ' s6 tién, dong
y cho ong L1 no lai % s tién vi chd thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat nén 6ng L1 khong vi pham nghia vy chua thanh toan cho cu B. Do do,
ong L1 khang céo yé€u cau tat ca cac thira ké cua cy B phai thanh toan va boi
thudong cho ong L1 s tién 2.289.600.000 dong.
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Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Bui Thanh P 1a dng Tran Ngoc T2, 6ng Tran Hitu T3 cho rang viéc 6ng L1 xay
nha, cong trinh trén dét 13 trai phép da bi 1ap bién ban va budc thao d& nén ong P
khong dong y v&i quyét dinh cta ban an so thim. Trudng hop 6ng P dong ¥
thanh toan gia tri nha cho 6ng L1 nhung trong truong hop nha khong dugc phép
ton tai trén dat do khong c6 duoc cdp phép xay dung, da bi 1ap bién ban thi
quyén va loi ich hop phap cia 6ng P s& bi anh hudng.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung d3 thuc
hién ding quy dinh cua B9 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

- V& ndi dung: Toa an cdp so thdm chua thu thip hd so céng ching di
chuc va dua Phong cong chung s6 6, Thanh phé HO Chi Minh vao tham gia td
tung; thira dat s 79 dugc dinh doat trong di chac theo ho so thé hién cép cho cu
B va 6ng N1 nhung Toa an cap so tham khong dua 6ng N1 vio tham gia to tung;
phan dién tich dat theo két qua do dac thuc t& c6 thé hién dién tich 213m? thudc
cong trinh nao vét s6ng T nhung Toa 4n cip so tham chua lam rd dién tich thia
dat s6 98 1a bao nhiéu, di bi thu hdi bao nhiéu, con lai bao nhiéu, phan dién tich
dang tranh chap da dugc thu hdi va bdi thudng chua ma cong nhan dién tich dat
trén 13 di san cua cu B 1a chwa dt cin ct. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ong L1 va 6ng P, hily ban an so tham,
giao ho so vé cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vy an.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an duge tham tra
tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua céc
duong sy, ¥ kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoti co quyén loi, nghia vy lién quan ba Bui Thi M c6 don yéu cau
giai quyét ving mat. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi V, 6ng
Bui Van K, 6ng Bui Van K1 da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan th hai dé tham
gia phién toa nhung van viang mat khong 1y do. Do vay, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xir vang mit cac duong su cé tén trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua
BO luat TO tung dan su.

[2] Cu G va cu B ¢6 09 nguoi con gdm: 6ng Bui Van M1 (da chét lac nho,
khong c6 vo con), dng Bui Van R (dd chét lac nho, khong co vo con), 6ng Bui
Vin S (d4 chét ltc nho, khong co vo con), ba Bui Thi M, dng Bui Van D, ba Bui
Thi V, ba Bui Thi Bich T, 6ng Bui Van K1 va 6ng Bui Van K. Ngoai 09 nguoi
con trén thi cu G va cu B khong con ngudi con nao khac, cha me 02 cu da chét
trudc hai cu.

Sinh thoi, cu Pao Thi B tao 1ap duoc tai san 12 quyén sir dung dét c6 dién
tich 4.801m? thudc thura dat s6 79 va s6 98, cung to ban d6 s6 15 toa lac tai ap
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(nay 1a khu pho) 3, xa (nay la phuong) T, huyén (nay 1a thi xa ) B, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 00585QSDDP/QP-UB
do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x4) Bén Cat cip cho ho ba Pao Thi B
ngay 20/12/1999.

Cu G chét khong d¢é lai di chiic. Cu B chét dé lai di chiic dugc cong ching
tai Phong C, Thanh phd H6 Chi Minh, sb cong chimg 11559, quyén s6 06 ngay
16/6/2011 véi ndi dung 1a cu B dé phan quyén sir dung dat cia cu B ddi véi thira
dat s6 79 va sb 98, cung to ban d6 sb 15 theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s vao s6 00585 ngay 20/12/1999 do Uy ban nhan dan huyén (nay 14 thi xa)
Bén Cat cap cho ho cu Pao Thi B cho 6ng Bui Thanh P dugc huong.

[3] Nguyén don ba Bui Thi Bich T khdi kién yéu cau chia di san thira ké
theo phép luat ctia cu Pao Thi B dé lai 1a quyén st dung dat c6 dién tich
4.801m? thudc thira dat s6 79 va s 98, cing t& ban d6 sb 15, toa lac tai ip (nay
1a khu pho) 3, xd (nay la phuong) T, huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duong
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé vao so 00585QSDb/Qb.UB do Uy
ban nhan din huyén (nay 1a thi x3) Bén Cat cap cho ho ba Pao Thi B ngay
20/12/1999.

[4] Nguot co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Vin P1 ¢6 don yéu
cau doc lap, yéu cau cong nhén Di chic do cu Pao Thi B lap ngay 16/6/2011 tai
Phong C, Thanh phé HO Chi Minh, s6 céng chimg 11559, quyén s6 06 ngay
16/6/2011.

[5] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong V0 Hung L c6 don yéu
cau doc lap yéu cau cac thira ké ciia cu B tiép thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dt ngay 20/3/2019 giita cu Pao Thi B vai 6ng V8 Hing
L.

[6] Xét thay, qua trinh t6 tung, tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don ba Bui Thi Bich T dé rat toan b yéu cau khoi kién ddi véi
bi don 6ng Bui Van D. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng BUi Thanh
P, 6ng VO Hung L van giit yéu cau doc lap. Trong truong hop nay, can cu theo
quy dinh tai dlem ¢, khoan 2 Piéu 217 cta Bo luat T tung dan sy thi Toa an
dinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don va thay ddi dia vi td tung, 6ng BUi
Van P1 dugc xac dinh 1a nguyén don trong vu an, bi don l1a 6ng Bui Van D va
ba T tir nguyén don thanh ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién,
Toa an cép so tham khong thay ddi dia vi t6 tung cua duong su, la da vi pham
nghiém trong thil tuc td tung.

[7] Cac duong su tranh chép lién quan dén hiéu lyc cua vin ban cong
chtng 1a Di chiic ngay 16/6/2011. Theo ndi dung di chtic thé hién, cu B 1a mot
trong nhitng ngudi dugc quyén st dung dat dbi vai thira dat s6 79 va sb 98, ciing
to ban d6 15 toa lac tai xa (nay la phuong) Tan Dinh theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 vao s6 00585QSDD/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thi x&) Bén Cat cap ngay 20/12/1999, cu B 1ap di chuc dé dinh doat tai
san trén cho 6ng BUi Thanh P 1a phan cu B dugc quyén st dung ddi véi thira dat
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s6 79 va s 98. Theo hd so cung cap thong tin ciia Chi nhanh Van phong Pang
ky dat dai thi xa B tai Cong vian s6 778/CNBC-LT ngay 15/4/2021 thé hién
quyén str dung dat cp cho ho bao Thi B la thura dat s6 79 va sb 98, cung td ban
d6 15; theo Pon dang ky quyen str dung dat ngay 21/8/1998 ho tén chu ho gia
dinh 13 ho Pao Thi B, ngudn gbc cha me dé lai tir nim 1975. Nhu vay, cu G1
chét nam 1995, dén nim 1998, cu B di dang ky, ké khai va quyén st dung dét 1a
cap cho ho ba Pao Thi B, Toa 4n cép so tham khong thu thap ho so cong ching
di chuc tai Phong C, Thanh phé H Chi Minh dé xem xét danh gia tinh hiéu luc
ctia di chtic va dwa Phong C, Thanh phé Ho Chi Minh vao tham gia td tung 1a da
thu thap ching ctr chua dy du va ¢ vi pham tha tuc t6 tung.

Déng tho1, trong cung di chic nay, cu B dinh doat 02 thura dat 1a thira dat
s6 79 va sd 98, tai Cong vin sb 465/ TNMT-TTPD ngay 25/4/2022 cua Phong
Tai nguyén va Mai truong thi xa B thé hién viéc Uy ban nhan dan huyén (nay la
thi x3) Bén Cat cap cung mot thira dat s 79, to ban d6 s6 15 cho ho ba Pao Thi
B theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb vao s6 00585QSDP/QDP-UB do
Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat cap ngay 20/12/ 1999 va cho 6ng
Truong Xuan N2 theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sb Bb565448, s6
vao s6 CH05404 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xd) Bén Cat cap ngay
05/4/2011 1a c6 sai sét. Do d6, Phong Tai nguyén va Méi truong thi xa B dé
nghi quy Toa can ctr theo quy dinh cia phap luit, dua trén ching cr c6 lién
quan va két qua xac minh dé nhan dinh, xét xtr dung theo quy dinh. Tuy duong
su da rat mot phan yéu cau khai kién dbi véi thira dat s6 79 nhung thira dat sd
79 dugc dinh doat trong cliing di chiic ma duong sy dang tranh chap va duoc cap
trong clng mot gidy ching nhan nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 98
ma Uy ban nhan dan thi xa B xac dinh cap dat co sai s6t nhung Toa an cip so
tham khong dua ong Truong Xuan N2 vao tham gia to tung 1 vi pham quy dinh
tai khoan 6 Diéu 68 ctia Bo luat TH tung dan su.

[8] Theo két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh 1y )
09-2022 ngay 06/6/2022 ctia Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai thi xa B thé
hién dién tich thira dat sb 98, t& ban dd 15 c6 dién tich 308,8m? (trong do co
213m? thudc cong trinh nao vét s6ng T). Theo chimg ctr c¢6 trong hd so thé hién
danh sach thu hdi dat va cap dit cho cong trinh nao vét song T c6 ho ba Pao Thi
B, dién tich dit cu B bi thu hoi 13 963m” (kém theo don cia cu B). Theo ching
ctr do ong D cung cdp 1a Ban 4n dan sy so tham sé 23/2013/DS-ST ngay
23/4/2013 ctia Toa an nhan dan huyén (nay 1a thi xd) Bén Cat giita cu Pao Thi B
va ba Pao Thi V1, cu B tranh chap véi ba V1 d6i v6i thira dat s6 98, to ban do
15. Tai ban 4n trén thé hién nam 2003, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh quyét
dinh thu hdi d6i voi cong trinh nao vét séng T da duoc dén bu va giai phong mit
bang, dién tich thira dét s 98 theo do dac thuc té con lai 1a 186,5m”.

Toa an cip so tham khong diéu tra 1am rd 1am o dién tich thura dat sé 98
theo giéy chiig nhéan quyén st dung dat cu B duoc cép la 1.600m2, cu B da b1
thu hoi bao nhiéu, dién tich con lai 1a bao nhiéu. Thu thap ho so giai quyét vu an
nam 2013, giita cu B va ba V1 (con cu B) dé 1am r5 1y do tai sao ndm 2013 ban
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an xac dinh dién tich con lai thira dat sb 98 1a 185,6m” nhung hién tai dién tich
la 308,8m*. Nhu vay, trong phan nay, thi phan dién tich 213m?® thudc cong trinh
nao vét song T da duogc thu héi va boi thuong cho cu B chua ma lai xac dinh
toan bd dién tich 308, 8m” 1a di san cua cw B 14 chua du can ci. Pong thot, trén
dat c6 can nha cap 3 ¢6 dién tich 104,5m’ cia 6ng L xay dung, Toa an cap so
tham chua hoi Uy ban nhan dan thi x@ B, can nha trén duoc phép ton tai hay
khong dé 1am cin clr xem xét giai quyét bdi thuong khi giai quyét yéu cau doc
1ap ctuia 6ng L.

[9] TUr nhitng phan tich trén, xét thdy Toa an cp so tham thu thap chung
ctt chua dugc thuc hién day du theo quy dinh cua B luat T tung dan sy va co
vi pham nghiém trong v¢& thu tuc t tung nén Tda an cap phic tham hiy ban an
so tham.

[10] pé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[11] V& chi phi dinh gia tai Toa an cap phuc tham vé6i s6 tién 2.500.000
d6ng s& duoc xem xét khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

[12] V& 4n phi phac thim: do huy ban an so thAm nén ngudi khang céo
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct Biéu 148; khoan 3 Diéu 308; Piéu 313 Bo luat TS tung dan su.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang cdo cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Bui Van P1 va ong Vo Hung L.

2. Hiy Ban an dan su so thim s 14/2023/DS-ST ngay 02 thang 3 nim
2023 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu an cho Tda &n nhan dan thi x4 B, tinh Binh Duong giai
quyet lai theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Bui Van P1 va 6ng V6 Hung L khong phai chiu. Hoan tra cho nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van P1 va 6ng V6 Hung L mdi ngudi s6
tién 300.000 dong (ba traim nghin dong) tam ung 4n phi da ndp tai cac Bién lai
thu tam wng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0010952 ngay 27 thang 3 nam 2023 va sb
0001886 ngay 14 thang 3 nam 2023 cta Chi cyc Thi hanh an dan su thi xa B,
tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B;

- C4c duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. o1
(Pa ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



