TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 275/2021/DS-PT
Ngay 26-11-2021
Vé viéc “Tranh chdp hop dong
CN, thé chap OSDP va Hop dong tin dung”

, NHAN DANH
NUOC CONG H XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phédn Hgi dong xét xir ph(c thdm gom cd6:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Tlng
Cac tham phan: Ong Nguyén Vin Binh
Ba Lé Thi Thu Trang
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Mén - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tay Ninh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay N tham gia phién toa:
ba Nguyén Thi Thu Sinh - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 08 thang 11 va ngay 26 thang 11 nam 2021, tai tru s¢
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xir phiic tham céng khai vu an thu 1y sé:
143/2021/TLPT-DS ngay 12 thang 7 nim 2021 vé “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong, thé chdp quyén sir dung dat va hop dong tin dung”.
Do Ban an sé: 17/2021/DS-ST ngay 05-5-2021 cta Toa an
nhéan dan thi xa H T, tinh Tay N bi khang cao, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 148/2021/QDPT-
DS ngay 24 thang 8 nam 2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh N L, sinh nim 1978; cu tra: sé nha B1/5A,
ap Truong C, xa Trudong H, thi xd H T, tinh Tay N, c6 mit ngay 08-11-2021,
vang mit ngdy 26-11-2021.

‘Nguoi dai dién cho nguyén don la anh Di¢p Van C, sinh ndm 1987; cu
tra: s6 56, duong 24 Boi Loi, khu phd N T1, phuong N Son, T phé Tay N, tinh
Tay N; theo van ban uy quyén sb: 58, quyén sd: 01/2020 do Chu tich Uy ban
nhan dan x4 Long T Bic, huyén H T (nay thi xa H T) chtng thuc ngay 05-02-
2020, c6 mat.

2. Bi don: Chi Tran Thi Tuyét N, sinh naim 1996; cu tri: K52/8D,
khu phd Hiép H, phuong Hiép T2, thi xa H T, tinh Tay N, c6 mat ngay 08-11-
2021, vang mit ngay 26-11-2021.

Nguoi dai dién cho bi don 1a ong Ld&m Hoang T, sinh nam 1959; cu tra:
s6 145/12 Bis, duong Lé Quang Dinh, Phuong 14, quan Binh T4, T phé Ho
Chi M; theo van ban ay quyén sb: 5597, quyén sd: 09/2021 do Vin phong



Cong ching Nguyén Gia T ching nhan ngay 06-11-2021, ¢6 mit ngay 08-11-
2021, vang mat ngay 26-11-2021.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Anh Truong Vin T2, sinh nam 1995; cu tra: s6 81, duong Vo
Thi Sau, Khu phd 6, Phuong 4, T phb Tay N, tinh Tay N; noi diang ky
nhan khau thuong tra: ap 2, xa Sudi N, huyén T2 C, tinh Tay N; co mat.

3.2. Ngan hang thuong mai c6 phan Quéc té Viét Nam; dija chi:
Tang 1 va 2, toa nha Sailing Tower, s6 111 A, duong Pasteur, phuong
Bén Nghé, Quan 1, T phd H6 Chi M; do 6ng Nguyén Manh T, sinh nim
1986, ong Pang Dinh P, sinh nam 1989 va ba Lai Thi L, sinh nam 1978;
can bd Ngan hang thuong mai cd phén Quéc té Viét Nam lam dai dién
theo gidy ty quyén s6: 98795.21 ngay 04-11-2021, c6 mit.

3.3. Chi Nguyén N T, sinh nim 2003; cu tra: B1/5A, 4p Truong C,
xa Truong H, thi xa H T, tinh Tay N, vang mat.

3.4. Anh Nguyén T T5, sinh nam 1997; cu tra: B1/22, 4p Truong C, X
Truong H, thi xd H T, tinh Tay N, vang mit.

4. Nguoi khang cao: ba Huynh N L |a nguyén don.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thi xa H T,
tinh Tay N.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién trinh bay: Ngay 07-11-2018 ba L vay cua
anh T2 s6 tien 400.000.000 dong v6i 1ai sudt 04%/thang, thoi han vay 02 nam,
muc dich dé kinh doanh mua ban; anh T2 yéu cau ba L phai ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh T2 dé bao dam cho khoang tién
nhung khong duogc ké khai dang ky chuyén quyén sir dung dat trong thoi han 02
nam ké tir ngay 07-11-2018. Do khong tin tuong anh T2, nén ba L va anh T2
thoa thuan ba L ky hop dong chuyén nhuong phan dat dién tich 359,9 m? thia
s6 499 td ban do s 30 tai 4p Truong C, xa Trudong H, huyén H T (nay Thi xa H
T) cho chi N (1a ban cua con gdi ba L va anh T2) dung tén h¢ trén hop dong, gia
chuyén nhuong la 50.000.000 dong. Cubi nam 2019 ba L P hién chi N thé chap
359,9 m? dat cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Qudc té Viét Nam dé vay tién
nén lam don khéi kién yéu cau:

Tuyén b6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L va chi N
v6 hiéu va yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vé hiéu theo quy dinh cua
phap luat.

Yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat do S Tai nguyén va
Moi truong tinh Tay N da cép cho chi N.

Yéu cau huy hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san gitra chi N
v6i Ngan hang thuong mai c6 phan Quéc té Viét Nam.



Ba L dong y tra cho anh T2 sd tién no gdc 1a 400.000.000 dong va tién 1ai
theo quy dinh cta phap luat.

Bi don va ngudi dai dién trinh bay: thira nhan chi N c¢6 ky hop déng nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba L nhung khong c6 giao cho ba L sO
tién 50.000.000 dong; ba L ciing khéng c6 giao dat, nha cho chi N dé quan ly su
dung. Sau khi dugc S¢ Tai nguyen va Moi truong cdp gidy chimg nhan quyén
stt dung dat. Ngay 20-11-2018 va ngay 03-7-2019 chi N ky 02 hop dong tln
dung vay cua Ngan hang thuong mai co phan Quoc té Viét Nam so tién
700.000.000 dong, tai san thé chip 1a quyen s dung dat dién tich 359,9 m? thira
s6 499 to ban dd s6 30 va tai san gin lién v6i dat; toan bo sb tién vay chi giao
cho anh T2, anh T2 dong tién 13 cho Ngan hang Ngan hang khoi kién yéu cau
tra no chi khong co ¥ kién gi, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan anh T2 trinh bay: ngay 07-11-
2018 anh cho ba L vay sb tién 400.000.000 dong, 13i sudt 04%/thang, thoi han
vay 02 niam; ba L da tra tién 13i duoc 01 thang 1a 16.000.000 dong. Pé bao dam
cho khoan tién vay anh T2 yéu cau ba L ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho N dimg tén ho.

Thang 4-2019 anh T2 cho chi Trdm (con ba L) vay tiép sb tién
200.000.000 dong, voi 13i suat 04%/thang, co lam gidy tay. Anh T2 trir tién 1ai
ctia s6 tién 400.000.000 dong tir thang 01-2019 dén thang 4 -2019 1a 04 thang 1a
64.000.000 dong. S6 tién con lai 136.000.000 dong anh giao cho chi Tram.

Vé khoang tién vay cua Ngan hang thuong mai c¢6 phan Québc té Viét
Nam, anh T2 thira nhén 16i trinh bay cta chi N 1a dung.

Nguoi dai dién cho Ngan hang thuong mai c6 phan Quéc té Viét Nam
trinh bay: thtra nhan 161 trinh bay cua chi N vé viéc vay tién 1a dung. Hién nay
chi N con ng Ngan hang téng cong 874.757.349 ddng (Trong do tién von vay la
686.660.000 dong, tién 13i no trong han 1a 7.814.766 dong, tlen 1ai ng qua han
180.282.583 dong) Ngén hang yéu cau chi N phai tra khoang tién ng gdc va ng
131 néu trén, néu chi N khong tra no yéu cau P mai tai san thé chap theo quy dinh
cua phap luat.

Tai Ban dn ddn sw so tham so: 17/2021/DS-ST ngay 05-5-2021 ciia Toa
an nhan dan thi xa H T, tinh Tdy N.

Ap dung céc Dléu 122, 124, 131, 133, 500, 463, 466, 468 cua B luat dan
su; Didu 91, 95 Luat to chirc tin dung; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc ho1 vé an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Chip nhén yéu cau tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 9801 quyen s0 18 ngay 07-11-2018 dugc cong ching tai Van phong cong
chting Nguyén Gia T d6i v6i phan dat thira s 499 to ban dd sé 30 dién tich
359,9 m? giita ba L véi chi N vo hiéu.

2. Khong chap nhan cac yéu cau cua ba L gom:



21. Yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CP 369794, so
vao sO cap gidy ching nhan CS 04657 do S& Tai nguyén va Moi trudng cip
ngay 15-11-2018 cho chi Tran Thi Tuyét N.

2.2. Yéu cau huy hop ddng tin dung s6 2018.1307.HDTD.641 ngay 21-
11-2018 va hop dnng tin dung ngay 03-7-2019.

3.3. Yéu cau huy hop ddng thé chap s6 2018.1307.HDTC.641 ngay 21-
11-2018 va hop dong thé chap tai san gan lién véi dat hinh T trong tuong lai s6
2018.1307.1.HDTC.641 ngay 21-11-2018 gitta chi N vdi Ngan hang thuong
mai co ph?ln Quéc té Viét Nam.

3. Budc ba Huynh N L phai tra cho anh Truong Vin T2 sd tién tong cong
655.603..939 dong (Trong dé: tién vén vay 416.500.000 dong, tién 14i trong han
va qua han 239.103.939 dong).

4. Budc chi Tran Thi Tuyét N phai tra cho ba Huynh N L sé tién la
1.306.541.960 dong.

5. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan Quéc
té Viét Nam ddi v6i chi Tran Thi Tuyét N.

Budc chi Tran Thi Tuyét N phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Quoc t& Viét Nam sb tien 874.757.349 doéng (Trong do: tién ng goc 1a
686.660.000 dong, tién 13i no trong han 13 7.814.766 dong, tlen 131 ng qua
han 180.282.583 dong). Truong hop chi N khong tra hét s6 tlen néu trén
thi Ngan hang thu’ong mai cO phan Quoc té Viét Nam duoc quyen yeu cau P
mai tai san thé chap theo hop dong dé thu h01 no.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung,
quyén khang cdo ciia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 18-5-2021 ba L khang cdo yéu cau Toa an cdp phuc thim sira an
theo huéng chip nhin toan bd yéu cau khai kién ctia ba L.

- Ngay 19-5-2021 Vién kiém sat nhan dan thi xd H T khang nghi yéu cau
xé4c dinh lai 6 tién vay ba L phai c6 trach nhiém phai tra cho anh T2 va tinh lai
tién an phi theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 09-6-2021 anh T2 khang cdo yéu cau ba L tra thém 200.000.000
dong tién no gdc do chi Tram vay vao thang 4 nam 2019 va tién 13i suét trong
han va qua han.

Tai phién toa phuc tham ba L va anh T2 giit nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay N gitr nguyén khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan thi x3 H T vé khoan tién vay va tién 14i giira ba L d6i
v6i anh T2.

Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién cho theo ty quyén caa Ngan hang
thuong mai co phan Qudc té Viét Nam trinh bay viéc chi N ding tén gidy
chtng nhan quyén str dung dét 1a hop phap; hop dong thé chip tai san gitta chi
N v&i Ngan hang duoc cong chimg va ding ky thé chap dang theo quy dinh cta
phap luat; Ngan hang la nguoi thir ba ngay tinh trong viéc cho vay va nhén thé
chép tai san. Yéu cau cong nhan hop dong thé chap tai san, budc chi N phai tra



cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Qudc té Viét Nam tién no goc, tlen 131 suat
trong han va tién 14i suat qué han theo quy dinh ctia phap luat. Yéu cau dugc P
mai tai san dé thu hdi no.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh T ay N:

+ Ve th tung: Thu ky, Tham phan, Hoi dong xét xu va nhimg nguoi tham
gia tb tung da chap hanh dung nhimg quy dinh phap luat t6 tung dan su.

+ V& noi dung: Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét gilra ba L va
chi N Ia gia tao, Toa an cap so tham tuyén vo hiéu la co can ctr. Vé khoan tién
vay giita ba L va anh T2, Toa an cép so thdm xac dinh khong dung quy dinh cua
phap luat. Hop ddng thé chip tai san giita chi N va Ngan hang thuong mai ¢
phan Quoc té Viét Nam: Khi cho vay Ngan hang khong tham dinh, xac M nén
khong biét ba L va cac con ba L dang quan 1y str dung nha, dét; chi N thé chap
tai san ba L khong biét; Ngan hang khong c6 tai liéu chting ctr chung M ba L
biét viéc thé chap nay. Trong truong hop nay Ngan hang thwong mai c¢6 phan
qudc té Viét Nam khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 133 cua Bo luat dan su nam 2015, dé nghi tuyén bd vo hiéu. D& nghi Hoi
ddng xét xir stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai
phién t0a, va cdn civ két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién
kiém sat, xét thdy:

[1] Vé thu tyuc t6 tung: Toa an cdp so tham khong dua anh anh Nguyén T
T5 va chi Nguyen N T 1a con rudt ctia ba L vao tham gia t6 tung voi tu cach la
nguoi co quyén lo1, nghia vu hen quan 14 thiéu sot. Tai bién ban 1ay 161 khai anh
T5vachi T dong y tham gia to tung voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan. Hoi dong xet xu cap phuc tham thay phu hop nén chap nhan. Anh 15
va chi T ¢6 don yéu cau xét xtr vang mat, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir Vang
mat Anh T5 va chi T l1a ¢0 can ctr theo quy dinh tai Piéu 296 cua Bo luat T6
tung dan su.

[2] Xét ndi dung khang cao, khang nghi.

[2.1] Vé khoan tién vay 400.000.000 dong ngay 07-11-2018: tai phién toa
phuc tham ba L va anh T2 thira nhan, ngay 07-11-2018 ba L vay ciia anh T2 s
tién gbc 1a 400.000.000 dong, 13i suat thoa thuan 1a 04%/thang, thoi han vay 02
nam. Nhu vay, c¢6 du cin cir dé xac dinh ba L vay tién ctia anh T2 14 c6 that, hop
dong vay ¢0 ky han, co lai. Tai phién toa phuc tham ba L dong ¥ tra cho anh T2
s6 tién no gde 1a 400.000.000 dong 1a ¢6 can cr theo quy dinh tai Diéu 463 cua
B0 luat dan sy nam 2015 nén chap nhan.

Vé 13i suét, theo khoan 1 Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy
dinh: “Ldi sudt cho vay do cdc bén thoa thudn khong dwoc vuot qua 20%/nam
ciia khodn tién vay”. Tt 01 thang 13 1,67%/thang.



Mirc 14i suat ba L va anh T2 thoa thuan 1a 04%/thang vuot quéa quy dinh
cua phap luat 1a 2,33%/thang, nén khong co6 hi€u lyc theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Nhu vay, s tién 14i ba L phai c6 nghia vu tra cho anh T2 theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 466 cia Bo luat dan sy nim 2015 cu thé nhu sau:

- Tién 14 trén ng gdc trong han chua tra 1a 160.320.000 ddng =
400.000.000 dong tién ng gbe x 14i sudt 1,67%/thang x 24 thang (tir ngay 07-11-
2018 dén ngay 07-11-2020).

Tai phién toa ba L va anh T2 théng nhét sb tién 13 ma ba L d3 tra cho
anh T2 1a 02 14n, 1an 1 ngay 07-11-2018 1a 16.000.000 ddng, 14n 2 ngay 07-4-
2019 13 64.000.000 dong, tong cong: 80.000.000 dong.

- 160.320.000 ddng tién 1ai trén no gdc trong han chua tra trir 80.000.000
dong tién 1ai da tra con lai 80.320.000 dong l4i trén nog gbc trong han chua tra

(1).

- 3.950.000 d6ng tién 14i trén no 14i chwa tra (2) = 80.320.000 ddng tién
|4i trén no gdc trong han chua tra x 0,83%/thang (l4i suét theo khoan 2 Piéu
468 ctia Bo luat dan sy ndm 2015) x 05 thang 27 ngay (tir ngay 08-11-2020 dén
ngay 05-5-2021).

- 59.000.000 dong tién 1ai trén ng gdc qua han chua tra (3) = 400.000.000
dong tién ng goc qua han chua tra x 2,5%/thang (1,67% 13i suat trong han X
150%) x 05 thang 27 ngay (08-11-2020 — 05-5-2021).

Ba L phai c6 nghia vy tra cho anh T2 s6 tién no goc 1a 400.000.000 dong
va tién 14i trong han va qua han tinh dén ngay 05-5-2021 14 143.270.000 dong;
téng cong tién géc va tién i tinh dén ngay 05-5-2021 1a 543.270.000 ddng.

* Tda an cip so tham ldy 400.000.000 dong ng goc x 05 thang (07-11-
2018 — 07-4-2019) x 1,67%/thang = 33.400.000 dong, sau do cong tién no goc
va tién 1ai T 433.400.000 dong x 19 thang (tr ngay 08-4-2019 — 07-11-2020) X
1,67%/thang = 570.917.820 dong Sau d6 tiép tuc tinh 1ai sut qué han dé budc
ba L phai tra cho anh T2 tong cong: 655.603.939 dong. Trong dé tién ng gdc
416.000.000 dong gom (400.000.000 dong ba L vay ctia anh T2 va 16.000.000
dong tién chi Tram vay ciia anh T2 dua lai cho ba L) va tién 1i trong han va qua
han 14 239.103.939 dong 1a khong ding véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 cua
Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 ctua Hoi dong Tham phéan
Tda 4n nhan dan t6i cao va khoan 5 Diéu 466 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thi x H T va khéng cdo ctia ba L
13 ¢6 can cir nén chip nhan.

[2.2] V& khoan tién vay 200.000.000 dong ngay 07-4-2019: ba L  khdng
thtra nhan va khong dong ¥ tra; anh T2 cho réng cho ba L va chi Tram (con ba
L) vay tiép 200.000.000 dong ngay 07-4-2019, tién giao cho chi Tram nhan. Xet
thay, trong giai doan xét xur so thim anh T2 khong lam don khoi kién yéu cau
giai quyét nén Toa an cap so thAm khong giai quyet khoan tién nay, cho nén anh
T2 khong co quyén khang cao yéu cau tra thém so tién 200.000.000 dong. Cin
ctr vao diém a khoan 4 Diéu 274 ciia Bo luat T tung dan sy, tra lai don khang



c40 va tién tam u’ng an phi phuc tham cho anh T2. Anh co quyén 1am don khoi
kién dé duoc giai quyet bang vu 4n khéac khi c6 don yéu cau.

[2.3] Vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba L véi chi N:
tai phién toa phuc tham ba L, anh T2, chi N thira nhan. Ba L ky hop dong
chuyén nhugng 359, 9m? dat thira sb 499 to ban dd s6 30 cho chi N 1a gia tao
nham che gidu giao dich khac (Hop dong vay tai san); chi N khong giao tién cho
ba L, ba L khong giao dat cho chi N. Toa an cip so thim tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a ¢ cin ctr theo quy dinh tai Diéu
124 cuia Bo luat dan sy nim 2015. Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu nén Gidy chting nhan quyén sir dung dét s CP 369794 ngay 15-11-
2018 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tay N cap cho chi Tran Thi Tuyét N
khong con gia tri, ba L yéu cau huy gidy ching nhan quyen sir dung la khong
can thiét. Kién nghi co quan nha nudc co tham quyén diéu chinh va cip gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ba Huynh N L theo quy dinh cta Luat Pt
dai.

[2.4] V& Hop ddng tin dung: chi N trinh bay, sau khi hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat gia tao giita ba L va chi N duoc ky két; ngay 15-11-
2018 chi N dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay N cap gidy chting nhan
quyén st dung dat dién tich 359,9m? thira s6 499 t& ban dd sé 30 tai ap Truong
C, xa Truong H, huyén H T (nay Thi xa H T).

- Ngay 21-11-2018 chi N ky hop dong tin dung so: 2018.1307.HDTD. 641
v0i Ngan hang thuong mai ¢ phan qudc té Viét Nam chi nhanh Tay N vay s6
tién 500.000.000 dong, thoi han vay 12 thang (tir ngay 23-11-2018 dén 22-11-
2019), 14i suat cho vay 10, 1%/nam tra tién 1ai hang thang vao ngay 17.

- Ngay 03-7-2019 chi N tiép tuc ky hop ddng tin dung sb: 6106588. 19 voi
Ngan hang thuong mai ¢ phan qudc té Viét Nam chi nhanh Tay N vay s tién
200.000.000 dong, thoi han vay 60 thang (trr ngay 04-7-2019 dén 03-7-2024), lai
sudt cho vay 11,6%/nam, tra tién gbc hang thang vao ngay 03 hang thang, moi
ky tra 3.335.000 dong; muc dich vay sita chita nha trén dat dién tich 359,9m?
thira s6 499 to ban d6 s6 30 tai 4p Truong C, xa Truong H, huyén H T (nay Thi
x& H T). Anh T2 da tra dugc 13.340.000 dong tién ng gbe con lai 186.660.000
dong.

- Tinh dén ngay 05-5-2021 chi N thira nhan con ng Ngan hang thuong
mai c6 phan qubc té Viét Nam chi nhanh Tay N sé tién ng gbc 13 686.660.000
df)ng Ngén hang c6 don khoi kién yéu cau chi N phai tra no géc va no 1ai. Toa
an cap so tham budc chi N phai tra cho Ngén hang thuong mai cd phan quoc té
Viét Nam 874.757.349 dong (trong do tién ng goc la 686.660.000 dong, tién lai
suit trong han 1a 7.814.766 dong, tién 14i sudt qué han 1a 180.282.583 ddng) 1a
c6 can cu theo quy dinh tai Diéu 95 cua Luét cac td chirc tin dung nén chap
nhan.

Ba L khang cdo yéu cau huy hop ddng tin dung giira chi N voi Ngan hang
thuong mai ¢6 phan quéc té Viét Nam 1a khong c6 can cir nén khéng chap nhan.



[2.5] Vé Hop dong thé chap tai san giira chi N véi Ngan hang thuong mai
o phan qubc té Viét Nam.

- Chi N va dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang thira nhan: dé bao dam
cho khoan tién vay cia Ngan hang, chi N ky 02 hop dong thé chap tai san
gom:(1) Hop dong thé chap tai san quyen su dung dat s0: 2018.1307.HDTC.641
tai san thé chp gém: quyén st dung dat 359,9m? thira s6 499 t& ban d6 sé 30 tai
ap Truong C, x@ Truong H, huyén H T (nay Thi xd H T) dé bao dam cho khoan
tién no gbc 1a 500.000.000 dong theo hop dong tin dung sé:
2018.1307.HDTD.641 ngay 21-11-2018. (2) Hop dong thé chép tai san gan lién
v6i dat hinh T trong twong lai s6: 2018.1307.1.HDTC.641 ngay 21-11-2018, tai
san thé chdp gdm: nha cip 4 dién tich xay dung 100m? trén thira s6 499 to ban
d6 s6 30 dé bao dam cho khoan ng gdc, i, phi, tién phat va cac khoan phai tra
khac theo hop ddng tin dung sd: 2018.1307.HDTD.641 ngay 21-11-2018 va céac
h0’p ddng thoa thuan cap tin dung khac ky giira hai bén trong khoan thoi gian tur
ngay 21-11-2018 dén ngay 21-11-2018. Chi N dang ky thé chap quyén st dung
dat dién tich 359,9m? thtra s6 499 to ban d6 s6 30 tai ap Truong C, xa Truong H,
huyén H T (nay Thi xa H T) va duoc Vin phong dang ky dét dai chi nhanh tinh
Tay N-Chi nhanh H T ching nhan ngay 22-11-2018. Riéng can nha cap 4 dién
tich xay dung 100m? trén thira s 499 t& ban dd sd 30 khong co ding ky thé
chap.

Xét thdy: chi N thira nhin viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét voi ba L 1a gia tao, ba L khong giao nha, dét cho chi N; chi khong co
giao tién mua dat cho ba L. Tuy nhién, sau khi dugc cap glay chung nhan quyen
su dung dat, chi N ky hop dong thé chap quyen su dung dat va tai san gan lién
v6i dat cho Ngan hang thuong mai c6 phan quéc té Viét Nam dé vay tién, trong
khi nha, dat ba L va cac con ba L 1a chi T, anh T5 dang quén 1y st dung. Khi
cho vay Ngéan hang khong tham dinh, x4c M nén khdng biét ba L va cac con ba
L dang quan 1y sir dung nha, dat; chi N ky hop dong thé chip tai san ba L khong
biét; Ngan hang khong co tai liéu ching cir chimg M ba L biét viéc thé chap
nay. Trong trudng hop nay, bén nhan thé chip Ngan hang thuong mai c6 phan
quéc té Viét Nam khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 133 cua BoO luat dan sy nam 2015, muc 1 phén I Cong van $0:
64/TANDTC-PC ngay 03-4-2019 va myc 1 phan III Cong vin s6: 02/TANDTC-
PC ngay 02-8-2021 cua Toa an nhén dan t6i cao, Nén Hop dong thé chap tai san
quyén str dung dat so: 2018.1307. HDTC.641 va Hop d6ng thé chap tai san gan
lién v6i dat hinh T trong tuong lai s6: 2018.1307. LLHDTC.641 cung ngay 21-
11-2018 giita chi N voi Ngan hang thuong mai ¢6 phan qudc té Viét Nam vo
hiéu.

Toda an cip so thim nhén dinh cho rang hop dong thé chap tai san da dugc
dang ky, bén nhan thé chap Ngén hang thuong mai co phan qudc té Viét Nam
1a nguoi thir ba ngay tinh dé cong nhan hop ddng thé chap, Ngan hang c6 quyén
yéu cdu P mai tai san thé chip dé thu hdi no; bude chi N phai T todn cho ba L



tién gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat 1a 1.306.541.960 dong, chi N
phai chiu 61.096.258 dong tién an phi dan sy so tham 1a khong dung.

Ba L khang céo yéu ciu tuyén bd cac hop dong thé chap tai san vo hiéu
¢ can ctr nén chip nhan. Vién kiém sat nhan dan thi x H T khang nghi cho
rang TOa an cap so thadm budc chi N phai chiu 61.096.258 ddng tién an phi dan
su so tham 12 sai 12 ¢6 can ctr, nén chap nhan.

[3] Vé hau qua cua hop dé)ng vo hiéu: theo khoan 2 Diéu 131 cta Bo luét
dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc
lai trinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhgn”. Trong trudng
hop nay, ba L khong giao nha, dat cho chi N cho nén khong can budc chi N phai
tra lai nha, dat cho ba L; chi N khong co giao tién mua dat cho ba L cho nén
khong budc ba L phai tra tién mua dat cho chi N.

[4] Tir nhitng phan tich trén xét thiy mot phan khang cdo ctia nguyén don
va khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thi xi H T & ¢6 can clr nén chép
nhén sira Ban an dan su so thim s6: 17/2021/DS-ST ngay 05-5-2021 cua Toa an
nhan dan thi xa H T, tinh Tay N.

[5] V& chi phi to tung: Do yéu ciu yéu cua chi N khong dugce chap nhan,
nén chi N phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san 1a 1.467.000
dong theo quy dinh tai biéu 157, 165 cta Bo luat TH tung dan sy. Ghi nhan ba L
da ndp xong. Budc chi N phai T toan cho ba L sé tién 1.467.000 dong.

[6] V& an phi dan su so tham:

- Do chap nhan yéu cau cua ba L vé viéc tuyén boé hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat vo hiéu, cho nén chi N phai chiu tién an phi dan su
so tham 1a 300.000 dong.

- Ba L phai chiu 25.730.800 dong tién an phi dan su so thim vé viéc tra
ng tién vay cho anh T2. Nhung duoc khau trir vao tién tam tng an phi do ba L
d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0013837 ngay 19-8-2019 va
300.000 dong theo bién lai thu tién s 0008813 ngay 02-6-2020 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su Thi x4 H T. Ba L con phai nop tiép 25.130.800 dong tién an phi
dan su so tham.

- Chi N phai chiu 38.242.720 d6ng tién an phi dan su so thim vé viéc tra
ng tién vay cho Ngan hang.

- Ngan hang thuong mai co phan qudc té Viét Nam phai chiu 300.000
dong tién an phi dan su so tham Ve viéc tuyén bo hop dong thé chap tai san vo
hi¢u. Nhung dugc khau trir vao tién tam Ung an phi do Ngén hang thuong mai
co phan qubc té Viét Nam dd nop 16.078.000 dong theo bién lai thu tién sd
0008424 ngay 09-01-2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Thi xa H T. Hoan tra
cho Ngan hang thuong mai ¢ phan qudc té Viét Nam 15.778.000 dong tién tam
ung an phi.

[7] V& an phi dan sy phuc thim: do khang cdo cua ba L duoc chdp nhan
cho nén ba L khong phai chiu tién 4n phi dan sy phac tham theo khoan 2 Piéu
29 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.



Hoan tra cho ba Huynh N L 300.000 dong tién tam tmg an phi phuc tham
theo bién lai thu tién s6 0009872 ngay 18-5-2021 cua Chi cuc Thi hanh an Thi
XaHT.

[8] Hoan tra cho anh Trwong Van T2 300.000 dong tién tam tng &n phi
phuc tham theo bién lai thu tién s6 0009922 ngdy 01-7-2021 caa Chi cyc Thi
hanh an Thixa H T.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su.

Ap dung cac Diéu 124; khoan 2 Piéu 131; khoan 2 Piéu 133; Diéu 463;
khoan 5 Diéu 466; Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nim 2015, Diéu 95 Luat cac to
chirc tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia ba Huynh N L; chap nhan
Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thi xa H T, tinh Tay N.

2. Stra Ban an so tham sb: 17/2021/DS-ST ngay 05-5-2021 cua Toa
an nhan dan thi xa H T, tinh Tay N.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Huynh N L yéu cau tuyén bd  Hop
dong chuyen nhuong quyen st dyng dat va Hop dong thé chap tai san quyén str
dung dat va tai san gin lién véi dat vo hiéu.

3.1. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Huynh N L v6i chi Tran Thi Tuyét N doi voi phan dat co dién tich 359,9m?
thira s6 499 to ban d6 s6 30 tai 4p Truong C, xa Truong H, huyén H T (nay
Thi x& H T) do Van phong Cong ching Nguyén Gia T chting nhéan so:
9801, quyén s6 18 ngay 07-11-2018 v6 hiéu.

Klen nghi co quan nha nude co tham quyén diéu chinh va cap glay ching
nhan quyén sir dung dat cho ba Huynh N L theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

3.2. Tuyén bé Hop dong thé chap tai san quyén st dung dat sb:
2018.1307.HDTC.641 ngay 21-11-2018 giira chi Tran Thi Tuyét N véi
Ngan hang thuong mai co phan qubc té Viét Nam d6i v6i phin dét c6 dién
tich 359,9m? thira s6 499 to ban d6 s6 30 tai ap Truong C, xd Truong H,
huyén H T (nay Thi xa H T) do Vin phong Cong chiung Nguyén Duy L
chtrng nhan sb: 7596, quyén s6 10 ngay 07-11-2018 vo hiéu.

3.3. Tuyén bé Hop dong thé chap tai san gin lién v&i dat hinh T
trong tuong lai s6: 2018.1307.1. HDTC.641 cung ngay 21-11- 2018 gilra
chi Tran Thi Tuyet N véi Ngan hang thuong mai co phan quéc té Viét
Nam d6i can nha cap 4, dién tich 100 m? nam trén thira so0 499 to ban dd
s6 30 tai ap Truong C, xa Truong H, huyén H T (nay Thi xd H T) v
hiéu.
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4. Bugc ba Huynh N L phai c6 nghia vu trd cho anh Truong Van T2
sO tién 543.270.000 (nam tram bén muoi ba T5 hai trim bay muoi nghin)
ddng. (Trong d6 no gdc 1a 400.000.000 dong va tién 13i trong han va qua
han tinh dén ngay 05-5-2021 la 143.270.000 déng)

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham (ngay 06-5- -2021) cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat 1a 2,5%/thang.

5. Budc chi Tran Thi Tuyét N phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢
phan quéc té Viét Nam sb tién 874.757.349 (tam trim bay muoi bén T5,
bay traim nim muoi bay ngan, ba trim bon muoi chin) dong. (Trong d6
tién ng goc 12 686.660.000 dong, tién 13i suat trong han 13 7.814.766 dong,
tién 141 sudt qua han 1a 180.282.583 ddng tinh dén ngay 05-5-2021).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngay 06-5-2021) cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién l3i
clia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan trong
hop ddng tin dung.

6. V& chi phi té tung:

Budc chi Tran Thi Tuyét N phai T toan cho ba Huynh N L 1.467.000
dong tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san.

7. Vé an phi dan sy so tham:

7.1. Chi Tran Thi Tuyét N phai chiu tién 4n phi dan su so tham la
300.000 dong.

7.2. Ba Huynh N L phai chiu 25.370.800 dong tién 4n phi dan sy so thAm
nhung duoc khu trir vao tién tam tmg an phi do ba L d ndp 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0013837 ngay 19-8-2019 va 300.000 dong theo bién lai thu
tién s6 0008813 ngay 02-6-2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thi xa H T. Ba
Huynh N L con phai ndp tiép 25.130.800 dong tién an phi dan su so tham.

7.3. Chi Tran Thi Tuyét N phai chiu 38.242.720 dong tién an phi dan sy
so tham,

7.4. Ngan hang thuong mai cd phan qudc t& Viét Nam phai chiu 300.000
dong tién an phi dan su so tham nhung dugc khau trir vao tién tam tng an phi do
Ngén hang thuong mai c6 phan qudc té Viét Nam da nop 16.078.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0008424 ngay 09-01-2020 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su
Thi xi H T. Hoan trd cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan qubc té Viét Nam
15.778.000 dong tién tam Umg an phi.

8. V& an phi dan sy phtic tham:

8.1. Hoan tra cho ba Huynh N L 300.000 ddng tién tam tng 4n phiic thim
theo bién lai thu tién sb 0009872 ngay 18-5-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su ThixaHT.
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8.2. Hoan tra cho anh Truong Van T2 300.000 ddng tién tam ung 4n phi
phic thim theo bién lai thu tién s6 0009922 ngay 01-7-2021 ciia Chi cyc Thi
hanh an Thixa H T.

9. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

10. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay N; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thj xd H T;

- Chi cuc THADS thj xa H T;

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Céac duong su;

- Luu tap én;

~Luu hd so vu 4n. Phan Thanh Tung
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