TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 329/2022/DS-PT

Ngay: 22/8/2022

Viv: Yéu cdu tuyén bé hop dong
chuyén nhirgng quyen s dung dat
va tai san gan lién véi dat vé hiéu,
gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu
Va hiy gidy chitg nhdn quyén sir
dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam

Céc tham phan: Ba Pang Manh Cam Yén

Ba Nguyén Thi Lan Anh

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang — Thu ky Toa
&4n nhan nhan thanh phé Ha Noi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Nhu Quynh - Kiém sat vién.

Ngay 22/6/2022, tai tru 80 Toa an nhan dan thanh ph6é Ha Noi xét xur phuc
tham cong khai vu an thu 1y sO 24/2022/TLPT - DS ngay 17/01/2022 vé: “Yéu cau
tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat Va tai san gdn lién véi dat vo
hiéu, giai quyét hdu quad hop dong vé hiéu va hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat”.

Do ban an dan su so tham s 34/2021/DS-ST ngay 19/11/2021 cia Toa &n
nhan dan huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phac thim sb 272/2022/QD-PT ngay
13/7/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba D6 Thi Tich; sinh nam: 1943; dia chi: Thon Poai, xa Pha
Minh, huyén Séc Son, Thanh phé Ha Noi; vang mit tai phién toa.

Nguoi dai dién theo y quyén:

Anh Nguyén Manh Hung; sinh nim: 1981; dia chi: Thon DPoai, Phit Minh, Séc
Son, Thanh phé Ha Noi; ving mit tai phién toa.

Anh Lé Minh Cuong; sinh nim: 1988; dia chi: S6 5 ,ngach 24 ngd 1 phé Tran
Qudc Hoan, phuong Dich Vong, quan Cau Giay, Thanh phdé Ha Noi; vang mit tai
phién toa.

2. Bi don: Anh Dang Viét Bach; sinh nam: 1978.

Noi dang ky ho khau thuong trii: S6 14B-118 Thanh Céong 2, phuong Lang Ha,
quan Béng Da, Thanh phé Ha Noi; V'Zing mat tai phién toa.
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Noi lam viéc: 26/26 Vuong Thura Vi, phuong Khuong Trung, quan Thanh
Xuén, Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén 1a chi Nguyén Thi Nguyét; sinh nim: 1985; dia
chi: Cum 13, xa Vinh Quynh, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién
toa.

3. Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyen Vin Tuan; sinh nim: 1968; ving mit tai phién toa.

3.2. Chi Nguyén Thi Thuyét; sinh nim: 1972 (vo anh Tuén); ving mit tai
phién toa.

3.3. Anh Nguyén Vin Tién; sinh nim: 1973; ving mit tai phién toa.

3.4. Chi Duong Thi Ngoc; sinh nam: 1979 (vo anh Tién); ving mit tai phién
toa.

3.5. Anh Nguyén Vin Thu; sinh nam: 1975; ving mit tai phién toa.

3.6. Chi Nguyén Thi Lan; sinh nim: 1980 (vo anh Thu); vang mit tai phién
toa.

3.7. Anh Nguyén Manh Hung; sinh nam: 1981’ vang mit tai phién toa.

3.8. Chi Nguyén Thi Luong; sinh nim: 1985 (vo anh Hung); ving mait tai
phién toa.

3.9. Chau Nguyén Thi Tuyét Nhung; sinh nim: 1999 (con gai anh Tu4n); vang
mat tai phién toa.

3.10. Chau Nguyén Vin Diing; sinh ndam: 1998 (con trai anh Tién); ving mat
tai phién toa.

3.11. Chau Nguyén Thi Man, sinh nam: 2002 (con gai anh Tién); ving mat tai
phién toa.

Anh Tuén, chi Thuyét, anh Tién, chi Ngoc, anh Thu, chi Lan, anh Hung, chi
Luong, chau Nhung, chau Diing, chdu Méan c6 dia chi: Thon Poai, Phi Minh, huyén
Soc¢ Son, Thanh phd Ha Noi.

3.12. Uy ban nhan dan huyén Soc Son

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Quach Xuin Manh-Chuyén vién Phong
Tai nguyén va Moi trudng huyén Séc Son; theo gidy ty quyén 1ap ngay 98/7/2020;
vang mat tai phién toa.

3.13. Phong cong chimg s6 5, Thanh phd Ha Noi

Pia chi: Puong 2, Phu L3, huyén Séc Son, Thanh phdé Ha Noi.

Nguoi dai di¢n theo phdp luat 1a 6ng Cao Manh Truong — chuc vu: Truong
phong; vang mat tai phién toa.

4. Ngwoi khang cao: Anh bBang Viét Bach 1a bi don.

NHAN THAY :

Theo 4n so thim ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khdi kién dé ngdy 25/7/2018 va trong qud trinh xét xit, nguyén don la
ba D6 Thi Tich va dai dién theo iy quyén lai ciia nguyén don la anh Lé Minh Cuong
trinh bay:



Ngay 26/4/2013, ba Db Thi Tich c6 ky vé6i anh Ding Viét Bach 01 Hop dong
vay tai san. Theo noi dung ctia Hop dong thi ba Tich c6 vay anh Bang Viét Bach s6
tién 500.000.000 dong, thoi han vay 5 nam, 14i suét thoa thuan 15%/nam. Muc dich
ba Tich vay tién dé cho con trai 1 anh Nguyén Manh Hung 1am in.

Dé dam bao cho khoan vay trén, ba Tich d3 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat 1a: thira dat s6 40, to ban dd sb 06 dién
tich 506m2 tai thon Poai, xa Pht Minh, huyén Séc Son, Ha Noi theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AC 625825 do UBND huyén Soc Son cap ngay 04/9/2005
mang tén ba P6 Thi Tich cho anh Dang Viét Bach. Tai san gan lién véi dat 1a: Nha
cap 4 dién tich 70m2. Ngudn gbc thira dit nay 1a cua vo chong ba Tich, chong ba
Tich 14 6ng Nguyén Van Minh dd mat tir nim 2000.

Ngay 27/4/2013, ba D6 Thi Tich va anh bang Viét Bach da lam Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat trén. Hop dong chuyén nhuong
do Van phong cong chiing S6¢ Son 1ap tai nha riéng ctia ba Tich.

Sau khi ky Hop dong vay tai san, ba Tich di nhan dugc sb tién 500.000.000
ddng tir anh Bach. S6 tién nay anh Bach giao cho ba Tich lam hai lan thé hién ¢ 02
gidy bién nhan tién:

- 01 giéy bién nhan tién ngay 26/4/2013 ba Tich nhén cua anh Bach sO tién
300.000.000 dong (gidy bién nhan nay ba Tich di xuat trinh cho Tda 4n).

- 01 gidy bién nhan tién ngay 06/5/2013 ba Tich nhan cua anh Béch s6 tién
200.000.000 dong. (gidy bién nhan nay do thoi gian di 1au nén ba Tich di khong con
giit dugc nén khong xuat trinh dugc cho Toa an).

Viéc ba Tich ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat trén cho
anh Bach chi 1a dé hop thtrc hoa viéc ba Tich vay ciia anh Béch s tién 500.000.000
ddng cht thuc chit ba Tich khong co y chi chuyén nhuong thua dat trén cho anh
Bach vi gia dinh ba Tich van sinh song 6n dinh trén manh dat nay tir truée dén nay.
Ngoai nhan s tién 500.000.000 dong ctia anh Bach thi ba Tich khong nhan bt ctr
khoan tién nao khac ciia anh Bach. Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho anh Béch, hai bén ciing chi ky gidy to ch ba Tich khong nhan bat ky khoan
tién nao khac cta anh Bach.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat trén thi anh Bach da tu
y lam thu tyc sang tén Gidy chimg nhén quyén sur dung dat dung tén anh Bach. Ngay
21/5/2013, UBND huyén Soc Son di cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi
thira dat trén cho anh Bach.

Thang 6/2013, can bd ciia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam
chi nhanh Cau Gidy dén gia dinh ba Tich dé xem xét tham dinh thira dat thi ba Tich
moi biét anh Bach da ty ¥ 1am tha tuc sang tén Gidy ching nhan quyén st dung dat
thira dat ctia ba Tich va anh Bach di dung thira dat nay thé chap cho Ngan hang.

Sau khi biét su viéc, ba Tich di co ¥ kién v6i anh Béach cho ba dugc thanh Iy
Hop dong vay tai san va ba dong y thanh toan tra cho anh Bach toan bo s tién gdc
va i theo thoa thuan nhung anh Bach khong dong ¥.

Tai phién toa ba Tich dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Séc Son giai quyét:
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- Yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i dat da 1ap giira ba Tich va anh Bach ngay 27/4/2013 tai Van phong cong ching
Séc Son

- Yéu cau hay Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha G vatai
san khac gin lién véi dit s6 BL 188478 do UBND huyén Soc Son cdp ngay
21/5/2013 cho anh Ddng Viét Bach.

Déi véi _yéu cau giai quyét hau qua hop dong v hiéu: Tai phién tda ba Tich dé
nghi rat yéu cau khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Dbi v6i hop dong vay tai san gitra ba Tich va anh Bach: Tai phién toa ba Tich
khong dé ' nghi Toa an giai quyét, ba s& c6 trach nhiém giai quyet v6i1 anh Bach.

Péi véi bi don la anh Dang Viét Bach: Quda trinh diéu tra anh Bdch khong dén
Toa lam viéc nhung tai cac don trinh bay anh Bach gui cho Toa dn, anh Bach da
khai nhdn: Vao thang 4/2013 ba B3 Thi Tich 13 cht hop phép cua thira dét s 40, to
ban d6 s6 06 dia chi tai thon Doai, Phi Minh, Séc Son, Ha N¢i c6 nhu cau ban tai
san ndi trén nén da tim dén anh d¢ bén tai san. Sau khi hai bén thoa luan gia ca va di
dén théng nhat, ba P& Thi Tich cung gia dinh da chu dong moi Van phong cong
ching Séc Son dé thyc hién viéc mua ban, chuyén nhuong tai san dung quy dinh
phap luat. Trude mat cong chung vién, 161 cong chimg ghi nhan, xac dinh r6 nd1 dung
“ Cac bén da ty nguyén giao két hop dong va cam két chiu trach nhiém trudc phap
luat vé ndi dung hop dong. Tai thoi diém cong ching, cic bén giao két hop dong co
nang luc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh phdp luat, ndi dung thda thuédn cua
céc bén trong hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc
xd hoi. Tung bén da doc lai hop dong cong chung, da dong ¥ toan bo ndi dung ghi
trong hop dong va di ky tén/diém chi vao hop dong nay trudc su ching kién cuia t6i”,
toan bo thu tuc cong ching va moi van phong cong chimg dé thuc hién chuyen
nhuong do ba Tich va gia dinh ty thuc hién.

Sau khi thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat theo ding quy dinh phap
luat, anh da thyc hién thu tuc sang tén va co thé chép tai san tai Ngan hang. Vi¢c thuc
hién thé chdp tai san vay vén Ngan hang duoc tién hanh dung quy trinh, quy dinh
phap luat. Trudc khi cho vay von Ngan hang ¢ dén dé tham dinh, xac dinh ngudn
gbc hinh thanh thira dat va tai san trén dat doi v4i thira dat trén. Tai thoi diém tham
dinh, gia dinh ba Tich ¢ nho trén tai san cua anh, Ngan hang da thim dinh k¥ thong
tin x4c dinh tai san thudc so hiru hop phap va anh c6 du diéu kién dé vay vén. Do
vy, Ngan hang da tién hanh céc tha tuc thé chap, dang ky giao dich bao dam tai cac
co quan c6 tham quyén.

Sau do, ba Tich cung con trai la N guyén Manh Hung muén duogc dé Xuét mua
lai can nha, quyén sir dung dat da chuyen nhuong cho anh. Do khong c6 nhu cau su
dung ma chi mua v&i muc dich dé dau tu. Xét thay ba Tich tudi cao strc yéu can chd
& nén anh dong ¥ cho ba Tich va gia dinh mua lai v6i gia ca hop ly. Tuy nhién thay
bang viéc cac bén can ngdi lai dé thoa thuan gia ca va cac ndi dung lién quan dén
mua ban lai tai san thi ba Tich cung gia dinh di giri don dén nhiéu co quan nhu Cong
an, Toa 4an nham muc dich dua ra cac thong tin sai sy that so voi quy dinh trong hop
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ddng chuyén nhuong da thuc hién gitta anh va ba Tich. Do vdy, anh dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ba DS Thi Tich con vay cua anh sd tién 500.000.000d, tir ngay vay
dén nay ba Tich khong thuc hién dung cic cam két trong ndi dung ctia hop ddng vay,
khong tra bat c mot khoan tién gbc, 13i va 13 qua han nao cho anh. Tuy nhién d6i
v6i hop ddng vay tai san ndy, anh khong dé nghi Toa an giai quyét, tw anh s& giai
quyét voi ba Tich.

Do diéu kién cong viéc ban nén anh xin dugc Véng mat trong qua trinh Toa an
giai quyét vu an va khi Toa an dua vu an ra xet xu.

Nguroi co quyen loi va nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Vin Tudn trinh bay tai phién toa: Ngudn gbc thira dat s6 40, to
ban d6 s6 06 dién tich 506m? tai thon Poai, xd Phtt Minh, huyén Soc Son, Ha Noi 1a
ctia bd me anh 1a ba B Thi Tich va 6ng Nguyén Vin Minh. B6 anh mat nam 2000,
khong dé lai di chic. Thira dit cua bé me anh d3 dugc UBND huyén S6c¢ Son cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 04/9/2005 mang tén me anh 1a ba B3 Thi
Tich.

B4 me anh sinh dugc 04 nguoi con trai gdém: anh 1a Nguyén Vin Tuén, cic em
anh 1a Nguyen Vin Thu, Nguyén Vian Tién va Nguyen Manh Hung. T4t ca cac anh
em anh déu da 1ap gia dinh. Khi bb anh con song ca bd anh va me anh da thong nhat
chia manh dat trén 1am 4 phan cho 4 anh em va 4 anh em anh déu di 1am nha & trén
dét on dinh cho dén nay. Con bd me anh & can nha cii cia bd me 1am cung vo chéng
em Ut 1a Nguyén Manh Hung. Viéc bd me anh chia dat cho 4 anh em thi bd me chi
no6i bang miéng chir chua lam hop dong ting cho va dén nay anh em anh van chua
1am dugc tha tuc sang tén quyén st dung dat.

Pén khoang nam 2013 me anh c6 vay tién cta anh Pang Viét Bach dé cho em
trai 1a Nguyén Manh Hung lam in. Pong thoi me anh c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét toan bo thira dit trén cho anh Bach. Viéc lam nay cua me
anh, 3 anh em anh khong hé biét vi me anh va em Hung khong néi. Sau mot thoi gian
c6 can bd Ngan hang dén thira dat cua gia dinh anh noi v6i anh em anh 13 thira dat
nay da sang tén cho anh Ping Viét Bach va anh Bach di dung dé thé chap cho Ngan
hang vay tién, lac nay thi 3 anh em anh méi biét dugc toan bd su viéc 13 me anh da
vay ctia anh Bach so tién 500.000.000 dong va c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat doi véi thira dat trén cho anh Béch.

Sau khi biét duoc su viéc gia dinh anh di théng nhat biao me anh gip anh Bach
dé tra lai cho anh Béch toan bo sb tién ma me anh di vay ciia anh Bach nhung anh
Bach noi vo1 me anh 1a vi¢e vay tién chua hét thoi han theo hop déng nén anh Bach
khong dong y dé me anh tra tién. Sau d6, me anh ciing nhu gia dinh anh em anh dén
gip anh Bach rat nhiéu 14n dé tra tién cho anh Béch ldy s6 d6 vé nhung anh Bach déu
trén tranh khong gip.

Nay me anh khaoi kién de nghi Toa an giai quyét huy hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat _gitta me anh va anh Bach. Pong thoi dé
nghi hity Gidy ching nhan quyén st dung ddt ma UBND huyén Soc Son da cip cho
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anh Pang Viét Bach. Quan diém cua anh dé nghi Toa an xem xét, giai quyét cho me
anh va gia dinh anh em anh dugc liy lai manh dat trén dé gia dinh anh 6n dinh cudc
song.

- Chi Nguyén Thi Lan va chi Nguyén Thi Lwong trinh bdy tai phién toa: Hai
chi 1a con du ctia ba Tich. Chi Lan 1 vo ctia anh Nguyén Vian Thu va chi Luong 1a
vo cia anh Nguyén Manh Hung. Hai chi xac nhan vé ngudn gbc thira dat cling nhu
qua trinh & trén manh dat nhu anh Tuén d3 trinh bay. Hai chi dé& nghi Toa 4n giai
quyét cho gia dinh chi duoc 13y lai manh dit dé gia dinh cac chi 6n dinh cudc sbng.

- Tai ban tw khai va bién ban ldy ldy 101 khai ngay 08/7/2021, 6ng Quéach Xuan
Manh la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia UBND huyén Séc Son trinh bay:

Thira dat so 40, to ban d6 s6 06 dién tich 506m- tai thon Doai, xd Phu Minh,
huyén Soc Son, Ha Noi dugc UBND huyén Soc Son cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 04.9.2005 mang tén ba DS Thi Tich.

Ngay 27/4/2013, ba D4 Thi Tich da chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat
d6i voi thira dat trén cho anh Piang Viét Bach. Hop dong chuyén nhuong do Vin
phong cong ching Soc Son 14p tai nha riéng ctia ba S Thi Tich. Sau khi nhan
chuyén nhuong thira dt trén, anh Bach di 1am thu tuc dang ky sang tén quyén sir
dung dat.

Ngay 21/5/2013, UBND huyén Soc Son da cap gidy chimg nhén quyen sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat doi vai thira dat trén
mang tén anh Pang Vi¢t Bach.

UBND huyén Séc Son khang dinh viéc UBND huyén Séc Son cép gidy ching
nhan quyén su dung dét cho thira dat sb 40, to ban do sb 06 dién tich 506m? tai thén
Poai, xa Pht Minh, huyén Soc Son, Ha Noi mang tén ba B Thi Tich (cdp lan dau)
sau do sang tén cho anh Pang Viét Bach la hoan toan ding quy dinh phap luat.

Nay ba Tich khot kién d01 voi anh Dang Viét Bach de nghi Toa an tuyén huy
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing nhu gidy ching nhan quyén sur
dung dat ma UBND huyén Soc Son da cap cho anh Bang Viét Bach. Quan diém cua
UBND huyén Soc Son dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai Céng van sé 04/CV-PCC ngay 15/3/2021, Phong céng chitng sé 5 do éng
Cao Manh Cuong-Truong phong trinh bay: Van phong cong chimg Séc Son da
ngimg hoat dong do bi thu hdi Quyét dinh cho phép thanh lap nén toan bd ho so do
Vian phong cong ching Soc Son cong chung dang dugc luu trir tai Phong cong chimg
s6 5 trong d6 ¢6 HO so chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba DS Thi Tich véi
anh Dang Viét Bach. Phong cong chimg s6 5 cung cap cho Toa an toan bo ho so dé
Tda an ¢6 cin clr giai quyét vu 4n.

Viéce ba Tich khot kién d6i v6i anh Piang Viét Bach vé huy hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dét giira ba Tich véi anh Bach. Quan diém cua Phong cong
ching s6 5 khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap
luat.

Tai ban dn sé 34/2021/DS-ST ngay 19/11/2021, Toa &n nhan dan huyén S6c
Son da xu:



1.Chap nhan yéu cau khdi kién ctua ba DS Thi Tich ddi véi anh Pang Viét
Bach.

2. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitra ba B3 Thi Tich va anh Ping Viét Bach do Van phong cong ching Soc
Son lap ngay 27/4/2013 la hop dong vo hi¢u.

3. Tach yéu cau giai quyet héu qua cta hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat gitra ba DS Thi Tich va anh bang Viét Bach vo
hiéu dé giai quyét & vu an dan su khac khi cac bén duong su cd yéu cau.

4. Tach Hop ddng vay tai san giira ba Tich va anh Bach ky ngay 26/4/2013 dé
giai quyét & vu an dan sy khi cac bén duong su co yéu cau.

5. Van phong ding ky dat dai chi nhanh huyén Séc Son, Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén Soc Son c6 trach nhiém dleu chinh bién dong hoac cap lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat cua thira dat s6 40, to ban d6 sb 06, dién tich 506m?
tai thon Doai, x3 Phit Minh, huyén Soc Son, Ha Noi cho ba D6 Thi Tich phu hop véi
quyét dinh ctia Toa 4n.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén thi hanh an va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 26/11/2021, bi don la anh Pang Viét Bach khang cao toan bd ndi dung
ban an s6 34/2021/DS-ST ngay 19/11/2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén Séc Son xtr.

Tai phién tdoa hom nay:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 1a chi Nguyén Thi Nguyét trinh bay
Van gitr nguyén yéu cau khang cao cua bi don va dé nghi Ho1 dong xét xir xem xet
néu tuyén hop doéng chuyén nhugng quyen sir dung dét vo hiéu thi anh Béach yéu cau
ba Tich phai thanh toan cho anh Béch sé tién ma ba Tich di vay 1a 500.000.000 dong
cung voi sb tién 1ai (bao gdm sd tién 13i trong han va 13i qua han).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu ddy du cac quy dinh cua
Bo luat TS tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an Pai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Piéu 308 B luat
T4 tung dan su tuyén hity ban 4n dan su so tham sd 34/2021/DS-ST ngay 19/11/2021
cua Toa an nhan dan huyén Séc Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr céc tai li€u co trong hd so dugc tham tra tai phién tda, can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V@ to tung:

Trong qué trinh giai quyét vu an tai cdp so tham Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam chi nhanh Cau Gidy (BIDV Cau Giay) c6 ¥ kién tai Cong van sO
903/BIDV.CG-KHDN2 ngay 24/7/2019 nhu sau: Nam 2014, Cong ty co phan tap
doan Song Than do ong Dang Viét Bach 1a dai dién theo phap luat c6 vay von tai
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam chi nhanh Cau Gidy. Dé dam bao
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cho khoan vay cua Cong ty, dng Dang Viét Bach co thé chap tai san 1a Quyén su
dung 506m? dat tai thira dat sé 40, to ban do s6 09 (ngd Thong Nhat) tai thon Doai,
xd Pht Minh, huyén Séc Son, Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén s dung dit,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BL 138478 do UBND huyén
Séc Son cdp ngay 21/5/2013 theo hop dong thé chip s 019461/2013 ngay
02/7/2013. Dén thang 7/2018, BIDV Cau Gidy d xu 1y tai san thé chép néu trén cua
ong Diang Viét Bach dé thu hoi no va ban giao Glay chimg nhan quyén su dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd BL 138478 cho 6ng Pang Viét
Bach. Do véy, hién BIDV Cau Glay khong lién quan dén viéc ba Do Thi Tich khoi
kién ong Dang Viét Bach. BIDV Cau G1ay dé nghi tir chbi tham gia t6 tung va khong
cung cap ho so phap 1y lién quan dén thé chap tai san tai Ngan hang.

Do tai san 1a Quyén sir dung 506m? dit tai thira dat s6 40, to ban do sé 09 (ngd
Théng Nhét) tai thon Poai, xd Pha Minh, huyén Soc Son, Ha Noi, anh Dang Viét
Bach di giai chip va BIDV Cau Gidy da tir ch01 tham gia td tung nén Toa 4n cip 50
tham khong dua BIDV Cau Gidy vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan la c6 can ctr.

[2]. V& hinh thitc:

Anh DPéang Viét Bach lam don khang cdo da ndp dy phi khang céo trong thoi
han luat dinh nén vé hinh thirc 13 hop 18.

Tai phién toa ngay hom nay cac duong su khong xuat trinh thém tai liéu ching
ctr gi méi dé Hoi dong xet xtr xem xét.

[3]. Vé ndi dung: Xét khang céo cuia bi don 1a anh Pang Viét Bach.

3.1.Vé yéu cau hiy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn
lién véi dat giita ba D6 Thi Tich va anh Pang Viét Bach.

Can cr vao céac tai liéu ching cr ¢6 trong hd so vu an ciing nhu céac 10i trinh
bay cua duong su c6 cin cir dé xac dinh ngay 26/4/2013, ba B4 Thi Tich va anh
Ping Viét Bach c6 ky hop dong vay tai san. Noi dung hop dong thé hién: ba Tich da
vay cta anh Bach sd tién 500.000.000 dong, thoi han vay 1a 05 nim ké tir ngay ky
hop déng, 13i suat 15%/nam, 13i suét qué han = 150% lai suét trong han. Pé dam bao
cho khoan vay nay ngay 27/4/2013, ba Tich da ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién v4i dat 1a: Thira dat s6 40, to ban do s6 06 dién tich
506m? tai thon Poai, xd Phtt Minh, huyén Soc Son, Ha Noi va tai san gan lién véi dat
1a nha cap 4 dién tich 70m? theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat sd AC 625825
do UBND huyén Soc Son cip ngiy 04/9/2005 mang tén ba DS Thi Tich (Theo quy
dinh tai Piéu 2 ciia Hop dong vay tai san) cho anh béng Viét Bach. Hop dong do
Van phong cong ching Séc Son 1ap tai nha riéng cua ba Do Thi Tich. Sau khi ky hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat, anh Bach da 1am tha tuc ding ky sang tén
quyén str dung dat d01 v6i thira dét trén va ngay 21/5/2013, Uy ban nhan dan huyén
Soc Son di cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san
khac ga‘in lién v6i dat cho anh bang Viét Bach.



Ngay 26/4/2013, anh Bach d giao cho ba Tich sd tién 300.000.000 dong. S6
tién con lai 200.000.000 dong anh Béch di giao cho ba Tich vao ngay 06/5/2013.

Hoi dong xét xir xét thay:

Cin cu Piéu 318 B luat dan sy ndm 2005 quy dinh vé céc bién phéap bao dam
thuc hién nghia vu dan su bao gom Cam cd tai san, thé chap tai san, dat coc, ky
cuoc, ky quy, bao 1anh va tin chap cha khong c6 quy dinh v€ bién phap bao dam thuc
hién nghia vu dan su 1a ky hop dong chuyén nhuong tai san ma cy thé trong hop
ddng vay tai san gitta ba Tich va anh Bach la ky hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat va tai san gin lién voi dat. Tai khoan 7 Diéu 113 Luat dat dai nam 2003
quy dinh vé quyén, nghia vu ctia ho gia dinh, ca nhan sir dung dat khong phai 1a dét
thué duoc quyén thé chip, bao lanh bang quyén str dung dét tai cac to chirc tin dung
hodc ca nhan dé vay vén, san xuét kinh doanh. Mac du phap luat khong c6 quy dinh
han ché c4 nhan khong duoc nhan thé chdp quyén str dung dat nhung vi chua c6 céac
van ban huéng dan cu thé nén céc to chirc hanh nghé cong chimg khong thuc hién
cong ching giao dich thé chap cho bén nhan thé chap 1a ca nhan, theo d6 din dén
viéc dang ky giao dich bao dam cting khong thue hién duoc nén dan dén viéc cac ca
nhan khi cho nhau vay tién c6 thé chap tai san 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat
thuong chuyen sang bang hinh thirc ky v6i nhau Hop ddng chuyén nhugng quyen st
dung dat dan dén anh ‘huong dén quyén loi cia nguoi di vay. Cu thé trong vu an nay,
dé co thé vay dugc so tlen 500.000.000 dong cua anh Bach, ba Tich déa phai ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat cho anh Bach.
Mic du viéc ba Tich ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat thira dat trén cho anh Bach 1a hoan toan ty nguyén nhung thuc chat viéc
cac bén ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
nay chi 13 gia tao dé che giau cho viéc thuc hién Hop dong vay tai san gitra ba Tich
va anh Bach. Thuc té sau khi chuyén nhuong gia dinh ba Tich van & trén dat khong
coO su ban giao tai san gifra ba Tich v4i anh Bach. Twr nhitng phan tich trén ¢6 can ctr
dé xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
gitta ba DS Thi Tich va anh Ding Viét Bach do Vin phong cong chimg Soc Son 1ap
ngay 27/4/2013 1a gia tao nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat Dan sy nim
2005. Khi hgp dong vé6 hiéu cac bén khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan.

3.2.Vé yéu cdu hiy Gidy chitng nhdn quyén s dung ddt do UBND huyén Séc
Son cdp ngay 21/5/2013 mang tén anh Pdng Viét Bach:

Nhu d phan tich & trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san
gan lién voi dat gitta ba PO Thi Tich va anh Pang Viét Bach do Van phong cong
ching Soc Son 1ap ngay 27/4/2013 v6 hiéu. Theo quy dinh ctia Piéu 195 Luat dat dai
nam 2013 va Nghi dinh sé 43/2013/NB-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu thi viéc
cap lai Gidy chung nhan quyén st dung dat hoic xac nhan ndi dung bién dong trong
truong hop thuc hién hop ddng (cac trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cia
Luat Dét dai) 13 thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat cua
quyét dinh hanh chinh cé biét; co quan, to chirc c6 thim quyén sé& thuc hién viéc dang
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ky bién dong, cap lai gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat trén co so két qua giao dich
c¢6 hiéu Iyc. Cho nén, khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyen quyén sur dung
dat ma hop dong do bi vo hi¢u, nhung ngudi nhan chuyen quyén da duoc cap gidy
ching nhén quyén su dung dat hodc da dugc xac nhan ndi dung bién dong thi khéng
khong can phai tuyén huy gidy ching nhan cap cho ngudi nhin chuyén nhuong. Do
vay, Hoi dong xét xur thay khong can thiét phai tuyén huy Glay ching nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat do UBND huyén Séc
Son cip ngay 21/5/2013 cho anh Ping Viét Bach d6i véi thira dat sb 40, to ban do sb
06 dién tich 506m? tai thon Doai, xa Phi Minh, huyén Séc Son, Thanh phé Ha NOoi.
Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Soc Son, Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Soc Son s& diéu chinh bién dong hoac cap lai giay chung nhan quyén
sir dung dat cho ba Do Thi Tich phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

3.3. Vé hop dong vay tdi san.

Hoi dong xét xir xét thay

Khi hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat vo hiéu thi hop dong vay tai
san van co hiéu lyc theo quy dinh tai Piéu 129 B luat Dan sy nam 2005. Trong qué
trinh giai quyét vu an ba Tich cling thira nhan ngay 26/4/2013 ba c6 nhan cua anh
Béch sb tién 300.000.000 dong va ngay 06/5/2013 ba c6 nhan ciia anh Béch sb tién
200.000.000 dong nhu vay ba Tich dd nhan du cia anh Béach sé tién 500.000.000
dong theo nhu thoa thuan trong hop dong vay tai san lap ngay 26/4/2013 giita ba Do
Thi Tich va anh Pang Viét Bach. Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a hop dong vay tai
san c6 ky han c6 14i suat theo cac quy dinh tai cac Diéu 471, Diéu 476, Diéu 478 Bo
luat Dan sy nam 2005. Trong hop doéng chuyén nhugng c6 néu sb tién chuyén
nhuong 13 100.000.000 dong nhung thuc té cac duong su khong co gidy to tai liéu
nao dé chimg minh cho viéc ban giao tién chuyén nhuong cho nhau nén cé can cir dé
xac dinh cac bén duong sy khong ban giao cho nhau sd tién nay. Trong qua trinh giai
quyet vu an nguyén don la ba Tich cung thura nhan 1a chua tra cho bi don 1a anh Bach
sO tién vay nay; nay anh Bach yéu cau ba Tich phai tra s tién vay 500.000.000 dong.
Vi vay, budc ba Tich phai tra cho anh Bach s6 tién 500.000.000 dong 1a tién goc

Vé sb tién 1ai va thoi gian tinh 14i: Trong hop dong vay tién lap ngay
26/4/2013 céc bén co thoéa thudn 1ai suét 1a 15%/nam va thoi han vay 1a 05 nam ké tur
ngay 26/4/2013; tuy nhién viéc ban giao tién ctia cac bén duong sy lai dién ra vao hai
ngay khac nhau véi s6 tién khac nhau nén cin cr vao cac quy dinh tai Piém ¢ Khoan
1 biéu 2; Piéu 4; Piéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia
Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Téi Cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh
ctia phap lut vé 1ai, 13i suat, phat vi pham; Hoi dong xét xtr xac dinh thoi diém tinh
131 ctia hai 1an vay theo cac mdc thoi gian cu thé.

Vé viéc thoa thuén 13i cia cac duong su theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 476
B6 luat Dan sy nam 2005 va cac quy dinh vé 1di suat co ban do Ngan hang Nha nudc
cong bb thi 13i suét cac bén thoa thuan tdi da 13 13,5%/nim do d6 theo hop dong vay
tai san néu trén cac duwong su thoa thuan muc 13i sudt 15%/nam 1a cao can ap dung
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murc 13i suat 13,5%/nam cho hai khoan vay tir ngdy 26/4/2013 va ngay 06/5/2013 dén
ngay 31/12/2016.

Ngay 01/01/2017, B luat Dan sy nam 2015 c6 hi€u lyc phap luat nén can cu
vao cac quy dinh tai Diéu 688 va Khoan 1 Diéu 468 thi 13i suit cac bén thoa thuan t6i
da 13 20%/nam theo hop dong vay tai san néu trén cac duong sy thoa thuan mirc 13
sudt 15%/mam la phu hop nén 4p dung muc 13i suat nay cho hai khoan vay tir ngay
01/01/2016 dén hét thoi han vay 1a ngay 26/4/2018 va ngdy 06/5/2018.

Do hét thoi han vay ma ba Tich khong tra tién theo thoa thuén trong hop dong
nén 13i suat qua han cta hai khoan vay tir ngay 27/4/2018 va ngay 07/5/2018 dén
phién toa xét xir so tham 1a ngay 19/11/2021 1 22,5%/nam.

S6 tién 13i cu thé:

- DB6i v6i khoan 300.000.000 ddng ba Tich nhan ngay 24/4/2013.

Thoi gian tir ngdy 26/4/2013 dén ngay 31/12/2016 1a x 13,5%/mim x
300.000.000 ddng = 149.240.000 dong.

Thoi gian tir ngady 01/01/2017 dén ngay 26/4/2018 1a x 15%/mnam x
300.000.000 déng = 59.178.000 dong.

Thoi gian tr ngay 27/4/2018 dén ngay 19/11/2021 1a x 22,5%/mim x
300.000.000 dong = 240.781.000 dong.

- P6i v6i khoan 200.000.000 dong ba Tich nhan ngay 06/5/2013.

Thoi gian tir ngay 06/5/2013 dén ngay 31/12/2016 1a x 13,5%/mim x
200.000.000 dong = 98.753.500 dong.

Thoi gian tr ngay 01/01/2017 dén ngay 06/5/2018 1a x 15%/mim x
200.000.000 dong = 40.274.000 dong

Thoi gian tir ngay 07/5/2018 dén ngay 19/11/2021 1a x 22,5%/mim x
200.000.000 ddng = 159.287.500 dong.

Téng cong so tién 14i 1a 747.514.000 dong

Pbi v6i sb tién 1di trén no 13i chua tra anh Bach khong yéu cau nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét giai quyét.

Téng cong sd tién ba Tich phai tra cho anh Bach 1a 500.000.000 dong +
747.514.000 dong = 1.247.514.000 dong

Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir phuc tham nhan thay c6 du co so dé
chap nhan mot phan khang céo cua anh Ping Viét Bach va sta an so tham nhu da
phan tich ¢ trén.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé) Ha Noi tai phién
tda ngay hom nay c6 phan phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap
nhan.

V& an phi:

Vé an phi so tham: Anh Ping Viét Bach phai chiu an phi theo quy dinh cia
phap luat.

Ba B4 Thi Tich sinh nam 1943 13 ngudi cao tudi nén khong phai chiu 4n phi
an phi dan su so tham.
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Vé an phi phtc tham: Do sira 4n so thim nén cac duong sy khong phai chiu 4n
phi dan su phiic tham.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Cén cur vao:

- Khoan 2 Diéu 308; Diéu 147; Diéu 148 Bo luat TH tung dan su;

- Cac Diéu 127; Diédu 129; Diéu 471, Diéu 476, Diéu 478 Bo luat Dan sy nim
2005;

- Céc Diéu 468; Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Khoan 3 Diéu 105, Diéu 195 Luat d4t dai ndm 2013.

- Nghi dinh s6 43/2013/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh Phi.

- Piém ¢ Khoan 1 Piéu 2; Diéu 4; Piéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ciia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan Tdi Cao.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Gy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nOp, quan 1y va st dung 4n phi va lé
phi Toa an.

Xu:

1. Stra ban an dan su so tham sd 34/2021/DS-ST ngay 19/11/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Séc Son va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba P Thi Tich d6i véi anh Ping Viét
Bach.

1.2. Tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta ba P4 Thi Tich va anh Pang Viét Bach do Vin phong cong chimg Soc
Son lap ngay 27/4/2013 14 hop dong vo hiéu.

1.3. Nguyén don 1a ba D6 Thi Tich c6 nghia vu tra lai cho bi don la anh Ping
Viét Bach s tién 1.247.514.000 dong, trong d6 no gdc 1a 500.000.000 dong, no 13i 1a
747.514.000 ddng

Ké tir ngay bdn dn, quyet dinh co hi¢u lyc phap ludt ( doi véi cdc truong hop
co' quan thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hoac ké tir ngay ¢
don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (@i véi khodn tién phdi trd cho
ngueoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tat ca cdc khodn tién, hing
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mike lai sudt quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 Bé ludt dan sw nam 2015,

1.4. Ké tir ngay thanh toan xong cac khoan tién ba Pd Thi Tich c6 quyén lién
hé véi co quan Nha nudc cé tham quyén la Van phong dang ky dat dai chi nhanh
huyén Soc Son, Phong Tai nguyén va M6 truong huyén Soc Son dé dleu chinh bién
dong hoac cap lai glay ching nhan quyén sir dung dat cua thira dat s6 40, to ban do
s0 06, dién tich 506m? tai thon Doai, xa Phii Minh, huyén Soc Son, Ha Noi cho ba
Pd Thi Tich phu hop véi quyét dinh cta Toa an.

2. V& an phi:

2.1. V& an phi so tham:

Anh DPing Viét Bach phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.
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Ba P4 Thi Tich khong phai chiu an phi dan sy so tham.

2.2. V& an phi dan su phuc tham: cac duong su khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Anh Béch da nop 300.000 dong tién tam ung an phi theo bién lai thu tién s
0004582 ngay 20/12/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Séc Son nay chuyén
thanh an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b
va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Toa tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSNDTP Ha Ngi;
-TAND huyén Soc Son;
- Chi cuc THADS huyén Soc Son,
- Cac dvuong su;
- Luu van phong,
- Luu hé so vu dn.

Pinh Nhw Lam
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