TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAM KY Péc 1ap - Tu Do - Hanh phiic

TINH QUANG NAM

Ban an s6: 130/2023/DS-ST

Ngay 27-6-2023

“V/IV tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngod Van Khoi.
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Hiru Tin

2. Ong Nguyén Hong Son

- Thuw ky phién tda: Ong Tran Ngoc Ludng - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Tam Ky, tinh Quang Nam.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Qudng Nam tham
gia phién tda: Ba Nguyén Tran Anh Vén - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nim 2023 tai try s Toa an nhan dan thanh phdé Tam Ky, tinh
Quang Nam xét xtr so tham c6ng khai vu an thu 1y sé 67/2023/TLST-DS ngay 23
thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 44/2023/QDXXST-DS ngay 31 thang 5 nam
2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh H, sinh nim 1963, dia chi: Thon Pinh Y, xa Tra b,
huyén Bic Tra M, tinh Quang N;

Pai dién theo uy quyén ciia 6ng Huynh H tham gia t6 tung: Ong Tran Quang
Nh, sinh nam 1997, dia chi: Khéi phé) MYV H, thi trin Nam Ph, huyén Duy X, tinh
Quang N; c6 mat.

2. Bi don: Ba Phan Thi T, dia chi: 158 Tran Cao V, phuong An X, thanh pho
Tam K, tinh Quang N (d chét). Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Phan
Thi T gom:

+ Ong Lé Quy C, sinh ndm 1973, dia chi: Khdi ph 2, phuong An X, thanh phd
Tam K, tinh Quang N.

+ Ba L& Thi Hoai N, sinh nam 1975, dia chi: Khéi phd 2, phuong An X, thanh
phé Tam K, tinh Quang N.

+ L& Thi Hoai P, sinh nam 1980, dia chi: M14-02 KDC Happy Valley, phuong
Tan Ph, quan 7, Thanh phd HO Chi M.

Ong Lé Quy C, ba Lé Thi Hoai N, ba Lé Thi Hoai P iy quyén cho 6ng Vii Minh
Th, sinh nam 1977 va ba Mai Thi Héng T, sinh nam 1998, cung dia chi: 155 Tran Vin
Du, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam tham gia t6 tung; 6ng Th, ba T déu c6 miit.
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3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi My K, sinh nim
1965, dia chi: Thon Pinh Y, xa Tra B, huyén Bic Tra M, tinh Quang N;

Pai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi My K tham gia t6 tung: Ong Tran
Quang Nh, sinh nam 1997, dia chi: Khdi phd My H, thi trin Nam Ph, huyén Duy X,
tinh Quang N; c6 mat.

4. Nguweoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho 6ng Huynh H va ba Nguyén Thi
My K: Ba Pd Thi Ly — Vin phong lut su D6 Ly thudc Poan luat su tinh Quang Nam,
c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac lo"i‘ khai tié'p theo tai ban tw ]chai, bién ban hoa giai, tqi
phién toa, dai dién theo 1y quyén cia nguyén don, ong Tran Quang Nhdn trinh bay:

Do quan hé quen biét, truéc day vao nam 2018, dng H va ba T ¢ thoa thuan
chuyén nhuong cho vo chong éng H thira dat 200m? dat & thudc thira dat sé 15, to ban
dd sb 46, dia chi phudng An Son, thanh phé Tam Ky, gia chuyén nhuong 400.000.000
ddng, da giao nhan tién xong. Ba T va 6ng C déu ndi hoan thién thi tuc tach thira theo
quy dinh dé sang tén chuyén nhuong theo dién tich dd théa thuan. Tuy nhién, vo
chong 6ng H chd mai, chua kip sang nhuong thi ba T chét. Pén nam 2020, ong H méi
biét ba T chét. Sau do6, vo chong ong H gip cac con ba T nhung chua co su thong
nhat. Ong H khong dong y P an dimg tén chung nhu dai dién uy quyén cta bi don
trinh bay vi khong dam bao quyén loi ciia vo chong ong H. Vi khi ba T ban dat noi o
nhan tién xong s& tach thira dam bao ban dat ¢ cho 6ng H.

Nay 6ng Huynh H yéu cau Toa an giai quyét tuyén Gidy chuyén nhuong dat
ngay 22-10-2018 va 22-11-2018 v6 hiéu. Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia
vu ctua ba Phan Thi T la 6ng Lé Quy C, ba Lé Thi Hoai N, ba Lé Thi Hoai P tra cho
\(} chéng ong tong sd tién 1a 560.200.000 dong. Trong do, tién géc la 400.000.000
ddng, tién 14i thiét hai 12 160.200.000 dong, thoi diém yéu cau tinh tién 13i thiét hai 1a
tir ngay 22-10-2018 dén ngay xét xir so tham.

- Pai dién y quyén cua bi don va nguoi ké thira quyén va nghia vu cta bi don,
ong Thuong trinh bay: Viéc mua ban dat giira 6ng H, ba K voi ba T thi cac con ba T
khong biét. Khi 6ng H va ba T thoa thuan chuyén nhuong nim 2018 thi dat chua dugce
cap Gidy chung nhan quyén str dung dat ddi véi thua dét sO 15, to ban d6 sd 46 tai
phuong An Son, thanh pho Tam Ky. Pén khi dat dugc cap Giay chimg nhan quyen su
dung dat thi dich Covid, roi ba T mat nén chua lam thu tuc chuyen nhuong dugc. Ong
thira nhan ba T ¢6 cac nguoi con la 6ng C, ba N, ba P, ngoai ra khong con nguoi con
nao khac. Ong C hién nay bi tai bién, gia dinh khé khin nén khoéng c6 tién tra lai cho
vo chong 6 ong H. Cac conba T ladng C, ba N, ba P déu dong y tlep tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong noi trén. Viée thoa thuén bang gidy chuyén nhuong dat nim
2018 la vi pham v€ mat hinh thirc nhung tién theo thoa thuén thi da giao du, ba T cling
da giao dat. Vi trude day ba T con song thi ba T 1a ngudi nhan tlen va str dung s tién
d3 nhén 14 400.000.000 ddng nén éng C va cac con ba T dé nghi tiép tuc thue hién hop

2



dong, néu tach thira khong duoc thi dung dong so hitu dbi voi thira dat néu trén. Con
néu vg chong o ong H khong dong ¥ va van giit nguyén yéu cau khai kién thi ong C, ba
N, ba P khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ong H, cling khong dong ¥ tra tién lai
thiét hai nhu yéu cdu cta nguyén don boi gitra cac bén khong c6 thoa thuan tra tién
&i.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng H va ba K trinh bay: Viéc
thuc hién Hop dong nhu nd1 dung da thoa thudn l1a khong thuc hién dugc, hon nira
viéc dimg tén ddng so hitu thi ong H, ba K khong ddng ¥ vi khéng dam bao quyén loi
ctia 6ng ba va khi giao két hop dong 1a mua thira dat 200m? dugc ba T tach ra tir thua
15, to ban d6 sb 46, tai phuong An Son, thanh pho Tam Ky. Dé nghi Toa 4n cin cir
cac Pidu 117, 123, 131, 408 B¢ luat dan sy, Piéu 167, 168, 188 Luat dat dai, chap
nhan yéu cau khoi klen ciia 6ng H, theo d6 dé nghi HDXX tuyén céc Gidy chuyen
nhuong dat ngay 22 thang 10 nam 2018 va ngay 22-11-2018 gitta ba T voi vo chong
6ng H 1a vo hiéu, budc éng C, ba N, ba P tra lai s tién gdc da nhan 1a 400.000.000
ddng va tra tién 1ai thiét hai 1a 160.200.000 dong vi 16i thudc vé nguoi chuyén nhuong
dat, bai ho biét tinh trang phap 1y dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong 1a nhu thé
nao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam phat biéu
y kién v€ viéc tudn theo phap luat to tung ciia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
thuc hién day du theo trinh tu thu tuc cac budc tién hanh t6 tung dung quy dinh cua
phap luat.

V& noi dung: Bé nghi can ctr: Pidu 117, 123, 131, 613, 614, 615 Bo luat dan su,
Piéu 188 Luat dat dai, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tuyén:
Cac Gidy chuyén nhuong dat ngay 22 thang 10 nim 2018 va ngay 22-11-2018 giira ba
T, 6ng C, ba K v6 hiéu. Budc 6ng C, ba P, ba N lién doi tra khoan tién ma ba T da
nhén cua 6ng H, ba K 13 400.000.000 dong. Khong chap nhén yéu cau cua nguyén don
vé viéc budc tra tién 1ai thiét hai 1a 160.200.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chirng cir ¢é trong hé so vu &n da dwoc tham tra
tai phién toa, Hoi ddng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Gitta ba T va 6ng H, ba K co ky két véi nhau Gidy
chuyén nhuong dét. Dién tich thira dét theo thoa thuén chuyén nhuong tai phuong An
Son, thanh phé Tam Ky nén theo quy dinh tai Piéu 26, Diéu 39 B luat t tung dan su
xac dinh vu an Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Vao ngay 22-10-2018 giira ba T va 6ng H, ba K co 1ap Giay chuyén
nhuong dat, vdi ndi dung:



Ba Phan Thi T “Chuyén nhwong 16 ddt ngang Sm?; dai 40m tong la 200m®.
Vi s6 tién 400.000.000d (bon tram triéu dong chan), da nhdn tién ciia vor chong:
* Chong: Hupnh H, sinh ngay 13/02/1963
CMND s6: 205409758 do CA Qudng Nam cdp ngay 13/6/2018.
* Vo Nguyén Thi My K, sinh ngay 18/8/1965
CMND s6: 205595707 do CA Qudng Nam cdp ngdy 19/3/2008.
Noi thuong trii: xa Tra Péng, Bdc Tra My
Vay t6i viét gidy nay dé lam chiing tir”.
Vangay 22-11-2018, ba T ¢6 viét Gidy chuyen nhuong dat, Vo1 ndi dung:
“Tél Phan Thl T....c6 chuyén nhwo’ng cho vo chong Huynh H....s6 tién manh dat ngan
5m?, dai 40m tong cong 200m” véi s6 tiéen 400.000.000 (bon tram tri¢u dong chan).
Vay téi viét gidy nay dé lam bang chimg sau nay. Bd nhdn dii s tién”.

Su thoa thuan gitra cac bén theo cac Gidy chuyén nhuong dat néu trén, cac bén
déu thira nhan. Theo d6, dai dién ctia bi don déu thira nhan ba T d4 nhan cua vo chong
6ng H, ba K s6 tién tir viéc théa thuan chuyén nhuong dién tich dit 200m?® néu trén 1a
400.000.000 dong.

[2.2] HO so cac duong su cung cap va Toa an thu thap dugc thé hién: Theo céc
Gidy chuyén nhuong dat ngay 22 thang 10 nim 2018 va Gidy chuyén nhuong dat
ngay 22-11-2018, giita ba T va 6ng H, ba K c6 théa thuan chuyén nhuong dién tich
dat 200m?. Cac bén déu thira nhén, tuy 13 hai gidy duoc 14p vao hai thoi diém khac
nhau nhung cung ¢6 mot ndi dung thoa thuan, cung mét dién tich dat tai mot vi tri dat
gidng nhau. Tai thoi diém ky két thoa thuan chuyén nhuong dat va nhan tién néu trén
vé ndi dung thoa thuan thi cac bén khong ghi cu thé thira dat nao, tai dau, loai dat gi.
Thoa thuan bang Glay chuyén nhuong dat duoc 1ap trude ngay dugce cip Gidy ching
nhan quyen str dung dat, trude ngay duoc dleu chinh bién dong sang tén ba T. Sau do
cho rang dién tich thoa thuan thudc thira dat s6 15, to ban d6 s6 46, muc dich st dung
dat: dat trong cay hang nam khac. Tai Gidy chuyén nhuong khong c6 chit ky ghi ho
tén ctia bén nhan chuyén nhuong. V& mit hinh thtrc thoa thuan néu trén khong dam
bao cac quy dinh phép luat vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, khong
duoc cong ching theo quy dinh ctia phap luat nén vo hiéu vé mat hinh thirc.

Theo ndi dung Bién ban xac minh ngay 18 thang 5 nim 2023 tai Uy ban nhan
dan phuong An Son, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam:

Hién nay vi tri thira dat sd 15, to ban d6 so 46, dia chi phuong An Son, thanh
ph6é Tam Ky, tinh Quang Nam, loai dat trong cdy hang nam khac: nam trong quy
hoach chi tiét 1/500 khu dan cu va cong vién ven song Tam Ky da duoc phé duyét
ngay 31/8/2022 (quy hoach khu dan cu ven song Tam Ky da dugc phé duyét 1/500 tir
nam 2009 nay d3 duoc diéu chinh). Vi tri dit noi trén khong duoc tach thira va chuyén
muc dich sir dung dit.

Trong vu 4n nay, bi don dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong. Nguyén don
khong dong ¥.



Do dg’), can ctr vao nhiing tai liQu, chfrng cu da QU:QC '[hl{ thap va nhér} dinh néu
trén, Ho1 dong xét xir ¢c6 du co so dé khang dinh Giay chuyén nhuong dat ngay 22
thang 10 nam 2018 va ngay 22-11-2018 vo6 hi¢u.

Xét yéu cau cua 6ng H, ba K vé viéc yéu cau cac con cua ba T tra lai cho ong,
ba so tién da nhan 1a 400.000.000 dong va tai phién toa yéu cau tra tién 1ai thiét hai la
160.200.000 dong.

Hoi dong xét xur xét thidy: Ba T, 6ng H, ba K khi thoa thuin nhan chuyén
nhuong da khong tim hiéu, khong thu thap thong tin vé quyén sir dung dét, quy hoach
str dung dit tai thira dit ma cac bén da thuong luong chuyén nhuong. cac bén clng
¢6 16i dén dén giao dich dan su Gidy chuyén nhuong dat ngay 22 thang 10 nam 2018
va ngay 22-11-2018 vo hiéu.

Giai quyet hdu qua phép Iy cua giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh,
thay d6i, chAm durt quyén va nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéac
1ap, cac bén s€ phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do d6, c6 co sé budc ong C,
ba N, ba P phai tra lai cho 6ng H, ba K s6 tién ma ba T di nhén 13 400.000.000 déng
trong pham vi di san ctia ba T d¢ lai theo quy dinh ctia phap luat.

Pbi v6i yéu cau tra tién 1ai 160.200.000 dong ctia dong H, ba K thi thay: Tai cac
Gidy chuyén nhuong dat ngay 22 thang 10 nam 2018 va ngay 22-11-2018 déu khong
c6 thoa thuan 1ai suat trong truong hop khong thuc hién duoc hop dong, va khong xac
dinh duoc dén thoi diém cu thé ndo 13 hoan thién thi tuc chuyén nhuong quyén su
dung dat theo thoa thuan, hon nira cac bén déu c6 13i trong viée giao két néu trén nén
khong c6 co so dé chap nhan yéu cau tra tién 14i thiét hai 1 160.200.000 dong cia 6ng
H, ba K déi véi bi don.

Do d6, Hoi dong xét xir xét thay can chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 1a ddm bao quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, xac minh xac dinh ba Phan Thi T c0 tai san 1a quyén
str dung dat d6i vai thira dat s6 15, to ban d6 sb 46, dién tich 407,8m”, gidy CNQSD
dat s6 CQ 509454 do UBND thanh phd Tam Ky cép ngay 19-6-2019, diéu chinh bién
dong sang tén ba Phan Thi T ngay 08-10-2019, dia chi thura dat: phuong An Son,
thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam Va ong H da c6 yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi d6i voi di san nay. Xét can tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi sd 05/2023/QD-BPKCTT ngay 21 thang 4 nam 2023 cta Tda an
nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam dé dam bao viéc thi hanh an.

[2.3] An phi dan su so tham:

Ong C, ba N, ba P phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap luat.

Ong H phai chiu 4n phi dan su so tham d6i véi phan khong duoc chip nhén,
nhung dng H 12 ngudi trén 60 tudi nén duge mién tién an phi theo quy dinh cua phap
luat.



Vi cac Ié tren, )
QUYET DINH:

Can ctr; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 266, Piéu 271 Bo luat T tung Dan sy nim 2015;
Khoan 1, 2 Piéu 117, Diéu 119, Piéu 122, Piéu 131, Diéu 288, Diéu 408, Diéu
612, Diéu 613, Piéu 614, Piéu 615 Bo luat Dan sy nim 2015;
Diéu 166, Diéu 167, Diéu 168, Diéu 188 Luat dit dai nim 2013.
~ Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Québc hoi.

T uyen Xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh H d6i voi 6ng Lé Quy
C, ba Lé Thi Hoai N, ba Lé Thi Hoai P vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat.

2. Tuyén bd Gidy chuyén nhuong dat ngay 22 thang 10 nim 2018 va Giay
chuyén nhuong dat ngay 22-11-2018 giita ba Phan Thi T véi 6ng Huynh H va ba
Nguyén Thi My K v0 hiéu.

3. Budc 6ng L& Quy C, ba Lé Thi Hoai N, ba Lé Thi Hoai P c¢6 nghia vy lién
dé6i tra lai cho ong Huynh H va ba Nguyén Thi My K sé tién 400.000.000 (bdn tram
triéu) dong trong pham vi di san ctia ba Phan Thi T d¢ lai.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015 tuong Ung voi thoi gian
va s tién cham thi hanh an.

Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phdp khan cip tam thoi sb
05/2023/QD-BPKCTT ngay 21 thang 4 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd
Tam Ky, tinh Quang Nam.

4. Vé an phi:
Bugc 0ng Lé Quy C, ba Lé Thi Hoai N, ba Lé Thi Hoai P phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong tién an phi dan su so tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

~ Duong sy c6 mit co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké tir tuyén an
so tham (27-6-2023).



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Tam Ky;

- Chi cuc THADS TP Tam Ky;
- Cac dlg:ong su;
- Luu ho so.

Ng6 Van Khoi






