TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - HANOI Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén an s6: 300/2026/DS -ST

Ngély: 19/6/2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - HA NQI

Vi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gém co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Tri

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Qubc Binh va ba Bui Thi Mai

Thie ky ghi bién ban phién toa: Ba Vit Thi Hang — Thu ky toa 4n.

Dai diéig Vien kiém sat nhan dan Khu vuc 11 — Ha N¢i tham gia phién toa: Ba
Pham Thuy Hang — Kiém sat vién.

Ngay 19/6/2026, tai Tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc 11 — Ha Noi xét xtr so tham
cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 117/2026/TLST — DS ngay 10 thang 2 ndm 2026, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 207/2026/QDXXST-DS, ngay 15 thang 5 nim 2026;
Quyét dinh hodn phién toa sb: 207/2026/QDST-DS, ngay 03/6/2026, gitta cac duong
su:

-Nguyén don: Ngan hang TMCP C; dia chi tru s chinh: S6 108 T, phuong C,
thanh phd Ha Noi; dai dién theo phap lujt: Ong Tran Binh M — Chu tich HPQT; dai
dién theo uy quyén: Cong ty TNHH MTV quan 1y ng va khai thac tai san Ngan hang C

(VietinBank AMC). Nguwoi nhén 1y quyén: Ong Nguyén Vin D (Vin ban ty quyén sd
243/UQ-AMC, ngay 04/8/2025). (C6 mat).

-Bi don: Ba Bui Thi H, sinh nam 1961 va 6ng Dwong DPinh C, sinh nam 1960;
Dia chi thuong tri: Thén B, xa P, thanh phé Ha Noi. (Véng mat).

-Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Anh Buii Pire G, sinh nim 1978 va chi
Dwong Thi T, sinh nam 1984; dia chi thuong tra: Thon L, xa P, thanh phé Ha Noi.
(Vang mit).

NOI DUNG VU AN:
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Trong don khoi kién, qua trinh 16 tung va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ong Nguyén Van Duy trinh bay:

Ba Bui Thi H va 6ng Duong Dinh C c6 quan hé tin dung v&i Ngan hang TMCP C
- Chi nhanh Hoang Mai, thanh phé Ha Noi theo Hop dong tin dung s6 0302xxx-
2011/HPTD ky ngay 18/01/2011 vé&i thong tin cu thé nhu sau: S6 tién cho vay:
2.000.000.000 dong (Bang chi: Hai ty ddng chan); thoi han cho vay: 12 thang; ky han
tra lai: 01 thang/ ky; muc dich sir dung tién vay: Kinh doanh vt liéu xay dung; 1ai suét
phat qua han: 50% lai suét trong han; 14i suat cho vay trong han: bang 141 suét tién g
tiét kiém VND tra 13i sau ky han 12 thang ctia Ngan hang TH mai c6 phan C- Chi nhanh
Hoang Mai + bién d§ 4%/nam.

Thuc hién cac hop dong néu trén, VietinBank Chi nhanh Hoang Mai da giai ngan
khoan vay qua Gidy nhan ng HDTD s6 0302xxx-2011/HDTD ngay 18/01/2011 véi tong
s tién giai ngan 1a 2.000.000.000 dong.

Tai san bao dam da thé chip dé dam bao cho khoan vay néu trén la: Quyén sir
dung dét va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat s6 x, to ban d6 s6 06, dién tich dat
1a 46m?, dia chi tai : Thon L, xa Minh Cuong, huyén Thuong Tin, tinh Ha Tay (nay la
thon L, xa P, thanh pho Ha Noi) theo Glay ching nhan Quyén st dung dat sd
AM178267, so vao sO cp gidy ching nhan quyén sir dung dat H01432 do UBND huyén
Thudng Tin cap ngay 22/04/2008 ding tén 6ng Bui Duc G. Tai san bao dam trén da
dugc ky Hop ddong thé chap tai san s6 cong chung 273-201 I/HDTC quyén s
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2011 tai try s& Phong cong ching s6 6 thanh phd
Ha Noi va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén
Thudng Tin, thanh phd Ha Noi ngay 15/11/2012.

Trong qua trinh thyc hién hop d6ng, ba Bui Thi H va éng Duong Dinh C dé khong
thuc hién tra ng theo nhu cam két trong Hop dong tin dung, cac Khé uwéc nhin ng. Ngan
hang da guri nhiéu thong bao, cong van yéu cau DNTN ba Bui Thi H va ong Duong
Dinh C trd n¢g nhung khach hang déu khong thyc hién theo yéu cau, c6 biéu hién kéo
dai thoi gian va cd tinh trén tranh nghia vu tra ng.

Qua trinh thuc hién hop dong ba H, ong C da thanh toan 959.000.000 dong tién
gbc; 389.388.888 dong tién lai.

Tam tinh dén thoi diém ngay 17/6/2026, ba Bui Thi H va ong Duong Dinh C con
no Ngan hang tong so tién 1a 4.228.395.229 dong (Bon ty hai trdam hai muwoi tdm triéu
ba trdm chin muoi lam nghin hai tram hai mwoi chin dong) trong d6 bao gdm: No gbc:
1.050.000.000 dong; no lai: 3.159.770.854 dong, trong d6: (Lai trong han:
2.124.666.250 dong; Lai qua han: 1.053.728.979 dong).

Tt ndi dung trén, d& nghi Toa an nhan dan khu vuc 11 - thanh phd Ha Noi giai
quyeét:



1.Budc ba Bui Thi H va ong Duong Pinh C thanh toan cho VietinBank s tién
tam tinh dén ngay 17/6/2026, ba Bui Thi H va 6ng Duong Dinh C con ng Ngan hang
téng s tién 13 4.228.395.229 ddng (Bon ty hai tram hai muwoi tdm triéu ba tram chin
mueoi lam nghin hai tram hai mwoi chin dong) trong d6 bao gdm: No gbc: 1.050.000.000
dong; no 1ai: 3.159.770.854 dong, trong d6: (Lai trong han: 2.124.666.250 dong; Lai
qua han: 1.053.728.979 dong).

Budc ba Bui Thi H va 6ng Duong Pinh C thanh todn phan no 13i, tién phat phat
sinh theo 1ai suat qua han, 1ai phat theo théa thuan tai Hop déng tin dung s6 0302xxx-
2011/HPTD ky ngay 18/01/2011 tinh tir ngay sau ngay 17/6/2026 cho dén khi thanh
toan xong khodan no.

2.Ké tir ngay ban an/quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat, ba Bui Thi H va 6ng Duong
binh C va nhimg nguoi lién quan khong thyc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu
trén va lai phat sinh thi VietinBank co quyén yéu cau Phong Thi hanh an dan su c¢6 thim
quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cta khoan vay néi trén dé thu hdi no
cho VietinBank, tai san bao dam la:

Quyén sir dung dét va tai san khac gan lién v4i dat tai thira dat s6 x, to ban do sb
06, dién tich dat 1a 46m2, dia chi tai thén L, xa Minh Cuong, huyén Thuong Tin, tinh
Ha Tay (nay la thon L, x4 P, thanh pho Ha Noi) theo Glay chtng nhan Quyén st dung
dat s6 AM178267, so vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H01432 do UBND
huyén Thuong Tin cap ngay 22/04/2008 dtng tén ong Bui Ptrc G. Tai san bao dam trén
d3 duoc ky Hop dong thé chip tai san sd cong chung 273-2011/HPTC quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2011 tai tru sé Phong coéng chimg sé 6 thanh phd
Ha Noi va dang ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky quyén sir dung dat huyén
Thuong Tin- TP Ha Noi ngay 15/11/2012.

Toan bo s tién thu dugc tir viéc ban/xtr 1y tai san bao ddm duoc dung dé thanh
toan nghia vu trd ng cuia ba Bui Thi H va 6ng Duong Dinh C dbi véi VietinBank. Néu
s tién thu dugc tir ban/xur 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi ba
Bui Thi H va 6ng Duong Dinh C vin phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho VietinBank.

Vé an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

*Bi don va Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Trong sudt qua trinh t6
tung giai quyét vu an, da dugc Toa an téng dat, niém yét hop 18 cac van ban t6 tung ctia
Toa an ciling nhu triéu tdp tham gia té tung tai phién toa nhung déu vang mat khong co
Iy do va ciing khong c6 quan diém vé ndi dung vu an.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia Nguyén don van giir nguyén quan diém
nhu d3 dé nghi. Do bi don va ngudi lién quan ving mat nén Toa an khong tién hanh hoa
gidi dugc theo quy dinh ctia phap luat.



* Pai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém vé viéc tudn theo phap luat T. 6 tung
dan su cua Tham phan, Hoi dong xét xur va nguoi tham gia to tung:

- Vé t0 tung:
- V€ no1 dung vu an:

- V& an phi va quyén khang cao: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap
luat; Nguyén don khong phai chiu an phi. Nguyén don, bi don va nguoi lién quan co
quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hoé so vu an va dwoc tham tra tqi phién
toa, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Ngan hang TMCP C khéi kién
ba Bui Thi H va 6ng Duong Dinh C vé “Tranh chap hop dong tin dung”; Bi don c6 dia
chi tai tai thon B, xd Thong Nhét, huyén Thudng Tin (nay 1a thon B, xa P, thanh ph6 Ha
No1). Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat
Té tung Dan sy, vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 11 —
Ha Noi.

Ve t6 tung: Tai phién toa, 'Nguyén don co mat; Bi don va nguoi lién quan da duoc
Toa an tong dat, cac vin ban t6 tung theo ‘quy dinh cua phap luat. Pong thoi di duoc

triéu tap hop 1¢ dén phién toa nhung déu vang mat khong co 1y do nén can ctr Diéu 227
va 228 Bo luat T6 tung Dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung.

Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Ngan hang TMCP C khéi kién ba Bui Thi
H va ong Duong Dinh C thanh toan khoan tién ng Tinh dén hét ngay 17/6/2026, ba Bui
Thi H va 6ng Duong Dinh C con ng Ngan hang tong sb tién 1a 4.228.395.229 ddng
(Bon 1y hai tram hai mwoi tam triéu ba tram chin mwoi lam nghin hai tram hai mwoi
chin dong) trong d6 bao gdm: No gbc: 1.050.000.000 dong; no 13i: 3.159.770.854 dong,
trong d6: (Lii trong han: 2.124.666.250 dong; Lai qua han: 1.053.728.979 dong) theo
Hop ddng tin dung s6 0302xxx-2011/HDTD ky ngay 18/01/2011.

Xét vé ngi dung, hinh thirc: Hop dong tin dung s6 0302xxx-2011/HDTD ky ngay
18/01/2011 dugc ky két gitra Ngan hang TMCP C véi ba Bui Thi H (chong 1a ong Duong
Dinh C) trén co sé tu nguyén, c¢6 hinh thirc va néi dung phu hgp véi quy dinh cua phéap
luat. Do vay, hop dong tin dung ndi trén 14 hop phap va c6 hiéu luc thi hanh.

Xét vé s6 tién géc va ldi sudt thi thd’y: Qua trinh thyuc hién Ngan hang da thuc hién
viéc giai ngan va diéu chinh 1ai suat theo diing quy dinh ctia Hop dong tin dung, cho dén
nay ba Bui Thi H va 6ng Duong Dinh C khong tra ng cho Ngan hang Ia vi pham nghia
vy tra ng nén Ngan hang co6 quyen chuyén no qua han.................. 1a ding voi thoa
thuan tai Hop dong tin dung. Pong thoi viéc Ngan hang TMCP C yéu cau ba Bui Thi H
va ong Duong Dinh C phai thanh toan khoan tién gbc va 1ai theo muc 13i suit ng qua
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han do cic bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén ngay thanh toan xong toan
bd khoan ng 1a co6 can ctt phu hgp véi cac dieu khodn cac bén da ky két trong hop dong
tin dung va phu hop véi quy dinh cua phéap ludt nén can dugce chap nhén.

Vé yéu cau xir Iy tai san dam bdo xét thdy: Dé bao dam cho khoan vay trén ba
Bui Thi H va 6ng Duong Dinh C va nguoi ¢6 quyen loi va nghia vy lién quan la ong
Bui Bic G va ba Duong Thi T da ky thé chap Quyén s dung dat va tai san khac gan
lién voi dt tai thira dat sb x, to ban dd s 06, dién tich dat 1a 46m?, dia chi tai thon L,
xd Minh Cuong, huyén Thuong Tin, tinh Ha Tay (nay Ia thon L, xa P, thanh phé Ha
No1i) theo Glay chtng nhan Quyén sir dung dat s6 AM 178267, s6 vao sO cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat H01432 do UBND huyén Thudng Tin cap ngay 22/04/2008
dung tén 6ng Bui Burc G. Tai san bao dam trén da dugc ky Hop dong thé chap tai san
50 cong ching 273-2011/HDTC quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2011 tai
tru s6 Phong cong ching sO 6 thanh pho Ha Noi va dang ky giao dich bdo dam tai Van
phong diang ky quyén sit dung dat huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi ngay
15/11/2012. Ngan hang dé nghi dugc xir Iy tai san dam bao trong truong hop ba Bui
Thi H va 6ng Duong Pinh C va ngudi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan khong c6 diéu
kién thanh toan dugc khoan ng néu trén 13 ¢6 cin c dé chip nhan.

Vé an phi: Ba Bui Thi H va 6ng Duong Pinh C phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh cua phép luat.

Ngén hang TMCP C khong phai ndp an phi nén dugc hoan lai toan bo tién tam
ung an phi da ndp.

Vé quyén khdng cdo: Cac bén duong sy va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan c6 quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, Diéu 35, Biéu 39, Biéu 147, Biéu 227, Biéu 228, Piéu 271,
Piéu 273 Bo luat T6 tung Déan sy nam 2015; Piéu 299, Piéu 342, Diéu 357, Diéu 466,
Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 130 Luat dat dai nam 2003; khoan 2 Piéu 91
Luat cic to chic tin dung nam 2010; Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan TANDTC huéng dan ap dung mot sé quy dinh
ciia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham; Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay
14/4/2010 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé viéc cho vay theo thoa thuan;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudce hoi quy dinh vé an phi, 1& phi toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctuia Ngan hang TMCP C di v6i ba Bui
Thi H va dng Duong Dinh C.

1.Budc ba Bui Thi H va dng Duong Dinh C phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
C s6 tién ng theo Hop dong tin dung s6 s6 0302xxx-2011/HPTD ky ngay 18/01/2011
va cac khé udc nhan ng tinh dén ngay 17/6/2026, ba Bui Thi H va 6ng Duong Dinh C
con no Ngan hang tong sd tién 13 4.228.395.229 dong (Bon ty hai tram hai muoi tam
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triéu ba tram chin mwoi ldm nghin hai tram hai mwoi chin déng) trong d6 bao gdm: No
gbc: 1.050.000.000 dong; no 1ai: 3.159.770.854 dong, trong do6: (Lii trong han:
2.124.666.250 dong; Lii qua han: 1.053.728.979 ddng) va no 13i phat sinh ké tir sau
ngay 17/6/2026 theo diing thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac khé wdc nhan no
d3 ky v6i Ngan hang va theo quy dinh cta phap luat cho dén khi ba Bui Thi H va 6ng
Duong Pinh C tra hét ng va tat toan khoan vay cho Ngan hang TMCP C.

2.Trong truong hop ba Bui Thi H va dng Duong Dinh C khong thuc hién hodc
thuc hién khong dung nghia vu tra ng véi Ngan hang, thi sau khi ban én/quyét dinh c6
hiéu luc phap luat Ngan hang c6 quyén yéu cau Phong thi hanh an dan sy c6 thAm quyén
ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam thé chap ma ba Bui Thi H va 6ng Duong
Pinh C va nhiing nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan da thé chap, 1a: Quyén su
dung dat va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat sd x, to ban do s6 06, dién tich dét
la 46m?, dia chi tai thon L, xa Minh Cudng, huyén Thuong Tin, tinh Ha Tay (nay la
thon L, xa P, thanh pho Ha Noi) theo Glay ching nhan Quyén st dung dat sd
AM178267, so vao sO cp gidy ching nhan quyén sir dung dat H01432 do UBND huyén
Thudng Tin cip ngay 22/04/2008 ding tén 6ng Bui Duc G. Tai san bao dam trén da
duge ky Hop dong thé chap tai san s6 cong chung 273-201 I/HDTC quyén s
01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/01/2011 tai try s¢ Phong cong chimg sO 6 thanh phd
Ha Noi va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén
Thudng Tin, thanh phd Ha Noi ngay 15/11/2012, dé thu hdi ng cho Ngan hang.

§.Tru0ng hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan ng thi budc ba Bui Thi H va 6ng Duong Dinh C phai c6 nghia vu trd hét
no cho Ngan hang TMCP C.

‘ 4.V& an phi: Bugc ba Bui Thi H va 6ng Duong Dinh C phai chiu: 114.283.900
dong (Mot tram muoi bon tri¢u, hai tram tam mwoi ba ngan, chin tram dong) an phi dan
su so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP C s tién tam (mg 4n phi 1a 56.000.000 dong (Nim
muoi sdu triéu dong) theo bién lai thu s6 0002907 ngay 30/01/2026 cta Thi hanh an dan
sy thanh pho Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh dn theo
quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn déan su; Thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc
hién theo diéu 30 Ludt thi hanh an.

5. V& quyén khang céo: Nguyén don co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tu ngay tuyén an. Bi don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ving mit c6
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hoic ngay ban
an duoc niém yet hop 1€ tai noi cu tra.



Noi nhdn: ) . , ” <
-TAND thanh phé Ha Nji; TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND théinh phé Ha Néi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND khu vuc 11 - Ha Noi
-Phong THA DS khu vuc 11 — HN;
- Cac dvwong su;
-Luu HS, VP.

Nguyén Duy Tri



