TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sd: 287/2026/DS-PT

Ngay: 21/5/2026.
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong

quyén sir dung ddt”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Qudc Ha.

Cac Tham phdn: 1. Ong Nguyén Dinh Triét.

2. Ong Nguyén Vin Hong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pak Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan tinh Dk Lik tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Bich Thuy - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 ndm 2026, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xur
cong khai vu an dan sy phtic tham thu 1y so: 483/2025/TLPT-DS, v€ viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ™.

Do Ban 4n dén sy so thim s6: 155/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1, tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 243/2026/QD-PT ngay 24/4/2026, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi N; dia chi: 01/76 duong N, phuong A, tinh Pik
Lak: Co mit.

2. Bi don c6 yéu cau phan to: Ba Hoang Thi Tuyét L; dia chi: SO nha 114
duong A, thon H, phuong A, tinh Bak Lak: Co mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~ -BaBui Thi N; dia chi: S0 nha 39, duong A, thon B, phuong A, tinh Dk Lak:
Vang mat.

- Ba Ton Nit Thuy L; dia chi: 73 duong T, phuong T, tinh Pak Lak: C6 mat.

- Véan phong Cong chimg V.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong V — Truéng Van phong; dia chi: L6 31- 32
duong V, phuong A, tinh Pik Lik: Vang mat.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Bui Thi N.

NOI DUNG VU AN
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* Theo don khéi kién, ban ty khai, tai phién hoa giii va tai phién toa
nguyén don trinh bay:

Ngay 20/12/2024 toi di tim mua dat ¢ nha ¢ khu L, X3 T thi duoc biét ba Hoang
Thi Tuyét L ¢6 nhu ciu ban cin nha tai thira dat sé 583; to ban d6 sb: 47; dia chi
thira dat: x4 T, Thanh phd T, tinh Pak Lik; Dién tich: 135,6 m theo gidy chimng
nhan quyén sir dung dat sé DD 132779, s6 vao s6: CS-31841 do S¢ Tai nguyén va
mdi truong tinh L cAp ngay 16/11/2021, trén dét co cin nha cép 4. Sau khi xem nha
dat hai bén thoa thuan va théng nhit gia chuyen nhuong quyén su dung dat va tai
san gan lién v4i dat trén 1a: 2.200.000.000 dong (Hai ty hai trim triéu dong) nhung
gia chuyen nhuong ghi trong hop dong 1a 300.000.000 dong, gia hop ddng ghi thap
hon thuc té 1 do hai bén thoa thuin théng nhat ghi theo gia dat khung & dia phuong.

Ngay 24/12/2024 t6i c6 dat coc bang tién mit cho ba Hoang Thi Tuyét L s
tién 1a 1.250.000.000 dong (mot ty hai trim nim muoi triéu dong). C6 ba Bui Thi N
1a hang xom ciia ba L lam chimg, vi s6 tién trén ba L n6i ba L 1ay dé tra no cho ba
N s6 tién no da dén han tra ng, nén khi nhan tién cua t6i ba L di dua tra no ngay cho
ba N tai quan ca phé va ba L c6 nhd ba N viét gidy nhan tién s tién ma t6i da dua
cho ba L dé dat coc mua nha.

Ngay 26/12/2024 t6i va ba Hoang Thi Tuyét L c6 dén Vin phong cong ching
V dé 1am hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat d01 v6i thira dat trén.
Sau khi thye hién xong thu tuc cong chimg t6i da chuyén nét sb tién theo thoa thuan
mua ban con lai 1a 950.000.000 ddng (chin trim nim muoi triéu dong) bang tai
khoan ctia t6i cho ba L sau khi kiém tra nhan du sb tién ba L d ban giao cho toi day
du gidy to co lién quan dén thira dét trén dé toi di lam thi tuc dang ky bién dong
quyén sir dung dat.

Ngay 27/12/2024 t6i da dén Chi nhanh vén phong dang ky dat dai Thanh pho
T dé nop hé so ding ky bién dong quyén st dung dit, quyén s& hitu tai san gan lién
v6i dat d6i vai thira dat trén va dén ngay 03/01/2024 sau khi nhan duoc thong bao
nghia vu tai chinh t6i da di nop tién thué va ndp lai giéy nop tién va duoc hen dén
ngay 14/1/2024 nén nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 14/1/2025 ding ngay tra bia, t61 nhan dugc thong bao cia Chi nhanh van
phong ding ky dét dai Thanh phé T thong bao tai san ¢ ho so di 6 Quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam tam thoi sd 102/2025/Qb- BPKCTT ngay 10/01/2025
cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Pak Lik _phong toa tai san d6i voi quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dit sb 583; to ban do sb: 47; dja chi thua
dat: x4 T, Thanh phé T, tinh Pak Lik; Dién tich: 135,6 m?, theo Giéy chirng nhéan
quyén sir dung dat s6 DB 132779, s6 vao so: CS-31841 do So Tai nguyén va moi
truong tinh L cAp ngdy 16/11/2021. Ly do ¢6 don cua ba Tén Nit Thuy L khai kién
v6i ba Hoang Thi Tuyét L vé kién doi tién. Do vay khong thé thuc hién dang ki bién
dong duoc.

Viéc chuyén quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giira toi v6i ba L 1a
hoan toan ngay tinh va dugc thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc cta phap luat; to1
da giao du tién cho ba L va ba L ciling da ban giao cho toi day du gidy to lién quan



dén quyén st dung dat; tai thoi diém chuyén nhuong tai sin trén cling khong bi ké
bién, phong tda; tai sin dugc quyén chuyén nhuong.

Hon nita Viée giao dich chuyén nhuong giita t6i v4i 1a L dién ra trong thoi gian
tir ngay 20/12 dén 26/12 1a thoi diém ba L chua c6 nghia vy phai thanh toan ba L do
véy khong theé noi ba L ban nha cho ti d€ tau tan tai san, ciing nhu khong co6 bat ky
dau hi€u nao cho thay ba L tiu tan tai san nham tron tranh nghia vu tra ng doi véi
ba L.

Do d6 dé dam bao quyén, loi ich hop phap cua t61 dugce phap luét bao vé va
thtra nhan nay t61 yéu cau Toa an gidi quyét cac van dé sau:

~ Cong nhéan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 26/12/2024 gitra ba Hoang Thi Tuyet L voi ba Bui Thi N do1 voi nha dat
tal thura dat so6 583; to ban do so: 4}7; dia chi thira dét‘: xaT, The‘m}} phf) T, tinh Pak
Lak; Dién tich: 135,6 n?’, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Db 132779,
s0 vao s0: CS-31841 do So Tai nguyén va moi truong tinh L cap ngay 16/11/2021.

Huy bo Quyét dinh 4p dung Bién phap khan cip tam thoi s 02/2025/QD —
BPKCTT ngay 10/01/2025 cta Tda an nhén dan thanh pho T (nay la Toa an nhan
dan Khu vuc 1 — bak Lak)

Theo ban ty khai, bién ban lay 10i khai, tai phién hoa giai, don khéi kién
phan to va tai phién toa, bi don ba Hoang Thi Tuyét L trinh bay:

Vao ngay 26/12/2024, t6i c6 1ap hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat
cho ba Bui Thi N ddi véi thira dat s6 583, to ban d6 s6 47,  tai xa T, thanh phé T, tinh
Pik qu theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 DD 132779 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh L cap
ngay 16/11/2021, thay doi chu sir dung ngay 18/4/2022.

Céac bén thoa thuin gia chuyén nhuong thuc té ddi voi thira dat néi trén 1a
2.200.000.000 dong (hai ty hai tram tri¢u dong), tuy Nén trong hop ddng chuyén
nhugng quyen st dung dét, cac bén chi ghi gia chuyén nhuong theo gia Nha nuéc 1a
300.000.000 dong.

Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat néi trén duoc 1ap thanh vin ban va
dugc cong chig tai Van phong cong chimg V.

Sau khi cong chung hop d6ng ba Bui Thi N méi chi thanh toan dugc cho toi 50
tién 14 950.000.000 dong (thong qua hinh thirc chuyén khoan dén sd tai khoan
050068188234 dung tén Hoang Thi Tuyét L md tai Ngan hang Sacombank). Sé tién
con lai 1a 1.250.000.000 dong (mot ty hai trim nim muoi triéu ddng), ba N chua
thanh toan cho t61. Sau khi cong chiing xong hop dong, mac du chua dugce sy dong
¥ ctia toi, ba N d3 ty ¥ mang cac ban chinh cua Gidy chtrng nhan quyen str dung dat,
cin cudc cong dan cua téi dén Chi nhanh van phong dang ky dat dai dé 1am thu tuc
sang tén. Trén thyc té toi cling chua giao nhan dat cho ba N, hién nay thira dat noi
trén van dang do t6i truc tiép quan 1y, sir dung

Trudc d6, quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 583, to ban do s6 47, tai X3 T,
thanh phd T duoc toi thé chép tai ngan hang Sacombank phong giao dich L dé vay
s6 tién 1.500.000.000 ddng, do d6 dé chuyén nhuong dat cho ba N, t6i di vay cia
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ba Ton Nur Thuy L sO tién 1.500.000.000 df)ng dé tra vao Ngan hang nham muc dich
rt gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat noi trén ra dé chuyén nhuong
cho ba N. Tuy nhién, do ba N chua thanh toan du tién cho t6i, nén toi khong co6 tién
dé tra cho ba L, vi vay ba L da khaoi kién t6i tai Toa an nhan dan thanh pho Buon Ma
Thudt, ddng thoi c6 don dé nghi Toa an ap dung bién phap phong téa d6i véi thira
dat dang dang tranh chép Ngay 10/01/2025, Toa an nhan dan thanh phé Budén Ma
Thudt da ban hanh Quyet dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2025/QD
— BPKCTT theo yéu cau cua ba Tén Nit Thuy L, din dén viéc ba Bui Thi N chua
hoan thanh duogc thu tuc sang té€n trén GCNQSD dat.

Nay ba Bui Thi N khoi kién yéu cAu Toa an nhan dan Khu vuc 1, tinh Dak Lik
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/12/2024 giira bén
chuyén nhuong ba Hoang Thi Tuyét L v&i bén nhan chuyén nhuong 13 ba Bui Thi
N d6i voi thira dat s6 583, to ban d6 s6 47 tai X4 T, thanh phd T, tinh Pak Lik thi
kién cua t6i nhu sau:

Toi dé nghi Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat noi
trén. D61 véi sb tlen 950.000.000 dong ma ba N da chuyén khoan cho t6i, toi dong
y tra lai cho ba N sé tién noi trén.

Viéc ba Bui Thi N cho ring d3 tra cho t6i s6 tién 1.250.000.000 dong thong qua
ba Bui Thi N dé can trir no cho t6i thi t6i khong dong y. Gidy nhan tién dé ngay
24/12/2024 v6i noi dung ba N nhan ciia ba N s6 tién 1.250.000.000 dong dé can trir
vao khoan tién t6i dang no ctia ba N 12 do ba N tur viét va tu ky, toi khong biét. D6i
v6i cac chimg tir ba N chuyén tién cho toi, t6i xac dinh trude day toi va ba N ¢ quan
hé vay muon véi nhau, tuy Nén day 1a quan hé doc 1ap, khong lién quan gi trong vu
an nay.

Theo ban tw khai, bién ban ldy 101 khai va tai phién hoa giai, nguoi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi N trinh bay:

T6i 1a hang x6m cta ba Hoang Thi Tuyét L va khong quen biét, khong c6 moi
quan hé gi v6i ba Bui Thi N. Khoang dau thang 12/2024, t6i c6 cho ba Hoang Thi
Tuyét L vay s tién 1.250.000.000 dong. Viéc vay muon cé lap thanh van ban.

Ngay 24/12/2024, t6i c6 cling ba L di dén quan ca phé gan nha ba L dé gap ba
Bui Thi N. Tai ddy, ba N da giao cho ba L s6 tién 1.250.000.000 dong tién mat. Sau
khi ba L dém xong, ba L da dua lai toan bo 5O tién noi trén cho toi dé tra vao khoan
ng truge d6 da vay va nho toi viét Gidy nhan tlen Khi t6i dang viét thi ba L di vé
trudce. Sau khi Vlet va ky glay xong, t6i giao lai gidy nhan tién cho ba N. Sau do toi
mang tién di vé, trén dudng vé ngang qua nha ba L, tdi c6 ndi ba L sang ky gidy cho
ba N thi ba L no6i 1a dang ban va sé sang ky sau. Sau do, gitra ba N va ba L thoa thuan
nhu thé nao t6i khong duoc 13.

Sau khi nhén s6 tién 1.250.000.000 déng tir ba L, to1 da dua lai Giéy muon tién
trude d6 giita toi voi ba L cho ba L va ba L di xé bo, tuy Nén ti ¢6 ndi dung chuyén
khoan sé tién 1.250.000.000 dong cho ba L vay vao khoang dau thang 12/2024 (theo
cac bién lai chuyén tién ma t6i d cung cap cho Toa an).



T6i xac dinh noi dung Gidy nhén tién ngay 24/12/2024 1a do t6i viét va ky, muc
dich dé x4c nhan cho viéc nhan tién ba N giao cho ba L, sau d6 ba L tra cho t6i. Con
viéc mua ban, chuyén nhuwong dat gitra ba N va ba L nhu thé nao thi t6i khong biét
va khong lién quan.

Tai ban tu khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tén Nir Thuy
L trinh bay:

Vao ngidy 24/12/2024 toi c6 cho ba Hoang Thi Tuyét L muon sb tién
1.500.000.000 dong dé rut s6 do tir Ngan hang Sacombank — Chi nhanh L ra cong
ching ban sé& thanh toan s tién 1.500.000.000 déng. Pén han ngay 26/12/2024 thi
ba L chi thanh toan cho t6i 150.000.000 dong va con no 1.350.000.000 dong. Toi da
nhiéu 1an yéu ciu ba L tra cho toi sb tién ndi trén, tuy Nén ba L khong tra nén t6i da
khai kién tai Toa an nhan dan thanh phd Buon Ma Thuot (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuyc 1 — Dak Lak). Trong qué trinh giai quyét vu 4n, t6i da don dé nghi Toa an
ap dung bién phap phong toa d6i vdi thira dat s6 583, to ban d6 s6 47, tai X T, thanh
phé T (nay la phuong A, tinh Pak Lak). Ngay 10/01/2025, Toa an nhan dan thanh
ph6 Buon Ma Thudt da ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi
s6 02/2025/QD — BPKCTT phong toa d6i voi thira dat noi trén.

Hi¢n nay, ba Hoang Thi Tuyét L van chua tra tién cho t6i noi trén, nén toi van
gilr nguyén yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi phong téa doi véi thira dat
s6 583, to ban d0 s0 47, tai xa T, thanh pho T (nay la phuong A, tinh Pik Lak) Nay
ba Bui Thi N khoi kién dé nghi cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 26/12/2024 giita bén chuyén nhuong ba Hoang Thi Tuyét L v6i bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Bui Thi N ddi voi thira dat s6 583, to ban d6 s6 47 tai x4 T,
thanh phd T, tinh Pak Lik (nay 1a phuong A, tinh Dak Lak) thi t6i dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat

Tai don trinh bay y kién dé ngay 25/8/2025, nguoi dai dién hop phap cia
Vin phong Cong chirng V trinh bay:

Vin phong cong chung V, dia chi: 16 31-32 dudng V, phuong A, tinh Pak Lik
(sau day xin goi tat 1a Van phong) nhan duoc Thong bao thu Iy vu an 320a/2025/TB-
TLVA va gidy triGu tap ngay 22/8/2025 vé viéc "Yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” cua Toa an nhan dan Khu vuce 1, tinh Pik Lak. Theo do,
Vin phong 14 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu viéc néu trén. Vin
phong xin trinh bay vai Quy Toa nhu sau:

Ngay 26/12/2024, Van phong nhén duoc yéu cau cong chimg hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat giira: ba Hoang Thi Tuyet L véi ba Bui Thi N. Quyén sir
dung dat chuyén nhuong la thira dat: 583, Ban d6 sd: 47, dién tich: 135,6 m?; dia
chi: Xa T, Thanh phé T, tinh Pak Lik, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gin lidn véi dat s DP132779 do S& Tai nguyén
va moi truong tinh L cap ngay 16/11/2021, chinh ly bién dong ngay 18/4/2022. Sau
khi tlep nhan va kiém tra ho so, thyc hlen ding céc trinh tu tha tuc theo quy dinh,
yéu cau cua cac ong ba néu trén da duge Van phong ching nhan theo Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 cong chimg 11121, quyén s 12/2024 TP/CC-
SCC/HDGD (c6 pho to6 kem theo)



- Van phong cong ching V kh:fmg dinh: Da thyc hi¢n dung trinh ty, thu tuc theo
quy dinh phap luat. Cac bén da tu nguyén giao két hop dong. Tai thoi diém ky, diém
chi vao hop ddng, cac bén giao két co nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua
phap luat. Myc dich, ndi dung cua hop ddng khong vi pham phap luét, khong trai
dao duc xi hoi. Cac gidy to da cung cap lién quan dén viéc giao két hop dong 1a
chinh xéc, hop phap. Cac bén giao két da tu doc lai, ddng ¥ toan b ndi dung va ky
vao timg trang (ddng thoi diém chi trang cubi) cia hop dong; chit ky, ddu diém chi
trong hop dong dung 1a chir ky, ddu diém chi ciia cac bén néu trén; hgp dong néu
trén dugc cong chung theo dung quy dinh phép luat.

Tai Ban 4n din su so thAm sé 155/2025/DS-ST ngay 26/9/2024 ciia Tda &4n
nhan dan thanh ph6 Buén Ma Thuét di quyét dinh:

- Can clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39, cac Diéu 144,
147, 227, 228, 266, 273 Bo luat To tung dan su 2015;

- Can ct céc Diéu 117, Dicu 122, Diéu 124, Diéu 131, Diéu 407, Diéu 500,
Diéu 501, Diéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Can ctr Diéu 45 Luat Dat dai nam 2024;

- Can cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bui Thi N vé viée
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 26/12/2024 gitra ba Hoang Thi Tuyét L voi ba Bui Thi N dpl vGi nha dat tai
thira dat so 583; to ban d0 so0: 47; dia chi thira dat: X T, Thanh pho T, tinh Dak Lak;
Dién tich: 135,6 m?, theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 Db 132779, s6 vao
s0: CS-31841 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh L cap ngay 16/11/2021, thay doi
chu str dung ngay 18/4/2022.

[2]. Chép nhéan yéu cau khoi kién phan t6 ctia bi don ba Hoang Thi Tuyét L.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét va tai san gan lién voi
dat ngay 26/ 12/2024 gitra ba Hoang Thi Tuyét L v6i ba Bui Thi N ddi voi nha dat
tai thira dat s6 583; to ban do so: 47; dia chi thira dat‘ xa T, Thanh php T, tinh bak
L:Elk; Dié’n tich: 135,6 m?, theo Giay chirng nhan quyén sur dung dat so Db 132779,
s0 vao s0: CS-31841 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh L cap ngay 16/11/2021,
thay doi chu st dung ngay 18/4/2022 1a v6 hi¢u.

_ Budc ba Hoang Thi Tuyét L phai tra cho ba Bui Thi N s0 tién 950.000.000
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho d‘é'n khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con
phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Di€u 468 cua
B0 luat dan su.Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo cho
cac duong su theo quy dinh cta phap luat.
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Ngay 07/10/2025, nguyén don ba Bui Thi N ¢6 don khang cdo v6i ndi dung:
Pé nghi cép phuc tham xét xir lai theo huéng Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 26/12/2024 gitra ba Hoang Thi
Tuyét L voi ba Bui Thi N ddi véi dat va tai san gan lién trén dat thudc thira dat sb
583: t& ban do sb: 47; dia chi thira dat: x3 T, thanh phé T, tinh Pak Lik; dién tich:
135,6 m?, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé DB 132779, s vao sb: CS-
31841 do So Tai nguyen va moi truong tinh L cép ngay 16/11/2021. Bac toan bo
don khoi kién phan to cia ba Hoang Thi Tuyét L vé viéc: Tuyén hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén. Ba L dong y tra lai s6 tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat 950.000.000 dong ma ba N da chuyén khoan cho ba L.

Huay bo Quyét dinh ap dung Bién phap khan cép tam thoi s 02/2025/QD —
BPKCTT ngay 10/01/2025 cta Tda an nhén dan thanh pho T (nay la Toa an nhan
dan Khu vuc 1 — bak Lak).

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van gitt nguyén ndi dung yéu cau khoi
kién; don khang cdo.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Pik Lik cé y kién nhw sau:

- Véf: t6 tung: HoOi dong xét xir, Thu ky Toa an cling nhu cac duong su trong vu
ér} da chap hanh (ﬁmg quy dinh cua B luat to tung dan sy, ké tur khi thu 1y vu an cho
dén trudce thoi diem Hoi dong xét xur nghi an.

- Vé ndi dung: Sau khi phén tich, dénh gi4 chimg cir Kiém sat vién dé nghi
HDbXX Ap dung khoan 1 Bic¢u 308 B¢ luat To tung dg?ln su — Chap nhén khang cdo
cua nguyén don ba Bui Thi N. Swra Ban an dan su so thdm s6 155/20254/DS-ST ngay
26/9/2025 cua Toa én nhan dén khu vyc 1, tinh Dak Lak - Cong nhan hop dong
chuyen nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 26/12/2024 dugc
ky két gitra ba Hoang Thi Tuyét L v6i ba Bui Thi N d6i voi nha dat thira dat s6 583;
to ban do s6: 47; dia chi thia dat: xa T, thanh phd T, tinh Dak Lak (Nay la xa T,
tinh Pak Lak) Dién tich: 135,6 n?’, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Db
132779, s6 vao sb: CS-31841 do So Tai nguyén va moi truong tinh L cap ngay
16/11/2021, thay d6i chu su dung ngay 18/4/2022. Bugc ba Hoang Thi Tuyét L phai
giao toan bo dién tich dat 135,6 m?, va tai san gan lién trén dat cho ba Bui Thi N.

Bugc ba Bui Thi N ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Hoang Thi Tuyét L so tién
1.250.000.000 dong.

Bac toan bo don khoi kién phan t6 clia ba Hoang Thi Tuyét L vé viéc: Tuyén
hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat noi trén.

Do vé6i s tién 1.250.000.000 dong ma ba Bui Thi N da giao cho ba Bui Thi N,
ba N duogc quyén khai kién ba N bang mét vu an doc lap.

Dbi véi viéc ba Bui Thi N cho rang ba Hoang Thi Tuyét L c6 vay tién cua ba,
ba N duoc quyén khai kién ba L bang mdt vu an doc 1ap khi c6 don yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so vy an duoc xem x¢€t tai phién toa

va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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[1] Vé t6 tung: Pon khang cao ctia duong su trong thoi han ludt dinh va di nop
tién tam Gng an phi theo quy dinh, do d6 Toa 4n cép phiic thim xem xét giai quyét
vu an theo trinh ti phuc tham 1a phu hop.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia nguyén don ba Bui Thi N, thay:

[2.1] V& ndi dung, hinh thirc, hiéu lyc ctia hgp ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat:

Tai phién toa so thAm nguyén don va bi don déu thira nhin vao ngay
26/12/2024, ba Hoang Thi Tuyét L c6 chuyén nhuong cho ba Bui Thi N thira dat so
583, t& ban do s6 47; dia chi thira dat tai xa T, thanh phd T, tinh Pak Lak; dién tich:
135,6 m?, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé DB 132779, sb vao sb: CS-
31841 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh L cap ngay 16/11/2021, dang ky chuyén
nhuong cho ba Hoang Thi Tuyét L ngay 01/4/2022, gitra hai bén co lap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién vé6i dat ngay 26/12/2024 voéi
gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 12 300.000.000d6ng va co cong chung tai
Vin phong cong ching V. Gia thuc té chuyén nhuong gitra hai bén thong nhat 1a
2.200.000.000d6ng, viéc chuyén nhugng 1a c6 that va khong co tranh chap vé gia tri
chuyén nhuong, ndi dung giao két hop dong day du theo quy dinh tai cac Piéu 500,
Piéu 501, Piéu 502 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Nhu vay, cap so tham xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 26/12/2024 dugc ky két giita ba Hoang Thi Tuyét L véi
ba Bui Thi N d6i véi nha dat thira dat s6 583; to ban do s0 47; dia chi thira dat tai xa
T, thanh pho T, tinh Pak Lik (Nay la xa T, tinh Dak Lik); dién tich 135,6 m?, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 DD 132779, s6 vao s6: CS-31841 do So Tai
nguyén va moi truong tinh L cap ngay 16/ 11/2021, thay d6i chi st dung ngay
18/4/2022 1a v6 hiéu do céc bén gia tao che gidu gia tri chuyen nhuong. Gia chuyén
nhuong ghi trong Hop dong thap hon gi4 hai bén thong nhat thoa thuan 14 khong phu
hop voi dién bién thuc té vé viéc thyc hién hop ddng cua cac bén. Bai 18, Sau khi ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xong, trong thoi gian thye hién thu
tuc sang tén chu so hiru quyén su dung dat, thira dat sb 583; to ban do sb 47 da bi
Toa &n nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt ban hanh Quyét dmh ap dung bién phép
khan cép tam thoi s6 02/2025/QD — BPKCTT theo yéu cau cta ba Tén Nit Thuy L
dan dén xay ra tranh chap gitta ba Bui Thi N va ba Hoang Thi Tuyét L.

Nguyén don ba Bui Thi N cho rang dé thanh toan day du cho ba Hoang Thi
Tuyét L s6 tién chuyén nhuong 13 2.200.000.000 dong, trong d6 950.000.000 dong
chuyén khoan cho ba L va 1.250.000.000 dong ba N tra cho ba L bang tién mit thong
qua ba Bui Thi N. Bi don ba L thira nhan c¢6 nhan ctia ba N s6 tién 950.000.000 dong,
s6 tién con lai ba N chua nhan.

Péi v6i sb tién 1.250.000.000 dong, ba N xac dinh da tra cho ba L bang tién
mat thong qua ba Bui Thi N. Ba N x4c nhan c¢6 nhan s tién 1.250.000.000 dong 1a
tién ctia ba N tra tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba L, ba N nhan
sO tién nay l1a dé khau trir tién ba L truéc ddy muon ciia ba N (ba N chuyén khoan
cho ba L muon). Tuy nhién, ba L khong thira nhan dé cho ba N nhan tién tir ba N dé
can trir no. Ba N cling nhu ba N khong cung cap duoc chimg ctr ching minh ¢ sy
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doéng v cua ba L 1a ba N tra no thay cho ba L hodc dé ba N nhan sd tién chuyén
nhuong dat 1.250.000.000 ddng nham cin trir no. Do do6 nghia vu thuc hién hop
ddng cua ba N 1a chua hoan thanh vi¢c thanh toan tién nhan chuyen nhuong quyén
st dung dat nhung vé noi dung hop ddng cac bén da ky 1a du diéu kién dé cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat. Mat khac, Quyét dinh 4p dung Bién
phap khan cap tam thoi sb 02/2025/QP — BPKCTT ngay 10/01/2025 cua Toa an
nhan dan thanh phd T hién da duoc huy bo. Pong thoi bi don ba L cling da dua cho
nguyén don ba N cac gidy to cia ba L dé ba N 1am thu tuc chuyén quyén s hitu cho
nén can budc ba N tiép tuc tiép tuc thanh toan cho ba L sd tién con lai 1.250.000.000
d6ng va budc ba L phai giao cho ba N dat va tai san gan lién véi dat 1a phu hop dung
theo quy dinh cta phép luat.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va do dac ngay 16/3/2026 thira dit s6
583, t& ban d0 s0 47, dia chi tai 114 duong A, thén 2, xa T, thanh phé T, tinh Dak
Lak (nay l1a phuong A, tinh Pik Lik) co dién tich thuc té 1a 135,6m? (bao gém ca
phan dién tich 24,7m?, nam trong chi gidi quy hoach giao thong, bang dién tich trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 135 6m2) 16 dat c6 tir can: Phia bong giap
duong, phia Tay giap thtra 161, phia Nam giap dat ong Q (thua 584), Phia Bic giap
dat ong L (thtra 159). Tai san trén dat gom 01 can nha xay cap 4 da dugc xay hét
dién tich dat, mai lop ton, tran thach cao, nén lat gach, cira kinh + cua cudn.

Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, can chap nhan yéu cau khoi kién va khang
cao cua nguyén don. Stra ban an so tham, cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 26/12/2024 duoc ky két gitra ba Hoang
Thi Tuyét L v6i ba Bui Thi N d6i v6i nha dat thira dat s6 583; t ban do sd 47; dia
chi thira dat tai x& T, thanh phd T, tinh Pak Lak (Nay 1a xa T, tinh Pak Lik); Dién
tich 135,6 m?, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DP 132779, s6 vao so:
CS-31841 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh L cip ngay 16/11/2021, thay do6i
chu stir dung ngay 18/4/2022.

Bac toan bo don khoi kién phan t6 ctia ba Hoang Thi Tuyét L vé viéc: Tuyen
huy hO’p dong chuyen nhuong quyen str dung dat noi trén. Ba L dong v tra lai s tién

chuyén nhuong quyén st dung dat 950.000.000 dong ma ba N d3 chuyén khoan cho
ba L.

Péi voi sb tién 1.250.000.000 dong ma ba Bui Thi N da giao cho ba Bui Thi N,
ba N duoc quyén khoi kién ba N bang mot vu an doc lap.

Dbi v6i viée ba Bui Thi N cho rang ba Hoang Thi Tuyét L c6 vay tién cua ba,
ba N duoc quyén khoi kién ba L bang mét vu an doc lap khi co don yéu cau.

[2.2]. V& yéu cau huy bo Quyét dinh ap dung Bién phap khan cap tam thoi sb
02/2025/QD — BPKCTT ngay 10/01/2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Budén Ma
Thuot, HDXX xét thiy: Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi dugc ban
hanh doc 1ap, dugc thuc hién theo trinh ty, tha tuc riéng biét, 1a ddi tuong cua khiéu
nai, kién nghi chir khong phai 1a dbi twong khoi kién. Dong thoi quyét dinh khan cap
nay hién nay Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - tinh Dik Lak da hiay bo theo Quyét dinh
huy bé bién phap khan cap tam thoi s6 07/2025/QD-BPKCTT ngay 22/10/2025. Do
d6, HDXX khong dé cap xem xét.



[3] Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va chi phi do dac: Chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va chi phi do dac 1a 5.000.000dong. Ba N di ndp tam tng chi phi
t6 tung la 5.000. 000ddng. Do yéu cau khai kién cua nguyén don ba Bui Thi N duoc
chap nhan nén bi don ba Hoang Thi Tuyet L phai chiu 5.000.000dng. Ba L c6 nghia
vu phai tra lai cho ba N s6 tién chi phi t tung ma ba N d ndp 1a 5.000.000ddng.

[4] V& an phi dan Su so tham: Do stra ban an so tham nén can tinh lai 4n phi
cho phu hop. Do yéu cau khai kién duoc chap nhan bi don ba Hoang Thi Tuyét L
phéi chiu 300.000 dong &n phi dé}n su so tham, duoc khﬁq trir vao so tién 300.000
dong tam tng an phi dan su so tham da ndp theo Bién lai s6 0000326 ngay 22 thang
8 nam 2025 tai Thi hanh an dan sy tinh L.

Nguyén don ba Bui Thi N phai chiu an phi dan sy so tham 49.500.000 dong
d6i véi sb tién 1.250.000.000d0ng phai tra cho ba L, duoc khau trir vao so tién
300.000 dong tam tng 4n phi dan su so thAm da ndp theo bién lai s6 0001287 ngay
16/4/2025 tai Chi cyc Thi hanh 4n déan sy thanh pho T (nay la Phong Thi hanh an
dan sy Khu vyc 1 — Bak Lak). Ba Bui Thi N ti€p tuc phai ngp 49.200.000 déng dong
an phi dan sy so tham.

[5] V& 4n phi dan su phuc tham: Do khang cdo duoc chap nhan nén nguyén
don ba Bui Thi N khong phai chiu 4n phi Dan su phtic thim va duoc nhan lai sb tién
tam Uung an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

[1] Ap dung khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 Bo luat TH tung dan suy;

Chélp nhén yéu cau khang c4o ctia nguyén don ba Bui Thi N. Stra Ban an dan
su so thdm so 155/20254/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa én nhén dan khu vye 1,
tinh Bak Lak.

[2] Can cit khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35; Dicu 39, cic Dicu 144,
147, 227, 228, 266, 273 B0 luat TO tung dan sy 2015;

- Cac Dicu 6, 167, 188 Luat Dét dai nam 2013; Can ct cac Dicu 117, 119, 122,
129, 132, 500, 501, 502, 503 Bo Luat dan sy;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu ndp quan ly va sir dung an phi va 1&
phi Toa an.

Tuyén xir:

[2.1] Chép nhan  yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi N vé viéc: Cong
nhan giao dich chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
26/12/2024 gitra ba Hoang Thi Iuyet L v6iba Bui Thi N d6i v6i dién tich d,at 1356
m?, thira dat s6 583; to ban do s6 47 theo Giay ching nhan quyén st dung dat so Db
132779, s6 vao so: CS-31841 do S& Tai nguyén va moi truong tinh L cap ngay
16/ 1 1/202 1, thay doi chu str dung ngély 1’8/4/2022, toa lac tai xa T, thanh pho T, tinh
bak Lak (Nay la phuong A, tinh Dak Lak) c6 hiéu luc phap luat.

Budc ba Bui Thi N ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Hoang Thi Tuyét L s6 tién
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1.250.000.000 dong (Mét 1y hai tram ndm muwoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh an xong bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién lai cua so tién con
phdi thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tqi Diéu 357, Diéu 468 B¢ ludt dan su.

Bugc ba Hoang Thi Tuyét L phai giao toan b¢ dién tich dat 135,6 m?, 16 dat ¢6
tor can: Phia Pong giap duong, phia Tay giap thira 161, phia Nam giap dat 6ng Q
(thura 584), Phia Bic giap dat o ong L (thira 159) va tai san gan hen trén dat gém 01
can nha xay cap 4 da dugc xay hét dién tich dat, mai lop ton, tran thach cao, nén lat
gach, cua kinh + cua cgonr thudc thira dat §o 583, to ban d6 s6: 47 theo Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat s6 DD 132779, s6 vao so: CS-31841 do So Tai nguyén va
moi truong tinh L cap ngay 16/11/2021, thay do6i chu sir dung ngay 18/4/2022, toa
lac tai X& T, thanh pho T, tinh Bak Lak (Nay la phuong A, tinh Bak Lak) cho ba Bui
Thi N.

_Bi don c6 nghia vu phbi hop cung nguyén don lam thu tuc chuyén nhuong
quyén sur dung dat doi voi thura dat trén cho nguyén don. Néu bi don khong phoi
hop, thi nguyén don c6 quyén lién h¢ cac co quan chirc nang dé thyc hién viéc lam
thu tuc chuyén nhuong thira dat noi trén.

[2]. B4c yéu cau khoi kién phan t6 cta bi don ba Hoang Thi Tuyét L vé viéc:

Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dét va tai san gan lién voi
dat ngay 26/ 12/2024 gitra ba Hoang Thi Tuyét L v6i ba Bui Thi N ddi voi nha dat
ta} thira dat sb 583; to ban dd s6 4,7 dia chi thira dat ‘ge_u xa T, thanh pho T, tinh Bak
Lak; Dién tich 135,6 m?, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DD 132779,
s0 vao s0: CS-31841 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh L cap ngay 16/11/2021,
thay do1 chu st dung ngay 18/4/2022 1a v6 hiéu.

Do vé6i s tién 1.250.000.000 dong ma ba Bui Thi N da giao cho ba Bui Thi N,
ba N duoc quyén khai kién ba N béng mot vu an ddc lap, khi c6 don yéu cau.

Dbi véi viéc ba Bui Thi N cho rang ba Hoang Thi Tuyét L c6 vay tlen cua ba,
ba N duoc quyén khoi kién ba L bang mot vu an doc 1ap, khi c¢6 don yéu cau.

[3] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va chi phi do dac: Chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va chi phi do dac 14 5.000.000d0ng. Ba N di nop tam tng chi phi
t6 tung 1a 5.000.000d0ng. Do yéu cau khai kién dugc chap nhan ba L ¢6 nghia vu
phai tra lai cho ba N s6 tién chi phi t6 tung ba N da nop 1a 5.000.000d6ng (Nam triéu
dong).

[4]. V& an phi dan sy so tham:

[4.1] Nguyén don ba Bui Thi N phai chiu an phi dan su so thim 49.500.000
déng, duogc khau trir vao sd tién 300.000 déng tam Ung an phi dan sy so tham da nop
theo bién lai s6 0001287 ngay 16/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd
T (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc M — Pak Lak). Ba Bui Thi N tiép tuc
phai ndép 49.200.000 dong (Bon muoi chin triéu hai tram nghin dong) an phi dan su
so tham.

Bi don ba Hoang Thi Tuyét L phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin déng) an
phi dan su so tham, dugc khau trir vao s6 tién 300.000 dong (Ba trdm nghin dong)
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tam (ng an phi dan su so tham da nop theo Bién lai s6 0000326 ngay 22 thang 8
nam 2025 tai Thi hanh an dan sy tinh L.

[4.2] An phi dan sy phic tham: Nguyén don ba Bui Thi N khong phai chju &n
phi dan sy phtc thél:n, ba N duoc nhan lai 300.0QOdéng (Ba tram nghin dong) tién tam
ung an phi phuc tham ba N nop theo bién lai s6 0002292 ngay 14/10/20245 cua Thi
hanh an dan sy tinh L.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

[5] Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Bié‘u‘2 Ludat
THADS thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sw co quyén thoa
thugn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, diéu‘ 7va dieu 9 Luat THADS; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt THADS./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic thim ~TAND Téi cao tai Da Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lak;

- TAND khu vyc 1, tinh Dak Lik;

- THADS tinh L;

- Céc duong su; (ba ky)

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu ho so vu an.

Bui Quéc Ha
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