TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 301/2023/DS-PT
Ngay 29-6-2023
“V/v tranh chdp Hop daong
CNQSD dat va nha ¢, hop dong:
dung”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Ting
Cdc Tham phan: Ong S§ Danh Pat
Ong Ngo Tan Loi.

= Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha la Thu ky Toa an nhén dén tinh
Dong Thap.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan din tinh Dong Thdp tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Tuyét Trinh - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 13/12/2022 va ngay 29/6/2023, tai try so Toa an nhan dén tinh
Dong Thap xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y so: 248/2022/TLPT-DS ngay
18 thang 10 ndm 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va nha o, Hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 34/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 nim 2022 cla
Toa an nhan dan huyén Cao Lanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s0: 339/2022/QD-PT ngay 02
thang 11 nam 2022, Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc tham so: 258/2023/Qb-PT
ngay 23 thang 5 nam 2023, gitra:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Kim T, sinh nam 1973.

Dja chi: Ap D, x3 M, huyén C, tinh Ddng Thap.
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Cu trii: 1106, Nguyén Thai H, khém T, phudng H, thanh phé C.
2. Bi don: Ong Nguyén Minh H1, sinh niam 1976.
Pia chi: S6 A, chung cu I N, Phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ong H1: Luat su Nguyén Pinh -
Chi nhanh Cong ty L thudc Poan luét su tinh B.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngéan hang T7.

bia chi: 1, H, Phuong B, thanh phé T, tinh Long An.

Pia chi lién hé: 10 L, phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngwoi dai dién theo phdap ludt: Ong Nguyén Van T1, chtc vy: Chu tich Hoi
dong thanh vién.

- Nguoi dai dién hop phap ciia éng T1: Ong Bam Minh D1 - Chirc vu: Tong
Giam doc Ngan hang T7. La nguoi dai dién theo ty quyén, van ban iy quyén ngay
01/8/202021.

- Nguoi dai dién hop phap cua 6ng D1 uy quyén cho 6ng Hoang Nhat H2 -
Chuce vu: Pho Tong Giam doc Ngan hang T7. La nguoi dai dién theo iy quyén, vén
ban uy quyén ngay 20/3/2023.

- Nguoi dai dién hop phép ctua 6ng H2:

+ Ong Nguyén Vin S-Giam d6c Ban cong ng Ngan hang T7;
+ Ong Nguyén Vin T2-Can bo Ban cong no Ngan hang T7;
+ Ong Lé Pinh Q-Can bo Ban cong no Ngan hang T7.

Ong S, dng T2, 6ng Q, 12 nguoi dai dién theo Gy quyén, vin ban ty quyén ngay
22/3/2023.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ngdn hang:

Luat su: Nguyén Doan H3 va Luat su Giap Thi T3-Cong ty L1 thudc Poan Luat
su thanh pho H.

3.2. Ba Tran Thi My T4, sinh nam 1979.
Dia chi: SO A, chung cu I N, Phuong A, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.

* Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Minh HI 1a bi don va Ngan hang T7 I
nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan.

Ba T, ong H1, ba My 75,0ng Q, 0ng T2, Ludt su D, Ludt su T3 c6 mdt tqi phién
tdoa. Ong S ¢6 don xin xét xir viang mdt. Ludt sw H3 vang mdt tai phién toa.
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NOI DUNG VU AN:

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa so tham nguyén don
ba Tran Thi Kim T trinh bay:

Vao ngay 01/6/2020, ba T c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh H1 dién
tich dat 774m? (do dac thuc té 7450m?), thira dat s6 140, to ban dd sd 3, toa lac tai
ap T, xd M, huyén C, tinh Péng Thap véi sb tién 2.920.000.000d0ng. Dé giam tién
thué ba T va dng H1 ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong chimg véi gia
hop ddng chuyén nhuong la 600.000.000 ddng. Sau khi ky hop déng dén nay ong
H1 tra cho ba T s6 tién 1.820.000.000 dong (ngay 01/6/2020 tra 200.000.000d0ng,
ngay 01/7/2020 tra 1.600.000. 000ddng, chiéu ccung ngay 01/7/2020 tra 20.000.000
d6ng). Nhung 6ng H1 kéu ba T ky tén nhan tién 1.820.000.000d0ng cling ngiy nén
ba T thiy c6 gi do khong rd rang nén ghi vao bién nhdn néi dung: Con lai
1.100.000.000d6ng dén ngay 15/12/2020 tra 550.000. OOOdong, ngay 30/12/2020 tra
phan con lai 550.000. OOOdong BaT thay ong H1 c6 y gian d6i nén sau d6 khoang
1 thang khi 6ng H1 y€u cau ban giao dat ba T noi 1a chua x4c dinh ranh dugc, ong
H1 c6 hoi san 1ap mat bang dé thi cong xay dung kho, ba T noi khi nao tra xong s6
tién con lai thi mdi giao mit bang va cho san 1ap (néi miéng), 6ng H1 khong co y
kién gi.

Ngoai ra, khi thoa thuan mua ban, hai bén chi thoa thuan vé dién tich dét, con
cin nha trén dat ong H1 chua thoa thuan gi véi ba T.

Tuy nhién, hién nay 6ng H1 dang thé chép gidy chung nhan quyén sir dung dat
774m2 (dién tich dang tranh chép) dé thé chap tai Ngan hang T7 (Ngan hang T7) dé
vay so tlen 1a 1.600.000.000d. Hién nay, 6ng H1 da tra duoc mot phan tién vén va
131, s6 tién con lai 13 1.464.193.890d. Ba c6 yéu cau dua Ngan hang T7 vao tham gia
trong vu 4n nay véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba T, dng H1 ¢6 cong
ching chumg thyuc ghi s6 tién chuyén nhuong 600.000.000d dé tranh thué 1a khong
ding thuc te gia chuyen nhuong 13 2.920.000.000d. Ong H1 chua tra tién cho ba
duoc 2/3 s6 tién da chuyen nhuong, mai tra 1.820.000.000d, ba chua c6 giao nha va
dat cho 6ng H1. Pong thoi theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba véi ong H1 khong co6 ghi chuyen nhuong nha va vat kién trac trén dat. Gittaba T
va ng H1 giao dich dén dau déu c6 lam vin ban dén do.

Nay, ba Tran Thi Kim T yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Yéu cau khong céng nhan hop dong chuyén nhuong QSDD gitta ba T véi 6ng
H1 d6i v6i dién tich dat 774m?, thira dat s6 140, to ban d s6 3, toa lac tai ap T, xa
M, huyén C, tinh Péng Thap, sb gidy chimg nhan QSDD CU 547953. Thu hoi gidy
chtng nhan QSDPD di cip cho ong H1 dé cap lai cho ba T. Ba T dong v tra lai cho
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ong H1 s tién 1.820.000. OOOdnng tién ba da nhan cta anh H1. Tai phién toa, ba T
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDD giira ba T véi ong H1 d6i voi dién tich
dat 774m?, thira dat s6 140, to ban d6 s6 3, toa lac tai 4p T, xa M, huyén C, tinh Pong
Thép vi hgp ddng vo hiéu ngay tir khi xé4c 1ap.

Ba T cho réng nguén géc dién tich dat 774m?, thira dat s6 140, t& ban dd sd 3,
toa lac tai ép T, xa M, huyén C, tinh Déng Thap 1a do ba tu bd tién c4 nhan ra dé
mua dién tich dat nay. Do d0, phia bj don ¢6 yéu cau phan t6 1a: Cong nhan cho
Nguyén Minh HI 13 ngudi duoc toan quyén st dung d6i véi dién tich dit 774m?,
thudc thira dat sd 140, to ban dd sd 3, dit toa lac tai x3 M, huyén C, tinh Béng Thap.
Budc ba T cung céac thanh vién trong gia dinh ctia ba T phai c6 trach nhiém giao tra
cho Nguyen Minh H1 toan bo dién tich dat nay va phai co trach nhiém giao tra cho
Nguyen Minh H1 toan bd céc tai san trén dat 13 cin nha cdp 4 va tat ca cac tai san
gan lién trén dat cho Nguyén Minh H1 ba khong dong .

Ngoai ra, trén phan dat dang tranh chap con c6 cdy tap nhu chudi, dira, xoai, ba
khong tranh chap. Néu Toda 4n xét xtr giao phan dat dang tranh chap cho ai thi ngudi
d6 duoc tiép tuc quan 1y sir dung.

Ba T thong nhét voi bién ban xem xét tham dinh tai chd va so dd do dac ngay
05/02/2021; Bién ban dinh gia tai san ngay 24/3/2021 cua Toa an va Trung tam K.
Tir thoi diém Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va kiém tra hién trang
phan dat vao ngay 05/02/2021 dén nay thi phan dat dang tranh chap khong co thay
d6i gi vé hién trang, kién tric cling nhu cdy trong.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham éng Nguyén
Minh H1 la bi don trinh bay:

Vao ngay 01/6/2020, ba T ¢ chuyén nhuong cho 6ng H1 dién tich dat 774m?,
thira dat s6 140, to ban dd s6 3, toa lac tai 4p T, xa M, huyén C, tinh Pong Thap véi
s tién 1.800.000.000d0ng. Pé giam tién thué ong H1 va ba T ky hop dong chuyén
nhuong tai Vian phong cong chimg véi gia hop déng chuyén nhuong 1a 600.000.000
ddng. Sau khi ky hop dong 6ng H1 di tra du cho ba T s tién 1.800.000.000 dong
va 20.000.000 ddng chi phi dé ba T lam thu tuc sang tén cho ong H1.

Ong H1 di dugc ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 23/6/2020,
6ng H1 da thé chap gidy chimg nhan QSDP d¢ vay tién tai Ngan hang T7 — Chi
nhanh D2.

Ong H1 khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia ba T vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vi:

- Hop d6ng chuyén nhuong QSDP gitta ba T v6i ong H1 ddi v6i dién tich dat
774m?2, thira dat s6 140, to ban dd sd 3, toa lac tai ép T, xa M, huyén C, tinh Déng
Thép thé hién dung ¥ chi ctia ba T va dng H1.
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- Theo gidy giao kéo khi ong H1 giao s6 tién 1,6 ty cho ba T thi ba T c6 nghia
vu giao nha va toan b tai san trén dat cho 6ng H1. Theo hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dét gitra ba T va 6ng H1 ¢ cong chimg ching thyc ¢ thoa thuan tai
Piéu 3 “Bén A c6 nghia vu giao dat va nha... khi hop déng c6 hiéu lyc phap luat”,
khi 6ng H1 dugc dang bd sang tén. Phia nguyén don cho rang tai san trén dat khong
c6 thoa thuan 1a khong ding theo gidy thoa thuin va gidy giao keo.

- Ba T cho rang hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dét co ghi gia chuyén
nhuong 600 triéu 1a khong ding thuc té, ¥ kién nay 1a khong phu hop vi ba T la
ngudi nop thué chtr khong phai 6ng H1 ndp thué, ghi sb tién nhu vay ba T 1a nguoi
huong loi.

- Ba T yéu cau thu hoi glay chtng nhan quyén sir dung dit ctia 6ng H1 lakhong
phu hop vi: Tur khi giao keo dén khi ong H1 dugc dung tén trén gidy chimg nhan
quyén su dung dat ba T khong coy kién tranh chap gl. Ba T la nguoi di 1am thu tuc
chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng H1. Ong H1 cho rang gia chuyén nhuong
dat 1a 1.800.000.000d va 20.000.000d la chi phi lam thu tuc chuyén nhuong, 6 ong H1
dua sd tién 20.000.000d cho ba T. Theo nodi dung glay giao kéo ghi so tién
2.920.000.000d la khong dung, vi hai bén théng nhat nang sb tién 1én nhu vay dé ba
T lam thu tuc cho 6ng H1 vay tlen tai Ngan hang T7 chtr khong phai gié tién thuc té
chuyén nhuong. Thu tyc vay tién Ngan hang ba T 1a nguoi lam cho 6ng H1. Phia
Ong H1 don di cung cap tai liéu chimg ct lién quan dén glay thanh toan tién mua
dat co chir ky cua ba T vao ngay 01/7/2020, trong ndi dung gidy nay c6 ghi o tong
sO tién thanh toan vé viéc mua dat ma ong H1 tra cho ba T 1a 1.820.000.000d. Con
nhing chir viét trong gidy thanh toan nay 1a ba T tu viét ra khong thé hién ¥ chi cua
6ng H1 trong gidy thanh toan nay.

Ong H1 ¢6 yéu cau phan té nhw sau:

1/ Cong nhan cho Nguyén Minh H1 14 ngudi dugc toan quyén st dung dbi voi
dién tich dat 774m?, thudc thira dat s6 140, to ban d6 so 3, dét toa lac tai xi M huyén
C, tinh Pdng Thap theo gidy chirng nhin quyén st dung dat sé6 CV773641 (sb vao
s0 cdp GCN: CS07942) do s¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cip cho Nguyén
Minh H1 vao ngay 23/6/2020.

2/ Budc ba Tran Thi Kim T cung cic thanh vién trong gia dinh cta ba T phai
c6 trach nhiém giao tra cho Nguyén Minh H1 toan bo dién tich dat 774m?, thudc
thira dat sb 140, to ban dd s6 3, dat toa lac tai xa M huyén C, tinh Déng Thap theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CV773641 (s6 vao s6 cap GCN: CS07942)
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép cho Nguyén Minh H1 vao ngay
23/6/2020.

3/ Budc ba Tran Thi Kim T cung céc thanh vién trong gia dinh ctia ba T hién
nay dang chi€ém dung bat hop phap cac tai san c6 trén dién tich dat da chuyén nhugng
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cho Nguyén Minh H1, phai c6 trach nhiém giao trd cho Nguyén Minh H1 toan b
c4c tai san nay cu thé: Budc ba Tran Thi Kim T cung cdc thanh vién trong gia dinh
ctia ba T phai ¢ trach nhiém giao tra cin nha cip 4 va tit ca cac tai san gan lién trén
dat cho Nguyén Minh H1.

Ong H1 thé)ng nhét v&i bién ban xem xét thaAm dinh tai chd va so d6 do dac
ngay 05/02/2021; Bién ban dinh gia tai san ngay 24/3/2021 ctia Toa an va Trung tdm
K. Ttr thoi diém Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va kiém tra hién trang
phan dat vao ngay 05/02/2021 dén nay thi phan dat dang tranh chip khong co thay
d6i gi vé hién trang, kién tric ciing nhu cdy trong.

* Ngan hang T7- Chi nhanh D2 trinh bay:

Ngay 30/6/2020, 6ng Nguyén Minh H1 ¢6 vay von tai Ngan hang T7 (goi tét
Ngan hang T7) theo Hop ddng tin dung sb: 14/2020/22000/07/HDTD-500 cu thé:

S tién vay 1.600.000. OOOdcng, muc dich vay: Mua dat &; thoi han vay: 180
thang, loai hinh tin dung: lai suit cho vay: ban dau 12 9,9%/nim trong nim dau, chu
ky diéu chinh 14i sut 14 03 thang 01 lan, sau 01 nim ké tir ngdy giai ngan dau tién.

Tal ,san thé chap bao dam no vay la dién t1ch dat 774m?, thira dat sd 140, to
ban do so6 3, toa lac tai ap T, xa M, huyén C, tinh BPong Thap.

Ngan hang T7 yéu cau ong Nguyen Minh H1 va ba Tran Thi My T4 phai thanh
toan cho Ngan hang T7 tong s0 tién tam tinh dén hét ngay 26/5/2022 la
1.464.193.890 dong, trong d6 no gbc trong han 13 1.422.099.141d6ng, ng 1ai trong
han 13 40.137.275 dong, phat cham tra 1di 946.317 dong, no 13i qua han 1.011.156
ddéng. Ong Nguyén Minh H1 va ba Tran Thi My T4 con phai thanh toan toan bo ng
131 trong han, 131 qua han va phi phat sinh d6i v6i toan bd s no con lai theo murc 13i
suat da thoa thuan trong hop dong tin dung s6 14/2020/22000/07.HDTD/500 di ky
két v6i Ngan hang ké tir ngdy 30/6/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop 6ng Nguyen Minh H1 va ba Tran Thi My T4 khong thue hién hoac
thuc hién khong diy du nghia vu tra no theo hop dong tin dung so
14/2020/22000/07.HDTD/500 ngay 30/6/2020 thi Ngan hang T7 dugc toan quyen
xt 1y tai san bao dam theo Hop ddng thé chap QSDb sé
14/2020/22000/07.HDTD/500 ngay 30/6/2020 dé thu hoi ng, bao gom viéc yéu cau
Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap cho Ngan
hang T7 theo Hop dong thé chap QSDDb s6 14/2020/22000/07.HDTD/500 ngay
30/6/2020 dé thu hoi ng. Néu so tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan
hét khoan ng ciia 6ng Nguyén Minh H1 va ba Tran Thi M§ T4 tai Ngan hang T7 thi
6ng Nguyén Minh H1 va ba Tran Thi M§ T4 con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
hét khoan no cho Ngan hang Xay dung theo diing quy dinh cta phap luat.



Phia Ngan hang T7 thong nhét véi bién ban xem xét tham dinh tai chd va so d6
do dac ngay 05/02/2021; Bién ban dinh gia tai san ngay 24/3/2021 ctia Toa &n va
Trung tdm K. Tir thoi diém Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va kiém tra
hién trang phan dat vao ngay 05/02/2021 dén nay thi phan dat dang tranh chap khong
c6 thay ddi gi vé hién trang, kién tric cling nhu cdy trong.

Tai quyét dinh ban an dan su so thdm s6: 34/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi Kim T.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba T véi 6ng H1
dbi vai dién tich dat 774m? (do dac thuc té 740m?), thira dét s6 140, to ban do so 3,
toa lac tai 4p T, xd M, huyén C, tinh Pdng Thap, sd gidy chimg nhan QSDD CU
547953 la v6 hi€u. Thu h01 gidy chtrng nhan quyén st dung dat da cip cho ong H1
sO CVTi3641 (s6 vao s6 cadp GCN: CS07942) do s& Tai nguyén va Moi truong tinh
P di cap cho Nguyén Minh H1 vao ngay 23/6/2020 dé cap lai cho ba Tran Thi Kim
T.

‘ Ba Tran Thi Kim T c6 nghia vu thanh toan cho 6ng H1 s6 tién 1.820.000.000
dong (mdt ty tdm tram hai tram hai muoi tri¢u dong).

+ Pé nghi S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh D thu hoi gidy ching nhan quyen
sir dung dat da cap cho 6ng Nguyen Minh HI vao ngay 23/6/2020, s6 vao s6 cap
GCN CH 01014 dé cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ba Tran Thi Kim
T.

Ba Trﬁr} Thi Kim T ¢ quyén, nghia vu dén co quan Nha nudc c6 tham quyén
dang ky quyén str dung dat theo quy dinh phap luat.

2. Khong chip nhan toan b yéu cau phan té cua anh Nguyén Minh HI.
3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cta Ngan hang T7.

Budc 6ng Nguyén Minh H1 cung véi ba Tran Thi My T4 c6 trach nhiém lién
d6i phai thanh toan cho Ngan hang T7 s6 tién 1a 1.464.193.890 ddng, trong d6 no
gbc trong han 14 1.422.099.141 ddng, no 13i trong han 1 40.137.275 déng, phat cham
tra 141 946.317 ddng, no 14i qua han 1.011.156 dong.

Khoéng chap nhan yéu cau cua Ngan hang T7 vé viéc yéu cau xu 1y tai san bao
dam theo Hop dong thé chap QSDD s6 14/2020/22000/07.HDTD/500 ngay
30/6/2020 dé thu hoi ng, bao gom viéc yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén
ké bién, phat mai tai san da thé chap cho Ngan hang T7 theo Hop dong thé chap
QSDP s6 14/2020/22000/07.HDTD/500 ngay 30/6/2020 dé thu hoi no.



(Kém theo so dd do dac va bién ban xem xét tham dinh tai chd ciung ngay
05/02/2021 cta trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh K va Toa an nhan
dan huyén Cao Lanh).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 1ai suat cham tra, chi phi t6 tung, an
phi, thoi han, quyén khang cdo va quyén, nghia vu, thoi hi¢u thi hanh &n cta cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07 thang 06 nam 2022, 6ng Nguyén Minh H1 1a
bi don khang céo toan bg ban én dan sy so tham so: 34/2022/DS-ST ngay 26 thang
5 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

Ngay 08 thang 06 nam 2022, Ngan hang T7 1a ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan khang céo toan bd ban an so tham sb: 34/2022/DS-ST ngay 26 thang 5
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, yéu cu xét xur lai toan bd vu an
theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, ngudi
khang céo giit nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Luat su Pang bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng H1 trinh bay ¥ kién
nhu sau: Tai phién toa, 6ng H1 cung cip bang giai trinh doan ghi 4m giita ba Vian
Thi Hong N (can bd Ngan hang) véi Luat su D va dé nghi Hoi dong xét xir tam
ngimg phién toa dé 1am rd, nén Luat su D khong phat biéu tranh luan.

Luat su bao vé quyen va loi ich hgp phap cua Ngan hang T7 trinh bay ndi dung
vu 4n cho rang Hoi dong xét xir cap so tham ap dung Diéu 124 Bo luat dan su 1a
khong phu hop véi quy dinh ciia phap luat. Ong H1 thé chap tai san va Ngan hang
T7 da thuc hién dang trinh tu quy dinh ctia phap luat, nén dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhén khang cdo cia Ngan hang T7.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phat biéu viéc
tuan tha phap ludt cia Thadm phan va Hoi déng xét xtr dam bao ding quy dinh cta
Bo luat t6 tung dan sy, cac duong su tham gia t6 tung chap hanh tét quy dinh cta
phap luat va dé xuit hudng giai quyét 1a khéng chap nhan khang cio ctia ong H1,
khong chap nhan khang cdo cia Ngan hang, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru tai liéu, ching cr c6 trong hd so, dugc kiém tra tai phién

toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 phat biéu cia Kiém sat vién, Ho1
dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé th tung: Toa an cap so tham thy 1y xét xr vu 4n, tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat va nha o; Hop d6ng tin dung 13 dung tham quyén
theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 B0 luat td tung dan sy.

[2] V& noi dung:
Tai phién toa phiic tham, 6ng H1 va Ngan hang T7 x4c dinh khang cdo nhu sau:

- Ong H1 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
01/6/2020 gitra 6ng H1 va ba T. Budc ba T cung cac thanh vién trong ho ba T giao
cho dng H1 toan bo dién tich dit 774m? , thugc thtra 140, to ban 66 s6 3, dat toa lac
tai Xa M, hUyen C, tinh Dong Thap theo gidy chung nhén quyen stt dung dit sb
CV773641 (So vao so cap GCN: CS07942) va can nha cAp 4 va tat ca cac tai san
gin lién trén dat cho dugc quyén st dung va duoc quyén so hitu.

- Ngan hang T7 yéu cau cong nhan hop ddng thé chip quyén sir dung dat giita
Ngan hang vd1 o6ng H1.

[3] Nhan thay: Ngay 01/6/2020, ba T ky hqp ddng chuyén nhuong quyén st
dung (CNQSD) dét cho éng H1 dién tich 774m? thira 140, to ban d6 sé 3. Hop ddng
c6 chimg nhén cua Van phong C, dén ngay 23/6/2020 ong H1 dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat.

[4] Ngay 30/6/2020, 6ng H1 thé chap giay CNQSD dat vay tién ctia Ngan hang
T7 s6 tién 1.600.000.000 dong.

[5] Theo ba T gia chuyén nhuong dét theo to giao ko 1a 2.920.000.000 dong,
ﬁng H1 c6 tra duge 1.820.000.000 dong, con ng 1.100.000.000 dong, nhung Hop
dong CNQSD dat ngay 01/6/2020, gia chuyén nhuong 600.000.000 dong 1a khong
ding thuc teé.

[6] Ong H1 cho rqéng, phan d:?'}t chuyén nhuong gia 1.820.000.000 dong, 6ng
H1 da tra du tién chuyén nhuong dat cho ba T.

[7] Tuy nhién, theo hd so vu an phan dat chuyén nhugng thé hién 04 gia khac
nhau:

- Hop dong ngay 01/6/2020, c6 ching nhan cua Van phong C gia chuyén

nhuong dat 1a 600.000.000 dong doba T cung cap va Gidy giao kéo ngay 01/6/2020
, gia chuyén nhuong dét 1 2.920.000.000 ddng, do ba T va 6ng H1 cung cap.

- Hop dong ngay 01/6/2020, c6 chung nhén cua Van phong Cong chung gia
chuyén nhuong dat 14 2.200.000.000 dong va Bién nhan ngay 01/6/2020, gia chuyén
nhuong dét 1a 2.200.000.000 déng, do Ngan hang cung cap.



- Gidy thanh toén,tién mua dat ngay 01/7/2020, gia chuyén nhuong dat l1a
1.820.000.000 dong, gidy thanh toan tién ba T c¢6 ghi thém con ng 1.100.000.000
dong, do 6ng H1 cung cap.

[8] Xét thiy, ba T va anh H1 déu thira nhan Hop dong CNQSD dat ngay
01/6/2020, gia 600.000.000 dong 1a khong dung thyc €. Dong thoi, ba T va 6ng H1
cling khong thira nhan gia chuyén nhuong dat 1a 2.200.000.000 dong.

[9] V& phia 6 ong H1 khong co chimg cur ching minh phan dat chuyén nhuong
gia 1.820.000.000 dong. Ong H1 ¢ cung cip gidy thanh toan tién ngay 01/7/2020,
thé hién ba T c6 nhan cua 6ng H1 s6 tién 1.820.000.000 ddng. Tuy nhién, Gidy thanh
toan tién ngay 01/7/2020 hoan toan khong c6 thé hién ndi dung ba T chuyén nhuong
dat gia 1.820.000.000 dong. Pong thoi gidy thanh toan tién ngay 01/7/2020, ba T ¢d
ghi thém noi dung: “Sé tién con lai 1a 1.100.000.000 dong toi gitra thang 12/2020 dl
tra 550.000.000 dong, dén ngay 30/12/2020 tra hét thém 550.000.000 dong” vaba T
giao gidy thanh toan tién ngay 01/7/2020 cho phia ong H1 gitr, nhung sau khi gitr
gidy thanh toan tién ngay 01/7/2020, ong H1 ciing khong co y kién thac mac khiéu
nai gi. Piéu d6, chimg t6 6ng H1 thong nhét gia chuyén nhuong dat 1a 2.920.000.000
dong.

[10] Mat khac, vé phia 6ng H1 thira nhan 1a 6ng H1 c6 ky tén vao To giao kéo
ngay 01/6/2020. Theo To giao keo ngay 01/6/2020, thi phén dat hai bén thoa thuan
chuyén nhuong gia 2.920.000.000 dong Ong H1 cho rang To giao kéo ngay
01/6/2020 dugc 1ap sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, nang
khéng sb tién chuyén nhugng dat dé ong H1 1ap thu tuc vay tién ciia Ngan hang. Ba
T khong thira nhan T giao kéo dugc 1ap sau ngay 01/6/2020, nhung 6ng H1 khong
c¢6 chting ctr chimg minh T giao kéo duoc 1ap sau khi ky hop dong chuyén nhuong
dat ngay 01/6/2020.

[11] Nhu vay, can cur vao to giao keo ngay 01/6/2020, gidy thanh toan tién
ngay 01/7/2020 du co s¢ xac dinh phan dat chuyen nhuong gia 2.920.000.000 dong.
Ong H1 da thanh toan choba T 1.820.000.000 dong, con no lai s6 tién 1.100.000.000
dbng, nén 6ng H1 dé vi pham nghia vy thanh toan tiénchoba T. An so thdm 4 ap dung
Piéu 124, B9 luat dan su tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat gitra
ba T v6i ong H1 la v6 hi¢u, ma khong xem xét To giao keo, gidy thanh todn tién
ngay 01/7/2020 14 chua dénh gia toan dién vé ndi dung vu an.

[12] Tai phién toa phuc tham ngay 13/12/2022, ba T dong ¥ giao toan bo dién
tich dat 740m cho anh H1; 01 cin nha céap 4 (giap dat 6 ong T6) dién tich 40, 8m?; 01
cin nha cap 4 giap dat ba D dién tich 28,4m% 01 nha bép 6,8m? 01 nha vé sinh
10,2m? va cic ciy trong trén dat.

[13] Tai phién toa phic tham hom nay, ba T ddng ¥ giao toan b nha, dat cho
6ng H1, yéu cau 6ng H1 tra 1.100.000.000 dong va tinh 13i suat cia sb tién
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1.100.000.000 dong tir dau nam 2021 theo 1ai sudt 0,8%/thang. Xét thiy, vé phia ba
T thyc t€ cling chua giao nha va dat cho anh H1 quén ly, st dung, nén viéc ba T yéu
cau ong H1 tra 1ai 1a khong phu hop.

[14] Vi thé, Hoi dong xét xir Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ba T véi ong H1 (theo To giao kéo ngay 01/6/2020). Bugc ong H1 céd
trach nhiém tra cho ba T s0 tién 1.100.000.000 dong va budc ba T giao cho a ong H1
quyén st dung dién tich dat 740m? va céc tai san nha, vat kién truc, cdy trong cho
ong H1 la phu hop dung quy dinh cta phap luat.

[15] V& phia 6 ong H1, sau khi chuyén nhuong 6ng H1 dugc cap gidy chung
nhan quyén su dung dat ngay 23/6/2020, 6ng H1 the chap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat dé vay tién ciia Ngan hang T7 sd tién 1.600.000.000 dong, theo hop
dong thé chap s6 14/2020/22000/07. HDTD/500 ngay 30/6/2020. Hop dong thé chap
¢ chung nhéan cua Van phong Cong ching va da dang ky thé chap ding quy dinh
cua phap luat. An so thAm xir khong chip nhan yéu cau cua Ngan hang T7 vé viéc
yéu cau xur 1y tai san bao dam la khong dam bao quyén va loi ich cia Ngan hang T7,
khong phut hop véi An 1¢ s6 43/2021/AL ngay 23/02/2021.

[16] Vi thé, Hoi ddng xét xir Cong nhan hop dong thé chip sb
14/2020/22000/07. HDTD/500 ngay 30/6/2020 gitra Ngan hang T7 véi ong H1, ba
TA4.

[17] Xét, d& nghi ciia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia ong H1,
dé nghi Ho1 dong xét xtr tam ngung phién toa phic tham dé 1am rd hop dong thé
chép, vi toan bo hop dong thé chap do ba T thuc hién, hop dong thé chap vO hi¢u.
Xét thdy, dé nghi cua Luat su tam ngung phién toa la khong can thiét bai vi: Ong
H1 thira nhan c6 thé chap gidy chimg nhin quyén sir dung dat dé vay ctia Ngan hang
T7 1.600.000.000 déng va Ngan hang T7 ciing d chuyén cho ba T 1.600.000.000
ddng theo yéu cau cua 6ng H1. Pong thoi, Hoi dong xet xur can cur vao cac tai liGu
chimg ctr khac xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gira ba T véi
6ng H1 c6 gia 2.920.000.000 dong, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan dé nghi
cua Luat su.

[18] Xét, dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia Ngan hang
T7 1a chap nhan khang cao ctia Ngan hang T7. Xét thay, cling nhu phan nhan dinh
trén khang céo caa Ngan hang T7 1a c6 can cr, nén Hoi dong xét xir chap nhan khang
cao cua Ngén hang T7.

[19] Xét, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap 1a chua
phu hop, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan dé nghi ciia Vién kiém sat.
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[20] Tt nhimg co so trén, HO1 ddng xét xir chap nhan mot phan khang co
cua 6ng Nguyen Minh H1, chap nhin khéng cao cua Ngan hang T7, stra ban 4n so
tham.

[21] Cac phan con lai cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc ké tr ngay hét han khang c4o, khang nghi.

‘ [22] Do stra ban 4n so thAm, nén 6ng H1 va Ngan hang T7 khong phai chiu
tién an phi dan sy phic tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

_ Ciin cir khodn 2, Dicu 148 khoan 2, Diéu 308, va 157 B) ludt to tung dén su;
Diéu 357, khoan 2, Diu 468 B0 luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14,
ngay 30/12/2016 quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndop, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan mdt phan khang cdo ctia 6ng Nguyén Minh H1.
- Chap nhan khang céo ctia Ngan hang T7- Chi nhanh 2 (goi Ngan hang T7).

Stra Ban an dan sy so tham sb: 34/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 naim 2022 cia
Toa an nhan dan huy¢n Cao Lanh.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Kim T.
2. Chap nhan mét phan yéu ciu phan té ctia anh Nguyén Minh H1.

3. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 01/6/2020 (To
gido kéo ngay 01/6/2020) giita ba Tran Thi Kim T v6i 6ng Nguyén Minh H1 d6i véi
dién tich dat 774m? (do dac thuc té 740m?), thira dat s6 140, to ban d6 s6 3, toa lac
tai 4p T, xd M, huyén C, tinh Dong Thap.

4. Budc ba Tran Thi Kim T giao cho 6ng Nguyén Minh H1 quyén sir dung
dién tich dat 774m? (do dac thuc té 740m?), thira dat s6 140, to ban d6 s6 3; 01 can
nha cap 4 (giap dat ong T6) dién tich 40,8m?; 01 cin nha cap 4 (giap dat ba D) dién
tich 28,4m? ; 01 nha bép dién tich 6,8m?% 01 nha vé sinh dién tich 10,2m? clng toan
bo cac cay tréng trén dat. Dat, nha va cay tréng tai ép T, xa M, huyén C, tinh Déng
Thap, duoc thé hién theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/02/2021 ctia
Tda an nhan dan huyén Cao Lanh va So do do dac ngay 05/2/2021 caa Trung tam
k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh K.

5. Budc 6ng Nguyén Minh HI c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi Kim T sb tién
1.100.000.000 dong (mot ty mot tram tri¢u dong).
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Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét XU SO tham cho den khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sO tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2, Diéu 468 cua Bo luat dan su.

6. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang T7-Chi nhanh D2.

6.1 Budc 6ng Nguyén Minh H1 cung véi ba Tran Thi My T4 c6 trach nhiém
lién d6i phai thanh toan cho Ngan hang T7 sb tién 1a 1.464.193.890 dong (tam tinh
dén ngay 26/5/2022), trong d6 no gdc trong han 1a 1.422.099.141 ddng, no 14i trong
han 1 40.137.275 dong, phat cham tra 13i 946.317 dong, no 13i qua han 1.011.156
dong.

K& tir ngay tiép theo clia ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh 4n theo
murc 14 suat cac bén thoa thuan ghi trong hop dong tinh dung ngay 30/6/2020, nhung
phai phu hop v61 quy dinh cua phap luit.

6.2 Cong nhan Hop dong thé chap QSDD sd 14/2020/22000/07.HDTD/500
ngay 30/6/2020 gitra Ngan hang T7 voiong Nguyén Minh H1 bao gom viéc yéu cau
Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san d thé chap cho Ngan
hang T7 theo Hop dong thé chip QSDD 6 14/2020/22000/07.HDTD/500 ngay
30/6/2020 dé thu hoi ng.

7. Vé an phi:

7.1 Ba T phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham. S6 tién tam tng
an phi dan sy so tham cta ba T da ndp 1a 300.000d theo bién lai s6 0004193 ngay
26/10/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh, dugc trir vao tién an
phi.

7.2 Ong H1 va ba My T5 phai co6 trach nhiém lién doi chiu an phi dan su so
tham 1a 83.284.000 dong. Ong H1 khdng phai chiu tién 4n phi dan su phuc tham. Sb
tién tam Ung an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong theo bién lai s6 0012600 ngay
05/5/2021 va tién tam Gng an phi dan sy phtc thim 300.000 dong theo bién lai
0009345, ngay 07/6/2022, tong cong 1a 600.000 dong, dugce trir vao tién an phi. Ong
H1 va ba T5 con phai lién d6i ndp 82.384.000 dong tién an phi, tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Cao Lanh.

7.3 Ngan hang T7-Chi nhanh D2 khong phai chiu 4n phi dan su so tham va
khong phai chiu tién an phi dan su phac tham. Ngan hang T7 dugc nhan lai s6 tién
tam ung 4n phi so tham da ndp 28.740.000 dong theo bién lai s6 0012799 ngay
11/6/2021 va s6 tién tam tng dan su phic thim di ndp 300.000 dong theo bién lai
s6 0009347 ngay 09/6/2022, tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cao Lanh.

8. Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia;
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Ong H1, ba My T5 phai chiu 3.953.000 déng chi phi thim dinh va dinh gia. Do
ba T da tam umg va chi xong, nén 6ng H1, ba My T5 c6 nghia vu ngp 3.953.000
dong hoan trd cho ba T.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUCTHAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cao Lanh;

- CCTHADS huyén Cao Léanh;

- Phong KTNV-THA TA Tinh;
- Cac duong su;
- Luu: ho so vu an (H).

Nguyén Téan Ting
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