TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban é4n s6: 383/2022/DS-PT
Ngay 02-12-2022
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, yéu cau vo
hi¢u van ban théa thuan phan chia di
san thira ké, yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Phuc
Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An,

- Dai dién Vién kiélgz sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh — Kiém sét vién.

Ngay 02 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Long An xét xu
phuc tham cong khai vy an thu Iy sO 367/2022/TLPT- DS ngay 24 thang 10 nam
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat yéu cau vo
hi€u van ban thoa thuén phén chia di san thua ké, yéu cau huy gidy chung nhan
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s 59/2022/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s 375/2022/QD-PT ngay 01
thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Kim S, sinh nam: 1958;
Pia chi: Ap P, x4 L, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Huynh Minh P, sinh nim: 1992;
dia chi: Ap A, xa A, huyén C, Thanh ph Ho Chi Minh.

(Puoc uy quyén theo hop dong ty quyén ngay 04/6/2020).
- Bj don: Ong Nguyén Van C, sinh nam: 1967;
bia chi: Ap T, xa b, huyén C, tinh Long An.



Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Phu V, sinh nam: 1981; dia
chi: Khu pho H, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

(Puoc uy quyén theo vin ban ty quyén ngay 25/3/2019).
- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Minh T, sinh ndm: 1990;

Pia chi: Ap T, x4 T, huyén C, tinh Long An.

2. Ong Nguyén Vian T1, sinh nam: 1962;

Pia chi: Ap A, xa P, huyén C, tinh Long An.

3. Ba Nguyén Thi Bach C, sinh nim: 1976;

4. Ong Nguyén Hoang M, sinh nim: 1959;

5. Ong Nguyén Thai B, sinh nam: 1974;

6. Ong Nguyén Cong D, sinh nam: 1963,

7. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim: 1967,

Cung dia chi: Ap T, xa b, huyén C, tinh Long An.
8. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim: 1970;

Pia chi: Ap N, x4 D, huyén C, tinh Long An.

9. Ba Nguyén Thi H2, sinh nam: 1955;

Dia chi: Ap A, xa B, huyé¢n X, tinh B.

10. Ba Nguyén Thi M, sinh nim: 1968;

Dia chi: Ap T, xa B, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n hop phap cua ba Nguyén Thi M: Ong Nguyén Phu V, sinh
nam: 1981; dia chi: Khu phd H, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

(Pugc uy quyén theo vin ban iy quyén ngay 26/5/2020).
11. Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1961;

Dia chi: Ap P, xa L, huyén C, tinh Long An.

12. Uy ban nhan dan xa D, huyén C.

Dia chi: Ap T, xa b, huyé¢n C, tinh Long An.

13. Vin phong Cong ching Nguyén Thi Bich T.

Pia chi: Khu phd H, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.
14. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An.

Dia chi: Quéc 16 A, Phuong X, thanh phé T, tinh Long An.
- Nguwoi lam chirng:

1. Ong Dung Van B, sinh nam: 1984;

Dia chi: Ap T, x4 D, huyén C, tinh Long An.



2.0ng Tb Viét K, sinh nam: 1986;

Dia chi: Ap T, xi D, huyén C, tinh Long An.

3. Ong Pham Héng V, sinh nim: 1966;

Dia chi: Ap T, x P, huyén C, tinh Long An.

- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin C.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 18/10/2018, don khaoi kién bo sung ngay 18/8/2020,
ngay 25/11/2021 va cac 101 khai trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an cap so
tham, nguyén don 6ng Nguyén Kim S ciing nhu ngudi dai dién hop phép cua
nguyén don 6ng Huynh Minh P trinh bay:

Phan dét tranh chép thudc thira dat 3859, to ban dd s 5, loai dit ONT, dat tai
xa b, huyén C, tinh Long An ¢6 ngudn gbc 1a cia 6ng Nguyén Vin L (da chét) va
ba Nguyén Thi M1 (da chét) dé lai. Trude khi chét, ong L va 6ng Nguyén Thai B
cung canh tac phan dat nay. Sau khi 6ng L chét, tit ca cac anh chi em trong gia
dinh théng nhat dé lai cho dng B tam thoi quéan 1y thira dat nay cht chua co dinh
doat cho ai ca.

Ong Nguyén Kim S va tit ca nhiing nguoi anh em cua 6ng S bao gom:
Nguyen Vin T1, Nguyén Cong D, Nguyén Thi Thu H, Nguyen Thi Thu HI,
Nguyén Thi Bach C, Nguyén Hoang M, Nguyén Thai B, cho rang cic ong ba
khong c6 ky tén vao Van ban thoa thuan phan chia di san lap ngay 19/7/2018, do
Van phong cong ching Nguyén Thi Bich T cong ching. Ngoai ra, trong van ban
phan chia nay thiéu mot nguoi con ctia ong L 14 ba Nguyén Thi H2.

Ngay 04/9/2018, 6ng Nguyén Vin C kéu 6ng Nguyén Kim S dén Uy ban nhan
dan xa P dé ky giap ranh dat dé ong C lam gidy ching nhan quyén st dung phan
dién tich ong C dang quan 1y, sir dung tiép giap v6i phan dat tranh chap. Trudc day,
cha 6ng S c¢6 ban 400m?2 cho 6ng C vao nam 2003. Chit ky trong hop dong chuyén
nhuong ngay 04/9/2018 duoc Uy ban nhan dan xa D chimg thuc thi 6 ong S xac dinh
dugc 1a chir ky cua ong. Nhung khi ky tén, 6ng S hoan toan khong biét cac gidy to
d3 ky c6 hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat. Hién phan dat nay phia 6 ong
S va gia dinh ong S, cu thé 1a 6ng Nguyén Thai B quan ly, sir dung tur trude dén
nay. Trudc thi ong B nudi c4, nhung ca hay bi chét nén bay gio chuyén qua nudi ga
vit ¢6 rao chan.

Ong S khai kién véi cac yéu cau sau:

- Yéu cﬁq Toa an tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thua sb
3859, to ban d6 s6 05, loai dat & tai nong thon, dién tich 442m? do Uy ban nhan dan
xa b ching thuc ngay 04/9/2018 1a v6 hiéu;

- Yéu cau budc vo chong dng Nguyén Vian C tra lai cho ong S thira dat 3859,
t ban d6 s6 05, loai dat & tai nong thon, dién tich 442m?2, dét tai Ap T, xa D, huyén
C, tinh Long An. Hién tai, 6ng S yéu cau vo chéng ong C tra lai phﬁn dat qua do
dac thuc té co dién tich 430m? vi tri A, B, thudc thira dat s6 3859, t& ban d6 s6 05,
dét tai xa D, huyén C, tinh Long An.



- Yéu cau vo hiéu Van ban thoa thuén phan chia di san ngay 19/7/2018 do Van
phong cong ching Nguyén Thi Bich T ky cong ching so6 22856, quyén sb
23TP/CC-SCC/HBGD do gia tao.

- Huy giéy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién voi dat s6 CO 882505 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay
08/8/2018 cho dng Nguyén Kim S d6i vai thira dat sb 3859, to ban d6 sb 05, dat tai
xa b, huyén C, tinh Long An.

- Huy giéy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién v6i dat s6 CP 258942 do S¢ Tai ‘nguyen va Moi truong tinh Long An cap ngay
27/9/2018 cho ong Nguyén Vian C d6i véi thira dat sb 3859, to ban d6 sb 05, dat tai
xa b, huyén C, tinh Long An.

Tai phién toa so thim nguoi dai dién ‘hop phap cua nguyén don trinh bay cho
rang, 6ng Nguyen Kim S khéng c6 nhan tién tir vo chong 6ng Nguyen Van C. Hién
trang thira dat hién nay duogc hinh thanh tir lac cha cia ong Nguyén Kim S 1a 6ng
Nguyén Vin L con séng. Cu thé, hién trang thura dét 1a ao c4, co mot phﬁn bo dat
(bd ¢3m) nam phia sau cudi cua thira dat da co tir lau. Tir nam 2018 dén nay, hoan
toan khong c6 sy thay d6i vé hién trang st dung. Do do, phia bi don cho rang da
tién hanh bdi dap phan b dat (bo dam) tai vi tri A la khong phu hop. Pong thoi xac
dinh lai yéu cau khoi kién: Yéu cau Toa an tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyén
su dung thira dat s6 3859, to ban d6 s6 05, loai dat & tai nong thon, (dién tich 442m?
do Uy ban nhan dan xi B ching thue 1a vo hiéu; d6i véi cac yéu cau khoi kién con
lai, ong Nguyén Kim S rit yéu cau.

Ong Nguyén Vin C yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thtra dat sb 3859, to ban d6 s6 05, loai dét ¢ tai nong thon, dién tich
442m?2 do Uy ban nhan dan xa P chung thyc thi ong S khong dong ¥.

Bi don 1a 6ng Nguyén Vin C do ong Nguyén Phu V dai dién trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat sd 3859, t& ban dd sé 05,
loai dat ¢ tai nong thon dugc thyc hién dang trinh ty tha tuc do phap luat quy dinh,
ndi dung hop dong 1a hop phap, ong C da nhan dat va hién dang sir dung dat. Viéc
dai dién theo ty quyén cta ong S trinh bay nhu trén 1a khong ding.

Vao ngay 16/12/2002, cha rudt caa ong Nguyén Kim S chuyén nhugng cho
ong Nguyén Vin C phan dién tich 400m?, loai dat & nong thon, duoc tach tir thira
dat 1183, to ban d6 s6 5 (sd thira moi 1a 2237), dat tai Ap T, xa D, huyén C, tinh
Long An. Gia tri chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong. Ong C di nhan dat va dang
str dung. Hop dong da thyc hién xong.

Gia tri phan dat tranh chap theo hgp dong thé hién 1a 20.000.000 dong, nhung
thuc té chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong. Viéc giao tién giita ong S va ong C
dién ra tai Uy ban nhan dan xa D, huyén C, c6 can bd thuc hién viéc ching thyc
hop dong ching kién. Ong Nguyen Vin C khong cung cap cho Toa an tai licu
ching minh viéc giao nhén so6 tién chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ong
Nguyén Kim S va ong Nguyén Vin C dbi voi thira dat 3859, t& ban d6 sb 5, loai
dat & nong thon, dat tai xa D, huyén C, tinh Long An ciing nhu qua trinh giao két,



thue hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 04/9/2018 giita 6ng
Nguyén Vin C va éng Nguyén Kim S.

Sau khi 6ng C duogc co quan cd thim quyén cp gidy chimg nhin quyén sir
dung dét dbi v6i thira 3859, 6ng C da nhan dat va hién dang sir dung; hién trang dat
da c6 san dién tich ao. Phia ong Nguyen Thai B ngang nhién vao dat, xay dung
cong trinh trén dat. Bi don d3 co6 yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam
thoi cAm ong B x4y dung trén thira dat tranh chap. Ngoai ra, 6ng B chiém dat dé
nudi ca. Hién tai, phan dat tranh chdp bao gdm hai phan, mét phan do ong C tién
hanh san lap, boi dip; mot phan 6ng C dang nudi ¢, nhung ong C nudi ca gi thi
ong V khong biét. Ong V xac dinh khong co su viéc nham thia dat cua 2237 va
3859, cung thudc to ban dd sb 5, loai dat & nong thon, dét tai x3 D, huyén C, tinh
Long An.

Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi 6ng Nguyén Van C khong dong ¥.

Ong Nguyén Vin C yéu cau Tda an cong nhan hop ddng chuyén nhuong
QUyén st dung thira dat s6 3859, to ban dd sb 05, loai dat & tai nong thon, dién tich
442m? do Uy ban nhan dan x4 D chimg thuc. Hién phén dét nay do vo chong 6 ong
Nguyén Vin C dang quan ly, sur dung. Qua trinh gidi quyet vu an, Toa an c6 giai
thich 6ng C ¢ yéu cau giai quyét hau qua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu hay khong thi phia bi don khéng ndp don yéu cau va tién hanh cac tha
tuc thu ly theo quy dinh.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi
Bach C, 6ng Nguyén Hoang M, 6ng Nguyén Thai B, ba Nguyén Thi Thu HI, dng
Nguyen Cong D, ba Nguyén Thi Thu H la cac nguoi con ong Nguyen Van L thong
nhét v6i 10i trinh bay va yéu cau clia ong S, xin giai quyét vu 4n vang mit.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Van phong Cong chtimg Nguyén Thi
Bich T trinh bay:

Vi€e cong chimg van ban thoa thuan phan chia di san dugc thyc hi¢n theo
dung trinh ty thi tuc phép luat, yéu cau giai quyét vang mat.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan x3 D trinh bay:

Viéc ching thuc hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat duoc thuc hién
theo dung trinh tu thu tuc phap luat, yéu cau gidi quyét vang mat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi M do dng Nguyén
Phu V dai di¢n trinh bay:

Théng nhat véi 10i trinh bay cta ong C.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba B 1a vg clia Ong S, ba thong nhat voi 101 trinh bay va yéu cau cua ong S, ba
xin gidi quyéet vang mat.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Ba xac nhén viéc xac lap van ban thoa thuan phan chia di san ngay 19/7/2018

dé dinh doat phan dién tich 912m? thudc thira dat 1183, to ban d6 s 5, dét tai Ap T,
xi D, huyén C, tinh Long An cho 6ng Nguyén Hoang M la 233m?; 6ng Nguyén



Thai B 1a 237m?; 6ng Nguyén Kim S 13 442m? ctia cha me dé lai 13 thiéu tén cta ba
H2, cing nhu ba H2 khong dugc tham gia. Ba khong ¢6 y kién, khong c6 tranh chap
va yéu cau gi, do cac bén tu giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Minh T trinh bay:

Ngay 22/7/2018, 6ng S c¢6 chuyén nhuong cho 6ng T phan dién tich dit néu
trén véi gia 150.000.000 dong. Ong T di tra hét toan bo sd tién cho 6ng S. Nhung
vé sau do gia dinh co mau thuan nén ong T da léy lai toan bd s6 tién nay. Ong S
cam két s& cung 6ng T tién hanh 1am thu tuc ra gidy ching nhéan quyen su dung dat
trong thoi han 03 thang ké tir ngdy ky hop dong. Ong S chua giao dat trén thuc té
cho ong T. Ong T va 6ng S ciing chua thyc hién thu tyc ra cong chimg sang tén.
Trong vu an nay, ong T khong yéu cau Toa an giai quyet Néu ong T Va ong S ¢co
tranh chap thi s& khoi kién trong vu 4n khac, ong T yéu cau giai quyét ving mit.

Nguoi céd quyen loi, nghia vy lién quan S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Long An c6 yéu cau gidi quyét vang mat.

Ngudi lam ching 6ng T6 Viét K trinh bay:

Trudce day ong 1a Can bo Tu phap cua xd D, huyén C va la nguoi thyc hién thu
tuc chimg thue hop dong chuyen nhugng quyen str dung dat ngay 04/9/2018 gilra
ong Nguyen Vin C va 6ng Nguyén Kim S tai Uy ban nhan dan xa P. Tai thoi diém
ky két, ong K thay ong S di cung 6ng C va 6ng Dung Van D dén Uy ban. Sau khi
cho cac bén xong glay to, 6ng K tiép tuc lam viéc giai quyét cac hd so khac cia
ngudi dan. V& phan giao nhan tién ciia cac bén thi can bd khong lam ching viée
nay, do su viéc da lau, ong K khong nhd 1 ¢6 giao nhan tién tai Uy ban hay khong.

Nguoi lam ching 6ng Dung Van D trinh bay:

Ong b la ngudi dugc ong Nguyén Vin C nho thyc hién cac thu tuc ching thuc
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 04/9/2018 gitta 6ng Nguyén Vin
C va ong Nguyen Kim S tai Uy ban nhén dan xa b. Ngay khi cho cac bén ky hop
dong chuyen nhuong xong, cac bén ra vé, ong b khong chimg kién céac bén co giao
nhan tién tai Uy ban nhan dan xi D ngay sau do. Cac bén c6 giao nhan tién ngoai
Uy ban hay khong thi 6ng P khong biét nhung tai Uy ban thi khong thay.

Vu 4n dugc Toa an cip so tham kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung ctr va hoa giai nhung cic duong sy khong thoa thuin dugc voi nhau.

Tai Ban an dan sy so tham s6 59/2022/DS-ST ngay 28 thang 7 ndm 2022 cia
Tda an nhan dan huyén C da cin clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém c khoan 1 Piéu 39; Diéu 138; cac Dicu 227; Diéu 244; Piéu 271 va Diéu 273
ciia BO luat TS tung dan sy nam 2015; Diéu 122, Piéu 124 Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 26, Piéu 27 cia Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an da tuyén xur:

1. Dinh chi xét xir yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Kim S vé viée rit mot
phan yéu cau khaoi kién gom:



‘ - Huy giéy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin
lién voi dat s6 CO 882505 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap ngay
08/8/2018 cho 6ng Nguyén Kim S.

‘ - Huy giéy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién voi dat s6 CP 258942 do S¢ Tai nguyén va Mo truong tinh Long An cap ngay
27/9/2018 cho 6ng Nguyén Van C.

- Tuyén v6 hiu van ban thoa thuan phan chia di san ngay 19/7/2018 do Van
phong cong chung Nguyén Thi Bich T ky cong ching s6 22856, quyén so
23TP/CC-SCC/HDbGD.

- Yéu cau giai quyét héu qua v hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat so 3859, to ban do6 s6 05, loai dat ¢ tai nong thon, dién tich 442m? do Uy
ban nhan dan xa B chung thuc ngay 04/9/2018.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Kim S ddi véi ong Nguyén
Van C vé vi¢c tranh chap hop dong chuyén nhugong quyén str dung dat:

V6 hiéu hop dong chuyen nhugng quyen s dung ngay 04/9/2018 giira ong
Nguyen Kim S va 6ng Nguyén Vin C dbi voi thira dat s6 3859, to ban do sb 05,
loai dit & tai nong thon, dién tich 442m?, dét tai xa b, huyén C, tinh Long An do
Uy ban nhéan déan xa P chimg thuc.

Vin phong ding ky dat dai, co quan tai nguyén moi truong co tham quyén can
clr vao ban an cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy
chimg nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

3. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyen Vian C d01 véi ong Nguyén Kim
S vé viée tuyén cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb
3859, to ban dd s6 05, loai dat o tai nong thon, dién tich 442m? dat tai xa D, huyén
C, tinh Long An do Uy ban nhan dan xa P chtng thuc.

4. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi sO 28/2020/Qb-KCTT ngay
23/9/2020 cua Toa an nhéan dan huyén C vé viéc cam chuyén dich quyen vé tai san
ddi voi thira dat sd 3859, to ban d6 s 05, loai dat & tai nong thon, dét tai xa D,
huyén C, tinh Long An.

5. V& chi phi do dac, thim dinh gia: Ong Nguyén Vin C ndp tam Ung la
7.000.000 dong. Ong Nguyén Kim S nop tam tmg la 18.850.000 dong. Do yéu cau
ctia ong S duoc chap nhan nén vo chong ong C, ba M ¢6 trach nhiém tra lai cho
ong S sb tién 1a 18.850.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu céu thi hanh an cta nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Picu 357 Bo luat Dan sy ndm 2015 twong Gmg v6i thoi gian chua thi hanh an.

6. V& an phi:
i Ong I:Iguyén Vian C phai chiu an phi 300.000 d(‘f)ng an phi dan su so tham.
Ong Nguyén Vian C da nop tam ung an phi 300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C theo bién lai thu s6 0013375 ngay 21/4/2022, chuyén sang an phi.



Tra lai cho 6ng Nguyén Kim S s6 tién tam tng an phi 3.915.000 ddng da nop
tai Chi cuc Thi hanh an qan sy huyén C theo bién lai thu s6 0009629 ngay
07/01/2019 va bién lai thu s6 0002697 ngay 10/9/2020.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét x1r so tham ngay 08 thang 8 nam 2022, bi don ong Nguyen Van C
lam don khang céo, yéu cau Toa an cap phuc thAm béc toan bd yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira
nguyén don va bi don vi hop dong duoc giao két dung quy dinh cua phéap luat va da
duogc thyc hién xong.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Huynh
Minh P van gilt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét gitt
nguyen ban an so tham. Bi don 6ng Nguyen Vin C do 6ng Nguyén Phu V dai dién
vang mat tai phién toa, co lam don xin xét xur Vang mat, c6 guri ban tu khai dén Toa
an v6i noi dung trinh bay, ngudn gbc thira dat sé 3859 to ban d6 s6 5 1a do ba
Nguyén Thi K quan 1y st dung trudc nim 1975, dén nam 1993 cho lai con trai 1a
Nguyén Van C quan 1y sir dung. Nam 1997, Uy ban nhan dén huyén C cdp nham
dién tich dat nay cho ong Nguyén Van L 13 cha rudt cia 6ng S nhung ong L va ba
K khong biét. Dén nam 2017, 6ng L chét, ong S 1am thi tuc nhéan thira ké thi phat
hién viéc cép nham thira nén ong S va ong C c6 thod thuan, sau khi 6ng S lam thu
tuc nhén thira ké s& ky chuyén quyén lai cho 6ng C nén cac bén mai dén Uy ban
nhan dan xa b ky hop dong chuyen nhuong lai quyén st dung dit va éng C da
dugc cdp gidy ching nhén quyén st dung dat. Do 4p luc ciia cac anh chi em nén
6ng S méi khoi kién yéu cau vo hiéu hop dong. P& nghi Hoi dong xét xir cong nhén
hop ddng chuyén nhugng quyén str dung thira dat sb 3859 gitra 6ng C va ong S.

Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cua
Vién Kiém sat vé viéc chp hanh phap luat trong giai doan xét xir phuc tham cho
rang: Toa an cdp phuc tham va cac duong su chdp hanh dung quy dinh ctia B luat
T tung dan su, khang c4o ctua bi don trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén dugc
xem xét theo trinh ty phuic tham.

Xét khang cao cia bi don 6ng Nguyén Van C 1a khong ¢6 co sé vi cac can cu
sau day:

Giita 6ng S va ong C thuc té khong co viéc thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, cac bén khong co6 giao nhan tién chuyén nhuong, 6ng C
khong ching minh da giao tién cho 6ng S, nhiing nguoi lam chimg nhu 6ng Dung
Van D, 6ng T6 Viét K déu trinh bay khong chung kién gilra cac bén giao nhan tién.
S tién ghi trong hop dong chuyen nhuong khong thé hién gia tri that ctia hop
dong, trong khi hop dong chuyén nhuong ghi s0 tién 14 20.000.000d6ng, 6ng S cho
rang khong c6 nhan tlen ong C lai cho rang, gia tri hop dong 1a 100.000.000d6ng.
Nhiing nguoi dan song gan dat tranh chap cing xac nhan hién trang dat da co tir
thoi 6ng L con sdng va giir nguyén cho dén nay khong c6 gi thay d6i. Nhu vay cac
bén cting khong c6 viéc giao nhan dat hién dat phia gia dinh 6ng S Van dang su
dung. Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giita cac bén chi ton tai vé mit



hinh thtc, con ndi dung hqp déng cac bén khong cé thyc hién, do d6 hop déng bi
v0 hiéu theo quy dinh tai DBi¢u 124 B¢ luat Dan su.

D¢ nghi Hoi dong xét xir can cur khoan 1 Diéu 308 B luat Dan su, bac yéu
cau khang cdo cua bi don, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khéng cdo cua bi don 6ng Nguyén Van C dugce thyc hién ding theo quy
dinh tai cac biéu 272, 273, 2?6 cua B0 luat To tung dan su, nén dugc chap nhan dé
xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& su vang mit ctia cac duong su: Bi don 6ng Nguyén Vin C, ngudoi c6
quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi M do 6ng Nguyén Phu V dai di¢n
vang mat, co don xin xét xur vang mat; nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan gom ong Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi Bach C, éng Nguyén Hoang M,
ong Nguyen Thai B, ba Nguyén Th1 H2, 6ng Nguyén Cong D, ba Nguyen Thi Thu
H, ba Nguyen Thi B, S¢ Tai nguyén va Mot truong tinh Long An vang mét c6 don
yéu cau giai quyét vu 4n ving mat; Van phong cong chimg Nguyén Thi Bich Thuy,
Uy ban nhén dan xa D, huyén C da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ nhung ving mat.
Cin ct Diéu 296 B luat T tung dan sy, Toa an xét xur vang mdt cac duong su
nay.

[3] Ong Nguyen Kim S khéi kién yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat duge xac 1ap gitra 6ng Nguyen Kim S va éng Nguyén Vin C dbi
v6i thira dat s6 3859 to ban do s6 5 loai dat ONT, éng S cung nguoi dai dién hop
phap ctia ong S trinh bay cho rang, hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat nay
khong co that, viéc ong S ky vao hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a do
bi Itra dbi; ngugc lai ong C c6 don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc xac lap giita ong S va ong C. Toa an nhan dan huyén C da
thy ly trong hai vy an khac nhau, sau do ra quyét dinh nhap vu an. Tod an cép S0
thim da chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau
khéi kién ctia 6ng C nén 6ng C khang céo.

[4] ] Trong vu an, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyen Thi Thu H1
c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
gilta ong S va 6ng C ddi véi thira dat s 3859 to ban dd sb 5, huy bo van ban thoa
thuén phan chia di san thura ké ngay 19/7/2018, tuy nhién Toa an cap so thim chwa
thu ly (101 v4i yéu cau ndy va ba HI ctng khong tiép tuc yéu cau, nén Toa an khong
giai quyét. Ngoai ra nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Minh T ¢6 don
khot kién doc lap yéu cau dugc thuc hién hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 3859 to ban do s6 5 v4i ong S, tuy nhién sau d6 6ng T lam don rat don
khé1 kién khi Toa an chua thy 1y vu an.

[5] Xét yéu cau khang cao cta 6ng Nguyen Vin C khong dong ¥ vo hiéu hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat thay rang:

[5 1] Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dugc xac lap gila bén
chuyen nhuong la ong Nguyén Kim S, bén nhén chuyén nhuong 14 6ng Nguyén Vin
C d6i véi thira dat sb 3859 to ban do6 s6 05, dat toa lac tai xa D, huyén C, tinh Long
An duoc ching thuc cia Uy ban nhan dan x3 D, huyén C vao ngay 04/9/2018, s6



chimg thuc 71/2018, quyén sé 01/2018-SCT/HD,GD, hop dong tudn thu diéu kién vé
hinh thirc dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 117, Biéu 502 B6 luat Dan sy nam 2015,
Piéu 167 Luat Dat dai nim 2013; ngay 27/9/2018 cho ong Nguyen Van C duoc So
Tai nguyén va Mai truong cap gidy chimg nhin quyén sir dung dit.

[5.2] Xét vé ¥ chi ctia cac bén trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thay rang;

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 3859 to ban dd sd 05 thé
hién diéu khoan vé gia 1a 20.000.000d6ng, ong C trinh bay gia tri thuc té cua hop
dong 1a 100.000.000dong, da giao cho éng S 100.000.000 dong nhung khong chimg
minh dugc viée giao nhan tién, nhimg nguoi lam chung ong To6 Viét K, ong Dung
Vin P déu trinh bay khong ching kién viéc giao nhan tién cua cac bén. Néu ddi
chiéu véi gia tri quyén sir dung dét thyc té vao thoi diém xac 1ap giao dich thi 1oi
trinh bay cua 6ng C ciing khong du thuyét phuc. Can cr vao chimg thu thim dinh gia
s6 262/15/11/2021/TBG LA-BPS ngay 15/11/2021 ciia Cong ty C6 phan Thuong
mai Dich vu Tu van H thi gia tri quyén st dung cua thira dat sd 3859 vao thoi diém
thang 9/2018 1a 473.000. OOOdE)ng nhung 6ng C cho rang ong C chi nhan chuyén
nhuong voi gia la 100.000. 000ddng, trong khi d6 6 6ng S cho rang khong nhén bat cir
khoan tién ndo cia ong C, cac bén khong thong nhat vé gia voi cac trinh bay khac
nhau, khac voi gia trj thé hién trong hop dong 1am cho hop dong vo hiéu.

Vé qua trinh st dung dat: Trong qué trinh giai quyét vu 4n, phia 6ng C trinh bay
phan dt chuyén nhuong duoc giao cho 6ng C, sau d6 6ng S tai chiém, tuy nhién ong
S khong thira nhan co6 giao dat cho 6ng C, ciing khong c6 van ban thé hién viéc giao
dat, theo trinh bay cua nhiing ngudi lam ching nhu 6ng Pham Hong V 1a Truéng Ap
T, xa D, huyén C, 6ng Huynh Chi T, 6ng Nguyén Manh H 1a nhiing ngudi ¢ dat
giap ranh thua dat 3859 déu xac nhan phan dién tich dt tai thira 3859 khong co su
thay d6i hién trang, c6 mot phan ao ca va mot phan bo dé, khong co viée ong B hay
6ng C tién hanh san lap, trudc day gia dinh 6ng S sur dung, sau d6 ong Nguyen Thai
B moi dén xay dung nha tam. Ong C khong xuét trinh ching cir ¢6 viéc giao dat.

[6] Tur nhimg can cur trén cho thay ong S khong thé hién y chi trong viéc
chuyén nhuong quyen str dung thira dat s6 3859 cho éng C, Toa an cap so thim vo
hiéu hop déng chuyén nhuong 14 ¢6 cin cir.

[7] Trong giai doan xét xir phuc tham, ngudi dai dién hop phép cua bi don 6ng
Nguyén Phu V trinh bay trong van ban ngay 02/12/2022 trude khi Toa an mo phién
tod cho rang, viéc ong S lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung thua dat s6
3859 td ban d6 s6 05 cho dng C voi muc dich chuyen tra lai quyen stir dung dét cho
ong C do trude do, co quan co tham quyén da cap nham dat. Ong V ciing thira nhan
khong co vige chuyen nhuong quyén str dung dat giira cac bén, , tuy nhién 6ng V cling
khong cung cap dugc ching cur 6 viée cap nham thira dat s6 3859 trong qua trinh
ong S lap thu tuc thura ké d6i vOi phan dién tich dat nay, va trong toan b qua trinh
giai quyet vu an tai Toa an cap so tham, phia bi don déu khang dinh hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira o6ng S va 6ng C la hop dong thuc té, ong C
lam don khoi kién yéu cau cong nhan hop dong va Toa an céap 50 tham da thy 1y yéu
cau trong mot vu an riéng biét. Loi trinh bay cua 6ng V tai cap phiic tham ciing
khong c6 ching ctr thé hién nén Hoi dong xét xtr khong thé xem xét.
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[8] Tur d6 khong co co s& Ché}p nhan yéu ciu cua ong C ma can bac yéu cau
khang cdo, gilt nguyén ban an so tham. Chap nhén phat biéu dé nghi giai quyét vu an
cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

9 [9] V& an phi: Ong C khang cio khong dugc chap nhan phai chiu an phi phic
tham.

[10] Cac khoan khac cuia ban an so thAm khéng bi khang céo, khang nghi co
hi€u luc theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat Té tung dan su;
Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia bi don 6ng Nguyén Vin C.

Giit nguyén Ban 4n dan su so thim 59/2022/DS-ST ngay 28 thang 7 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Long An.

Can ct Diéu 26, 37, 39, 147, 148 cta Bo luat T tung dan su; Didu 122, Didu
124 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, Pidu 27, 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh
vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa 4n.

Tuyén xu:
1. Dinh chi xet xur yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Kim S vé viée rat mot
phan yéu cau khai kién gdm:
. - Huy giéy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién voi dat s6 CO 882505 do So Tai nguyen va Moi truong tinh Long An cap ngay
08/8/2018 cho 6ng Nguyén Kim S.

. - Huy giéy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién voi dat s6 CP 258942 do S¢ Tai nguyén va M61 truong tinh Long An cép ngay
27/9/2018 cho 6ng Nguyén Van C.

- Tuyén v6 hi€u van ban thoa thuan phan chia di san ngay 19/7/2018 do Van
phong cong chimg Nguyén Thi Bich T ky cong chung s6 22856, quyén soO
23TP/CC-SCC/HBGD.

- Yéu cau giai quyét héu qua v hi¢u hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat so 3859, to ban do s6 05, loai dat ¢ tai nong thon, dién tich 442m? do Uy
ban nhan dan xa D chung thuc ngay 04/9/2018.

2. (;hép nhan yéu’cﬁu khoi kién cua 6ng Nguyén Kim § dbi vOi Ong Nguyén
Van C vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

Vo hiéu hop dong chuyén nhuong quy@;n su dung dfit ngay 04/9/2018 gitra
ong Nguyén Kim S va 6ng Nguyén Van C doi voi thua dat s6 3859, to ban do so
05, }oai dat ¢ tai nong thon, dién tich 442m?, dat tai xa D, huyén C, tinh Long An
do Uy ban nhan dan xa P chung thyec.
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Ong Nguyén Kim S va Ong Nguyén Van C co quyén va nghia vu lién hé co
quan nha nudc co tham quyén dé diéu chinh gidy chimg nhén quyén su dung dat
theo quyét dinh cta Toa an. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén Moi
truong can cu vao quyet dinh cua Toa an dé giai quyet thu héi, diéu chinh bién
dong hodc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dit phu hop voi két qua giai
quyet cua Toa an.

Ong Nguyén Vin C c6 nghia vu giao ban chinh glay ching nhan quyen su
dung dit cho 6ng Nguyen Kim S dé 6ng S diéu chinh gidy chimg nhan quyén su
dung dit theo quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ctia Toa an.

Trong truong hop bén phai thi hanh an khong giao np ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat thi bén duoc thi hanh an duoc quyen ké khai dang ky va
yéu cau co quan nha nude co thdm quyén diéu chinh, thu hoi, hily gidy ching nhan
quyén st dung dat da cép.

3. Khong chép nhan yéu ciu cua éng Nguyen Vian C 601 véi Ong Nguyen Kim
S vé viéc tuyén cong nhén hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat thira sb
3859, t& ban do sb 05, loai dat & tai nong thon, dién tich 442m?, dét tai xa D, huyén
C, tinh Long An do Uy ban nhan dan xa D chung thuc ngay 04/9/2018.

4. Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi sé 28/2020/QD-KCTT ngay
23/9/2020 ciia Toa an nhan dan huyén C vé viéc cAm chuyén dich quyén vé tai san
dbi v6i thira dat sb 3859, to ban do sb 05, loai dat ¢ tai néng thon, dét tai xa b,
huyén C, tinh Long An.

5. Vé chi phi do dac, tham dinh gia: Ong Nguyén Vin C ngp tam ung la
7.000.000 dong. Ong Nguyén Kim S ndp tam tng 1a 18.850.000 dong. Do yéu cau
ctia 6ng S dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M ¢6 trach
nhiém tra lai cho 6ng S s6 tién 14 18.850.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu céu thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1i ciia s tién con phai thi hanh 4n theo mic 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 357 Bo luat Dan sy nim 2015 tuong ung vaoi thoi gian chua thi hanh an.

6. V& an phi:
. Ong Nguyén Van C phai chiu an phi 300.000 d(‘f)ng an phi dan sy so tham.
Ong Nguyen Van C dé ndp tam ung an phi 300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C theo bién lai thu s6 0013375 ngay 21/4/2022, chuyén sang an phi.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Kim S so tién tam tng 4n phi 3.915.000 dong da
nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C theo bién lai thu s6 0009629 ngay
07/01/2019 va bién lai thu s6 0002697 ngay 10/9/2020.

Ong Nguyen Van C phai chiu 300. 000d6ng an phi dan su phuc tham nhung
dugc trir vao sb tién tam ung 4n phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0004863 ngay
10/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoac
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bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Dicu 6,7 va 9 Luat Thi hanh én dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC_} tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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