TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRANG BOM Poc 1ip — Tw do — Hanh phic
TINH DONG NAI

Ban 4n s6: 10/2021/DSST
Ngay: 22-10-2021.

VIN: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM, TINH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién téa: Ong Tran Ba Puc.

- Cdc Hoi tham nhan dan: 1/ Ba Dao Thi Giang.

2/ Ong Ta Vin Pai.

- Thur ky phién tda: Ba Pham Thi Thay Kiéu — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Trang Bom, tinh Béng Nai:
Ba Pham Thi Kiéu Diém - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 10 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai mé phién toa xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu ly s0:
12/2020/TLST-DS ngay 08 thang 01 ndm 2020 vé viéc: “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyen sit dung dét” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur so:
25/2021/QDST-DS ngay 05/7/2021; Thong bao ve viée thay d6i thoi gian m¢ phién
toa so: 40/2021/TB-TA ngdy 12/7/2021; Thong bao thoi gian, dia diém md lai
phién toa s6: 54/TB-TA ngay 11/10/2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong V6 Ph, sinh nam 1985.

Dia chi: thon BH, ép AC, x& BS, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai

- Ong V6 Hoang L, sinh nam 1985.

Dia chi: ap HL, x4 HT, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Phu, ong Long: ong Dang Trong T,
sinh nam 1992. Dia chi: ap QP, xa QT, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

2. Bi don: Ong Nguyén Xuan Th, sinh ndm 1981 va ba Phung Thi M, sinh
nam 1984.



Cung dija chi: Ap PS, xa BS, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong L& Hoai V, sinh nim 1971.

Dia chi: 124 t6 1, ép TH, x4 HN3, huyén Trang Bom, tinh Bong Nai.

- Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Trang Bom, tinh Bong Nai.

Dia chi: khu pho 3, thi tran TB, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh H — Chi cuc trudng.

- Vén phong Cong chimg NTY (tén cti Van phong Cong chimg HN).

Dia chi try s6: S6 192 dudong HV, khu phd 3, thi tran TB, huyén Trang Bom,
tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Tan Y — Truong vin phong.

(Ong T, dng Th, ba M, dng V, 6ng H, 6ng Y vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Qua trinh t6 tung tai Toa an, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
ong Bang Trong T trinh bay:

Hién 6ng V& Hoang L va 6ng V& Ph 1a nguoi duge thi hanh 4n theo Quyét
dinh thi hanh an s6 22/2019/QD-CCTHADS va 23/2019/QD-CCTHADS ngay
18/11/2019 cia Chi cuc Trudéng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom,
tinh Pong Nai (sau ddy xin goi tat 1a Chi cuc Thi hanh an).

Can cu vao quyét dinh thi hanh 4n néu trén thi nguoi phai thi hanh an 1a 6ng
Nguyén Xuan Th va ba Phung Thi M phai co nghia vu lién ddi tra cho 6ng Vo
Hoang L sb tlen 1.400.000.000 dong (Bang chit: Mot ty bon tram triéu dong) va
6ng V& Ph sd tién 600.000.000 dong (Bang chit: Sau tram triéu dong) Ké tir ngay
nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, neu ong Nguyen Xuan Th va ba
Phung Thi M cham tra tién thi con phai tra lai suat doi v4i s6 tién cham tra theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo Luat dan sy nam 2015.

Do biét dugc thong tin 6ng Th va ba M da bi cac chu ng €p budc phai ky hop
déng chuyén nhuong quyén str dung thira dat s 4, to ban d6 s6 58 xa BS, huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai ngay sau khi 6ng Th tré vé nha sau mét thoi gian tranh
mat cac chu ng thi da bi cac chu ng ép budc 6ng Th, ba M ky tén, lan tay vao hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat di soan thao sin néu trén rdi sau d6 thuc hién ngay
thu tuc ding ky xo6a thé chip tai san 1a quyén st dung thira dat sb 4, to ban d6 sb
58, x& BS, huyén Trang Bom duoc dang ky thé chép tai Ngan hang Thuong mai Co
phan Phuong Dong nhiam sau khi x6a thé chip quyén su dung thira dat néu trén thi
Vin phong cong ching s& cong chimg ludn hop dong chuyén nhuong di ky trude
do.

Chinh vi vay, ngay tir khi ndp hd so khai kién vy 4n tranh chép hop dong vay
tai san 6ng Long, 6ng Phu di 1am don dé nghi Toa 4n ap dung bién phap khan cap
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tam thoi va khi ndp ho so yéu cau thi hanh an chung t6i dd 1am don dé nghi Chi cuc
Thi hanh 4n c6 bién phap ngin chin ngay hiu qua cé thé xay ra khi 6ng Th, ba M
c6 thé téu tan tai san néu trén. Can cur vao nhiing thong tin va tai liéu chung toi
cung cap thi Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dé ban hanh Quyet dinh so
03/QD-CCTHADS ngay 18/11/2019 vé viéc tam dung viée dang ky, chuyén quyén
so hitu, str dung, thay d6i hién trang tai san, dé nghi cac co quan c6 lién quan,
nguoi phai thi hanh 4n va nhiing nguoi ¢6 lién quan c6 trach nhi¢m thi hanh.

Nhu‘ng ngay 14/11/2019, sau khi da hoan thanh thu tuc x6a thé chap thi Cong
ching vién - Van phong cong chimg Hb Nai dé ky ching nhan Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat s6 24010, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD duoc giao
két giira bén chuyén nhuong ong Nguyén Xuén Th, ba Phung Thi M véi bén nhan
chuyén nhuong 6ng Lé Hoai V ddi voi quyén sir dung thira dat sb 4, to ban do sb
58, x4 BS, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

Ngay 20/11/2019, 6ng Lé Hoai V ndp ho so ding ky cap Gidy chimg nhan
quyén s dung dat tai BO phan tiép nhan va tra két qua UBND huyén Trang Bom.
Nhung dén ngay 25/11/2019, Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi
nhanh Trang Bom c6 cong van s6 3997/VPPK.DKTK vé viéc tra ho so cho 6ng V
vi ¢6 Quyét dinh tam ngung cua Chi cuc thi hanh an néu trén do d6 khong du diéu
kién dé thyc hién.

Ngay 09/12/2019, Chi cuc Thi hanh 4n c6 Théng bao sé 53/TB-THADS vé
viéc theo cong van sd 4080/VPPK-CNTB ngay 30/11/2019 cta Vin phong ding
ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Trang Bom da néu thira dat s6 4, to ban d6
s6 58 x4 BS néu trén da duoc Vin phong cong ching H6 Nai ching nhan hop dong
chuyén nhuong cho 6ng V, dén nay van chua duoc ding ky bién dong. Can clr vao
quy dinh tai Diéu 503 bd luat dan sy 2015 va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013
thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai dang ky tai co quan ding ky dat dai
va chi c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh. Nhu vdy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén chua c6 hiéu luc phéap luat do d6 Chi
cuc thi hanh 4n thong bao cho ong Long, 6ng Phu duoc biét dé tién hanh khai kién
tai Toa an yéu cau Toa 4n tuyén bd hop df)ng chuyén nhuong néu trén la v6 hidu.

Mat khac, ngay 08/11/2019, tai budi hoa giai, ddi chat ong Th, ba M déu da
thira nhan s6 tién da vay cua ong Long, ong Phu va di ky vao bién ban hoa giai
thanh. Nhu vay, 6ng Th, ba M 1a ngudi da biét va budc phai biét ho la nguoi co
nghia vu tra ng cho 6ng Long, 6ng Phu nhung dén ngay 14/11/2019 van ky tén, lan
tay vao hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho dng V 1a dang ¢
tinh tron tranh nghia vu tra no.

T nhitng ndi1 dung trinh bay néu trén, xét thay viéc ong Nguyén Xuan Th va
ba Phung Thi M biét minh 14 ngudi c6 nghia vu dbi véi 6ng V06 Hoang L, 6ng V&
Ph nhung Van cb tinh ky tén, lan tay vao hop dong chuyén nhuong quyén str dung
thira dét s6 4, to ban d6 s6 58, xd BS, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai cho 6ng Lé
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Hoai V nhim muc dich tAu tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng da xam pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua éng Long, dng Phu vi vdy 6ng
Long, 6ng Phu khai kién va yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat sb 24010, quyén sd
02 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 14 thang 11 ndm 2019 cua Van phong cong chung Hb
Nai duoc giao két gilra bén chuyén nhuong ong Nguyen Xuan Th, ba Phung Thi M

vGi bén nhén chuyén nhuong 6ng L& Hoai V d6i voi quyén sir dung thira dat sb 4,
td ban dd s6 58, xa BS, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai 14 vo hiéu.

Thira dat trén da duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai cap Glay
chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BV 012151 ngay 01/12/2014 cho 6ng Poan B4 Ta va ba Nguyén Thi Thay. Va
dugc Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Trang Bom ky xac
nhan bién dong trang 4 trén gidy chimg nhan ngay 22/07/2019 cho 6ng Nguyén
Xuén Th va ba Phung Thi M theo ho so s6 033644.CN.004.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L&
Hoai V thi phia nguyén don khong dong ¥ va dé nghi Toa an bac yéu cau doc lap
cua Ong V. Khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong trong
truong hop hop dong vo hiéu.

* Qua trinh t6 tung tai Toa 4n, bi don 6ng Nguyén Xuan Th trinh bay:

Ngay 07/10/2019, 6ng Th va vo 6ng 1a ba Phung Thi M ¢6 chuyén nhuong
cho 6ng L& Hoai V 01 16 dat c6 dién tich 783,3m’ thudc thira dat s6 04, to ban do
s6 58 xd BS, huyén Trang Bom véi gia tri chuyén nhuong 13 4.500.000.000 ddng.
Ong Th di nhan tién coc 1a 1.700.000.000 dong vao ngay 07/10/2019. Khi vo
chdng 6ng Th chuyén nhuong cho 6ng V 16 dét trén thi 6ng Th dang thé chap 16 dat
nay tai Ngan haing TMCP Phuong Pong (Ngan hang OCB) — chi nhanh Pong Nai —
Phong giao dich Tan Hiép. Ong V dung ra thay 6ng Th tra no cho Ngan hang OCB
vao ngay 04/11/2019 véi sO tién con no ngan hang la 2.857.138.747 dong dé lay
Gidy ching nhéan quyen sir dung dat trén vé thyc hién tha tuc sang nhugng. Ngay
14/11/2019, vo chéng dng Th va 6ng V lam hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung 16 dt trén tai Van phong Cong chimg H6 Nai va ong ba da nhan du tién
chuyén nhuong quyén su dung dat ctia 6ng V va vo chong 6ng Th da giao dat cho
6ng V quan 1y tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Trong qua trinh 6ng V ndp ho
so xin nhan chuyén nhuong thi dugc biét Vin phong ding ky dat dai tam dumg viée
chuyén nhuong dit trén véi Iy do c6 Quyét dinh sé 03/QD-CCTHADS ngay
18/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom do c¢6 don yéu cau
thi hanh an cua 6ng V6 Ph va dng V& Hoang L vé nghia vu ma vo chong 6ng Th
phéi thi hanh 4n s tién 1.400.000.000 dong va s6 tién 600.000.000 dong trong mot
hop dong vay tai san. Ong Th c6 ¥ kién 1a trén thuc té vo chong 6ng Th di nhan
tién dat coc cua ong V va ong V da tra hét tién cho Ngan hang OCB dé nhan
chuyén nhuong 16 dat trén tir ngay 04/11/2019. Viéc dng Th no tién cua ong Long,
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ong Phu 1a sy that va da dugc Toa an nhan dan huyén Trang Bom giai quyét bang
quyét dinh cong nhan su thoa thuin vao ngay 18/11/2019. Ong Th khing dinh day
13 no ca nhan, vo chong 6 ong co trach nhiém tra ng cho 6ng Long va ong Phu, s6 no
nay khéng lién quan gi dén 16 dat vo chong 6ng da chuyén nhuong cho éng Phu.
Viéc vo chong dng Th chuyén nhuong 16 dat trén cho 6ng V 1a hoan toan dung su
that, khong ¢ su gian déi, gia tao hay tau tan tal san, dat da duoc cong chimg hgp
phap, khong c6 can cu gi dé ngdn chin viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong 16 dét trén. Vi Vay, 6ng Th co6 y kién 1a khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
cua ong Long vé viée xin hay hop dong chuyén nhuong 16 dat trén gilia vo chdng
ong Th véi 6ng V. Ong Th dong ¥ yéu cau khoi kién doc 1ap cua dng V vé viéc yéu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén gitra vo
chong 6ng Th vai dng V dugc lap vao ngay 14/11/2019 tai Van phong Cong chiing
Hb Nai véi dién tich dat 1a 783,3m* thudc thira dat sé 04, t& ban d6 s6 58 xa BS,
huyén Trang Bom. Khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong
trong truong hop hop dong vo hiéu.

* Qua trinh t0 tung ba Phung Thi M vang mat nén khong c6 trinh bay:

* Qua trinh to tung ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Lé Hoai V
trinh bay:

Ngay 14/11/2019 6ng V c6 nhan chuyén nhuong cua vo chdng ong Nguyen
Xuan Th va ba Phung Thi M 01 16 dit co dién tich 1a 783,3m? thudc thira dat s6 04,
to ban do so 58 x& BS, huyén Trang Bom. Hai bén déa lam hop dong chuyén
nhugng quyen stt dung dét duoc lap tai Van phong Cong ching H6 Nai ngay
14/11/2019. Ong V da giao du tién va da nhan dat va quan 1y tir khi nhan chuyen
nhuong dén nay. Thuc té 6ng V di hop dong dit coc nhan chuyén nhuong 16 dat
trén tir 07/10/2019 véi gia tri chuyén nhuong 1a 4.500.000.000 dong, 6ng V da dat
coc 1.700.000.000 dong. Do thoi diém d6 6ng Th thé chap 16 dat trén tai Ngan hang
TMCP Phuong Pong (Ngan hang OCB) — chi nhanh Pong Nai — Phong giao dich
Tan Hiép nén 6ng V chua thé lam thu tuc sang nhuong duoc. Ngay 04/11/2019,
6ng V di dén Ngan hang OCB dé thanh toan so tién 2.857.138.747 dong cho 6ng
Th va lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén vé dé lam thu tuc sang nhuong.
Ngay 20/11/2019, 6ng V da nop ho so dang bo tai Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh Trang Bom thi dugc biét Vin phong tam ngimg viéc chuyén
nhuong dat trén do c6 Quyét dinh sé 03/QD-CCTHADS ngay 18/11/2019 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom do c6 don yéu cau thi hanh an cta ong
V& Ph va 6ng V& Hoang L vé nghia vu ma ongg Thing, bd M phai thi hanh an sd
tién 1.400.000.000 ddng va sd tién 600.000.000 ddéng trong mot hop dong vay tai
san. Ong V c6 ¥ kién 1a 6ng V da dit coc va tra hét tién cho Ngan hang OCB dé
nhan chuyén nhuong dat trén cua vo chong 6ng Th tr ngay 04/11/2019 ma 6ng
Long va ong Phii khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vé tranh chip vay tai san va
dugc Toa 4n thu 1y vao ngay 05/11/2019, dén ngay 18/11/2019, thi ong Long va
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ong Phd méi ¢o Quyet dinh céng nhan vé viéc budc 6ng Th, ba M phai tra cho 6ng
Long, dng Phu s6 tién trén. Nhu vay, viéc dng V nhén chuyén nhuong quyén st
dung dét cua Ong Th, ba M duogc dat coc tir ngay 07/10/2019 va tra ng cho Ngén
hang OCB ngay 04/11/2019 nén viéc 6ng V nhén chuyén nhuong quyen str dung
dat cua 6ng Th, ba M 1a hoan toan dung su that, khong c6 su gian dbi, gia tao hay
tau tan tai san cta 6ng Th, ba M (tat ca déu co chu’ng tu), dat da duoc cong chung
hop phap, khong co can cur gi dé ngan chan viéc tlep tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong 16 dat trén. Tir nhitng can cu néu trén ong V khong dong v voi yéu
cau khai kién cua ong Long, ong Phu vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng V va 6ng Th, ba M duoc lap tai Van phong Cong
chting H6 Nai v6 hiéu. Ong V yéu cau toa an budc dng Th, ba M phai tiép tuc thuc
hién hop dong trén gitra toi va ong Th, ba M duoc lap vao ngay 14/11/2019 tai Van
phong Cong chig H6 Nai.

Theo don khoi kién yéu cau doc lap dé ngay 10/02/2020 cua 6ng Lé Hoai V
yéu cau: cong nhan hop dong chuyén ‘nhuong quyén st dung dat ky ngay
14/11/2019 tai Van phong Cong chimg Hb Nai giita Ong V v6i 6ng Nguyen Xuan
Th va ba Phung Thi M d6i véi dién tich dat 1a 783, 3m? thudc thira dat sb 04, to ban
d6 s6 58 xi BS, huyén Trang Bom. Khong yéu céu Toda an giai quyét hau qua phap
Iy cta hop dong trong truong hop hop dong vo hi¢u.

* Qua trinh t6 tung nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan 6ng Tran Thanh H
— Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom dang thu 1y, to chirc thi hanh
Quyét dinh s6 49/2019/QDST-DS va sé 50/2019/QDST-DS cung ngay 18/11/2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai va Quyét dinh thi hanh an
s6 22/QD-CCTHADS va s6 23/QD-CCTHADS cung ngay 18/11/2019 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom, tinh Pong Nai. Cac khoan thi hanh an: Ong
Nguyén Xuan Th va ba Phung Thi M, dia chi: Ap PS, x4 BS, huyén Trang Bom,
tinh Pong Nai phai thi hanh an tra cho ong V6 Hoang L so tién 1.400.000.000
ddng, tra cho 6ng V& Ph sd tién 600.000.000 dong va 13i suat cham thi hanh an.

Qua trinh xac minh, t6 chirc thi hanh 4n, duoc biét: Quyén sir dung thira dat
s6 50 04, to ban d6 s 58 xi BS, huyén Trang Bom c6 dién tich 783, 3m da dugc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap glay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha & va tai an gin lién voi dat s6 BV 012151 ngay 01/12/2014
cho ong Poan B4 Tu, ba Lé Thi Thuy. Nam 2018, ong Ta va ba Thay chuyén
nhugng cho 6ng Nguyén DPinh Thi va ba Nguyén Thi Tinh. Ong Thi, ba tinh
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuan Th va ba Phung Thi M duoc Vian phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Trang Bom ky xic nhan ngay
22/7/20109.

Pé dam bao viéc thi hanh 4n, Chi cuc Thi hanh 4n huyén Trang Bom d4 ra
Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
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s 10/QD-CCTHADS ngay 20/12/2019, Quyén st dung dat va tai san gin lién voi
d4t bi ké bién thudc thtra s6 04, to ban dd sb 58 xa BS, huyén Trang Bom c¢6 dién
tich 783,3m’.

Qua tinh thi hanh 4n, duoc biét ong Nguyén Xuan Th va ba Phung Thi M da
chuyén nhuong s tai san trén cho 6ng L& Hoai V, dia chi: 124, t6 1, 4p TH, x&
HN3, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai va dugc Vin phong Coéng chimg H6 Nai
chtng nhan hop déng chuyén nhuong ngay 14/11/2019.

Can ct Piéu 75 Luat Thi hanh an dan sy duogc sta d6i, bd sung nam 2014,
Chép hanh vién di ra thong bao cho duong sy, ngudi c6 tranh chap vé quyén cua
ho duoc khoi kién tai toa an dé bao vé quyén loi cho minh theo quy dinh.

Hién cac bén duong su dé khoi kién vu viéc tai Toa an nhan dan huyén
Trang Bom va dugc thu ly giai quyét theo quy dinh.

Thuc hién thong bao vé viéc thu Iy vu an s6 12/TB-TLVA ngay 08/01/2020
va s6 12A/TB-TLVA ngay 20/02/2020 ciia Toa an nhan dan huyén Trang Bom,
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom c6 ¥ kién nhu sau:

- Pé nghi Toa an nhan dan huyén Trang Bom thu ly giai quyét vu viéc theo
quy dinh ctia phap luat dé Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom c6 co s&
t6 chirc thi hanh 4n.

- Chi cyuc Thi hanh 4n dan su huyén Trang Bom cung cap sao luc cac hd so
thi hanh an s6 22/QD-CCTHADS va sb 23/QD-CCTHADS cung ngay 18/11/2019
theo yéu cu ciia Toa 4n.

* Qué trinh t6 tung nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng NTY —
Truong van phong Cong chung NTY trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chung 24010, quyén sd
02 TP/CC-SCC/HBGD ngay 14/11/2019 gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén
Xuén Th, ba Phung Thi M va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng L& Hoai V do Céng
chtng vién Vian phong Cong chimg Ho Nai ky thyuc hién ding trinh tu, thi tuc quy
dinh cua phap luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan va Hoi dong
xét xr; viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung ké tir khi thu 1y vu 4n
dugc tlén hanh theo quy dinh phap luat. Nguoi tham gia té tung chua thue hién day
di quyen va nghia vu cua minh.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Sau khi xem x¢ét cac tai liGu co trong ho so
vu an xét thay: viéc dng Th, ba M co vay tién ciia 6ng Phu, 6ng Long 1a quan hé
vay tai san, khi vay cac bén khong thé chap tai san. Ong Th, ba M chuyén nhuong
quyén sir dung dét cho 6ng L& Hoai V trudce khi Toa 4n nhan dan huyén Trang Bom
thu 1y, giai quyét vy an va Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom ra quyet
dinh thi hanh an. Dong thoi, Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat sé cong
chung 24010, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/11/2019 cong chung tai
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Vién phong Cong ching NTY (Van phong Cong ching Hb Nai cii) dugc thuc hién
theo ding trinh ty thu tuc quy dinh. Do v@y yéu cau khoi kién cua nguyén don la
khong c6 can cu chap nhan. Do yéu cau cta nguyén don khong co can cir chap
nhén nén yéu cdu cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Lé Hoai V vé viéc
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat thira 04, to ban do
58 x4 BS giita 6ng Nguyén Xuan Th, ba Phung Thi M vé&i ong Lé Hoai V duoc
Vin phong Cong chimg NTY (Vian phong Coéng chimg H6 Nai cii) cong ching
ngay 14/11/2019 1a c6 can cit chap nhan.

Vé an phi: Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu quéc hoi khoa 14. Do yéu cau cta nguyén don khong duoc
chap nhan nén budc nguyén don phai ndp an phi theo quy dinh. Do yéu cau doc 1ap
ctia ngudi ¢o quyén loi nghia vu lién quan ong L& Hoai V dugc chip nhan nén bi
don phai ndp &n phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

1.1. Vé tham quyén: Phia nguyén don khdi kién yéu cau tuyén b hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit sé 24010, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14 thang 11 nam 2019 cua Van phong cong chimg Hb Nai dugc giao két gitra
bén chuyén nhuong 6ng Nguyen Xuan Th, ba Phung Thi M vo6i bén nhan chuyen
nhuong 6ng L& Hoai V d6i véi quyén sir dung thira dét s 4, to ban d6 sb 58, xa
BS, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai 1 v6 hiéu; nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan 6ng L& Hoai V khai kién yéu cau doc 1ap yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ky ngay 14/11/2019 tai Van phong Cong chimg H6 Nai
giita 6ng V voi ong Nguyén Xuan Th va ba Phung Thi M dbi voi dién tich dat 1a
783,3m” thudc thira dat sd 04, to ban dd sé 58 xi BS, huyén Trang Bom nén theo
quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat
Té tung dan sy nam 2015 vy 4n trén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

12 Vé quan h¢ phap luat: Phia nguyén don nop don khoi kién yéu cau kién
yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 1a vO hitu;
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Hoai V yéu cau doc 1ap yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén day 1a vu an “Tranh chép
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat”.

1.3. Tai phién toa so thim dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ong bang
Trong T; bi don dng Nguyén Xuan Th va ba Phung Thi M; ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng L& Hoai V, ng Tran Thanh H va dng NTY ¢6 don xin ving
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mat nén can c theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B luat T tung dan su, nén
HbXX quyét dinh xet xur vang mit cac bén duong su.

[31 Vé cac yéu cau khai kién: Ong Nguyén Xuan Th va ba Phung Thi M ¢6
vay tién cua 6ng V6 Ph, dng Vo Hoang L 1a quan hé hop ddng vay tai san. Ngay
07/10/2019, 6ng Th va ba M chuyén nhuong cho 6ng L& Hoai V thira dit sb 4, to
ban d6 s6 58, xa BS, huyén Trang Bom, tinh Png Nai véi gié tri chuyén nhuong
1a 4.500.000.000 d6ng (Bon ty nim trim triéu dong), 6ng Th di nhan coc
1.700.000.000 déng (Mot ty bay tram triéu déng) cling vao ngay 07/ 10/2019. Do
thira dat trén 6ng Th va ba M dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai c6 phan
Phuong Poéng, chi nhanh Pong Nai, Phong giao dich Tan Hiép, vi vay ong V da
thay 6ng Th tra no cho phia ngan hang 13 2.857.138.747 dong (Hai ty tim trim nim
muoi bay triéu mot trim ba muoi tdm ngan bay trim bén muoi bay dong) dé lay
x6a thé chip va lay Gidy ching nhan trén vé lam thu tuc sang nhugng vao ngay
14/11/2019 tai Van phong Cong chimg Hb Nai. Viéc 6ng V thay dng Th va ba M
thanh toan khoan n¢ ngan hang la cé that thé hién tai ban sao ké tai khoan ngay
02/12/2019 cua Ngan hang Thuong mai co phan Phuong Dong (But luc s6 51). Khi
ong Th va ba M chuyen nhugng quyén sir dung thira dat trén thi thira dat khong bi
ngan chin hodc han ché quyén sir dung. Pong thoi ngay 05/11/2019, Toa an nhan
dan huyén Trang Bom méi thu 1y vu 4n tranh chap hop dong vay tai san gitta ong
Phu, 6ng Long va vo chong 6ng Th, ba M. Ngay 18/11/2019, Toa 4n mdi ban hanh
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan giira cac duong su va trong ngay 18/11/2019,
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom moi ra Quyét dinh thi hanh 4n va
Quyét dinh tam dimg viéc ding ky chuyen quyén s hiru, st dung, thay d6i hién
trang tai san cua 6ng Th, ba M dbi véi quyén st dung dat thtra s6 04, to ban do so
58, x4 BS, huyén Trang Bom, sau thoi diém 6ng Th, bd M chuyén nhuong quyén
st dung dét cho 6ng V. Ngoai ra, theo vin ban s6 25/CV-VPCCNTY ngay
22/6/2021 cua Van phong Cong chimg NTY (Van phong Cong Ching Hb Nai cil),
Hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat sé 24010 quyén sé 02/TP/CC-
SCC/HNGD ky ngay 14/11/2019 cong ching tai Van phong Cong ching H6 Nai
gitta 6ng Nguyén Xuan Th, ba Phung Thi M véi 6ng Lé Hoai V duoc thuc hién
theo dung trinh tu tha tuc theo quy dinh ctia phap luat (Bt luc s 119).

Do d6, yéu cau khoi kién cta phia nguyén don vé viéc tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit s 24010, quyén s 02 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14 thang 11 ndm 2019 cta Van phong cong chimg HS Nai vo hiéu 1a khong
co cdn ctr chép nhan.

Y@u cau doc lap cua nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan ong Lé Hoal V vé
viéc yéu cau céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 24010,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14 thang 11 nam 2019 cua Van phong cong
chung H6 Nai dugc giao két gitra bén chuyén nhuong ong Nguyen Xuan Th, ba
Phung Thi M véi bén nhan chuyén nhuong 6ng L& Hoai V d6i véi quyén sir dung

9



thira dat s6 4, to ban do sd 58, xa BS, huyén Trang Bom, tinh Dé)ng Nai la ¢6 can
ctr chap nhan.

[4]. V& quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom
phu hop v6i nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khéng duoc chip nhan
nén ong Phu, ong Long moi nguoi phdi nop 300.000 dong an phi dan sy so thim
khong co gia ngach. Do yéu cau ddc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan
6ng Lé Hoai V duoc chap nhan nén bi don dng Th va ba M phai nép 300.000 dong
an phi dan sy khong c6 gia ngach.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39,
khodn 4 Dicu 147, Diéu 203, Dicu 217, Diéu 218, Diéu 220, Dicu 227, Diéu 228,
Picu 243, Picu 264, Piéu 266, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; Can cy
Diéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Piéu 500 B luat Dan sy nam 2015; Cin
ctr Pidu 6, Diéu 26, Picu 166, Piéu 167, Biéu 188 va Piéu 203 Luat Dat dai; Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu quéc hoi
khoa 14.

Tuyén xu:

1. Khong Chap nhan yéu cu khot kién cua nguyén don vé viée yéu cau tuyén
bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 24010, quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 14 thang 11 nam 2019 cua Vin phong cong ching H6 Nai vo
hiéu.

2. Chap nhén yéu cau doc lap cia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong
Lé Hoai V: Cong nhén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 24010,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14 thang 11 nim 2019 ctia Vin phong Cong
ching NTY (Van phong cong chimg Hb Nai cii) duoc giao két gitra bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Xuan Th, ba Phung Thi M véi bén nhan chuyén nhuong ong
Lé Hoai V d6i voi quyén sir dung thura dat sb 4, to ban dd sb 58, xd BS, huyén
Trang Bom, tinh Dong Nai theo Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 BV 012151
do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Dong Nai cap ngay 01/12/2014, xac nhan
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuan Th va ba Phung Thi M cta Van phong Pang
ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Trang Bom ngay 22/7/2019.

Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat ong L& Hoai V duogc quyen dén co quan
Nha nudc co tham quyén dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i voi thira dat s6 4, to ban do s6 58, xa BS, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai

3. V& an phi: Ong Vo Ph, 6ng V0 Hoang L moi nguoi phai nop 300.000
d6ng an phi dan sy so tham khong ¢ gia ngach nhung duoc trir vao tién tam (mg
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an phi da nop 1a 300.000 dong tai Bién lai thu sé 0006821 ngay 03/01/2020 va Bién
lai thu s6 0006846 ngay 09/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang
Bom. Ong Phu, 6ng Long di nop du.

Ong Nguyén Xuan Th va ba Phung Thi M phai nop 300.000 dong an phi dan
su so tham khong co gia ngach.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong sy vang mit tai phién toa dugc quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban 4n hodc ban an dugc
niém yét theo quy dinh phép lut.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo Piéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAT; : , THAD
_ VKSND huyén Tréng Bom:; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- THADS huyén Trang Bom;
- Puong su;
- Luu.

Tran Ba Duc
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