TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban 4n sb: 65/2023/HNGD-PT
Ngay: 28-12-2023
V/v ly hén, tranh chap nuéi con,
chia tai san khi ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi My Huong.
Cdc Thiam phdn: Ong Poan Hoai Tri;
Ong Bui Ngoc Thach.
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Liéu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Ngoc An - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 12 ndm 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Binh Duong
Xét xu phuc tham cdng khai vu an thu ly so: 61/2023/TLPT-HNGD ngay 26
thang 10 nam 2023 vé viéc “Ly hon, tranh chap nudi con, chia tai san khi ly
hon”.
Do Ban 4n hon nhén va gia dinh so thdm s6: 88/2023/HNGD-ST ngay 30
thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 58/2023/QD-PT ngay
15 thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:
~ - Nguyén don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1968; dia chi: s6 G, dwong
b, t6 D, khu pho H, phuong P, thanh pho T, Binh Duong; dia chi tam trd: so A,
duong N, t0 B, khu pho A, phuong P, thanh pho T, tinh B, c6 mat.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Van Q — Luat su Van phong L1; dia chi: so F, tinh 16 15, ap E, xa T, huyén C,
Thanh pho H, c¢6 mat.
~ - Bi don: Ba Nguyén Thi Phuong L, sinh nam 1973; dia chi: s0 A, duong
N, to B, khu pho A, phuong P, thanh pho T, tinh B, c6 mat.
Nguoi dai dién hop phép cua bj don ve phan tai san: Ong Nguyén Hong
Q1, sinh nam 1975; dia chi: so H, duong K, phuong L, thanh pho T, Thanh pho
H, 1a nguoi dai dién theo uy quyen (theo hop dong uy quyéen ngay 15 thang 6
nam 2023), c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Duy H, sinh nam 1987;
2. Ba Bui Thi Minh D, sinh nam 1988;

Cung dia chi: s6 G, t6 D, khu phd H, phuong P, thanh pho T, tinh B, vang
mat, c6 don xin gial quyéet vang mat.

3. Ong Luong Vin C, sinh nim 1964; dia chi: s6 A, duong N, t6 B, khu
phd A, phuong P, thanh phd T, tinh B, ving mat, c6 don xin giai quyét vang
mat.

4. Ong Pham Céng H1, sinh nim 1995; dia chi: s6 A, duong N, t6 B, khu
phd A, phuong P, thanh pho T, tinh B, vang mit, c6 don xin giai quyét ving
mat.

~ 5.Ba Tran Thi Kim X; sinh nam 2003; dia chi: s6 A, duong N, t6 B, khu
pho A, phuong P, thanh pho T, tinh B, vang mat, c6 don xin giai quyet vang
mit.

- Nguoi khdng cao: Nguyén don 6ng Nguyén Hiru T.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Nguyén Hau T trinh bay:

Vé quan hé hon nhan: Ong Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi Phuong L tu
nguyén tim hiéu, chung séng va diang ky két hon ngay 28/8/2002 tai UBND x4
T, huyén T, tinh T. Sau d6 chuyén dén Binh Duong sinh séng. Trong thoi gian
chung song, thoi gian dau hanh phic tuy nhién thoi gian gan day vo chong
thuong xuyén xay ra mau thuin, khdng thé han gin dugc nén vao ngay
28/6/2022 ba L da ndp don tai Toa an nhan dan thanh pho Thi Dau Mot khoi
kién xin ly hon v6i ong T, qué trinh t6 tung 6ng T dong y ly hén, chi tranh chap
vé tai san chung va con chung. Tuy nhién sau d6 ba L rit toan bo yéu cau khoi
kién, ong T gitt nguyén yéu cau phan t6. Nhan thdy vo chong khong con quan
tam, cham soc 1an nhau, tinh cam khéng con, mau thuan ngdy cang tram trong,
cudc sdng chung khong con hanh phac nén 6ng T yéu cau dugc ly hén véi ba L.

Vé con chung: Ong T va ba L ¢6 hai con chung 12 Nguyén Ngoc Phuong
T1, sinh ngay 27/9/2003 va Nguyén ‘Ngoc Xuan A, sinh ngay 16/6/2006.
Nguyen Ngoc Phuong T1 da trén 18 tu6i nén khong yéu cau Toa an giai quyét.
Ong T yéu cau dugc tryc tiép nuoi dudng chau Nguyén Ngoc Xuan A, khong
yéu cau ba L cap dudng nudi con chung.

Vé tai san chung: Qu4 trinh chung sdng, ong T va ba L co tao 1ap cac tai
san chung gom:

1. Pat va tai san trén dat 13 01 cin nha cip 4 thudc thira s6 574, to ban d6
s6 03, dién tich: 152 m®; Gidy chting nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan
dan thi xa (nay 1a thanh phd) Thu Dau M cip cho éng Nguyén Hitu T ngay
04/02/2008; dia chi: s6 nha G, t6 D, khu phd H, phuong P, thanh phé T, tinh B.
LA tai san do vo chong cung nhau tich gop, tao 1ap.



2. Tai san trén dat 1a: 01 nha o riéng lé hai ting va day nha tro gan lién,
toa lac trén thua dat sé 79, to ban dd 83 theo Gidy chitng nhan quyén sir dung
dat do S Tai Nguyén va Mai truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi Phuong L
ngay 06/8/2015; dia chi: 6 A, duong N, t6 B, khu A, phuong P, thanh phd T,
tinh B. Ngudn gbc tai san do vo chdng tao lap, ngUOn tién xay nha c6 mot phan
thu nhap caa 6ng T déng gop 1a 120.000.000 dong do nghi viéc tir Nha may
duong T dugc nhan.

V& tai san riéng caa ong T: Thira dét s 79, to ban d6 83, dién tich 150 m?
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat do S& Tai Nguyén va Mai truong tinh
B cap cho ba Nguyén Thi Phuong L ngay 06/8/2015. Tai san nay duoc hinh
thanh trong thoi ky hon nhan vdi ba L vao ngay 22/6/2015, ong T va ba L cung
nhan chuyén nhuong thira dat trén tir 6ng Pham B4 K, ba Pham Thi H2 vdi gia
590.000.000 dong, ba L 1a nguoi ky tén trén hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat. Tuy nhién, nguon gbc tai san xuat phat tir tai san riéng cua ong T tich
g6p duoc do tao 1ap va ban lai hai thira dat riéng tai phuong N, thanh phé T, tinh
T trudc khi két hdn, 6ng T nhan chuyén nhuong chung véi dng Nguyén Trung
H3 dat caa ba Lé Thi C1, 6ng Poan P. Pén nam 2002, ong T két hon vai ba L.
Ngay 20/3/2013, 6ng T va ba L dugc Uy ban nhan dan thi x& T cip Giay ching
nhén quyén st dung dat s6 CH 02256 ddi véi thira dat s6 217, to ban d6 so 42,
dién tich 192,90m* toa lac tai ap N, xd N, thi x3 T, tinh Tay Ninh. Ngay
29/6/2015, 6ng T va ba L chuyén nhuong dat cho ba V& Thi H4 duoc
180.000.000 ddng. Ngay 22/5/2015 éng T, ba L chuyén nhuong phan dat con lai
cho ba Huynh Thi T2, 6ng Nguyén Vin N mdi ngudi 1a 166.500.000 d¢ng. Tién
chuyén nhuong 02 phan dat dugc tong cong 510.000.000 dong la tai san riéng
cua 6ng T. S6 tién con lai 80.000.000 ddng Ia tién cua hai v chong tich gop
dugc. Viéc vao thoi diém nam 2015 ong T cho ba L cung ding tén trén gidy
chung nhan quyén sir dung dat d6i véi hai phan dat ¢ Tay Ninh l1a sau khi 6ng T
két hén voi ba L, ong T di lam tha tuc xin cap gidy chuang nhan quyén st dung
dat can bo yéu cau c6 vo phai khai tén ba L vao, do d6 6ng T phai khai nhung
chi la tha tuc hanh chinh, khéng phai la tai san chung cua ong T, ba L. Do do,
khi chuyén nhuong tai san cho nguoi khac 6ng T ciing dé ba L cung dung trén
trong cac hop dong.

Ong T yéu cau chia d6i tai san chung caa vo chong cé tinh dén cong suc
dong gop, tao 1ap ngudn géc tai san cua 6ng T. Tai san riéng caa 6ng T thi
khdng chia. Cho 6ng T duoc nhan hién vat 1a dat va tai san trén dat toa lac
phuong P, thanh phé T, tinh B. Ong T dong ¥ giao dat va tai san trén dat toa lac
tai phuong P, thanh phé T, tinh B cho ba L quan Iy, st dung. Trudong hop c6
chénh léch 6ng T dong ¥ bdi hoan gia trj cho ba L.

Vé no chung: Khong c6, khong yéu cau Toa an giai quyét.
Bi don ba Nguyén Thi Phwong L trinh bay:

Vé quan hé hon nhan: Ba L thdng nhét nhu trinh bay cia ong T vé quan
hé hon nhan, qué trinh chung song, dang ky két hén. Hién nay, mau thuan giira



ba L va ong T di hét strc tram trong khong thé han gan duoc, vo chong di séng
ly than nén trudc yéu cau ly hdn cua 6ng T, ba L dong y.

Vé con chung: Théng nhit c6 hai con chung nhu éng T trinh bay nhung
khéng dong y giao chéu Nguyen Ngoc Xuén A cho 6ng T truc tiép chim soc,
nudi dudng. Tur thoi diém vo chdng khdng con song chung thi ba L la nguoi truc
tiép nuodi dudng chau A. Khi ly hon, ba L yéu cau dugc tryc tiép cham soc, nudi
dudng con chung 1a chau A, yéu cau 6ng T cip dudng nudi con chung la
2.000.000 ddng/thang. Poi véi con chung tén Nguyédn Ngoc Phuong T1, sinh
ngay 27/9/2003 da thanh nién, khong yéu cau Toa an giai quyét.

’ Vé tai san chung; Trong qua trinh chung song, ba L va 6ng T tao lap duoc
khoi tai san chung bao gom:

1. DAt va tai san trén dat 13 01 cin nha cip 4 thudc thira s6 574, to ban dd
s 03, dién tich 152 m?; Gidy ching nhan quyeén sir dung dat do Uy ban nhan
dan thi xa (nay la thanh phd) Thii Dau M cap cho 6ng Nguyen Hiu T ngay
04/02/2008; nha, dat tai phuong P, thanh phé T, tinh B. Nguon gdc tai san la tién
tich gop cua vo chong trong thai ky hon nhan.

~ Nha nay trude day 1a ba L cho ong Tran Duy H thué tir ngay 10/11/2020
den ngay 09/01/2023 het han, 6ng H da tra nha khong tiép tuc thué nira nén hi¢n
nay nha trong, khong c6 ai sinh song.

2. Pt va tai san trén dat 1a: 01 nha & hai tang cp 3 va day nha tro gan
lién toa lac trén thira dat sb 79, to ban dd 83 theo Giay chuang nhan quyén s
dung dat do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi
Phuong L ngay 06/8/2015; nha, dét tai phuong P, thanh phé T, tinh B.

Ngudn gdc quyén sir dung dat: Ba L thira nhan ngudn gdc tai san ¢ phan
tai san riéng ciia 6ng T tao lap trude thoi ky hon nhan nhung sau khi két hdn véi
ba L vao nam 2002, 6ng T da tu nguyén sap nhap tai san riéng vao tai san chung
cho ba L cung dang tén trén cac giay chiang nhan quyén sir dung dat, khéng thé
noi la thu tuc hanh chinh dugc. Sau do, ba L va 6ng T cung chuyen nhuong cho
ba V6 Thi H4, ba Huynh Thi T2, 6ng Nguyén Vian N ¢ nguon tién dé vé nhan
chuyén nhugng dat tai phuong P. Ngay 06/8/2015, ba L dugc S¢ Tai Nguyén va
Moi truong tinh B cap giay chuang nhén quyén su dung dat tai phuong P. Do do,
ba L khong dong y véi y kién caa 6ng T cho rang quyén str dung dat trén 12 tai
san riéng ctia 6ng T ma 1a tai san chung ctia vo chong.

Déi véi tai san tao lap trén dat 1a nha & va nha tro mac du 12 tai san chung
cta vo chdng nhung phan 16n tién xay nha la do anh chi em ruét caa ba L cho,
do ba L vay muon ngan hang va ty tra bang thu nhap gi&o vién, hién nay ba L
khong con no tién cua bat ky ai. Ong T chi dong gop mot phan nho trong viéc
xay dung nha.

Do d6, ba L xac dinh tat ca tai san néu trén 12 tai san chung cia vo chong,
y&u cau chia d6i tai san chung cua vo chdng, cho ba L duoc nhan hién vat 1a dat
va tai san trén dat toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh B do ba L va hai con
hién dang sinh séng, quan 1y, st dung. Hién nay, ba L dang lam gido vién ¢



truong tieu hoc P thuan tién cho viéc di lai. Ba L yéu cau giao cho 6ng T dat va
tai‘sém trén dat toa lac tai phuwong P, thanh p‘hé T, tinh B. Néu viéc dinh gia cé
phan chénh léch, khi phéan chia tai san ba L dong y boi hoan cho 6ng T.

V& no chung: Thong nhit khong c6, khong yéu cau Toa an giai quyét.
Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Trdn Duy H trinh bay:

Ong H va vo 1a ba Bui Thi Minh D ¢6 thué nha caa 6ng T, ba L tai dia chi
G, t6 D, phuong P, thanh phé T, tinh B. Viéc thué gitta 6ng H va ba L ky hop
d6ng thué voi tu cach ca nhan, khong c6 céng ching, chang thuc va trong thoi
gian thué 6ng H khong c6 bat ky tai san nao gan lién voi dat va nha cho thué.
Hop dong thué thoi han 02 nam tir ngay 10/01/2021 dén ngay 10/01/2023. Do
do, ong H khdng lién quan dén tranh chap gitra ba L, ong T. Hién nay, hop dong
da hét han, 6ng H khong ky hop doéng méi va khong t1ep tuc thué lai. Ong H dé
nghi giai quyét theo quy dinh caa phap luat, khong cd yéu cau doc lap trong vu
an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Th; Minh D trinh bay:
Ba D 1a vo ong H, thong nhat ¥ kién ong H.
Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Lwong Van C trinh bay:

~ Ong C la nguoi thué nha tro cua ba L, ng T tai s0 A, dwong N, to B, khu
pho A, phuong P, thanh pho T, tinh B va dong y di doi néu chu tro lay lai nha
ma khong cd doi hoi gi vé viéc tranh chap gitra ong T, ba L.
Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Cong H1 va ba Tran
Thi Kim X trinh bay:

Ong H1 va ba X la vo chong; ciing thué nha tro ctia ba L, dng T tai s6 A,
duong N, t6 B, khu pho A, phuong P, thanh pho T, tinh B va dong y di doi neu
chu tro lay lai nha ma khong c6 doi hoi gi vé viée tranh chap gitra 6ng T, ba L.

Két qud xem xét tham dinh tai chd thé hién:

- Trén thtra 574, to ban d6 s6 03, toa lac tai s6 G duong b, t6 D, khu H,
phuong P, thanh phé T, tinh B ¢6 01 (mdt) cin nha cap 4, két ciu mai tole, nén
gach, ctra sat, 01 mai che nén xi mang; 01 cong nha rao luéi B40. Phan dat tranh
chap thudc thtra 574, to ban d6 s6 03, to ban d6 dia chinh mai 1a 3-1, c6 dién
tich do dac thyc té 1a 151m?; nha; 65,6m?.

- Thua dat 79, to ban do s6 83, toa lac tai s6 A, duong N, té B, khu A,
phuong P, thanh phd T, tinh B c6 dién tich do dac thyc té 1a 150m’. Trén dét co
01 cén nha cap 3, hai tang két cdu mong cot, khung san bé tong cot thép, tuong
gach, nén gach hoa, mai tole di¢n tich 109, 3m?; day nha tro cép 3, ket cau mong
cot bé tong cdt thép, gac bé tong, tudng gach mai tole dién tich 72,5m?

Ket qua dinh gia ngay 17 thang 02 nam 2023 cua Hoi dong dinh gié (thyc
hién ¢ cdp so tham thé hién:



- Pat ¢ thugc thura 574, to ban do $6 03, tai $0 G dudng B, t0 D, khu pho
H, phuong P c6 dién tich do dac thyc té 151m? ¢6 gia 15.000.000 dong/m*: dién
tich 151m? x15.000.000 ddng = 2.265.000.000 dong.

- Nha cép 4 trén dat: dign tich 65,6m” x 3.080.000 dong x 50% =
101.024.000 ddng.

- Pit ¢ thudc thira 79, to ban d6 s6 83, tai s6 A, duong N, t0 B, khu pho
A, phuong P ¢6 dién tich do dac thuc té 150m” ¢6 gia 18.000.000 dong/m?: dién
tich 150m* x 18.000.000 dong = 2.700.000.000 dong.

- Nha cép 03 trén déat c6 gia 5.650.000 dong/m’: dién tich 109,3m” x
5.650.000 ddng x 60% = 370.527.000 ddng.

- Day nha tro cép 03 trén dét c6 gia 2.590.000 dong/m’: dién tich 72,5m’
x 2.590.000 ddng x 65% = 122.053.750 dong.

Tong gid tri tai san tranh chap: 5.558.604.750 dong.

~ Céac duong sy théng nhat véi két qua xem xét tham dinh, do dac, dinh gié;
doi vai mai che, cong rao lugi B40 trén dat tai phuong P cac duong sy thong
nhat khong tranh chap, khi chia dat cho ai thi nguoi d6 dugc huong.

Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham so: 88/2023/HNGD-ST ngay 30
thang 8 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Hxu
T d6i véi bi don ba Nguyén Thi Phuong L vé viéc “Ly hon, tranh chap vé nudi
con, chia tai san khi ly hon”.

l. ~Vé hon nhan: Cong nhan thuén tinh ly hon gifta 6ng Nguyén Hiru T va
ba Nguyén Thi Phuong L.

2. V& con chung: Giao chau Nguyen Ngoc Xuan A, sinh ngay 16/6/2006
cho ba Nguy@&n Thi Phuong L truc tiép cham soc, nudi dudng.

Vé cap dudng nudi con: Ong Nguyén Hitu T c6 nghia vu cip dudng nudi
chau Nguyén Ngoc Xuén A, sinh nim 16/6/2006 mdi thang 2.000.000 dong (hai
triéu dong). Viéc cap dudng dugc thuc hién tir khi ban &n c6 hiéu luc phap luat
cho dén khi chau An thanh n.

Nguoi khdng truc tiép nubi con c6 quyeén, nghia vu tham nom con ma
khong ai dugc can trg. Truong hop nguoi khong truc tiép chiam soc, nu6i dudng
con lam dung viéc thim nom con dé can tro hoic gay anh huong xau dén viéc
trong nom, cham soc, nudi dudng, giao duc con thi nguoi truc tiép cham soc,
nudi dudng con co quyen yéu cau Toa &n han ché quyén tham nom con cua
ngudi khong truc tiép cham soc, nudi dudng con chung. Vi quyen lo1 hop phép
ctia con, Tod an co thé thay d6i ngudi nudi con, giai quyét viéc cap dudng cho
con theo quy dinh cua phéap luat.

3. V& tai san chung:

- Nguyén don Ong Nguyér] Hxtu T duogc quyén quan ly, st dung phan dét
dién tich 151m? va tai san trén dat 1a 01 can nha cap 4 thudc thira 574, to ban d6



s6 03 theo Glay ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thi x4 (nay
1a thanh pho) Thu Dau M cép cho éng Nguyén Hiru T ngay 04/02/2008; dia chi:
s6 nha G, t6 D, khu phé H, phuong P, thanh phé T, tinh B.

DAt tr can nhu sau:

- Phia Pong giap dat dng Pham Vin C2;
- Phia Tay giap duong nhua;

- Phia Nam giap duong;

- Phia Bic giap dat 6ng Nguyén Vian X1.

- Bi don ba Nguy@n Thi Phuong L duoc quyén quan ly, sir dung phan dat
dién tich 150m? va tai san trén dat 1a 01 nha & riéng I¢ 02 ting cp 3 va day nha
tro gan lién thudc thira dat sb 79, to ban d 83, theo Gidy ching nhan quyén su
dung dit do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi
Phuong L ngay 06/8/2015; dia chi: s6 A, duong N, té B, khu A, phuong P,
thanh phd T, tinh B.

DAt ¢6 tir can nhu sau:

- Phia Bong giap thua 80.

- Phia Tay gidp thira 78.

- Phia Nam giap duong N.

- Phia Béc giap thira 53, 54.
( C6 sor d6 ban vé kém theo)

~ Céc duong sy c6 nghia vu lam thu tuc dang ky ké khai v6i co quan c6
tham quyén doi voi dién tich dat dugce phan chia dé dwoc cap gidy chiing nhén
quyen st dung dat theo quy dinh cta phap luat ve dat dai.

4. Bugc ba Nguyén Thi Phuong L phai thanh todn cho 6ng Nguyén Hitu T
gia tri chénh Iéch la 683.278.375 dong (sau trdm tam muoi ba tri¢u hai tram bay
muoi tdm nghin ba tram bay muoi lam dong).

5. Vé ng chung: Khong tranh chap, khong yéu cau nén Toa an khong giai
quye€t.

Ngoai ra, ban an so thérT] con tuyén vé an phi, chi phi t tung, trach nhiém
cham thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong
su.

Ngay 06 thang 9 nam 2023, nguyén don 6ng T khang cao mot phan ban
an so tham ve tai san chung.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién

va yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuén, hoa giai dugc voi nhau
vé viéc giai quyét vy an.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Ong T
chtrng minh duoc nguén géc va viée dong gop hon 90% s tién dé mua phan dat



6 P. Vivay, viéc 6ng T yéu cau dugc s¢ hiru quyén sir dung dat ¢ P 1a c6 can ctr.
Hién tai, ong T van dang sinh s6ng tai can nha & P, Toa so tham nhén dinh Ia
bao vé quyén loi phu nit va tré em va giao cho ba L cian nha & P 1a khéng phi
hop 18 cong bang khoan 3 Biéu 45 B6 luat té tung dan sy. Ong T sin sang hd trg
cho ba L 350.000.000 ddng néu ba L cho 6ng T s& hitu quyén str dung dét ¢ P.
Ong T ddng y dé tién thué nha tro cho ba L nudi con dn hoc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L trinh bay: Khéng déng y quan
diém cua ngudi bao vé quyén loi va nghia vu cia 6ng T dua ra 1a ong T bo ra
90% sé tién dé mua dat ¢ P. Qua trinh Toa thu 1y giai quyét vu an thi ba L d
cung cip rat nhiéu tai liéu chimg ctr d&& chitng minh cho tai san tranh chap nay la
tai san chung cua vo chong. Do vay, day 1a tai san chung caa Vo chong nén phai
chia theo quy dinh. Khi xem xet tai san, ngoai viéc cong strc dong gop ra con
phai xem xét dén diéu kién hoan canh cua cac bén dwong su. Do vay, ba L hoan
toan thong nhat két qua cua Toa so tham. Mong Hoi dong xét xir xem xét bac
yéu cau khang cao cua dng T, giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tham gia té tung va nguoi tién hanh t6 tung tai
Toa an cap phuc tham da thuc hién dung quy dinh ctia B luat To tung dan suy.

Vé noi dung: Nguyén don va bi don déu thira nhan quyén sur dung dat toa
lac tai phuong P la tai san chung cua vo Chong, do d6, Toa so tham chia d6i mdi
ngu’OI mot nira 1 c¢6 can cir. DO véi quyén sir dung dat ¢ P, nguyén don cho
rang |a tai san riéng cua nguyén don. Tuy nhién, sau khi két hon, nguyén don da
ddng y cho bi don dang tén quyén st dung dat & Tay Ninh va ban phan dit &
Tay Ninh mua phan dat & P, chung t6 nguyén don da tu nguyén ddng y sap nhap
vao tai san chung cta vo chong va xac dinh cdng strc chia cho 6ng T 60% ba L
40% la phu hop. Tuy nhién, tai cap phic tham cac duong su Yéu cau dinh gia lai
do vay gia tri co thay doi. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau
khang c&o ctia 6ng T, Stra an so tham vé tinh gid tri tai san.

Sau khi nghién ciru céc tai liéu cé trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Mic du tai don khang cdo, 6ng T khang céo toan b ban an so tham;
tuy nhién vé yéu cau khang céo cu thé, tai don khang céo ciing nhu qua trinh
giai quyét vu an tai Toa an cap phic thim, 6ng T xéac dinh chi khang céo vé
phan tranh chap tai san; vé quan hé hon nhan, vé tranh chap nudi con, 6ng T
khong khang cao.

Ban 4an so tham s6 88/2023/HNGD-ST ngay 30 thang 8 niam 2023 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong dd giai quyét cho
ong T dugc ly hon véi ba L; giao con chung tén Nguyén Ngoc Xuan A, sinh
ngay 16 thang 6 nam 2006 cho ba L tryc tiép cham soc, nudi dudng va ong T cO
nghia vu cap dudng nudi con mdi thang 2.000.000 dong (ddi voi con chung tén
Nguyén Ngoc Phuong T1, sinh ngay 27 thang 9 nim 2003 da thanh nién, duong



su khong yéu cau Toa an giai quyét). Phan quyét dinh nay cta ban an so thim
khong bi khang cdo, khang nghi nén da phat sinh hiéu luc phap luat.

[2] V& tai san chung:
Ong T va ba L tranh chip céc tai san gém:

1. D4t va tai san trén dit 13 01 cin nha cip 4 thudc thira sé 574, to ban d6
s6 03, dién tich do dac thuc té 151 m? thuéc Gidy chung nhan quyén st dung dat
do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Thi Dau M cép cho dng Nguyén
Hitu T ngay 04 thang 02 nam 2008; nha, dat tai phuong P, thanh phé T, tinh B.

2. Thira dét s6 79, to ban d6 83, dién tich do dac thuc té 150 m* va tai san
trén dat 1a: 01 nha & riéng 1¢ hai ting, ddy nha tro gin lién dat, san bé téng, mai
che tole theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat do S& Tai Nguyén va Moi
truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi Phuong L ngay 06 thang 8 nam 2015; nha,
dat tai phuong P, thanh phd T, tinh B.

Ong T cho rang nha, dat thugc thira s6 574, to ban d6 s 03 (tai phuong P,
thanh phé T); tai san c6 trén dat gom 01 nha & riéng Ié hai tang, day nha tro, san
bé tdng, mai che tole dugc xay dung trén thira dat s 79, to ban do 83 (tai
phuong P, thanh phd T) 12 tai san chung caa vo chong, yéu cau chia doi nhung
c6 xem xét dén cong stc dong gbp cua mdi bén. Pdi voi thia dat sb 79, to ban
d6 83 (tai phuong P, thanh phd T), 6ng T yéu cau Toa &n cong nhan 1a tai san
riéng caa 6ng T, nguon goc do dng T ding tién chuyen nhuong thira dat 1a tai
san riéng cua 6ng T, c6 trudc thoi ky hén nhan dé nhan chuyén nhuong thira dat
s6 79, to ban @6 83. Ong T yéu cau nhan hién vat 14 thira dat s6 79, to ban d6 83
cling tai san gan lién dat.

Ba L cho rang toan bo tai san dang tranh chap |2 tai san chung cua vo
chdng, yéu cau chia doi. Ba L yéu cau nhan hién vat 13 thira dat sb 79, to ban db
83 cling tai san gan lién dat.

Xét, d6i voi cac tai san gom dat va tai san trén dat 1a 01 cin nha cap 4
thuoc thira s6 574, to ban do s6 03; tai san co trén dat gom 01 nha & riéng Ié hai
tang, ddy nha tro, san bé tdng, mai che tole duoc xay dyng trén thia dat s6 79, to
ban d6 83 la tai san chung cua vo chong, 6ng T va ba L thong nhat chia doi. Pay
la chitng ca khéng phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T tung
dan su.

Péi voi thira dat s6 79, to ban d6 83 dugc hinh thanh trong thoi ky hon
nhan cua 6ng T va ba L, ngudn gbc do nhan chuyén nhuong, gia chuyén nhuong
590.000.000 dong, trong dé tién chung cua vo chong 1a 80.000.000 dong con lai
510.000.000 dong do éng T chuyén nhwong quyén sir dung dat tai Tay Ninh va
nhan chuyén nhuong quyén st dung dit dang tranh chap (6ng T va ba L két hon
nam 2002; nam 2013, 6ng T dung tién riéng cua 6ng T nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai Tay Ninh nhung khi lam thu tuc Cép quyén st dung dat thi
ong T va ba L cung dtng tén trén glay ching nhan quyén st dung dat; sau dé
ong T va ba L cung chuyen nhugng dat cho nhleu nguoi va dung tién chuyeén
nhuong dat dé nhan chuyén nhuong thira dat sé 79, to ban do 83 dang tranh



chap). Nhu vay, Ong T da ty nguyén sap nhap tai san riéng vao tai san chung cua
vo chong qua nhiéu lan giao dich, chuyén nhuong dat dai. Doi véi thira dat sd
79, to ban d6 83 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén ba L;
6ng T khong cung cép duoc ching ¢ nao khac dé chung minh thia dat sb 79,
to ban d6 83 1a tai san riéng cua 6ng T hoic ¢d sy thoa thuan gitta 6ng T va ba L
vé viéc thura dat s6 79, to ban dd 83 12 tai san riéng cua 6ng T. Do d6, Toa &n
cap so tham xac dinh thira dit s6 79, to ban d6 83 14 tai san chung cua 6ng T va
ba L 14 ¢ cin ctr theo quy dinh tai Pidu 33 Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014.

[3] V& ty 18 phan chia tai san:

Tda 4n cap so tham chia d6i d6i voi cc tai san gom dat va tai san trén dat
12 01 cdn nha cap 4 thudc thira sb 574, t& ban dd sb 03; tai san duoc xay dyng
trén thira dat sb 79, to ban do 83. D4i véi thira dat s6 79, to ban d6 83, do 6ng T
c6 cong suc nhiéu hon trong viéc hinh thanh tai san, Toa an cip so tham chia
thira dat s6 79, to ban do 83 theo ty 18 6ng T 60%: ba L 40%. Toda &n cap so
tham phan chia ty Ié tai san chung 1a c6 cin ct theo quy dinh tai Piéu 33 va 59
Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014.

Pbi véi tai san 1a thira dat s6 79, to ban d6 83 dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat dang tén ba L; trén dat co6 01 nha & riéng 1é hai tang va ddy
nha tro, c6 mai che tole va san bé tong, hién nay ba L 1a nguoi quan ly va thu
tién thué tro mdi thang. Ba L dang 1am gido vién trén dia ban phuong P; khi ly
hon, ba L 12 ngudi nudi dudng con chung. Bé dam bao quyén loi cho cac duong
su, bao vé quyén lgi cho phu nit va tré em, tao thuan lgi cho ba L trong viéc
cham soc con chung; Toa an cép so thim chia hién vat 1a nha, dat thudc thira dat
s6 79, to ban dd 83 cho ba L quan 1y; chia nha, dat thudc thira sb 574, to ban d6
s6 03 cho 6ng T quan 1y; bén ndao nhén tai san c6 gia tri 16n hon gia tri tai san
duoc chia thi thanh toan gia tri chénh 1éch 14 c6 cin ¢t theo quy dinh tai Diéu 59
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014.

[4] Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phuc tham, ong T, ba L ¢6
yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap. Két qua dinh gia thuc hién tai cap phuc
tham thé hién gia tri tai san tranh chap c6 thay doi, vi vay can sira mot phan ban
an so tham theo két qua dinh gia cua Hoi déng dinh gia thuc hién tai Toa an cép
phuc tham.

Cu thé:

- D6i v6i nha, dat thude thira 574, to ban do sb 03, tai phuong P:

+ Pat o: 53m* x 15.000.000 dong/m* + 98 x 7.500.000 dong/m® =
1.530.000.000 ddng.

~ + Nhacép 4 trén déat: 65,6m” x 3.080.000 dong/m* x 50% = 101.024.000
dong (duong su khdng yéu cau dinh gia lai).

Téng gia tri: 1.631.024.000 dong (1)



- Nha, dét thugc thira 79, to ban do s6 83, tai s0 A, duong N, to B, khu
pho A, phuong P:

+ Pat: 150m? x 18.000.000 ddng/m? = 2.700.000.000 ddng.

+ Nha cép 03 trén dat: 109,3m” x 6.400.000 ddng/m* x 70%
489.664.000 ddng.

+ Day nha tro cap 03 trén dat: 72,5m” x 4.904.000 dong/m? x 65%
231.101.000 déng.

+ Mai che: 4.174.368 ddng.
+ S&n bé tong: 2.984.800 dong.
~ Tong gia tri: 3.427.924.168 dong (trong do gia trj dat 2.700.000.000
dong, gia tri tai san trén dat 727.924.168 dong) (2)
Téng gié tri tai san tranh chap: (1) + (2) = 5.058.948.168 ddng.
Gia tri tai san 6ng T duoc chia 1a: 50% x 1.631.024.000 dong + 50% x
727.924.168 dong + 60% % 2.700.000.000 dong = 2.799.474.084 dong.

Gia tri tai san ba L duoc chia 1a: 50% x1.631.024.000 dong + 50% X
727.924.168 ddng + 40% x 2.700.000.000 dong = 2.259.474.084 dong.

Ba L nhan tai san la thura dat 79, to ban d6 s6 83 cling tai san co trén dat
tai s0 A, duong N, t6 B, khu phd A, phuong P c6 tong gia tri 3.427.924.168
déng, 16n hon gia tri tai san duoc chia 1a 2.259.474.084 d6ng nén co trach nhiém
thanh toan cho 6ng T s tién chénh léch 1a 1.168.450.084 dong.

[4] Khang céo cuia ong T 1a c6 can cir mQt phan.

[5] Pé nghi cua dai dién Vién Kiém st tai phién toa 1a phu hop.
[6] An phi phtic thAm: Do stra ban 4n so tham nén 6ng T khong phai ndp.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Cén cir vao cac Diéu 148, Dieu 293, khoan 2 Dicu 308, biéu 313 Bo luat
TO tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac biéu 33 va biéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014.

Can ct khoan 5 Dieu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén
Htru T.

2. Mot phan Ban an hon nhan va gia dinh so tham so: 88/2023/HNGD-ST
ngay 30 thang 8 ndm 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot khong
bi khang céo, khang nghi nén da c6 hiéu luc phap luat. Cu thé:



Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyen Hiu
T d6i véi bi don ba Nguyén Thi Phuong L vé viéc “Ly hon, tranh chap vé nudi
con, chia tai san khi ly hon”.

2.1. Yé hon nhan: Cong nhan thuan tinh ly hén gifta 6ng Nguyén Hiru T
va ba Nguyén Thi Phuong L.

2.2. V& con chung: Giao chau Nguyén Ngoc Xuan A, sinh ngay 16 thang
6 nam 2006 cho ba Nguy&n Thi Phuong L truc tiép chim soc, nudi dudng.

Vé cap dudng nudi con: Ong Nguyén Hitu T c6 nghia vu cap dudng nudi
chau Nguyén Ngoc Xudn A, sinh ngay 16 thang 6 nim 2006 mdi thang
2.000.000 ddng (hai triéu dong) cho dén khi chau Nguyén Ngoc X2 A du 18
tudi. Thoi gian cap dudng bt dau tir ngay 30 thang 8 nam 2023.

Ngudi khdng tryc tiép nudi con c6 quyen, nghia vy thdm nom con ma
khong ai dugc can trg. Truong hop nguoi khong truc tiép chiam soc, nudi dudng
con lam dung viéc thim nom con dé can tro hoic gay anh huong xau dén viéc
trong nom, cham soc, nudi dudng, giao duc con thi nguol truc tiép cham soc,
nudi dudng con co quyen yéu cau Toa an han ché quyén tham nom con cua
nguoi khong truc tiép cham séc, nudi dudng con chung. Vi quyen lgi hop phap
ctia con, Toa an ¢ thé thay d6i nguoi nudi con, giai quyét viéc cap dudng cho

con theo quy dinh cua phép luat.

3. Stra mdt phan Ban an hon nhén va gia dinh so tham s6 88/2023/HNGD-
ST ngay 30 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhén dan thanh phé Thu Dau Mot,
tinh Binh Duong vé phan tai san chung:

3.1. Nguyen don 6ng Nguyén Hitu T duoc quyén quan 1y, st dung phan
dat dién tich 151m? Va tai san trén d4t 12 01 can nha cép 4 dién tich 65,6m* thudc
thira 574, to ban d6 s6 03 theo Glay ching nhan quyén su dung dat do Uy ban
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) Thiat Dau M cép cho 6 ong Nguyén Hitu T ngay
04 thang 02 nam 2008; nha, dét tai phuong P, thanh phé T, tinh B.

DAt co ti can:

- Phia Péong giap dat 6ng Pham Van C2;
- Phia Tay giap duong nhysa;

- Phia Nam giap duong;

- Phia Bic giap dat 6ng Nguyén Vian X1.

3.2. Bi don ba Nguyén Thi Phuong L duoc quyén quan ly, sit dung phan
dat dién tich 150m? va tai san trén dét 12 01 nha & riéng Ié 02 tang cap 3 dién tich
109,3m?, day nha tro gin lién dién tich 72,5m?, mai che tole dién tich 16m? san
bé tong dién tich 26m° thudc thira dét sb 79, to ban d6 83, theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat do So Tai Nguyén va Moéi truong tinh B cap cho ba Nguyén
Thi Phuong L ngay 06 thang 8 nam 2015; nha, dat tai phuong P, thanh phd T,
tinh B.

DAt c6 tir can:



- Phia DPong giap thtra 80.

- Phia Tay giap thura 78.

- Phia Nam giap duong N.
- Phia Béc giap thira 53, 54.
(C6 so d@é ban vé kém theo)

3.3, Cac duong sy c6 nghia vy lam thu tuc dang ky ké khai voi co quan c6
tham quyén doi voi dién tich dat dugce phan chia dé dwoc cap giay chiing nhén
quyén st dung dat theo quy dinh caa phap luat ve dat dai.

3.4. Bugc ba Nguyén Thi Phuong L phai thanh toan cho 6ng Nguyén Hiru
T gia tri chénh léch la 1.168.450.084 ddng (mot ty mot tram sau muoi tam tri¢u
bén trim ndm muoi nghin khéng tram tdm muoi bon ddng).

3.5. Vé no chung: Khong tranh chap, khong yéu cau nén Toa an khéng
giai quyet.

Ké tir ngay ban &n ¢6 hi€u lyc phap luét (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an co quyéen chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (doi voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh én) cho deén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1i cua so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat
quy dinh tai Bicu 357, biéu 468 cua Bo luat Dan su.

4. Vé chi phi t6 tung:

Ba Nguyén Thi Phuong L phai chju 4.722.786 dong (bon triéu bay trim
hai muoi hai nghin bay tram tdm muoi sau dong) + 1, sO tién dinh gia ¢ cap
phuc tham 1a 1.250.000 dong dé hoan tra lai cho 6ng Nguyén Hru T.

5. V& 4n phi so tham:

- Ong Nguyén Hitu T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) &n phi
dan sy (ly hon); 300.000 doéng (ba trim nghin dong) an phi cap dudng;
87.989.482 dong (tdm muoi bay triéu chin trim tdm muoi chin nghin bén trim
tam muoi hai dong) an phi chia tai san chung, tong cong la 88.589.482 dong
(tAm muoi tdm triéu ndm trim tdm muoi chin nghin bon trim tdm muoi hai
dong). Pugc khau trir vao sé tién tam (ng an phi 300.000 dong (ba trim nghin
dong) 6ng Nguyén Hiru T da ndp tai Bién lai thu tién s6 AA/2021/0003039 ngay
01 thang 6 ndm 2023 va 18.000.000 dong (muoi tam triéu dong) tai Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s AA/2021/0000206 ngay 07 thang 10 nam
2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Thu Dau Mot. Budc 6ng Nguyén
Htru T c6 nghia vu phai nop thém 70.289.482 d6ng (bay muoi triéu hai traim tam
muoi chin nghin bén trim tdm muoi hai dong).

- Ba Nguyén Thi Phuong L phai chiu 77.189.482 dong (bay muoi bay
triéu mot trim tdm muoi chin nghin bén trim tdm muoi hai déng), duoc trir vao
sb tién tam tng an phi 1a 6.315.000 dong (sau triéu ba trim muoi 1am nghin
d6ng) ba L d3 nop tai Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa &n sb



AA/2031/0001613 ngay 08 thang 7 ndam 2022 cia Chi cyc Thi hanh an dan su
thanh phé Tha Dau Mét. Budc ba Nguyen Thi Phuong L ¢6 nghia vu phai nop
thém 71.054.482 ddng (bay muoi moét triéu khong trim nim muoi bon nghin
bdn tram tAm muoi hai dong).

6. An phi dan sy phiic tham:

Ong Nguyén Hitu T khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Thi Dau Mot tra lai cho éng Nguyén Hiru T 300.000 ddng (ba trim nghin
d6ng) tién tam Gmg an phi da ndp tai Bién lai thu sé 0000749 ngay 13/9/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thi Dau Mot.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Doan Hoai Tri Bui Ngoc Thach Luu Thi My Huwong



