TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb 14/2018/DS-PT
Ngay 17-4-2018
Vv tranh chap quyén sir dung
dét do 14n chiém

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Ngo Thi Trang

Céc Tham phén: Ong V& Van Lap

Ong Hang Lam Vién

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Hai Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Thang — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2018 tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xir phic
tham cong khai vu &n thu ly sb: 48/2017/TLPT-DS ngay 08 thang 12 nim 2017 vé
“Tranh chdp quyén sir dung dat do lan chiém”.

Do ban an dan su so tham s6 30/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé: 08/2018/QD-PT ngay 29
thang 3 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 07/2018/QD-PT ngay 06 thang
4 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi Minh D — Sinh nam: 1987 (ving mat);

Nguoi dai dién theo sy quyen cia nguyén don: NLQ1 — Sinh nim: 1983
(Theo Gidy uy quyén ngay 25/8/2017) (c6 mat).

Cung dia chi: Thén A, x& V, huyén N, tinh Ninh Thuan.

2. B don: Ba Nguyén Thi Q — Sinh ndm: 1940 (ving mat);
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bia chi: Thén T, xa S, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: NLQ7 — Sinh nim: 1975 (Theo
Hop dong ty quyén dugc cdng ching ngay 04/10/2017) (c6 mat).

Dia chi: Khu K, phuong T, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.
3. Nguroi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

3.1. NLQ1 — Sinh nam: 1983 (c6 mat);

bia chi: Thén A, xa V, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3.2. NLQ2 — Sinh nim: 1963 (ving mat):

Dia chi: Thén C, x& S, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3.3. NLQ3 — Sinh nam: 1966 (vang mat);

bia chi: Thon T, x& S, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3.4. NLQ4 — Sinh nam: 1970 (vang mat);

bia chi: Thén M, x& S, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3.5. NLQS5 — Sinh nam: 1977 (vang mat);

bia chi: Thén B, xa S, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3.6. NLQ6 — Sinh nam: 1972 (vang mat);

Pia chi: Khu phé 7, phuong T, thanh phé P, tinh Ninh Thuan
3.7. NLQ7 — Sinh nam: 1975 (c6 mat).

Pia chi: Khu K, phuong T, thanh phd P, tinh Ninh Thuén

NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NQ6 uy quyén cho NLQ7 tham gia té tung
theo van ban ay quyén ngay 04/10/2017.

4. Nguoi khang cdo: NLQ7 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don.
NOQI DUNG VU AN

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 1a NLQ1 trinh bay:

Thira dat s6 586 to ban d6 s6 24 x4 S ¢6 ngudn gbc 1a dat cua ba A & thon T,
x4 S. Nam 2015, ba Mai Thi Minh D nhan chuyén nhuong thira dat trén. Sau khi
nhan chuyén nhuong, ba D di ding ky ké khai va duoc Nha nudc cong nhan quyén
str dung dat cho ba D theo Gidy chimg nhian quyén st dung dit sb CA 543966
ngay 02/7/2015. Khi nhan dat dé canh tac, sir dung thi khong rd ranh gi6i véi thia
dat lién ké ctia ba Nguyén Thi Q nén ba D c6 yéu cau dia chinh xi S x4c dinh mdc
gidi gitra hai thira dat, nhung phia ba Q khong dong y. Tai trich luc s6 382 cta Vian
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phong dang ky d4t dai chi nhanh N da trich luc hién trang su dung dat thuc té doi
Vi thira dat s6 586 ctia ba Mai Thi Minh D theo yéu céu ctia ba D dé 1am co so
giai quyét vu an thé hién: dién tich thuc té dang st dung 1a 763,7 m? thiéu so véi
phén dét dugce cong nhan quyén sir dung dat 1a 336,3 m® (1.100 m? — 763,7 m?).
Phén dién tich bi thiéu cua thira 586 ho ba Q dang canh tac. Nay ba D khdi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Q phai tra lai phan dat nay cho ba
D.

Bi don ba Nguyén Thi Q trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so
thAim ba Q khdng 1am ban trinh bay vé viéc khéi kién ciia ba D giri cho Toa
an va vang mit tai phién toa so thim.

Tai ban an dan sy so tham sd 30/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cua Toa an
nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Can ¢t vao céac diéu 164, 166, 175 va 176 cta Bo luat dan sy nam 2015;
Piéu 12, Piéu 166 va Piéu 203 Luat Pat dai; Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sb
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp quéan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:
Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi Minh D.

Buoc ba Nguyén Thi Q phai thu hoach mia, cé dang tré)ng trén dat dé lai mot
phin thira dat s6 586 t& ban dd sd 24 xd S ¢6 dién tich 313,1 m? cho ba Mai Thi
Minh D. Cy ly cac canh la (6,68 x 45,17 x 7,34 x 45,22)m, dugc xac dinh theo
trich do s6 1580 cua Vin phong ding ky dat dai chi nhanh N kém theo ban an.

Ngoai ra ban an con tuyén v€ an phi, quyén va nghia vu cta cac bén trong
thi hanh an dan sy va quyén khang cdo cua duong su.

Ngay 02/11/2017, NLQ7 13 ngudi dai dién theo tiy quyén cta bi don khang
c40 ban an dan su so tham s6 30/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cuia Toa 4n nhan dan
huyén N, tinh Ninh Thuan. Néi dung: NLQ7 khang céo toan b bdan dn so tham.
Theo bdn dn so tham tuyén véi néi dung: ba Nguyén Thi Q cd thia ddt so 587 lan
sang thiza dat sé 586 cua ba Mai Thi Minh Dn 1a 313,1m? va bugc ba Q phdi trd
phdn dat trén cho ba D. Quyér dinh trén cia Toa an cdp so tham la chua khdch
quan, thiéu dan chu, khdong diing quy dinh phap ludt, khéng dam bao quyén loi hop
phap cho gia dinh cua bi don. Pé nghi Toa dn cap phiic tham xét xir lai vu dn.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong rat don khdi kién nhung thay
d6i yéu cau khai kién nhu sau: nguyén don yéu cau bi don tra lai 250 m® dét; bi
don khong thay doi, bd sung ndi dung khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.
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Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don tranh ludn: Dé nghi
Hoi dong xét xt phdc tham hay toan bo ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sét phat biéu quan diém gidi quyét vu an: dé nghi Hoi
ddng xét xtr phic tham béc yéu cau khang céo cua bi don, do nguyén don thay doi
yéu cau khai kién chi yéu cau bi don tra lai 250 m? 14 tw nguyén, khong vuot quéa
y&u cau khoi kién ban dau nén chap nhan va stra ban an so tham.

Qua nghién ciru cac tai liéu, ching cir co trong ho so vu an va loi trinh bay
cua cac duwong sy da dwoc tham tra tqi phién toa.

Sau khi Hoi dong xét xir phiic tham nghi dan.
NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Vé thi tuc to tung:

[1] Tai Toa &n cip so thim da khong dua NLQ1 14 nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu &n vao tham gia té tung Ia thiéu s6t nhung tai giai doan phic
thamToa an cap phlc tham da khac phuc va NLQ1 ciing ddng y do vay dé nghi
Toa an cap so tham can rat kinh nghiém.

2. Vé ndi dung:

[2] Hoi dong xét xir phuc tham xét thay: Cap so tham xac dinh quan hé phap
luat can giai quyét “Tranh chdp quyén sir dung dat do lan chiém” 1a pht hop phap
luat.

[3] Xét yéu cau khang céo cua bi don, Hoi ddng xét xir phdc tham nhan
dinh:

[3.1] Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don khang cdo cho rang: Toa an
cap so tham xac dinh ba Nguyén Thi Q 1a bi don 1a khong dung ma bi don phai la
tat ca cac thanh vién trong ho ba Q; Ho ba Q khong nhan duoc théng bao vé viéc
hodn phién toa caa Toa an theo quy dinh tai Diéu 227 Bo luat t tung dan su.

Xét thay: Trong ho so thé hién: tai giai doan so tham, bén phia bi don duoc
Toa an giao cac tai liéu chiing cir vé viéc khai kién cia nguyén don do NLQ7 nhan
thay (BL 44), ba Q khoéng nhan Théng béo thu Iy vu an nén Toa &n cip so tham
phai tién hanh tha tuc niém yét (BL 15, 16, 17). Trong qua trinh giai quyét vu an
tai TOa an cap so tham bi don ciing khong lam ban trinh bay y kién vé viéc khai
kién cua nguyén don giri cho Toa an, khdng nhan cac vin ban té tung cua Toa an.
Tai cé4c but luc 60, 63 ¢4 noi dung: tgi nha ba Nguyén Thi O, diachi T, S, N ¢6 dng
Tran Van T 1a can bg Toa an va 6ng Lé Tdn L truong thén da tién hanh tong dat
Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6 24 va Quyét dinh hodn phién toa so 04 cho ba
Q, ba Q ¢6 mdt tai nha nhung khéng nhdn. Can bé Toa &n da doc ndi dung quyét
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dinh va théng bao ngay gio xét xiz cho ba Q va con ba Q nghe. Vi vay, Toa &n cap
so thAm can clr vao Diéu 227 B luat td tung dan sy van tién hanh xét xtr vu an
vang mit bi don 1a ba Nguyén Thi Q 1 dung phép lut.

[3.2] Theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat cuia Uy ban nhan dan
(UBND) huyén N Ia cap cho ba Nguyén Thi Q, khéng phai cip cho ho ba Q, céc
thanh vién trong ho ciing khong c6 khiéu nai vé viéc cap nay. Qua trinh thu ly giai
quyét vu an, phia bi don khong hop tac, khong c6 yéu cau Toa an dwa cac thanh
vién trong ho vao tham gia té tung trong vu an. Can ctr vao ndi dung vin ban uy
quyén ngay 04/10/2017 (BL 107, 108, 109), Toa &n cip phic tham da dua céc
thanh vién trong ho ba Q vao tham gia t6 tung trong vu &n véi tu cach 1a nhiing
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tai giai doan phic tham I1a phu hop, khdng
lam thiét hai dén quyén loi cua cac duong su. Vi vay, khdng chap nhan yéu cau
khang cdo: hiy toan bg ban dn so tham cia ngudi dai dién theo uy quyén caa bi
don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan véi bi don.

[3.3] Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
NLQ?7 trinh bay: dién tich dat cua ho ba Nguyén Thi Q trude day 1a duoc Hop tac
xa (HTX) T giao khoan va ho ba Q duoc wu tién chon vi tri dat trudce trong d6 co
dién tich dat dudi bong cay khong tinh vao dién tich cua ho ba Q.

[3.4] Theo cac Cong van s6 1603/UBND-NC ngay 23/6/2017 va Cong van
s6 124 CVICNNP ngay 29/6/2017 ciia Van phong dang ky dat dai Ninh Thuan, Chi
nhanh N (BL 25, 28) tra 15i nhu sau: Viéc xdc dinh vi tri thita dat dya vao bdn do
dia chinh vi ban dé dia chinh 1a ban dé chuyén dung nganh dat dai trén dé thé
hién chinh xac vi tri ranh gisi, dién tich va mét sé théng tin dia chinh cua ting
thira dat, ving dat. Ban do dia chinh con thé hién cac yéu té dai Iy khac lién quan
dén ddt dai dwoc thanh \dp theo don vi hanh chinh co sé Xa, phwong, th tran va
thong nhat trén pham vi cd nuéc.

[3.5] Thura dat s 586 thudc to ban d6 dja chinh s6 24 xa S, huyén N ¢6 dién
tich 1.100 m? da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 02/7/2015 cho
ba Mai Thi Minh D theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba A
va ba Mai Thi Minh D (BL 06).

[3.6] Thira dat s6 491 thuoc to ban d6 s6 6 ban d6 299 xi Phudc Son theo
Gidy chiing nhan quyén st dung dat cap cho ho ba Nguyén Thi Q co dién tich
1.100 m? (BL 19) nay Ia thira s6 587 thudc to ban d6 dia chinh sé 24 x& S, huyén N
c6 dién tich 1.080 m?. So véi ban do 299 dién tich dét cua ho ba Q giam 20 m?.

[3.7] Theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 02/7/2015 cap cho ba
Mai Thi Minh D dién tich thira 586 duogc giéi han boi cac diém
(1,2,4,5,6,7,12,13,14,15). Theo trich luc ban db dia chinh do dac thuc té ngay
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04/4/2018 cua Vin phong ding ky dat dai Ninh Thuan, dién tich thyc té ba D dang
sir dung 1a 750,7m? gdm céc diém (15,2,4,5,14), thira 585 dang sir dung 32,9 m?
gom cac diém (1,2,15), thira 587 cua ho ba Q dang sir dung dién tich 316,4m? gdm
cac diém (5,6,7,12,13,14).

[3.8] Ciing theo trich luc ban d6 dja chinh néi trén thi thira 587 duoc quy
cha cho ho ba Nguyén Thi Q c6 dién tich l1a 1.080 m? gom cac diém
(7,8,9,10,11,12) nhung dién tich dat thuc té ho ba Q dang sir dung 1a 1.396,4 m?
bao gdom ca dién tich dat dang tranh chap 316,4m? gom cac diém (5,6,7,12,13,14)
cua thira 586. Nhu vay, ho ba Nguyén Thi Q da sir dung dién tich dat nhiéu hon so
véi dién tich thuoc quyén quan ly si dung 1a 316,4m? dit. Ban an so thim di budc
ho ba Nguyén Thi Q phai tra lai cho ba Mai Thi Minh D 313,1m? dét (theo do dac
tai giai doan phic tham 12 316,4m’ dit ) 13 ¢6 co s6.

[3.9] Tai phién tda phdc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau: budc bi don 1a ho ba Nguyén Thi Q phai tra
cho nguyén don 250 m® dat, Hoi ddng xét xir phdc tham xét thay: theo t& ban dd
dia chinh s6 24 x& S thi thira 587 ¢6 dién tich 1.080 m?, nhung theo do dac thuc té
hién trang ho ba Q dang sir dung c6 dién tich 1a 1.396,4 m®. Nhu vay, ho ba Q sir
dung dién tich 16n hon so véi dién tich trong ban do dia chinh quy chii cho ba Qla
316,4 m?. Do d6 phai budc ho ba Q tra lai cho ba Dan 316,4 m* dat 1a phu hop. Tai
giai doan phlc thim nguyén don chi yéu cau phia bi don tra 250 m* dat. Xét thay:
viéc thay d6i yéu cau khoi kién cia nguyén don la tu nguyén, khong vuot qué yéu
cau khai kién ban dau 1a phu hop véi Didu 5 Bo luat t6 tung dan su nén duoc chap
nhan.

Tir nhitng phan tich, danh gia ching ctr nhu trén, Hoi dong xét xtr phiic tham
khong chap nhan khang cao cua bi don, khong chap nhan tranh luan cia nguoi dai
dién theo iy quyén ciia bj don; Chap nhan dé nghi cta Kiém sat vién tai phién toa.
Stra ban 4n so tham.

Ba Nguyén Thi Q sinh nim 1940 theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét sb 326/2016 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an ba Q 1a nguoi
cao tudi nén duogc mién toan bd an phi dan sy so tham va phtc tham.

Chi phi do dac, dinh gia tai cip phtc thim bi don phai chiu va di nop du.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir Khoan 2 Diéu 308 B0 luat td tung dan sy. Stra ban &n dan su so tham.

Can ct vao cac diéu 164, 166, 175 va 176 caa B luat dan sy nam 2015;
Piéu 12, Piéu 166 va biéu 203 Luat it dai; Cac diéu 12, 48 Nghi quyét sb
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326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi va 1¢
phi Toa an.
Tuyén xur:
Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi Minh D.

Budc ba Nguyén Thi Q phai tra lai cho ba Mai Thi Minh D dién tich 250 m?
dat gdm cac diém (5,6,13,14) thudc thira dat 586 to ban do sd 24 xi S duoc Xac
dinh theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 04/4/2018 cta Van phong dang ky dat dai
Ninh Thuan. Ba Q phai thu hoach toan b cay tréng trén dién tich 250 m?® dat noi
trén.

Ba Nguyén Thi Q dwoc quan ly st dung 66,4 m* dit gém cac diém
(6,7,12,13) dugc xac dinh theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 04/4/2018 cua Vin
phong dang ky dat dai Ninh Thuan.

Céac duong su lién hé véi co quan Nha nude ¢6 tham quyén quan 1y dat dai
dé 1am thu tuc dang ky theo quy dinh caia phap luat.

Vé an phi:

- Ba Nguyén Thi Q dugc mién toan bo an phi dan su so tham va phdc tham.
Hoan lai cho ba Q 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) tam (mg an phi dan su phuc
tham (do NLQ7 ndp thay) theo Bién lai thu tién s6 0014577 ngay 13/11/2017 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén N.

- Ba Mai Thi Minh D khoéng phai chiu an phi so tham, hoan tra cho ba D
200.000 dong (Hai trdm nghin dong) tién tam tmg an phi (do NLQ1 ndp thay) theo
Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0008019 ngay 02/6/2016 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén N.

Trudng hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dén su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

An xtr phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

_(Kem theo trich luc ban do dia chinh ngay 04/4/2018 cia Vin phong dang
ky dat dai Ninh Thudn)
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su (9); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén (1); (dd ky)

- TAND huyén N (1);

- Chi cuc THADS huyén N (1);

- Phong KTNV&THA (1);

- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3);

Ng6 Thi Trang



