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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phudc Thanh

Cdc Tham phan:

Ba Lé Thi Bich Tuyén

Ba Pham Thj Hong Van

Thir ky phién toa: Ong Pang Minh Huy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan tinh Ty Ninh tham gia phién toa: Ba Pang
Thi Chau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 6 va ngay 02 thang 7 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh xét xur phiic tham cong khai vu an dan sy phic tham thy Iy so
181/2026/TLPT-DS ngay 23 thang 3 nam 2026 v€ viéc “Tranh chap hop dong hop
tac”. Do Ban an dan sy so tham s6 261/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vyc 3 — Tay Ninh bi khang cao. Theo Quy¢t dinh dua vu an ra
xét xur s0 247/2026/QD-PT ngay 17/4/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Phat D, sinh nim 1963; Dia chi: Tinh 16 825 ap C,
xa H, tinh Tay Ninh, (c6 mat ngay 26/6/2026 va vang mat ngay 02/7/2026);

2. Bi don: Ba Duong Thi T, sinh nam 1972; Dia chi: Ap C,xa b, tinh Tay Ninh,
(c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T: Luat su Nguyén Lé Khiac H
— Cong ty L - thudc Poan luat su thanh phd H, ¢c6 mat.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Quéc H1, sinh nim 1972; Dia chi: S6 D DPuong s6 A, phu(‘)’ng
T, Thanh pho H6 Chi Mi,nh.‘Tam tra: 313 Lo A, Khu qhé ¢ quan do1 - D P, Khu pho
A, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 don xin vang mat).

3.2. Ong Tran Quéc D, sinh ndm 1985 (c6 don xin ving mit);

3.3. Ba Thai Thi K, sinh nam 1985 (c6 don xin Véng mat);



Cung dia chi: S6 A, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khot kien bé sung; trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, nguyén don ong Trdan Phdt D trinh bay:

Khoang thang 02/2018,ba T co dé nghi ong P gdp von dé nhan chuyén nhu:0’ng
mot nira thira dat 766, to ban do s 34, tai x4 D, huyén D, tinh Long An voi gia
1.200.000.000 d6ng. Mbi ngudi gop sb tién 600.000.000 dong. Khoang thang
4/2018, ba T hen 6ng P dén Vin phong C) Lé Ngoc M dé 1am thu tuc nhan chuyén
nhuong thira 766. Tai ddy, 6ng D da giao du cho ba T s tién 600.000.000 déng. Ba
T ¢6 lam cho 6ng D gidy cam két dé ngay 19/3/2018, noi dung thé hién ba T va 6ng
P c6 mua chung mot nira cua thira dat 766. Tién mua thira dat trén 1a do 6ng P va
ba T gop von nhung chi ba T dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD), 6ng D ciing ¢6 quyén dinh doat thira dat 766. Mic du, gidy cam két
ba T dé ngay 19/3/2018 nhung ba T dua cho dng P ky tai VPCC Lé Ngoc M vio
ngay ba T ky HDCNQSD, d6i tugng 1a thira dat 766, ngay sau khi ong P giao cho
ba T s6 tién 600.000.000 d6ng. Do khong dé y nén ong b cting khong xem lai ngay
thang trén gidy cam két. Ba T ky tén va lan tay trén gidy cam két.

Sau d6, ong P nhiéu 1an lién hé ba T dé yéu cau tra lai s tién da gop von nhan
chuyén nhuong thira dit 766 nhung ba T khong tra tién cho 6ng B. Nam 2021, éng
D c6 khéi kién ba T tai Toa an. Nam 2022, 6ng P rat don khéi kién dé thoa thuan
v6i ba T nhung ba T van khong tra tién nén dén nam 2024, 6ng D tiép tuc khai kién
baT.

Tai don khoi kién, 6ng B yéu cau ba T phai tra cho 6ng P ' thira dat 766, dién
tich 480m2. Trong qua trinh giai quyét vu an, can c tai liéu chimg cir do Toa 4n thu
thap thé hién ngay 20/4/2018, ba T va ong Tran Qudc D nhan chuyén nhugng cia
6ng Mach Vin T1, ba Tran Thi Hué P thia dat 766 theo hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat (HDCNQSDD) s 6252 ngay 20/4/2018 tai VPCC Lé Ngoc M.
Ngay 12/6/2018, ba T va ong D da dugc Chi nhanh van phong B2 (VPDKDD) tai
huyén D cdp nhat bién dong sang tén trén gidy ching nhan quyén s dung dat
(GCNQSDD) s6 CN 076595 ngay 12/3/2018, tai thira dat 766. Ngay 20/6/2018, ba
T va vo chong ong D, ba Thai Thi K chuyén nhuong cho dng Phan Qudc H1 thira
dat 766. Ong H1 d3 dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L cdp GCNQSDD s
CP 079659 ngay 28/8/2018, tai thira dat 766. Hién nay, ong H1 dimg tén thira dat
nay theo Vin ban tra 16 s6 2100 ngay 17/5/2024 ciia Chi nhanh VPDKDD tai huyén
b.

Trén GCNQSDD chi dimg tén 6ng D va ba T, khi chuyén nhuong thira dat 766
cho 6ng H1, ba T khong n6i cho 6ng H1 biét ong B c6 gop tién cho ba T nhan chuyén
nhuong thu’a dat 766. Nhu vay, 6ng H1 la nguoi thir ba ngay tinh dugc phap luét bao
vé. Vi vy, 6ng D khong tranh chap ddi véi cac HDCNQSDD lién quan dén thira dat
766 tir ong T1, ba P sang 6ng D, ba T va HDCNQSDD tir vo chong éng D vaba T
vo1 ong HI, khéng tranh chap lién quan dén quyén sir dung ctia 6ng H1 ddi véi thira
dat 766, GCNQSDD di cap cho ong H1.



Ong H1 trinh bay dd nhan chuyén nhuong thira dat 766 véi gia 2.800.000.000
dong. Ong P gop chung ba T ¥ gié trj thira dat 766, nghia 13 gid trj ctia % thira dat
766 tri gia 700.000.000 déng. Sau khi ba T chuyen nhuong thira dat 766 cho o ong H1
thi ba T phai c6 nghia vu tra cho 6ng b s tién gbc da gop 1a 600.000.000 dong va
100.000.000 dong tién 1oi. Tuy nhién, ba T khong tra tién cho ong B va dé kéo dai
dén nay.

Do d6, 6ng D thay d6i yéu cau khoi kién va khoi kién bo sung nhu sau: Yéu
cau ba T tra cho 6ng B s tién 700.000.000 dong 1a gia tri ctia V4 thira dit 766 va tién
1ai cham tra tinh tir thang 7/2018 dén nay véi 13i suat 10% trén sé tién 700.000.000
ddng, tam tinh s tién 420.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, ong b thay (101 mot s6 ndi dung khoi kién nhu sau: Yéu
cau ba T tra cho ong D so tién gop von 600.000.000 dong, s6 tién loi tuc la
90.000.000 dong va tién 13i cham tra tinh tir ngdy 01/7/2018 dén ngay Toa 4n giai
quyét voi 13i sudt 10%/mam trén sb tién 690.000.000 dong, thanh tién la
1.186.579.452 dong.

C)ng b xac dinh, hop déng hop tac duge xac 1ap gitra ong D va ba T, khong lién
quan dén vo ctia 6ng D hay chdng cta ba T. Gidy cam két dé ngay 19/3/2018 cling
chi the hién tén ctia ong P va ba T ky tén. Do d6, ong P chi khoi kién yéu cau ba T
tra tién.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don va nguoi dai dién hop
phap cua bi don trinh bay:

Trong qué trinh gidi quyét vu 4n, ngudi dai dién hop phap ciia ba T vaba T
trinh bay ndi dung vu an khac nhau tai budi 1am viéc ngay 24/3/2025 va ngay
24/4/2025 ctia Toa an. Tai phién toa so tham, ong H2 xé4c dinh 101 trinh bay tai Bién
ban lam viéc ngay 24/4/2025 va tai phién toa 1a dung. Noi dung cu thé nhu sau:

Thang 3/2018, thong qua dng Truong Vin M1 gidi thiéu, ba T va ong Tran
Quéc D c6 gép von dé nhan chuyén nhuong thira dat 766. Theo d6, mdi nguoi s&
gop % s6 tién, twong dwong 1.200.000.000 dong. Ong D biét ba T c¢6 ¥ dinh mua
thira dat voi 6ng D nén 6ng D dé nghi ba T cho éng P gbdp cung, ba T dong y. Do
d6, ba T va ong P d3 lam Gidy cam két dé ngay 19/3/2018, ndi dung thé hién ba T
va 6ng D c¢6 mua chung mot nira cta thira dat 766. Cu thé s6 tién ba T bo ra la
1.000.000.000 dong, sd tién ong P bo ra 1a 200.000.000 dong. Ong B chi gop sb tién
200.000.000 dong nén éng D ddng ¥ dé ba T dtng tén trén GCNQSDD.

Thang 6/2018, 6ng Truong Van Ml tiép tuc gidi thiéu cho ba T va ong D
chuyén nhuong thira dat 766 cho 6ng Phan Qudc HI voi gla 2.760.000.000 dong
(gia ban ddu ba T dua ra 13 2.800.000.000 dong). Tuy trén gidy to khong co tén 6ng
P nhung khi chuyén nhuong thira dat 766 cho 6ng HI, ba T c6 thong bao cho 6ng
P biét. Sau khi ky chuyén nhugng thira dat 766 cho 6ng H1, tai VPCC Lé Ngoc M,
ba T da chia cho 6ng D s6 tién 1.200.000.000 dong tién gdc, 180.000.000 ddng tién
101 va chia cho éng D sb tién gop 200.000.000 ddng, tién 1oi 1a 30.000.000 dong. Ba
T da thuc hién xong nghia vu v6i ong D va ong P theo hop dong hop tac thé hién
qua Gidy cam két dé ngay 19/3/2018.



Nay ong D str dung Gidy cam két gop von dé khai kién ba T 1a khong ding.
Luc d6 do so suat, ba T nghi anh em 1am an chung gép von mua dét chia xong thi
thoi, nén ba T khong c6 xé Gidy cam két trén. Luc tré tién cho ong P ¢ ong Truong
Vin M1 va con trai ba T 1a 6ng V& Thanh T2 lam ching. Ong M1 va 6ng V5 Thanh
T2 thay 6ng P 6m coc tién, ménh gia 200.000.000 déng va 30.000.000 dong. Ong
MI kéu 6ng D gui tién moi gidi ban mleng dat trén nhung ong B di luén khong cho
ong M1 tién. Ba T c6 c6 giri cho ong M1 s tién 15.000.000 dong.

Sau do khoang 10 ngay ké tir khi nhan dugc tién cua ba T, ong D mang theo
200.000.000 dong dén nha ba T dé gop von, tlep tuc mua dét, nhung nha dat Xuong
gia nén khong mua duoc. S tién 200.000.000 dong cia ong b da duoc ba T can tru
tién no vat liéu xay dung ong D con ng 1a 110.000.000 dong va chuyen tra vao tai
khoan cua 6ng D 90.000.000 dong Nhu véy, ba T khong ng 6ng B bat ky sb tlen
nao. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba T c¢6 don yéu cau Toa an thu thap s tai
khoan cua ong D tai Ngan hang va cac giao dich lién quan dén sb tai khoan nay.
Podng thoi, ba V& Thi Tra M2 ciing d3 ndp don tai Ngan hang yéu cau Ngan hang
cung cap lai thong tin vé viéc ba da chuyén khoan cho 6ng P nén ong dé nghi HDXX
hoan phién toa dé chd két qua tra 101 cua Ngan hang cho ba M2.

Nam 2021, 6ng D khot kién ba T tai Toa an va ba T da trinh bay 1a da tra da
tién cho ong P. Sau d6, ong P rat don khéi kién. Nhiéu nim nay, 6ng D ciing khong
tGi nha ba T dé doi so tién nay. Nay 6ng D lai tiép tuc khoi kién ba T 13 khong co
cin ctr, dé nghi HDXX khong chap nhéan toan bd yéu cau khai kién cta ong D.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Phan Quéc HI ¢6 y kién trinh bay:

Ngay 20/6/2018, 6ng c6 nhan chuyén nhugng cta vo chong ong Tran Quéc D,
ba Thai Thi K va ba Duong Thi Tuyét T3 dat 766 véi gia 2.800.000.000 dong. Tai
thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat 766, dat khong tranh chap, gidy to hop phap,
trén GCNQSDD dug tén ba T va ong D. Viéc chuyén nhuong dung quy dinh phap
luat. Hién tai, 6ng dang dung tén thira dat va di chuyén muc dich sir dung tir dat
LUA sang dat ONT. Khi cac bén xac 1ap HDCNQSDD chi ¢c6 mit ba T, ong D. Ong
khong biét ong D 12 ai va khong biét viée gop von dé mua thira dat 766 gitta 6ng D
vaba T. Do do, trong vu an nay, ong khong co quyén lo1 hay nghia vy lién quan gi.
Ong dé nghi Toa an khong tiép tuc moi Ong va xin véng mat trong sudt qua trinh
Toa an giai quyet VU an tai cac cap x€t XU.

Trong qua trinh giai quyét vy dn, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Trdan Quéc D va ba Thdi Thi K théng nhat trinh bay:

Ong ba x4c nhan c6 cing gop von mua dat vai ba Duong Thi T ty 16 50:50 mot
thira dat duy nhat & duong B, thudc huyén B, tinh Long An. Do thoi gian d4 1au nén
ong ba khong con nhé thong tin cu thé lién quan dén thira dat. Ong ba chi nhd mot
s6 chi tiét sau: Sau khi cing mua 16 dat trén chua day 2 thang vi c6 ngudi mua lai
va thira ddt c6 md ma phia sau nén éng ba quyét dinh ban nhanh dé thu hdi vén. Sau
khi cong chimg ban xong, ong ba trur tlen thué phai dong con lai chia 2 tai phong
cong chimg. Sau d6 dng ba ra vé. Con vé viéc ba Duong Thi T ¢6 gop von véi ai
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hay khong thi vo chdng ong hoan toan khong duogc biét. Vay nén tranh chip giita
ong Tran Phat D va ba Duong Thi T thi hai bén tu gidi quyét va ong ba khong co bat
ctr thong tin nao vé sy viéc nay.

Ong ba dé nghi Toa an cho vang mat tai cac phién hop cong khai chung cur, hoa
giai va dé nghi Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat tai phién toa so tham.

Tai Ban an déan sy so thim s6 261/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh Tay Ninh da tuyén xu:

L Ché‘p nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ong Tran Phat D vé viéc “tranh
chap hop dong hop tac” doi véi ba Duong Thi Tuyét .

Buoc Ba Duong Thi T c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Phat D sb tién
1.186.579.452 ddng (mot 1y, mot tram tam muoi sdu triéu, nam tram bdy muwoi chin
ngan, bon tram nam muwoi hai dong).

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi
dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu
cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 13i tinh trén s6 tién cham tra theo quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su twong Gng véi thoi gian chuwa
thi hanh an, trir truong hop cac bén co thoa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh
khac.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, quyén, thot han
khang cao, quyén va nghia vu thi hanh &n cua cac duong su.

Ngay 08/9/2025 ba Duong Thi T khang cao yéu gﬁu Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xem xét phic tham gidi quyét lai ban 4n so tham s6 261/2025/DS-ST ngay
12/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh.

Tai phién toa phic tham:
- Ba Duong Thi Tuyét G nguyén yéu cau khang céo.

- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba T trinh bay: Toa
an cap SO tham xac dinh day 1a tranh chap hop dong gép von, cac bén khong thé hién
sd tién gbc trong van ban cam ket va cac bén co thoa thuan miéng. Nguyén don
khéng ¢ chimg ctr chirng minh rang c6 gbp vén sb tién von 600 tridu dong. Tai thoi
diém mua dat ba T c6 gop sb tién 1 ty dong, nguyén don gop sd tién 200 triéu dong.
Khi ban tai sdn ba T c¢6 thong bao cho 6ng P viéc ban tai san va khi d6 ba T ¢6 giao
cho 6ng D sd tién 200 triéu dong va tién 101 phat sinh 30.000.000 dong. Ngoai ra, ba
T cung cap thém chung cr 13 Vi bang sb 434/2026/VB-TPL ngay 02/7/2026 do Vin
phong T4 lap vi bang ban tudng trinh cam két nguoi 1am chirng Nguyén Vian H3 ¢6
nodi dung nhu sau: “Vao budi sang tam 09 gio ngay 20/4/2018 6ng H3 c6 lién hé vai
ba T dé ban miéng dat cia ong H3 thi ba T c6 bao v4i ong H3 1a ba T dang & Van
phong C do d6 6ng H3 c¢6 dén Vin phong C. Tai day 6ng H3 c6 giap 6ng Tran Phat

b, sinh nam 1963, dia chi: C, M, phuong A, quén H, thanh phd H6 Chi Minh dua
cho ba T tong cong sb tlen 200.000.000d, toan bd c6 4 coc loai 500.000d dé mua
thira dat 766, to ban dd sb 34, dién tich 960 m?, dia chi: Ap B, xa b, huyén b, tinh
Long An” cho thay viéc ba T di giao sb tién 230.000.000 dong cho 6ng P xong tai
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phong cong ching nén dé nghi Hoi ddng xét xtr stra ban an theo hudéng khong chip
nhan yéu cau khaoi ki¢n ctia nguyén don.

- Ong D khong chip nhan yéu céq khang cdo ctia ba T va yéu cau ba T tra lai
cham tra tir ngay ong b khoi kién 1an dau va dugc Toa an nhan dan huyén Birc Hoa
thu ly la ngay 26/10/2021.

Kiém sat vién Vién kiém st nhdn dén tinh Tdy Ninh phdt biéu y kién:
Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong su chap hanh dung quy dinh

cta BO luat T tung dan su. Khang cao cua bi don ba Duong Thi Tuyét D1 diéu kién
dé xem xé&t theo trinh tu phuc tham.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cta ba
Duong Thi Tuyét . Stra Ban an Dan sy so tham s6 261/2025/DS-ST ngay 12 thang
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh Tay Ninh vé thoi diém tinh 1i
cham tra dugc xéac dinh tir khi 6ng B c6 don khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cua bi don ba Duong Thi T thyc hién dung theo quy dinh tai
D1eu 271, Piéu 272, Dleu 273 va Piéu 276 cuia Bo luat T tung dan su. Nguyén don
van gitr nguyén yéu cau khai kién. Nguoi khang cao gitr nguyén yéu cau khang cao.
Céac duong su khong tu thoa thuin duoc vé viée giai quyét toan bd vu an. Vu an
duogc xét xtr theo thu tuc phuc thém.

[2] V& xé4c dinh quan h¢ phap luat tranh chap Ong Tran Phat P khai kién yéu
cau ba T tra cho ong B 80 tién von gdp chuyén nhuong V4 thira dat 766 trong Hop
dong hop tac, loi tirc va tién 14i cham tra. Toa an cap so thAm x4c dinh vu an tranh
chap vé hop dong hop tac va thy ly giai quyét 1a ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua B6 luat T6 tung dén su.

[3] Vige xet xu vang mit duong su: Nhimg nguoi co quyén loi, , nghia vu lién
quan bao gom cac 6ng ba Phan Quoc H1, Tran Québc D, Thai Thi K vang mit nhu’ng
c6 don xin vang mat. Can cur Diéu 296 ctia B luat T tung dan sy, Toa an van xét
XU phuc thim vuy an.

[4]. Xét yéu cau khang cdo ctia bi don ba Duong Thi T, thiy ring:

Trong qua trinh thu thap ching ctr va tai phién Toa hom nay ong D vaba T déu
trinh bay thong nhat vé viéc éng D, ba T c6 gdp von dé mua chung % thira dét 766.

Tuy nhién ba T cho r;lng, %2 gid tr1 thia Qat 766 tal thoi dlen} nhan chuyen
nhuong 1a 1.200.000.000 dong, 6ng B chi gop so6 tién 200.000.000 dong va ba T da
trd xong cho 6ng b s6 tien 200.000.000d.

Ong P cho rang: S6 tién 6ng B gop 1a 600.000.000 ddng. Sau khi dimg tén thira
dat 766 va chuyén nhuong thira dat cho 6ng H1 thi ba T khong tra cho ong P bat ky
s6 tién ndo.

Pé chimg minh cho 10i trinh bay ctia minh éng P cung cap gidy cam két dé
ngay 19/3/2018, c6 ndi dung: To6i Duong Thi T c¢6 ky nhan chuyén nhugng quyén
st dung dat thudc thira 766, to ban do sb 34, dién tich 960m?2, tai ép B, xa b, huyén
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b, tinh Long An. Téi va 6ng P c6 mua chung mot nira ctia thira dit trén nhung chi
minh t6i dimg tén GCN quyén st dung dat”. Thoa thuan nay phu hop véi 10i trinh
bay cta 6ng D, ba T va hd so cAp GCNQSDD dbi véi thira 766 chi thé hién ngudi
dung tén trén GCNQSDD 1a ong D va ba T. Gidy cam két duogc 1ap ngay 19/3/2018,
ba T va ong D nhan chuyén nhuong thira dat 766 cua ong T1, ba P vao ngay
20/4/2018. Nhu vay, viéc gop von gitta ong P va ba T dién ra trude ngay ba T nhan
chuyén nhuong, cho thay viéc cac bén da xac 1ap thoa thuén gop von trudc thoi diém
ba T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Xét thiy, tai Khoan 3 Diéu 404 Bo luat Dan su quy dinh vé giai thich hop dong
nhu sau: “cdc diéu khodn trong hop dong phdi dwoc gidi thich trong moi lién hé véi
nhau, sao cho cdc diéu khoan d6 phit hop véi toan b néi dung hop dong”’. Vi thé,
trén gidy cam két khong thé hién s tién ong B gop bao nhiéu nhung c6 cin cit Xac
dinh 6ng P 13 nguoi mua chung véi ba T va duoc quyén dinh doat thira dat mua
chung nay va trong gidy cam két khong xac dinh ty 1 quyén, nghia vu twong tng
cua moi bén nén can dugce giai thich theo hudng so tién gop cua ongDbvabaTla
nhu nhau nén quyén dinh doat la nhu nhau ma khong néu 16 quyén cua mdi ngudi
theo ti 16 ndo. Viéc ba T cho rang ba T gop nhiéu hon nén ba T dugc ding tén trén
GCNQSDD la khong c6 can ctr vi trén gidy cam két khong thé hién ndi dung nay va
phap luat ciing khong quy dinh ngudi gop von nhidu hon s& dugc dimg tén trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 506 Bo luat Dan su thi tai san chung cua cac
thanh vién dong gop 1a tai san chung theo phan. Ba T khong xé4c dinh trong gidy cam
két phan cua timg ngudi nén can duoc giai thich theo hudng cong bang 1a mdi bén
g6p nhu nhau. Ba T va ong D déu trinh bay s6 tién nhan chuyén nhuong % thira dat
766 12 1.200.000.000 dong nén ¢6 can ci xac dinh s6 tién ong B gop 1a 600.000.000
dong.

Ngay 20/6/2018, ba T va éng D chuyén nhugng cho 6ng H1 thira dat 766 voi
gia 2.760.000.000 dong. Ong H1 trinh bay gia 6ng H4 nhan chuyén nhuong la
2.800.000.000 dong. Ong D thdng nhit vé gia theo 15i trinh bay cta ba T. Nhu vay,
ba T va ong D s& duge nhan vé 1.380.000.000 dong. Trong do, ong B dugc nhan
690.000.000 dong, ba T nhan 690.000.000 ddng (600.000.000 dong tlen von gop va
90.000.000 dong 12 loi tac). Ba T phai c6 nghia vy tra cho 6ng D s6 tlen 690.000.000
d6ng ngay khi ba T chuyén nhuong thira dat 766 cho 6ng H1 va thu vé 1.380.000.000
dong.

Ba T cho rang da tra cho ong P s6 tién 200.000.000 dong tién goép va
30.000.000 dong tién 1oi tai Vin _phong cong ching ngay sau khi chuyén nhuong
cho 6ng H1 xong, c6 sy chimg kién ctia ngudi lam ching 1 ong Truong Van M1 va
ong M1 ciing c6 To cam két giri cho Toa an. Xét noi dung To cam két ctia ong M1
nhu sau: “Ngay tai phong cong ching L& Ngoc M, t61 thay ong D 6m coc tién dugc
chia roi di, ba T chia tlen va giao tra tién hun dat mot coc tién 200.000.000 dong loai
tién 500.000 VND va tién 161 ban dat 30.000.000 dong cho 6ng Tran Phat B”. Ba T
cho rang 6ng M1 13 co dat nén c6 mit tai Vin phong C vao ngay 20/6/2018 nhung
ba T va 6ng M1 déu khong chimg minh dugc su ¢6 mit ciia 6ng M1 vao ngay nay.
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Ban than 6ng M1 con khéng thé chimg minh dugc 6ng c6 mat thi khong thé chimg
minh dugc viée ong thay ba T giao cho 6ng P chinh xé4c sb tién 230.000.000 dong
nhu 161 ba T trinh bay. Tai phién toa phuc tham dng P cho rang: 6ng D khong biét
ong M1 1a ai va khi ba T ban thira dat 766 cho ong H1 thi ong B khong biét, ong
khong c6 mit tai Van phong cong ching khi ba T ban dat cho ong H1 nén khong co
viéc ba T tra cho 6ng D s6 tién 230.000.000d nhu ba T va ong M1 trinh bay. Ba T
khong c6 chung ctr ching minh 6ng P c6 mat tai Van phong cong chung khi ba T
lam thu tuc ban dat cho 6ng H1. T nhitng phan tich trén, c6 co sd xac dinh: Loi
trinh bay ctia 6ng M1 13 khong c6 cin cir nén khong chip nhan.

Tai phién Toa phuc thim, ba T cung cap Vi bang sb 434/2026/VB-TPL ngay
02/7/2026 do Vin phong T4 1ap vi bang ban tudng trinh cam két nguoi lam chimg
Nguyén Vin H3 ¢6 ndi dung nhu sau: “Vao budi sang tam 09 gio ngay 20/4/2018
ong H3 co lién hé véi ba T dé ban miéng dat cua ong H3 thi ba T c6 bao véi 6ng H3
1a ba T dang & Vian phong C do d6 6ng H3 ¢6 dén Vin phong C. Tai day ong H3 ¢
gap ong Tran Phat D, sinh ndam 1963, dia chi: C, M, phuong A, quan H, thanh phé
HO Chi Minh dua cho ba T téng cong s6 tién 200.000.000d, toan bd c6 4 coc loai
500.000d dé mua thira dat 766, to ban do sb 34, dién tich 960 m?, dia chi: Ap B, xa
P, huyén D, tinh Long An”, xét thiy: Tai phién toa phtic thim ba T cung cip ching
ctr ndy, ong H3 khéng c6 mit tai phién Toa dé Hoi dong xét xtr 1am 13 101 trinh bay
ciia ong H3. Ba T khong cung cip chimg cir chimg minh 6ng H3 c¢6 mat tai Vian
phong C vao ngay 20/4/2018 nén cin ctr vao Vi bang ndy chua du cin cir dé xac
dinh ngay 20/4/2018 6ng P dua cho ba T sd tién 200.000.000 dong.

Tir nhitng phén tich trén, cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng P
budc ba T trd cho 6ng P s6 tién 690.000.000 dong 1a c6 can ctr.

Vé yéu cau tra 1ai cham tra: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 506 Bo luat Dan
su “Khéng dwoc phdn chia tai san chung trude khi cham dirt hop dong hop tac, triv
truong hop cac thanh vién hop tac co thoa thugn”. Nhu vay, viéc hop tac gitaba T
va 6ng D chdm dut tinh tir thoi diém ba T chuyén nhuong thira dat 766 cho 6ng H1
l1a ngay 20/6/2018 thi ba T phai c6 nghia vu hoan lai tién gbp va hoa loi, loi tirc cho
ong D nhung ba T khong thuc hién. Tai phién Toa phuc tham, 6ng P yéu cau ba T
tra 14i cham tra tir ngdy ong D khoi kién 1an dau va duoc Toa an nhan dan huyén
Dtic Hoa thy 1y 1a ngay 26/10/2021. Pay 1a quyén tu dinh doat ctia dwong su nén ghi
nhan. Cuy thé 13i suat duoc tinh nhu sau: 690.000.000 déng x 10%/ndm x 3 nam 10
thang 16 ngay (tir ngay 26/10/2021 dén ngay 12/9/2025) = 267.459.640 dong.

Tong sb tién ba T phai tra cho ong P 13 957.459.640 dong.

[5] Ttr nhiing phan tich trén, khong chap nhan khang cao cua ba Duong Thi T;
chap nhan quan diém dé nghi cia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh
tai phién toa; khong chap nhan quan diém ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phép cho ba T; stra ban 4n so tham vé 1ai cham tra.

[6] V& an phi phiic thim:

Can ctr Diéu 12, Diéu 29 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang

12 ndm 2016, ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi, vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
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quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an: Do khong chap nhén yéu cau khang cdo
cta ba T nén ba T phai chiu 300.000 dong tién an phi phtic tham.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.

2. Khong chip nhin khang cdo ctia ba Duong Thi Tuyét .

3. Stra Ban 4n Dan sy so tham s0 261/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh Tay Ninh v€ phan lai cham tra.

‘ Can ctr lghoén 2 Di‘éu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 yé diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 147, biéu 157, Diéu 165, Diéu 227, biéu 228, bi€u 483 cua B luat T6 tung
dan su;

Cin cir Diéu 504, 506, 507, 404, 357 ciia B9 luat dan su;

Can cir Diéu 6, Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua dng Tran Phat B v& viéc “tranh chép hop
dong hop tac” doi1 voi ba Duong Thi Tuyét .

Budc ba Duong Thi T ¢ nghia vu tra cho 6ng Tran Phat P s6 tién 957.459.640
dong (chin tram nam muwoi bay triéu, bon tram nam muwoi chin ngan, sau tram bon
muoi dong).

Khi an c6 hié¢u lyc phap lut, ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi
dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu
cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 1ai tinh trén s6 tién cham tra theo quy
dinh tai Diéu 357, khoadn 2 Diéu 468 BJ luat dan su tuong ing véi thoi gian chua
thi hanh an, trir trudng hgp cac bén co thoa thuan khac hoac phéap luat c6 quy dinh
khéc.

’ 2.‘Vé chi phi t6 tung. Ba Duong Thi T c6 nghia vu hoan lai cho 6ng Tran Phat
D s0 tién 1a 5.000.000 dong (nam triéu dong).

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba Duong Thi T phai chiu sb tién an phi
40.723.789 dong (bon muoi trigu, bay tram hai muoi ba nghin, bay tram tam muoi
chin dong).

4. V& an phi dan sy phuc tham: Ba Duong Thi T phai chiu 300.000 (ba tram

nghin) dong, duoc trir vao tién tam Gng an phi phuc thim da ndp theo Bién lai thu
s0 0004980 ngay 24/9/2025 cia Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.



5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi hanh an; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan
Su.

Noi nhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phuc tham TANDTC tai Thanh pho THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Ho6 Chi Minh; :

- VKSND tinh T4y Ninh;

- TAND khu vyc 3 — Tay Ninh;

- Chi cuc THADS khu vyc 3 — Tay Ninh;

- Cac duong su; (dﬁ k}")
-Luu HS; AV./.

Nguyén Phuwéc Thanh
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