TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 163/2023/DS-PT
Ngay 10-5-2023 ,
V/v tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ngé Thi Bich Diép
Cdc Thiam phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ong Bui Vin Tam
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dai dién Vién Kiém sat nhan ddan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Lgi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05, 10 thang 5 ndm 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly sO
402/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”

Do Ban 4an dén sy so tham sb 37/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 118/2023/QDPT-DS
ngay 07 thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1945; dia chi: sénha A td A,
khu pho E, phuong V, thi xa (nay 1a thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Phung Van H; dia chi:
thon B, x4 D, huyén K, tinh Dak Lik; chd ¢: t6 C, khu phd H, phuong U, thi xa
(nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai dién theo ty quyén (vin
ban Gy quyén ngay 07-6-2017); c6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1948 (chét ngay 29-12-2019).
Nguoi ké thiva quyén va nghia vy t6 tung ciia bi don 6ng Nguyén Van Tl
1. Ong Nguyén Thanh H1, sinh nam 1975; ving mat

2. Ba Phan Thi N, sinh nim 1949; c6 don yéu cau xét xir vang mat.

3. Ba Phan Thi Thanh T2, sinh nim 1971; ving mat.



4. Ong Nguyén Thanh H2, sinh ndm 1982; vang mit.
Cung dia chi: s6 B L, Phuong G, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

5. Ba Nguyén Thi Thanh T3,lsinh nam 1978; dia chi: s6 A N, Phuong G,
quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh; vang mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim P, sinh’ nam 1948; dia chi: s6 nha A t6 A, khu phé
E, phuong V, thi xa (nay 1a thanh pho ) T, tinh Binh Duong; c6 mit.

2. Ong Nguyén Thanh K, sinh nam 1988; dia chi: s6 nha A t0 A, khu phd
E, phuong V, thi xa (nay 1a thanh pho ) T, tinh Binh Duong; c6 mat.

3. Ong Ngu’yén‘ Thanh HI, sinh nam 1975; dia chi: s6 B L, Phuong G,
quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh; vang mat.

4. Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a the‘mh,phé ) T, tinh Binh Duong; dia chi:
khu pho B, phuong U, thi xa (nay 1a thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: ong Nguyén Tan L - Trudng Phong T6 (nay la
thanh pho ) T, tinh Binh Du:cmg, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy
quyén s6 1869/GUQ-UBND ngay 22-5-2019); c6 don yéu cau xét xir vang mit.

5. Cong ty ngzn doanh T7; dia chi: s6 H dai 16 H, KCN V - Singapore,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: 6ng Tran Trong K1, sinh nam 1975; dia chi: sO
A duong D, khu dan cu C, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, la nguoi
dai di¢n theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay 08-3-2018); c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta bj don
ong Nguyén Van T1 1a ba Phan Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 12-6-2017, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don va nguoi dai di¢n hop phdp cua nguyén don ong Phung Van
H thong nhat trinh bay:

H ong Nguyen Van T dugce Uy ban nhan dan huyén T cap Glay ching
nhén quyén sir dung dat sb H02175 ngay 25-6-2009, dién tich 3.199m*(thtra dat
s6 630, to ban dd sb 31), tai phudng V, thi xd (nay 1 thanh phd ) T, tinh Binh
Duong. Ngudn gbc dat do cha me dé lai cho ong T.

Nam 2008, Nha nuée thu héi dién tich dit 100m?* cua éng T dé giao cho
Cong ty Lién doanh T7 (sau day goi la Cong ty V) dé thuc hién du an khu cong
nghi¢p V - Slngapore Trong qua trinh giao dat gitra gia dinh 6ng T va Cong ty V
xay ra tranh chap vé ranh g101 dat, vi Cong ty VISIP d6 dat 1an qua dét cua ong T
c6 dién tich khoang 355m® Nam 2014, gia dinh 6ng T da gui don khiéu nai dén
Cong ty V. Trong thoi gian cho Cong ty V giai quyet khiéu nai, ong T da lam thu
tuc do dac lai thura dit s6 630 (khong bao gém phan dit 355m®). Ngay 11-3-



2015, Uy ban nhan dan thi x@ (nay la thanh pho) T cap doi gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CH05961 dién tich 3.620,5m” cho 6ng T. Ngay 11-5-20186,
Cong ty V 1ap bién ban thong nhit ranh gidi ngoai thuc dia giap ranh khu quy
hoach cong nghi€p va d6 thi T la Cong ty V ban giao cit mdc tir s6 08 dén sb 11
cho 6ng T, ban giao cot mdc tir s6 11 dén s 13 cho ong T1. Sau khi Cong ty V
ban giao cot mdc cho 6 ong T, Ong T d4 rao ranh dat bang tru xi mang, kém gai va
d3 quan ly, st dung dat, co trong cac cay tram trén dat Nam 2017, ong T biét
dugc 6ng T1 da lam thu tuc cap glay ching nhéan quyén sir dung dat s6 CH08470
ngay 25-11-2016 bao gom ca phan dat cua 6ng T va 6ng T1 dang lam thu tuc
chuyen nhuong thira dat sb 705. Sau khi phat hién su viéc, ong T khiéu nai ong
T1 tai Uy ban nhan dan phuong V, thi xa (nay 1a thanh phd) T nhung cac bén
hoa giai khong thanh. Viéc Uy ban nhan déan thi xa (nay 1a thanh phé ) T, tinh
Binh Duong cip gidy chl'rng nhan quyén stir dung dat s6 CH08470 ngay 25-11-
2016, dién tich 762,7m? (thira 705, t& ban dd s6 31) bao gom ca phan dét cua 6ng
T dugc CONng ty V giao tra theo bién ban thong nhat ranh gidi lap ngay 11-5-
2016 la khong diung quy dinh. Do vay, ong Nguyén Van T khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét cac van dé sau:

Huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dit sb ‘CHO08470 do Uy ban nhéan
dan thi x3 (nay 13 thanh phd ) T, tinh Binh Duong cap ChO ong Nguyen Vian T1
vao ngay 25-11-2016 va budc nhirng nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cta
bi don 6ng Nguyén Vin T1 gom ba Phan Thi N, ba Phan Thi Thanh T2, 6ng
Nguyén Thanh H1, 6ng Nguyén Thanh H2 va ba Nguyén Thi Thanh T3 tra lai
cho 6ng Nguyén Vin T dién tich dat do dac thuc t& 167,7m® thudc mot phan
thira dat s6 705, tai phudng V, thi xa (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong.

Déi vé6i dién tich dat 4,2m?, dién tich dat 6,4m” (thudc thua dat sb 653) va
dién tich dat 17m” (thudc thira dat s 705, 6m” thudc thira dét s6 705) ong T
khong tranh chap.

Pbi voi phan dién tich dat 32,7m* Cong ty V c6 yéu cau doc lap, ong T
khong tranh chap va khong co y kién gi.

Tai van ban trinh bay y klen ngay 09-9-2017, nguoi dai dién hop phdp cua
ong Nguyén Van Tl — 6ng Trdan Tan Tri NI trinh bay: Dién tich dat ong Nguyen
Van T tranh chap v6i 6ng Nguyén Van T1 thudc thia dat sé 705, duge Uy ban
nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) T cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 25-11-2016 cho 6ng T1 trén co s& bién ban lam viéc va xac dinh mdc ranh
gidi dét 6ng T1 dang st dung ngay 22-5-2016 do Chi nhanh Van phong D1 (nay
la thanh phd) T xac lap. Viéc cip glay chtng nhan quyén sir dung dat dugc niém
yét cong khai, khong c6 ai tranh chap nén 6ng T1 khong dong y yéu cau khai
kién cua ong T.

Qua trinh to tung, ong T1 chet ngdy 29-12-2019, nhitng nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia ong T1 gom c6 ba Phan Thi N, ba Phan Thi Thanh
T2, 6ng Nguyén Thanh H2, 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Nguyén Thi Thanh T3

khong ai c6 van ban y kién trinh bay doi vdi yéu cau khéi kién cia nguyén don.



Tai don yéu cau déc ldp dé ngay 12-4-2018, qud trinh t6 tung nguoi dai
dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty Lién doanh
T7 - Singapore — 6ng Tran Trong K1 trinh bay:Ho 6ng Nguyén Van T1 dugc Uy
ban nhan dén thi xa (nay 1a thanh phd) T cdp Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
s6 01994 QSDD/TU ngay 04-01-1999, trong d6 c6 thira dit sb 34 giap ranh voi
thira dat s 630 (ctua 6ng T) va thira dat s6 705 (cua 6ng T1). Thyc hién chu
trrong quy hoach khu cong nghiép V, Cong ty V da phdi hop cing Hoi dong boi
thuong thi xa (nay la thanh phé) T chi tra tién boi thuong cho 6ng T1 dién tich
dat cua thira dat s6 34 13 392m? theo bién ban chi tra tién b01 thuong ngay 31-7-
2008. Pén ngay 11-5-2016, Cong ty V di 1ap bién ban vé viéc thong nhéat ranh
gidi dat ngoai thyc dia giita Cong ty V v&i 6ng T va 6ng T1. Theo manh trich luc
dia chinh ngay 16-01-2019 cta Chi nhanh Van phong P1 (nay la thanh phd) T,
thira dat s6 705 qua do dac thuc té c6 mot phan dat cua Cong ty V da chi tra tién
bdi thudng cho 6ng T1. Do véy, Cong ty V khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don 6ng Nguyén Vin
T1 gom ba Phan Thi N, 6ng Nguyén Thanh H1, ba Phan Thi Thanh T2, ong
Nguyén Thanh H2, ba Nguyén Thi Thanh T3 phai tra lai cho Cong ty V dién tich
dat 49,7m? (gom 32,7m? + 17m?) theo manh trich luc dia chinh ngay 16-01-2019
ctia Chi nhanh Vian phong P1 (nay 1a thanh phd) T.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty V thay do6i yéu cau
khai kién, yéu cau nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bi don ong
Nguyén Van T1 tra lai gia tri dién tich dat 32,7m” theo gia ma Cong ty V da boi
thuong cho ong T1 voi gia 110.000 dong x 32,7m” = 3.597.000 dong. Ddi véi
dién tich dat 17m? Cong ty V khong tranh chip.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Kim P va 6ng
Nguyén Thanh K thong nhat trinh bay: Théng nhat y kién va yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai ban tw khai ngay 02-10-2019 nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyeén Thanh H1 trinh bay: Thira dét s6 705, to ban do s6 31, duoc Uy ban
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T cép cho 6 ong Nguyén Vin Tl vao ngay 25-
11-2016. Trudc day, ong H1 co6 dén trong coi dat. Viée giai quyét vu an khong
lién quan dén ong H1 nén dé nghi Toa an khong triéu tip 6ng H1 vao tham gia t6
tung voi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T trinh bay:Viéc cap Gidy chimg nhan
quyen str dung dat s6 CH08470 do Uy ban nhan dan thi x (nay 1a thanh phd) T
cap cho 6ng Nguyén Van T1 dugce thyc hién theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai
Diéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu hudéng
dan thi hanh Luat Pat dai nam 2013. D6i v6i yéu cau hay glay ching nhan
quyén st dung dat, dé nghi Toa an cin ctr quy dinh cua phap luat dé thuc hién.

~Nam 2008, Uy ban nhéan dan thi x (nay la thanh phd) T o ban hanh
Quyet dinh s6 4756/QD-UBND ngay 16-7-2008 thu hoi dién tich dat 4.309m?.
bén nam 2013, Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T di€u chinh quyét
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dinh trén bang Quyét dinh s6 870/QP- UNND ngay 31-01-2013, trong do6 co
dién tich thu hoi cua thia 705B la 834m” theo trich luc ngay 28-12-2012 cua
Vin phong Diang ky quyén sir dung dat huyén T, dién tich con lai cta thira 705
la 634m?. Ngay 08-10-2001, 6ng Nguyén Vian T duoc cip Gidy ching nhén
quyén st dung dit sé 02656 QSDD/TU véi dién tich 14.405m?, trong d6 thua
630 dién tich 4.800m” Ngay 25-6-2009, 6ng Nguyén Van T duoc cap ddi Gidy
chirg nhan quyén st dung dat sé6 H02175, 1y do cap dbi 1a hop thira, tach thira,
thira 630 co6 dién tich con lai la 3.199m?.

Niam 2008, Uy ban nhan déan thi x4 (nay 1a thanh phd) T ban hanh Quyét
dinh s6 2873/QD-UBND ngay 02-5-2008 vé viéc thu hoi dat caa ho ong Nguyén
Vian T (khong c6 thira 630); ngay 30-12-2011, Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a
thanh phd) T ban hanh Quyét dinh s6 8900/QD-UBND vé viéc stra d6i, bo sung
Quyét dinh 2873/QP-UBND ngay 02-5-2008 thu hoi dat ciia ho ong Nguyén
Van T, trong do thira 630 thu hdi 100m? (thira 630B), dién tich con lai cua thua
630 la 3. 099m?. Ngay 11-3-2015, 6ng Nguyén Vin T dugc cap Glay chung nhan
quyen sir dung dat s6 CH05961, dién tich 3.620, 5m°. Vi€c cap giay ching nhan
quyén str dung dat cho ong T co tién hanh do dac thuce té va da co ranh gidi la
tuong xdy va chon try bé tong ¢ dinh theo bién ban vé viéc do dac va xac dinh
hién trang mdc ranh gioi sur dung dat ngay 09-12-2014, viéc cap dat 1a dang theo
hién trang str dung dat ma ong Nguyen Van T da xac dinh theo két qua do dac
ngay 31-12-2014. Pbi chiéu ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi
phﬁn dién tich 200,4m? theo manh trich luc dia chinh ngay 16-01-2019 cua Chi
nhanh Van phong D1 (nay 1a thanh phd) T khong nam trong gidy ching nhéan
quyén str dung dat sé CH05961 duoc cap cho 6ng Nguyén Van T.

Ngay 25- 11-2016, Uy ban nhan déan thi xa (nay la thanh phd) T cap Glay
chirng nhan quyen su dung dat s6 CH08470, thu:a dat s6 705 Cho ong Nguyén
Van T1 bao gom phan dat tranh chap 200,4m”. Tai thoi dlem cap gidy ching
nhan quyén st dung dat c6 tién hanh do dac thuc té va niém yét cong khai theo
dung trinh ty, tha tuc, dat khéng cé tranh chip, dat khong nim trong quy hoach.
Do vy, viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van T1 13
dang trinh ty, thu tuc.

Can ctr Quyét dinh s6 4756/QD-UBND ngay 16-7-2008 thu hoi dién tich
dat 4.309m’ va Quyét dinh s6 870/QD-UNDD ngay 31-01-2013 v& viéc sira dbi,
b6 sung Quyét dinh s6 4756/QD-UBND ngay 16-7-2008 thi thira 34 c6 dién tich
dat thu hoi 12 392m? (thé hién tai trich luc ban d6 ngay 28-12-2012).

Ngueoi lam chirng 6ng Nguyén Hing S trinh bay:Ngay 22-12-2013, dng
Nguyén Hung S va 6ng Nguyén Vin T c6 ky két hop dong thué dat, theo d6 6ng
S thué cua ong T phan dat c6 dién tich tiép gidp dudng 1a 33m, chiéu sau kéo dai
hét thira dat s6 630 1a phan dét giap phan dat dang tranh chap, thoi han thué dat
la 15 nam. Sau khi ky hop ddng thué dat 6ng S di d6 dét, san lap mat bang dé
san xuat kinh doanh va 1am hang rao cot sit, ludi B40 cao khoang 02m, moéng
sau khoang 20-30cm. Thoi diém 6ng S lam hang rao, gia dinh 6ng T xac dinh
ranh gidi dé ong S xay dung hang rao. Ong S khéng biét ngudn gdc dat tranh



chép 1a cta ai. Qua trinh 6ng S thué dat ctia 6ng T, 6ng S co ching kién viée
nhan vién ctia COng ty V ban giao phan dat tranh chip cho vo chdng ong T, sau
d6 vo chong 6ng T thué ngudi rao lai phan dat nay. Viée giai quyét vu an khong
lién quan dén phan dat 6ng S thué ctia ong T. Ong S chi tham gia t tung véi tu
cach la ngudi lam chirng va cam doan 161 khai la dang su that.

Nguoi lam chimg 6ng Lé Hong P trinh bay:Ong B 13 con riéng cua ba
Nguyén Thi Kim P. Hién 6ng B khong chung sdng vai ong T, ba P. Ong P biét
ngudn gbc dat tranh chip 1a cua 6ng T vi lac nhoé 6ng P thuong dén chd dat
tranh chap dé 1am rudng, trong hoa mau cho ong T. Khi Nha nuéc quy hoach
khu cong nghiép c6 thu hdi dat ciia ong T. Thoi diém Cong ty V tra lai dat cho
ong T, 0ng T c6 nho 6 ong D va Ong Nguyén Minh T4 (chau cta ba P) dén rao
hang rao, kém gai tai phan dat nay. Ong P cam doan 10i khai 12 ding sy that.

Nguoi lam chirng éng Nguyén Minh T4 trinh bay: Ong T4 14 chau cia ba
Nguyén Thi Kim P va 6ng Nguyén Vin T. Trudc ddy, 6ng T c¢6 nhd 6ng T4 va
6ng D dén khu dat tranh chap dé lam hang rio, try bé tong va day kém gai. Khi
rao dat co su chung kién cua ong T, ba P va 6ng K. Ong B cam doan 10i khai 1a
dang sy that.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong tuyén xu;

1. Binh chi xét xir mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudoi co quyén loi, nghia
vu lién quan COng ty Lién doanh T7 — Singapore dbi voi ‘nhimg nguoi ké thira
quyen nghia vu t6 tung cta bi don 6 ong Nguyén Van T1 gom c6 ba Phan Thi N,
6ng Nguyén Thanh H1, 6ng Nguyén Thanh H2, ba Phan Thi Thanh T2 va ba
Nguyén Thi Thanh T3 Vé viéc tranh chap quyén str dung dat d6i voi dién tich dat
17m?, thudc thira dat sb 705, tai phuong V, thi xd (nay 13 thanh phé ) T, tinh
Binh Duong.

2. Chap nhén yéu ciu khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Van T ddi
vOi nhirng nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cua bi don ong Nguyén Vin T1
gdm c6 ba Phan Thi N, ong Nguyén Thanh HI, ong Nguyen Thanh H2, ba Phan
Thi Thanh T2 va ba Nguyén Thi Thanh T3 vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Budc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don 6ng Nguyén
Vin T1 gom ba Phan Thi N, 6ng Nguyén Thanh H1, 6ng Nguyén Thanh H2, ba
Phan Thi Thanh T2 va ba Nguyén Thi Thanh T3 c6 nghia vu tra lai cho ong
Nguyén Van T dién tich dat 167,7m?, thudc thira dat sb 705, to ban do sb 31, tai
phudng V, thi x4 (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh Duong (vi tri A trén so d6 ban
ve kém theo).

3. Chép nhan yéu cau doc lap ctia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty Lién doanh T7 — Singapore ddi voi nhimg nguoi ké thira quyén, nghia
vu t0 tung cta bji don ong Nguyén Vin T1 gdm c6 ba Phan Thi N, 6ng Nguyén
Thanh H1, 6ng Nguyén Thanh H2, ba Phan Thi Thanh T2 va ba Nguyén Thi
Thanh T3 vé viéc tranh chap quyén st dung dat.



Budc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia bj don ong Nguyén
Vin T1 gém ba Phan Thi N, 6ng Nguyén Thanh H1, 6ng Nguyén Thanh H2, ba
Phan Thi Thanh T2 va ba Nguyén Thi Thanh T3 c6 nghia vu tra lai cho Cong ty
Lién doanh T7 — Singapore tri gi4 dién tich dat 32,7m’ véi s6 tién 3.597.000
dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh cham thanh toan thi con phai chiu tién 1ai theo quy dinh tai khoan 2
biéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

4. Kién nghi Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phé) T thu hoi Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH08470 cap cho ong Nguyén Vin T1 ngay
25-11-2016 dé cap lai cho cac duong sy theo quyét dinh ctia Toa 4n.

Sau khi xét xtr so thim nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi
don ba Phan Thi N khang cao ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don c6 don yéu cau giai quyét vang mit
nhung van gilt nguyén yéu cau khang cao nén cac duong sy khong thoa thuin
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé thu tuc t6 tung nhitng nguoi tién hanh t6
tung va nhitng ngudi tham gia to tung di thyc hién ding theo qui dinh cia Bo
luat T6 tung dan su. Vé ndi dung vu an Toa an cép so tham xtr 1a ¢6 cin ci nén
dé nghi Hoi dong xét xur giit nguyen ban an so tham khong chap nhan yéu cau
khang cdo clia nguoi ké thira quyén va nghia vy tb tung ciia bi don.

Sau khi nghién ctu céc tai li€u cé trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia bi don éng Nguyén Thanh H1, Phan Thi Thanh T2, Nguyén Thanh H2, ba
Nguyén Thi Thanh T3 Vang mat lan thtr 2 va ba Phan Thi N, Uy ban nhan dan
thi xd (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong c6 don yéu cau xét XU vang mat
nén Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Piéu 296 Bo
luat TS tung dan su.

[2] V& ndi dung vu 4n: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai dién
tich dat 167,7m” va Cong ty V yéu cau bi don tra dién tich dat 32,7m* theo
Manbh trich luc dia chinh ngay 16-01-2019.

Nguyén don 6ng T cho rang dién tich dit tranh chap 167,7m’ thuge quyén
quan ly, st dung cua 6ng T nhung bi don ong T1 dang ky, ké khai cap Gidy
chuing nhan quyén stir dung dat s0 CHO8470 ngay 25-11-2016 la khong dung quy
dinh cua phép luit nén yéu cau nhirng nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cua
6ng T1 tra lai cho 6ng T phan dat nay. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
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Cong ty V cho rang phan dat tranh chap 32,7m’ thudc thira dat sb 34 cua Cong ty
V da b01 thuong cho 6ng T1 véi gia 110.000 dong/m nhung 6ng T1 dé lam thu
tuc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat dbi v6i phan dat nay nén Cong ty V
yéu cau ngu:cn ke thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng T1 tra lai gia trj dién tich
d4t 32,7m” véi sb tién 3.597.000 dong.

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, xét thay: ngay 08-10- 2001, ong T
dugc Uy ban nhén dan thi xa (nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong cap Gidy
ching nhan quyen sit dung dat s6 02656 QSDD/TU ngay 08-10-2001. Tai don
xin dang ky quyén st dung dat (khong dé ngay, thang, nam) ong T dang ky, ké
khai dién tich dat 10.844m?, trong d6 thira dit s6 630 1a 4.800m°, nguén goc dat
do cha me 6ng T dé lai tir naim 1975. Ngay 26-01-2006, 6ng T chuyen nhuong
cho ba Phan Thi H3 va 6ng Nguyén Van T5 dién tich 1.114m® phat sinh thta
671 dién tich 487m° Nam 2009, ho ong T dugc cip d6i Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 H02175 ngay 25-6-2009, dién tich 3.199m’. Ngay 30-12-2011,
Uy ban nhén dén thi x3 (nay 13 thanh phd) T thu hoi dién tich dat 100m? dé giao
cho Céng ty V thyc hién du an Khu cong nghiép V. Nam 2015, ho ong T1 tién
hanh do dac thuc té thira dat s6 630 va cép moi dién tich 3.620,5m2, Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH05961. Tai Bién ban xac minh ngay 28-8-2019
cia Toa 4n xéac dinh tai thoi diém cip Gidy chung nhan quyén st dung dat s6
02656 QSSD/TU ngay 08-10-2001 (cép 1£1n dau) cho ong T1, tai canh huong
Tay Nam giap thura dat so 34 va thira dat so 705 ctia 6ng T1 va tai thoi diém cap
Gidy chtng nhan quyen stt dung dat sb CHO05961 ngay 11-3-2015 tai canh
huéng Tay Nam giap dat Cong ty V va thira dat sé 705 ciia 6ng T1. Nhu vay, c6
cin ct xac dinh thira dat s6 630 sau khi Nha nudc thu hdi dién tich dat 100m?
giao cho Cong ty V thi canh Tay Nam giap dat Cong ty V va thira dat s6 705 cta
ong T1.

Theo hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat so
705 thi dién tich dwoc cdp 762.7m° thira dat sb 705. Tai Van ban sb
3733/UBND-NC ngay 11-12-2017 cua Uy ban nhan dan thi xa (nay l1a thanh
phd) T x4c dinh viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dét cho 6ng T1 duoc
thue hién theo trinh ty, thi tuc quy dinh tai Diéu 70 Nghi dinh sb 43/2014/ND-
CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu huéng dan thi hanh Luat D4t dai nam 2013,
Viéc cap dat c6 qua do dac thuc té nhung khong ky giap ranh véi cac chi sir
dung dat lién ké. Tai bién ban lam viéc ngay 18-11-2019, Uy ban nhan dan thi
xd (nay la thanh pho) T xé4c dinh thira dat s6 705 trude khi cap gidy ching nhén
quyén st dung dét 1an dau cho 6 ong T1 c6 dién tich 1 468m°. Nam 2013, Uy ban
nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T thu ho1 01 phan dién tich thira dat s0 705
(705B) la 834m?, dién tich con lai 1a 634m®. Theo Bién ban xac minh ngay 11-6-
2019 cua Toa an tai Uy ban nhan dan phuong V, thi xa (nay la thanh pho) T x&c
dinh thua dat s6 705 trude khi cip gidy chimg nhin quyén st dung dat khong
bao gém phan dat tranh chip. Nhu vay, co cin cir xac dinh ttr can, hinh thé ban
d4u cua thira dat sb 705 khong bao gom phan dit tranh chip 167,7 va 32,7m>

Tai bién ban thong nhat ranh gidi ngoai thuc dia gidp ranh quy hoach
cong nghiép va do6 thi T ngay 11-5-2016 gitra Cong ty V va ong T, 6ng T1 thé



hién Cong ty V da thong nhat ranh gidi v6i ong T 1a cac cot mbe s 8, 9, 10, 11
va théng nhat cot mbc vai ong T 1a cac cot 11, 12, 13. Theo Bién ban xem xeét
tham dinh tai chd, do dac ngay 12-12-2018 cua Toa an thi hién nay ton tai cac
cot mbe 9, 10, 12, 13. Qua trinh td tung CONg ty V thtra nhan viéc ban giao cot
méc cho ong T, 6ng T1 trén thuc té, chinh 1a cac cot mdc duoc ghi nhan tai Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 12-12-2018 ctia Toa 4n. Loi trinh bay cua
nguyén don vé viéc Cong ty V ban giao ranh méc trén thuc dia ddi véi éng T,
ong T1 la cb can cu. Nhu vay, ¢6 co so khéng dinh dién tich dat tranh chap
167,7m?, thudc thira dat sb 705 cua ong T. Ong T1 khong c6 qua trinh quan 1y,
st dung nhu’ng lai dang ky, ké khal va dugc cap gidy chimg nhan quyén sit dung
dat 601 v6i dién tich dat 167, 7m 1a khong dung quy dinh cua phap luét. Do vy,
yéu cau khoi kién cta 6ng T vé viéc budc nhu’ng nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung ctia ong T1 tra lai dién tich dat 167,7m? 14 c6 can cir chap nhan.

[3] Xét yéu cau doc 1ap cua Cong ty Lien doanh T7 — Singapore, xét thay
ngay 04-01-1999, 6ng Tl duoc cap Gidy chung nhén quyén st dung dat sb
01994, dién tich 7.098m? trong do6 thira dit s6 34 dién tich 392m® Tai Quyet
dinh vé viéc thu hoi dat ciia ho 6ng Nguyén Van T1 sé 4756/QD-UBND ngay
16-7-2008 thu hoi dién tich dat 4.309m’ va Quyét dinh sé 870/QD-UNDD ngay
31-01-2013 vé viéc stra d6i, bo sung Quyét dinh s6 4756/QD-UBND ngay 16-7-
2008 thi thira 34 dién tich dét thu hdi 1a 392m% Tai Bién ban bdi thudng ngay
31-7-2008 thé hién Cong ty V bdi thuong cho 6ng T1 so tién 32.727.272 dong
(trong d6 thira dat s6 34 boi thudng 53.790.000 dong) theo gia 110.000 dong/m°.
Tai bién ban ky thong nhét ranh giéi ngoai thuc dia ngay 11-5-2016 giita Cong
ty V va ong T1, cac cot mbc théng nhat 1a 11, 12, 13, phit hop v6i bién ban tham
dinh tai chd ciia Toa an. Sau khi ky thong nhét ranh gidi ngoai thuc dia véi Cong
ty V, ngay 12-10- 2016 ong T1 tién hanh dang ky k& khai d6i voi thira dat sb
705, dién tich 762, 7m bao gdm ca phan dat ma Cong ty V da bdi thuong cho
6ng T1. Nhu viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thia dat sé
705 cho 6ng T1 c6 do dac thyc té nhung khong ky giap ranh, khong co su thong
nhét ranh gi61 vai cac chua st dung dét lién ké. Nhu vay, c6 can cir xac dinh viéc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dit cho 6ng T1 bao gdm phan dat di thong
nhat véi Cong ty V 1a khong ding quy dinh cta phap luat. Theo két qua dinh gia
ngay 27-7-2018 cta Hoi dong dinh gia thi xa (nay 1a thanh phd) T xac dinh tri
gia dét 1.500.000 ddng/m® nhung tai phién toa CONg ty V yéu cau tra lai gia tri
dién tich dit 32,7m* ma Céng ty \V da chi tra tién bdi thuong cho 6ng T1 theo
don gia 110.000 ddng/ m® véi sb tién 3.597.000 dong 1a sy ty nguyén nén c6 cin
ctr budc nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia bi don gém ba Phan
Thi N, 6ng Nguyén Thanh H1, 6ng Nguyén Thanh H2, ba Phan Thi Thanh T2 va
ba Nguyén Thi Thanh T3 thanh toan cho Cong ty V s6 tién 3.597.000 dong. Ddi
v6i dién tich dat 17m?, Cong ty V khong tranh chap nén Toa an cap so tham dinh
chi 1a ¢6 cin c.Toa an cdp so thdm xir 13 ¢6 cin ct nén giir nguyén ban an so
tham.

[4] Y kién cua dai di€n Vién ki€m sat 1a ¢ can clr chap nhan.
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[5] V& an phi dan su phiic tham: Nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung
cua bi don ong Nguyén Vian T1 la ba Phan Thi N 1a nguoi cao tudi nén nén dugc
mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cua B6 luat T6
tung dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ngudi ké thira quyén, nghia vu
to tung cua bi don 1a ba Phan Thi N.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 30 thang 6
nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

3. An phi dan su phuc tham: Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
bi don ong Nguyén Vian T1 la ba Phan Thi N dugc mién 4n phi. Chi cyc Thi
hanh an dan su thi x3 (nay 1a thanh phd) T hoan tra cho ba Phan Thi N sb tién
300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu s6 0006111 ngay
26/7/2022.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thod thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 cua Luat Thi hanh &n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an déan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS 14 thanh phd T;

- TAND thanh phd T;

- Cac duong sy; (da ky)

- Lvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
Ngo Thi Bich Di¢p



