TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LUC YEN Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH YEN BAI

Bén an sd: 04/2018/DS-ST

Ngay 06/02/2018
V/v tranh chap QSDD.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC YEN, TINH YEN BAI

- Véi thanh phén Hpi dong xét xit so thdm gom c6:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Nghiém DPinh Phuong

Cdc Hpi tham nhan dan:

1- Ong Nguyén Quang Long;

2- Ba Vii Thi Hong.

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Ngoc Linh, Thu ky Toa 4n
nhan dan huyén Luc Yeén.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Luc Yén tham gia phién toa: Ong
Nong Van Luyén, Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 02 nam 2018, tai Tru s Toa an nhan dan huyén Luc Yén,
tinh Yén Bai, xét x{r s6 tham c6ng khai vu an thu 1y sd 02/2017/DS-ST ngay 06
thang 02 ndm 2017 vé Tranh chap quyén st dung dit theo Quyét dinh duva vu an
ra xét xu s6 02/2018/QPXX-ST ngay 08 thang 01 ndm 2018 va Thong bdo md&
lai phién toa s6 03/TB-XX ngay 26/01/2018, gitia cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hitu H, sinh nim 1934
Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Chi Nguyén Thi O, sinh ndm 1965.

Cung tru tai: thon LTH, xa TT, huyén Luc Yén, tinh Yén Bai; c6 mat tai
phién toa.

2. Bi don: Ba Tran Thi M, sinh nim 1947

Pai dién theo uy quyén cta bi don: Anh Nguyén Ngoc Th, sinh nim
1977.

Cung tru tai: thon LTH, xa TT, huyén Luc Yén, tinh Yén Bai; c6 don xin
hoan phién toa nhung khong c6 ly do chinh dang.

3. Ngudi bao vé quyen 16i cho bi don:

3.1: Ong Vuong Van P-Trg gitip vién phap 1y thuoc Trung tam Trg gitp
phép ly Nha nuéc tinh Yén Béi; dudc triéu tap hop 1€ 1an th 2 ving mit khong
co ly do.

3.2: Ong Luong Qudc T-Luit su Van phong Luit su An Thai thuéc Poan
Luat su thanh phd Ha Noi

Dia chi: S6 223, dudong Hoang Qudc Viét, Nghia D6, Cau Gidy, Ha Noi;
duoc triéu tap hop 1€ 1an thi 2 ving mit khong co 1y do.



4- Ngudi c¢6 quyén 1di, nghia vu lién quan: ﬁy ban nhan dan xa TT,
huyén Luc Yén dai dién theo Gy quyén 6ng Hoang Tuin S-Phé Chi tich, c6 van
ban dé nghi xét x{r ving mit.

Ngudi lam ching: Ong Nong Pinh Ch; 6ng Nong Bich S; 6ng Nguyén
Manh H (chong ba Nguyén Thi Quy); ba La Thi Ngéi; ong Chu Dic Ph; ong
Nguyén Van S, cung tri tai thon LTH, xa TT, huyén Luc Yén, tinh Yén Bai.

02 vg chong 6ng Nguyén Duy D va ba Nguyén Thi B, trd tai SN 621, D.
Dinh Tién H, phudng Yén Thinh, thanh ph6 Yén Bai, tinh Yén Bai.

Trong s6 ngudi lam ching néu trén ving mit: 6ng Nguyén Manh H (c6
don dé nghi xét xir vang mit); ba La Thi Ng; ong Nguyén Van S.

NOI DUNG VU AN:

Tai bién ban 1dy 15i khai ngay 27/02/2017 ctia nguyén don 6ng Nguyén
Hitu va nhiing 15i khai tiép theo ciing nhu tai phién toa ctia ngudi dai dién cho
ong H la chi Nguyén Thi O trinh bay: Nam 1983 gia dinh dng nhan chuyén
nhugng tit dong N6éng Dinh Ch ngudi cling thén 01 dién tich dat nuong sin, dén
nam 1988, gia dinh 6ng nhan chuyén nhudng tir ba Nguyén Thi Bau 6ng Nguyén
Duy Dién thém 01 dién tich dit nuong sin, tong hai 1an c6 dién tich st dung
kho&ng 700m?, dia chi thira dét tai thén LTH, xa TT, huyén Luc Yén, tinh Yén
Bai, gia dinh dng canh tac trong tiép sdn. Pén nam 1994 6ng dung 01 cin nha go
03 gian trén dat, dén ndm 2008 do v¢ mat, dng chuyén dén & véi con géi (chi
Nguyén Thi O) trd cung thon. Nam 2000 gia dinh c¢6 ké khai phan dit trén véi
chinh quyén dia phuong, ndp phi dia chinh. Nam 2011 do ngdi nha cii héng, gia
dinh da thdo do ngbi nha trén dat, tuy khong & d6 nita nhung gia dinh van canh
tac trong cay ngin ngay va duy tri s6 cdy da trong va tu moc trén dat. Nam 2015
thi phat sinh tranh chip véi gia dinh baM, Uy ban nhan dan xd TT huyén Luc
Yén, tinh Yén Béi da tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Nay dng yéu cau
Toa an budc baM phai tra cho gia dinh dién tich dat khoang hon 200 m? va tai
san trén dat gom c6 02 cdy xoan, 01 cdy budi, 01 cdy qué, 01 cay xoai, 01 cay
tap (hién da chét nhung chua chit). D6i véi phan dién tich c¢6 dudng di 1én nén
nha truéc day, nay do baM da ké khai va dudc cp gidy ching nhan quyén st
dung dit nén ong khong yéu cau baM tra lai phan dién tich dat (dudng di) ndm
trong gidy chitng nhan quyén st dung dat ctia baM.

Trong 16i khai, cling nhu tai cac phién hoa gidi ngudi dai dién hop phap cua
bi don anh Nguyén Ngoc Th trinh bay: Nam 1982 gia dinh dugc ba Nguyén Thi
Quy ngudi cting thon chuyén nhudng cho 01 nuong ché sau d6 gia dinh 1am nha
trén dat, phan con lai dé canh tdc, dén ndm 2000 dudc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat & va dat vuon tap. D6i véi phan dat ¢6 nén nha 6ng H, nam
1996 gia dinh dng c6 mugn cta gia dinh ba mot it dat dé 1am nha, khi khong sit
dung nita thi s€ trd lai cho gia dinh, do tinh cdm hang x6m nén hai bén khong
lam gidy td cho mugn, nay dng H c6 don yéu cau gia dinh ba tra lai dién tich dat
khoang hon 200 m? tai thon LTH, xa TT, huyén Luc Yén, tinh Yén Bai va tai san



trén dit. Gia dinh ba khong nhét tri trd lai nhu yéu cau cta ong H, bdi gia dinh
da str dung dit va canh tac trén dit tir nam 1983.

Nhitng ngudi bdo vé quyén 16i cho baM ciing dong tinh véi y kién cua
ngudi dai dién cho bi don dong thai khing dinh viéc nguyén don yéu cau bi don
tra lai phan dién tich dit hon 200 m? 1a khéng c6 cin ct. Tuy ca 2 phia nguyén
don va bi don déu khong co bat cit loai gidy to nao chiing minh ngudn gdc dat
theo quy dinh tai Déu 100 Luét dit dai nhung phia bi don chiém hitu ngay tinh
bdi 6 canh tac trén dit d6 (da thu hoach cay trén mot phan dat tranh chép) con
phia nguyén don ngoai mot s6 cdy hién con va nén nha khéng c6 can ci nao
khac, do d6 yéu cau Hoi dong xét xir khéng chip nhin yéu cau cta nguyén don.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau va dé nghi cta minh.
Dai dién hop phép ctia nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dit va tai san
trén dit. Dong thoi xac dinh toan bo dién tich dat nuong sin ma dong Ch dé lai,
truéc day 1a phan dudng di 1én doi nay nam trong phan dat ho baM da dudc cap
gidy ching nhin quyén st dung dat nén khong yéu cau Hoi dong xét x{t xem
xét. Gia dinh baM tai phién toa ving mit nhung cac y kién trong ho so thé hién
van b4o vé quan diém khong nhat tri tra lai dat cho gia dinh ong H.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Yén, tinh Yén
Béi phat biéu y kién cho ring: Tham phan chd toa phién toad cling nhu nhiing
ngudi tién hanh td tung khac da thuc hién ding cic quy dinh vé td tung, cac
duong su da thuc hién tot cic quyén va nghia vu ctia minh.Vé ndi dung vu an,
viéc nguyén don khdi kién yéu cau bi don tra lai phan dién tich dat 1a 221,3 m?
cung cac tai san trén dat 1a ¢d cin ¢ can chip nhan, budc bi don thuc hién theo
yéu cau ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
toa, HOi dong xét xr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t0 tung: Theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 3 Diéu
36, diém c khoan 1 Diéu 39 cia B0 luit t6 tung dan su thi vu viéc thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Luc Yén.

[2] Truong hop ngudi dai dién theo ay quyén cta bi don anh Nguyén
Ngoc Thiy c6 don xin hodn phién toa sau khi nhan dugc Thong bao mé lai
phién toa s6 03/TB-XX ngay 26/01/2018, ndp tai Toa an ngay 05/02/2018 véi ly
do c6 cong viéc gia dinh dot xuat. P6i chiéu véi quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 B0 luat td tung dan su thi trudng hop xin hodn phién toa ctia anh Thuiy
khong thudc trudng hop Toa an phai hodn phién toa nén Hoi dong xét xii van
xét X vu an theo quy dinh néu trén.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don: Nam 1983 gia dinh 6ng
Nguyén Hitu H nhan chuyén nhuong tit 6ng Nong Pinh Ch ngudi cung thon 01
dién tich dat nuong sin, dén nam 1988 gia dinh dng nhan chuyén nhuong tiép tir
gia dinh ba Nguyén Thi Bau va 6ng Nguyén Duy Duyén thém 01 dién tich dat
nuong sin, tong hai 1an chuyén nhuong c6 dién tich sir dung khoang 700 m?, dia



chi thita dat tai thon LTH, x3 TT, huyén Luc Yén, tinh Yén Bai, gia dinh dng
canh tac trong tiép sdn. Pén nam 1994 6ng H dung 01 cin nha gb 03 gian trén
dat, dén ndm 2008 do vo 6m rdi chét, ong H chuyén dén & vé6i con gai (chi
Nguyén Thi O), tri cing thén. Nam 2000 gia dinh c6 ké khai phan dat trén véi
chinh quyén dia phuong, ndp 1& phi dia chinh nhung khi nop tién dé lam so thi
ong lai khong ndp. Nam 2011 do ngoi nha cli héng gia dinh ong H da thao do
ngbi nha trén dat, tuy khong & d6 nita nhung gia dinh van canh tac trong cay
ngin ngay dong thdi duy tri s6 cdy da trong nhu xoai, qué, xoan, budi va ca ciy
tap. D&n nam 2015 thi phét sinh tranh chap véi gia dinh baM, Uy ban nhan dan
xd TT, huyén Luc Yén, tinh Yén Bai da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Do quyén lgi cia gia dinh 6ng H bi 4nh hudng nén éng H da khdi kién dé nghi
Toa an budc baM phai tra cho gia dinh 6ng dién tich dat khodng hon 200 m* va
tai sén trén dat gom c6 02 cdy xoan, 01 cay budi, 01 cay qué, 01 ciy xoai, 01
cay tap (hién da chét nhung chua chit). Dbi véi phan dién tich dat con lai la
dudng cii 1én nén nha 6ng H va lén nuong cia mot sd ho nay baM da ké khai va
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, khong lién quan dén phan dién
tich dit tranh chip vdi baM, 6ng H ciing khéng yéu cau giai quyét nén Hoi
dong xét xir khong xét.

[4] Nguyén don da yéu cau Toa an xac minh, thu thap ching ct, xem xét
thim dinh tai chd. Toa 4n da tién hanh ra quyét dinh thu thap chiing ct, quyét
dinh xem xét, thim dinh tai chd. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd cudi
cung ngay 21/11/2017 xac dinh dudc nhu sau:

* Dién tich dat dang tranh chép tai thén LTH, xa TT, huyén Luc Yén, tinh
Yén Bai 1a 221,3 m* Dt chua 6 gidy chitng nhan quyén st dung dat.

* V& ranh gi6i, moc gidi thita dat:

- Phia dong bic giap dudng qudc 10 70 c¢6 do dai 16,2 m, phia ty bic giap
dat ba Tran Thi M c6 do dai 18,4 m, phia tdy nam giap dat doi chi Nguyén Thi O
c6 d6 dai 17,7 m, phia dong nam giap dat chua dugc cip gidy ching nhan quyén
stt dung dat (nén quan ba La Thi Ngéi) c6 do dai 7,74 m.

* Hién trang st dung va cdy trong trén dat: Trén mot phan dién tich dat
tranh chip c6 01 canh la chiéu dai nén nha cta 6ng Nguyén Hitu H c6 do dai 7
m va ¥ canh 13 chiéu rong nén nha c6 do dai 2,5 m (nén nha ¢6 canh1a 7 m x 5
m) va trén toan bo dién tich dat tranh chap con c6: 01 cay xo0ai vanh 118 cm cao
3 m, 02 cdy xoan (trong do 01 cay vanh 68 cm cao 4,5 m, 01 cay vanh 71cm cao
4,5 m, 01 cay budi con tv moc, 01 cdy gd tap vanh 57 cm cao 6 m (hién da chét
nhung chua chit), 01 cdy qué vanh 25 cm cao 3 m.

* V& gia tri cdy trén dit cac bén duong su van thdng nhét thoa thuén tri gia
2.000.000,d (Hai triéu dong).

[5] Can ctt dé xac dinh ngudn gdc thira dit 1a gidy ching nhan quyén su
dung dit c6 sd vao s& 00853 do Uy ban nhan dan huyén Luc Yén cip ngay
12/4/2000 ciing nhu So dd trich thita ngay 05/4/2000 mang tén ngudi sit dung ba
Tran Thi M déu xac dinh: Ranh gidi thita dat baM dugc st dung (t& cin) c6 tiép



gidp: Phia trudc thira dat (nhin tir ta luy duong nhin ra) 1la dudng Qudc 16 70 c6
do dai 1a 34 m, phia dudng Qudc 16 70 huéng Yén Béi di Lao Cai 1a thd cu hd
ong Nguyén Vin Sang c6 do dai 1a 36 m, phia dudng Quéc 10 huéng Lao Cai di
Yén Bai 1a thd cu 6ng Nguyén Hitu H c¢6 do dai 1a 23,4 m, phia déi dién dudng
Qubc 16 70 1a dat doi cta Lam trudng Luc Yén c6 do dai 32 m. Trén 02 tai liéu
néu trén con thé hién dat & ctia baM 1a 250 m? dat & va 730 m? dit vuon tap.

Theo baM xac dinh phan dat dang c6 tranh chap véi 6ng H la thudc gia
dinh ba quén 1y, canh tac nhung do diéu kién kho khin ba chua ké khai dé cép
gidy chiing nhan quyén sit dung dat, viéc 6ng H c6 nén nha trén phan dat tranh
chép 1a do 6ng H va chi O (con gai 6ng H) dén hdi muon cta ba dé dung nha
vao nam 1996. Ly 1& ctia baM khong c6 cd s6 chap nhan, bdi khi xac dinh ranh
gi6i dé ba dudc cap gidy ching nhan quyén sit dung dat nam 2000 thi tiép gidp
thita dit v6i ba vé phia Lao Cai di Yén Bai cta Qudc 16 70 1a thd cu 6ng H c6
d6 dai 23,4 m. Do dai tiép gidp trén qua nhiéu 1an xem xét, thim dinh cta Uy
ban nhan dan xa TT ciing nhu cia Toa an huyén Luc Yén khong c6 su thay doi
16n dong thdi qua xac minh thi cidc nhan ching déu thita nhan 6ng H da dung
ngoi nha & trén phan dat tranh chap tir ndm 1994 cht khong phai ndm 1996 nhu
baM khai nai; hon nita phan dit ba cho ring c6 trong cdy da khai thac hién nim
trong chi giGi cia hanh lang giao thong.

Theo bién ban xac minh ngay 28 thang 3 ndm 2016 doi v6i trudng thon
LTH, xa TT, huyén Luc Yén, tinh Yén Bai, cung c4p thong tin dién tich dat dang
tranh chdp do hd 6ng H nhan chuyén nhuong cta 6ng Nong Dinh Ch va dng
Nguyén Duy Duyén, mdt sd cay lau nam trén dit hién con 1a do 6ng H trong,
nhitng cdy do gia dinh baM trong ba da thu hoach.

Ngudi 1am ching dng Nong Pinh Ch khing dinh ndm 1983 6ng c6 chuyén
nhuong cho gia dinh dng H phan dién tich dat nuong sdn nhung hién nay da
thudc vé phan dit baM da ké khai va dudc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, phan dit tranh hap cta 6ng H véi baM ndm trong phan dién tich 6ng Duyén
ba Bau chuyén nhuong cho 6ng H ndm 1988. B4 Nguyén Thi Bau va ong
Nguyén Duy Dién x4c dinh ndm 1988 gia dinh ba c6 chuyén nhugng phan dién
tich dit 1a nuong sin cho 6ng H 1a phan dat hién nay dang tranh chap véi baM.

Nhu vay do cé du co sé xac dinh trong qua trinh canh tac cda gia dinh ba
Tran Thi M da chiém dung phan dat so dng Nguyén Hitu H st dung véi dién
tich 1a 221,3 m?, theo quy dinh cta khoan 1 Diéu 579 B0 luat Dan su thi “nguoi
chiém hitu, nguoi sit dung tdi sdn ciia nguoi khdc ma khong ¢é cdn cit phdp ludt
thi phdi hoan trd cho chii sé hitu...”. Do d6 can budc ba Tran Thi M tré lai cho
ong Nguyén Hitu H dién tich dit néu trén va tai san trén dat gom c6 01 cay xoai
vanh 118 cm cao 3 m, 02 cay xoan (trong doé 01 cay vanh 68 cm cao 4,5 m, 01
cay vanh 71cm cao 4,5 m), 01 ciy gd tap vanh 57 cm cao 6 m (hién da chét
nhung chua chit), 01 cdy qué vanh 25 cm cao 3 m, 01 cdy budi con tu moc.

[6] Vé viéc thanh todn gid tri tai san trén dat: Trén toan bo dién tich dat
tranh chidp c¢6 mot s6 cdy hién con, cac duong su thong nhat gia tri la



2.000.000d, viéc nguyén don khéi kién dudc chdp nhin nén dudc tiép tuc s
dung, khong dit ra viéc thanh todn hay boi thudng.

[7] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau ctia nguyén don
dudc Toa &n chip nhin nén phia bi don phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai
chd theo quy dinh.

[8] V& an phi: La trudng hop tranh chip vé quyén sit dung dit, Toa an
khong xem xét vé gia tri, chi xem xét dén quyén st dung dat 1a cta ai nén duong
sut chi phai chiu an phi dan su nhu ddi véi trudng hgp vu an khong c6 gia ngach
va duong su phai chiu an phi theo quy dinh.

Céc duong su dudc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cta phap luét.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Biéu 100, khoan 1 Biéu 203 Luat dat dai ndm 2013; cac Diéu 357,
468, khoan 1 Biéu 579 BLDS; khoin 9 Piéu 26, cic Piéu 147, 157, khoan 3
biéu 227, 273, 280 cta BLTTDS; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s
326/UBTVQH14 quy dinh vé miic thu, mién, gidm, thu, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1- Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Hitu H, 6ng H ¢ quyén
st dung dién tich dat 221,3 m? va toan bo tai san trén dat gom c6 01 cay xoai
vanh 118 cm cao 3 m, 02 cay xoan (trong dé 01 cay vanh 68 cm cao 4,5 m, 01
cay vanh 71cm cao 4,5 m), 01 ciy gd tap vanh 57 cm cao 6 m (hién da chét
nhung chua chit), 01 cdy qué vanh 25 cm cao 3 m, 01 cdy budi con tu moc.

2- Budc ba Tran Thi M ¢6 nghia vu phai hoan trd cho ong Nguyén Hita H
dién tich dit 221,3 m?. Vi tri, ranh giéi, mdc gi6i thita dat: Phia dong bic giap
hanh lang dudng qudc 16 70 c6 dod dai 16,2 m, phia tdy bic gidp dat ba Tran Thi
M c6 do dai 18,4 m, phia tdy nam gidp dat doi chi Nguyén Thi O ¢6 do dai 17,7
m, phia dong nam gidp dat chua dudc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
(nén quan ba La Thi Ngéi) c6 do dai 7,74 m tai thén LTH, xa TT, huyén Luc
Yeén, tinh Yén Bai.

Ong H c6 nghia vu dén co quan c6 thim quyén lam thi tuc cip gidy ching
nhan quyén sit dung dat theo quy dinh cta phép luat.

3- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Ba Tran Thi M phai chiu chi phi
xem xét, thim dinh 1 4.500.000,d (Bén triéu ndm trdm nghin déng chdn).

4- Vé dn phi: Ba Tran Thi M phai nodp s6 tién 4n phi dan su so tham 1a
200.000,d (Hai trdm nghin dong).

Ong Nguyén Hitu H dudc hoan lai sd tién tam tng an phi 1a 200.000,d (Hai
trdm nghén dong) theo bién lai s6 AA/2013/02151 ngay 14/01/2016 ctia Chi cuc
Thi hanh an Dan su huyén Luc Yén, tinh Yén Bai.

5-Quyén khdng cdo: Puong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su ving mit dudc quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dudc ban an hoic tdng dat hop 1.



“Truong hop bdn dn, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn dédn sw c6é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodic bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va
9 luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan duwoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 ludt Thi hanh dn dan su”

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan- Chii toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh;
- VKSND huyén;
- T.H.ADS huyén;
- Cac duong su;
- UBND xa TT;
- Luu HS,T.A,THS. Nghiém Dinh Phuong



