TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NO Poc lap - Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG
Ban &n s6: 16/2021/DS-ST
Ngay: 29/6/2021
V/v Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NO

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phéan — Chu toa phién toa: Ba L& Thi Tim
Cac Hoi tham nhan dan: Ong H6 Quang Hién, Ong Pham Dinh Bong
- Thuw ky phién toa: Ba NOng Thi Huong, can bd TAND huyén Krong NO.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huygn Krong N6 tham gia phién toa:
Ong Téng Manh Cudng, chirc vu: Kiém sét vién.

Trong ngay 29 thang 6 nam 2021, tai phong x&t &n Toa &n nhan dan huyén
Krong NO tién hanh xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu ly so:
171/2020/TLST-DS, ngay 19/11/2020, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6: 16/2021/QDXXST-DS, ngay 19/5/2021; Quyét
dinh hoan phién tda sb: 122/2021/QDST-DS, ngay 09/6/2021, giita cac duong su:

1. Neguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan (TMCP) L.

Dia chi: S6 40 — 42 — 44 Th, phuong V, thanh phé Gi, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Tran Tuan A — Chtc vu: Tong Giam déc;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Chi Nh, chtrc vu: Giam doc Ngan

hang TMCP L — Chi nhanh Pak Lak.

Nguoi dugc ty quyén lai: Ong L& Hoai S — Truéng phong khach hang ca nhan
kiém trudng phong khach hang doanh nghiép chi nhanh Pak Lak - Co mat.

Ong L& Toan Th — Nhan vién xt Iy no Ngan hang TMCP L — Chi nhanh Pk

Lik - C6 mit.

2. Bi don: Ong Tran Hong S, sinh nam 1967, ba Pham Thj L, sinh nam 1968

Cung dia chi: Than S, xa X, huyén K, tinh Bak Nong. Vang mit
3. Nguoi €6 quyen loi, nghia vy lién quan:

Anh Tran Québc D, sinh ndm 1992, chi Tran Thi H, sinh ndm 1990

Cung dia chi: Thon Luong S, xd Nam X, huyén K, tinh Bak Néng. Ving mit

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 29/7/2020 (ngp truc tiép tai Toa &n ngay
10/11/2020), qua trinh gidi quyét vu an Va tai phién toa, Nguoi dai dién theo iy
quyén lgi ciia Nguyén don —6ng Lé Hoai S, 6ng L& Toan Th trinh bay:



Ngay 15/11/2017 va ngay 18/7/2018 ong Tran Hong S, ba Pham Thi L c6 vay
vbn cta Ngan hang TMCP L — Chi nhanh Pik Lik (Ngan hang) véi tong s tién
1.650.000.000 dong, cu thé theo hop dong tin dung nhu sau:

Theo Hop déng tin dung s6 1239/17/HDTD/0700 - 0357 ngay 15/11/2017,
gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhén ng s6 1239/17/KUNN.CN, ngay
16/11/2017, Ngan hang cho ong S, ba L vay sO tlen 650.000.000 déng va theo Hop
dong tin dung s6 722/18/HDTD/0700 — 0357, gidy dé nghi giai ngan kiém khe udce
nhan ng s6 722/18/KUNN, ngay 18/7/2018 Ngan hang cho 6ng S, ba L vay sd tién
1a 1.000.000.000 dong. Thoi han vay sb tién 650.000.000 dong theo Hop dong tin
dung s6 1239/17/HDTD/0700 - 0357 ngay 15/11/2017 1a 60 thang; Thoi diém tra
hét no ngay 15/11/2022. Thoi han vay so tién 1.000.000.000 dong theo Hop dong
tin dung s6 722/18/HDTD/0700 — 0357, ngay 18/7/2018 I 12 thang; Thoi diém tra
hét no ngay 18/7/2019.

Pé bao dam cho cac khoan vay, bi don di thé chip tai san 12 quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat, gf)rn

- Giay ching nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat s AP
793021 vao so cap gidy chtng nhan s6 HP 116977, do Uy ban nhan dan huyé¢n
Krong N6 cap ngay 10/8/2009 mang tén ho éng Tran Hong S va ba Pham Thi L
thudc thira dit sb: 14, to ban do s6: 45 dat toa lac tai thon S, xa X, huyén K, tinh Bak
Nong; dién tich: 21.857 m dét trong cay lau nam;

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat sé6 BX
779105 vio so cap gidy chimg nhan sé CH 02413, do Uy ban nhan dan huyén Krong
No cap ngay 05/5/2015 mang tén 6ng Tran Hong S, ba Pham Thi L thudc thira dat
s6 20, to ban d6 s() 45 dat toa lac tai thon S, xa X, huyén K, tinh Pak Nong, di¢n tich
13.876 m?, dat trong cdy lau nam;

- Gidy chu‘ng nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat s6 BY
165723 vao s6 cap gidy chimg nhan s CH 02355, do Uy ban nhan dan huyén Krong
N6 cap ngay 01/4/2015 mang tén 6ng Tran Hong S va ba Pham Thi L thudc thira dat
s6: 98, to ban dd so: 54 dat toa lac tai thon T, x4 X, huyén K, tinh Pak Nong; dién
tich: 19.447 m?, dit trong cay lau nam.

Viéc thé chap duoc thuc hién theo Hop ddng thé chap sé 1239/17/HPTC -
BDS/0700 - 0357 ngay 15/11/2017 va Hop ddng thé chap sé 746/17/HPTC -
BDBS/0700 - 0357 ngay 14/7/2017 duogc cong ching tai Van phong cong chimg va
dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong Diang ky dat dai Krong N6 theo ding quy
dinh.

Trong qué trinh vay von, khi dén han thanh toan:

Theo Hop dong tin dung s 1239/17/HDTD/0700 - 0357 ngay 15/11/2017 6ng
Tran Hong S va Pham Thi L phai thanh toan s6 tién vén gdc 1a 600.000.000 dong va
tién 13i trong han 1a 134.914.932 dong nhung 6ng Tran Hong S va ba Pham Thi L
khong thanh toan. Tinh dén ngay 29/6/2021, 6ng Tran Hong S va ba Pham Thi L
con ng cac khoan sau: Vén gdc 600.000.000 dong, tién 14i trong han 12 134.914.932
ddng, tién phat cham tra 13i 11.685.827 ddng, tién 1di qua han 19.660.993 dong.

Theo hop dong tin dung s6 722/18/HDPTD/0700 — 0357, ngay 18/7/2018 6ng
Tran Hong S va Pham Thi L phai thanh toan s tién vén gbc 1a 1.000.000.000 dong
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va tién 1ai trong han 1a 55.492.877 dong nhung 6ng Tran Hong S va ba Pham Thi L
khong thanh toan. Tinh dén ngay 29/6/2021, 6ng Tran Hong S va ba Pham Thi L
con no cac khoan sau: Vén gdc 1.000.000.000 ddng, tién 13i trong han 12 55.492.877
d6ng, tién phat cham tra 13i 10.824.912 d6ng, tién 14i qua han 330.348.493 dong.

Mic du, Ngan hang da nhiéu lan ra thong bao va lam viéc truc tiép voi ong S,
ba L, yéu cdu ong S, ba L c6 trach nhiém thanh toan cac khoan ng (gbc, 14i) cho
Ngan hang. Tuy nhién, dén nay 6ng ba van chua thanh toan no cho Ngan hang, vi
pham Hop ddng tin dung d3 ky két.

Tai phién toa Nguyén don yéu cau 6ng S, ba L phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP L céc khoan no theo cac hop ddng tin dung cu thé:

Theo Hop ddng tin dung s6 1239/17/HDTD/0700 — 0357, ngay 15/11/2017.
Tinh dén ngay 29/6/2021, 6ng Tran Hong S va ba Pham Thi L con ng cac khoan sau:
Voén gbe 600.000.000 dong, tién 1ai trong han 134.914.932 dong, tién phat cham tra
1ai 11.685.827 ddng, tién 13i qua han 19.660.993 dong.

Theo hop dong tin dung s6 722/18/HDTD/0700 — 0357, ngay 18/7/2018. Tinh
dén ngay 29/6/2021, 6ng Tran Hong S va ba Pham Thi L con no cac khoan sau: Vén
gbc 1.000.000.000 dong, tién 13i trong han 55.492.877 ddng, tién phat cham tra 1ai
10.824.912 dong, tién 13i qua han 330.348.493 ddng.

Ké tir ngay 30/6/2021 cho dén khi thi hanh 4n xong, Bi don con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat cac bén thoa thuin
theo cac hop dong tin dung sé 1239/17/HPTD/0700 - 0357 ngay 15/11/2017 va hop
dong tin dung s6 722/18/HDTD/0700 — 0357, ngay 18/7/2018

Truong hop Bi don khong thuc hién duoc nghia vu tra ng, Nguyén don co
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat méi tai san thé chap theo céc
hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 1239/17/HDTC
- BDBS/0700 — 0357, ngay 15/11/2017 va Hop dong thé chap sb 746/17/HPTC -
BDS/0700 — 0357, ngay 14/7/2017 dé thu hdi ng.

Truong hop toan bo sé tai san thé chap sau khi xir Iy phat mai ma khong du
dé tra no thi bi don c6 nghia vu thanh toan tiép sé tién no con thiéu cho nguyén don.

Bién ban ldy loi khai, qua trinh gidgi quyét vu &n bi don ba Pham Thi L, dng
Tran Hong S trinh bay:

Ong S thtra nhan vg chdng dng ¢é vay von cua Ngan hang TMCP L, sé tién
g6c con no 1a 1.600.000.000 dong. Do hién nay ong S dang di chap hanh an phat to
nén ong S dé nghi tda 4n xem xét dén thang 7 6ng S chap hanh an xong s& vé thanh
toan no voi Ngan hang. Ba L thira nhén 16i trinh bay cua nguoi dai dién Ngan hang
TMCP L la ding sy that vé ndi dung Hop ddng tin dung, Hop ddng thé chap va qua
trinh thanh toan no, s6 no goc va li con ng. Do hoan canh kho khin nén ba L khong
c6 kha nang thanh toan no cho Ngan hang, nén dé nghi Ngan hang cho vo chong ba
duoc thanh toan 1am nhiéu lan.

Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, bi don éng Tran Hong S vang mit;
bi don ba Pham Thj L vang mit tai phién toa.

Nguoi €6 quyén loi, nghdi vu lién quan anh Tran Quéc Pinh, chi Tran Thi
Hién Vang mat.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu quan diém:
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Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da chap hanh dung quy dinh caa phap luat
t6 tung tir khi thu Iy dén trude khi mo phién toa; tai phién tda Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky da thuc hién dung, day du cac trinh ty tha tuc quy dinh; Nguyén don
chap hanh ding quy dinh cua phap luat; Bi don, ngudi c6 quyen loi nghia vu lién
quan vi pham quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh tai Diéu 72 va biéu 227
cua Bo luat té tung dan su.

V& noi dung vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
Nguyén don.

Budc 6ng Tran Hong S, ba Pham Thi L thanh toan cho Ngan hang TMCP L
(Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP L — Chi nhanh Pk Lik) s tién theo cac
hop ddng tin dung, cu thé:

Theo Hop ddng tin dung s6 1239/17/HDTD/0700 - 0357 ngay 15/11/2017 sb
ng goéc con no 1a 600.000.000 dong, tién 1di trong han 1 tién 1i trong han
134.914.932 dong, tién phat cham tra 1i 11.685.827 dong, tién 1di qua han
19.660.993 dong. (Tam tinh dén ngay 29/6/2021).

Theo hop dong tin dung s6 722/18/HPTD/0700 — 0357, ngay 18/7/2018, sb
ng gbe 13 1.000.000.000 ddng tién 1ai trong han con no 13 55.492.877 dong, tién phat
cham tra 1ai 10.824.912 ddng, tién 1di qua han 330.348.493 dong. (Tam tinh dén
ngay 29/6/2021).

Ké tir ngay 30/6/2021 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt cac bén
thoa thuan theo hop ddng tin dung sé 1239/17/HDTD/0700 - 0357 ngay 15/11/2017
va hop dong tin dung s6 722/18/HPTD/0700 — 0357, ngay 18/7/2018.

Truong hop trong cac hgp dong tin dung va gidy nhan no cac bén c6 thoa
thuan vé diéu chinh 1ai suét cho vay theo timg thoi ky cua ngén hang cho vay thi 1ai
suat ma bén phai thi hanh an phai phai tlep tuc thanh toan cho ngin hang cho vay
theo quyet dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop vdi su dleu chinh
141 sudt ctia ngan hang cho vay va van ban quy pham phap luat quy dinh vé lai suat
c6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh 1ai sut.

Nguyén don c6 nghia vu tra lai:

- Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién v6i dat s AP
793021 vao so cap gidy chtng nhan s6 HD 116977, do Uy ban nhan dan huyén
Krong N6 cap ngay 10/8/2009 mang tén hd éng Tran Hong S va ba Pham Thi L
thudc thira dat sb: 14, to ban do s6: 45 dat toa lac tai thon S, x3 X, huyén K, tinh Bak
Nong; dién tich: 21.857 m? dat tréng cdy lau nam;

- Gidy ching nhén quyén sir dung dat va tai san khac gin lién voi dat s BX
779105 vao so cap gidy chimg nhan s CH 02413, do Uy ban nhan dan huyén Krong
Nb cap ngay 05/5/2015 mang tén dng Tran Hong S, ba Pham Thi L thudc thira dat
s6 20, to ban d6 sé 45 dat toa lac tai thon S, xa X, huyén K, tinh Pak Nong, di¢n tich
13.876 m?, dat trong cay lau nam;

- Giay «chung nhan quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dit sé6 BY
165723 vao s6 cap gidy chimg nhan sé CH 02355, do Uy ban nhan dan huyén Krong
N6 cip ngay 01/4/2015 mang tén 6ng Tran Hong S va ba Pham Thi L thudc thira dat
sb: 98, to ban d6 sd: 54 dat toa lac tai thon T, xa X, huyén K, tinh Bak Nong; dién
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tich: 19.447 m?, dat trdng cay 1au nam khi Bi don thanh toan xong céc khoan ng cho
Nguyén don.

Truong hop Bi don khong thuc hién dugc nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP
L (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP L — Chi nhanh Pik Lik) c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n ¢6 tham quyén phéat mai tai san thé chap theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 1239/17/HPTC - BPS/0700 - 0357 ngay 15/11/2017 va
Hop dong thé chap s6 746/17/HPTC - BDS/0700 - 0357 ngay 14/7/2017 dé thu hdi
no, cu thé: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai:

- Thudc thira dét s6: 14, t ban d6 sb: 45 dat toa lac tai thon S, x3 X, huyén K,
tinh Dak Nong; dién tich: 21.857 m2 dat trong cay lau nam theo Gidy ching nhén
quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat s6 AP 793021 vao sd cap gidy
ching nhan s6 Hb 116977, do Uy ban nhan dan huyén Krong NO cap ngay
10/8/2009 mang tén ho 6ng Tran Hong S va ba Pham Thij L

- Thudc thira dat s6 20, to ban do sb 45 dat toa lac tai thon S, x3 X, huyén K,
tinh Dak Nong, dién tich 13.876 m?, dat trong cay lau nam theo Gidy ching nhan
quyén s dung dat va tai san khac gan lién v6i dat s BX 779105 vao so6 cap gidy
chtng nhan s6 CH 02413, do Uy ban nhan dan huyén Krong N6 cap ngay 05/5/2015
mang tén Ong Tran H6ng S, ba Pham Thi L

- Thugc thira dat s6: 98, to ban d6 sb: 54 dat toa lac tai thén T, xa X, huyén
K, tinh Dak Nong; dién tich: 19.447 m2 dat trong cdy lau ndm theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi dat s6 BY 165723 vao s6 cap giay
chting nhan s6 CH 02355, do Uy ban nhan dan huyén Kréng Né cap ngay 01/4/2015
mang tén dng Tran Hong S va ba Pham Thi L.

Truong hop toan bo so tai san thé chap sau khi xir Iy phat mai ma khong du
dé tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép s tién no con thiéu cho Nguyén
don. Néu tai san thé chap thira thanh toan nghia vu tra ng ciia Bi don d6i véi Nguyén
don thi Nguyén don phai tra lai s tién thira cho Bi don.

V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Buoc 6ng Tran Hong S, ba Pham Thi L
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Vé chi phi déing phat trén phuong tién thong tin dai ching: Ngan hang TMCP
L phai chiu chi phi dang phat trén phuong tién thong tin dai chung.

V& an phi: Buoc 6ng Tran Hong S, ba Pham Thi L phai chiu &n phi dan su so
tham theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu 4n va cin ctr vao két qua
tham tra cong khai cac tai liéu, ching ¢t tai phién tda, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Ngan hang TMCP L khoi kién 6ng Tran Hong S, ba Pham Thi L phai
thanh toan sb tién no gbc, tién 14 theo cac hop dong tin dung s6
1239/17/HPTD/0700 — 0357, ngay 15/11/2017 va Hop dong tin dung s
722/18/HDPTD/0700 - 0357, ngay 18/7/2018. Vi vay, day la quan hé “Tranh chap
hop dong tin dung”. Ong Tran Hong S, ba Pham Thi L cur trd tai thdn S, x4 X, huyén
K, tinh Bak Nong. Vi vay, vu an thugc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
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huyén Krong N6 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém
a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat t tung dan su.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don ong Tran Hong S, ba
Pham Thi L va nhitng ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién guan anh Tran Quéc Pinh,
chi Tran Thij Hién vang mat. Hoi dong xét xir can cu Piéu 227 cua Bo luat td tung
dan sy xét xir vang mat.

[2] Yéu cau khai kién cua Nguyén don

[2.1]. V& noi dung Hop dong tin dung:

Cin cir vao hop dong tin dung sé 1239/17/HDTD/0700 — 0357, ngay
15/11/2017, giay d& nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sé 1239/17/KUNN.CN,
ngay 16/11/2017 di xac dinh duoc Ngan hang TMCP L cho 6ng Tran Hong S, ba
Pham Thi L vay s6 tién no gdc 1a 650.000.000 dong. Muc dich vay chiam soc ca
phé, ho tiéu kinh doanh, trong mai ho tiéu va mua dung cu san xuat ndng nghiép;
Thoi han vay 60 thang, s6 ng gbc duoc tra 1am 05 ky, ky han tra 14i vay 1a 06 thang
01 lan, thoi diém tra no vao ngay 16/11/2022; L&i suat vay 1a 11.07%/nam, tinh trén
sb du ng thuc té va thoi gian vay von thuc té, trong sudt thai gian hiéu luc caa hop
d6ng tin dung, 13 suat vay s& thay doi theo quy dinh ciia Ngan hang L. L4i suat qua
han 12 150% I&i suét cho vay, muc phat cham tra 13i 1a 10%/nam.

Ngay 18/7/2018, Ngan hang TMCP L tiép tuc cho éng Tran Hong S, ba Pham
Thi L vay sb tién no gbc 1a 1.000.000.000 ddng, muc dich vay cham soc ca phé, hd
tiéu, nudi bo. Thoi han vay 12 thang, thoi diém tra ng vao ngay 18/7/2019, s6 ng
goc duoc tra vao cudi ky, ky han tra lai vay la 06 thang 01 lan; L&i suat vay la
10.44%/mam, tinh trén s6 du ng thuc té va thoi gian vay vén thyc té, trong sudt thoi
gian hiéu luc cia hop dong tin dung, 14i suat vay sé& thay d6i theo quy dinh cia Ngan
hang TMCP L. L&i suat quéa han 1a 150% l4i suat cho vay, muac phat cham tra 13i 1a
10%/nam.

Hoi ddng xét xir xét thay: Hop dong tin dung thé hién dudi hinh thic van ban,
thé hién sy tu nguyén, tu thoa thuan gitra bén cho vay la Ngan hang TMCP L va
bén vay 1a 6ng S, ba L. Hop dong tin dung da thé hién r6 Vé muc cho vay, phuong
thire cho vay, thoi han cho vay, 13i suat cho vay, tra ng géc va 1ai vén vay, quyen va
nghla Vu cta bén cho vay; bén vay... ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat
cac t6 chic tin dung; Piéu 10; Diéu 11; Biéu 12; Diéu 13; Piéu 18; biéu 19; biéu
20; Diéu 23 cua Thong tu s6 39/2016/TT NHNN, ngay 30/12/2016

[2.2]. Vé yéu cau thanh toan tién no géc, tién Iai trong han, 14i qua han, tién
phat cham tra lai:

[2.2.1]. Vé yéu cau thanh toan tién no goc:

Theo hop d6ng tin dung sé 1239/17/HDTD/0700 — 0357, ngay 15/11/2017,
gidy dé nghi giai ngan kiém khé uwdc nhan ng s6 1239/17/KUNN. CN thi ng S va
ba L vay s6 tién 1a 650.000.000 dong. Ong ba di thanh toan duoc 50.000.000 dong
tién no gdc. Sé tién gbe con ng 1a 600.000.000 dong, khi dén han thanh toan no theo
hop d6ng tin dung nhung 6ng S, ba L khong thuc hién nghia vy cia minh. Do d6
Ngan hang c6 quyén thu hdi ng trudc han, ddng thoi chuyén toan bo sé tién ng gc
sang no qua han.



Theo hop ddng tin dung s 722/18/HDTD/0700 — 0357, gidy dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan ng s6 722/18/KUNN thi 6ng S, ba L vay s6 tien 1.000.000.000
d6ng. Khi dén han thanh toan ng goc ong S, ba L khong thuc hién nghia vu cua
minh. Do d6 Ngén hang c¢6 quyén thu hdi ng trude han, ddng thoi chuyén toan bo sé
tién no géc sang no qua han.

Tai diém j khoan 1 Biéu 9 cua Hop dong tin dung sé 1239/17/HDTD/0700 —
0357, ngay 15/11/2017 quy dinh vé viéc thu hdi ng trude han cd thé hién: Bén B vi
pham hogc khong thyc hién day di va dung han cac thoa thuan trong hgp dong tin
dung. Do Vay, Nguyén don khoi kién yéu cau Bj don c6 nghia vy thanh toan téng sb
tién no goc con no la 600.000.000 dong 1a ¢4 co s& nén can chap nhan.

Déi vai hop dong tin dung s6 722/18/HDTD/0700 — 0357, ngay 18/7/2018 thi
thoi han thanh toan s6 ng gbe vao ngay 18/7/2019, tuy nhién khi dén han thanh toan
no nhung 6ng S, ba L khong thuc hién nghia vu ctia minh, vi vady Ngan hang khoi
kién yéu cau Toa an budc bi don phai thanh toan toan bo sé ng goc theo hop dong
tin dung 14 ¢6 co so nén can chip nhan.

[2.2.2]. D6i voi yéu cau tinh tién 14 trong han:

Tai Diéu 2 hop dong tin dung sé 1239/17/HDPTD/0700 — 0357, ngay
15/11/2017 thé hién 1ai suat vay 1a 11.07%/nam, 13i suat vay duoc ¢ dinh trong 03
thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan dau tién. Mirc 13i sut s& thay doi theo
dinh ky, qué trinh thuc hién hop déng tin dung, ong S va ba L di thanh toan cho
nguyén don s tién 13i trong han 1a 107.779.548 dong. Tinh dén ngay 29/6/2021 s6
tién l&i trong han Ong S, ba L con phai thanh toan cho nguyén don 1a 134.914.932
dong

Tai Dicu 2 hop dong tin dung s6 722/18/HDPTD/0700 — 0357, glay dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhén ng s6 722/18/KUNN, ngay 18/7/2018 thé hién lai suat
vay 13 10,44%/nam, 13i suat vay duoc cb dinh trong 03 thang ké tir ngay tiép theo
clla ngay giai ngan dﬁu tién. Sau mdi 03 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan
lan dau tién 14i suat vay cua cac khé udc nhan no s& thay d6i, qua trinh thuc hién
hop ddng tin dung, 6ng S va ba L d thanh toan cho nguyén don s tién 14i trong han
1a 54.267.397 dong, tinh dén ngay 29/6/2021 sb tién l4i trong han 6ng S, ba L con
phai thanh toan cho nguyén don 1a 55.492.877 d6ng.

[2.2.3]. D6i vai yéu cau tinh tién 13i qua han:

Tai khoan 2 Diéu 2 ctua hop dong tin dung sé 1239/17/HDTD/0700 — 0357,
ngay 15/11/2017 thé hién muc 13i suat qué han bang 150% I4i suat vay tai thoi diém
chuyén no quéa han, tinh trén du no gbc qua han tuong (ng véi thoi gian cham tra.
Theo hop dong tin dung thi ngay 16/8/2019 éng S, ba L phai thanh toan sé ng goc
1a 50.00.000 d6ng, tuy nhién dng ba khéng thuc hién nghia vy caa minh, vi vay
nguyén don chuyén s6 tién 600.000.000 d6ng sang no qué han 1a ding vai thoa thuan
trong hop dong. So tién 14i qué han tinh dén ngay 29/6/2021 13 19.660.993 dong.

Tai khoan 2 cua hop dong tin dung sé 722/18/HPTD/0700 — 0357, ngay
18/7/2018 thé hién muc I3 suat qua han bang 150% l4i suét vay tai thoi diém chuyén
no qua han, tinh trén du ng gb¢ qué han tuong tng véi thoi gian cham tra. Theo hop
ddng tin dung thi ngay 18/7/2019 6ng S, ba L phai thanh toan sé ng gbc Ia
1.000.000.000 ddng, tuy nhién dng ba khong thuc hién nghia vu ciia minh, vi vay
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nguyén don chuyén sé tién 1.000.000.000 d¢ng sang no qua han 1a dung véi thoa
thuan trong hop dong. S6 tién 1ai qua han tinh dén ngay 29/6/2021 la 330.348.493
dong.

[2.2.4]. D4i véi yéu cau tinh 13i suat d6i voi 13i cham tra:

Tai khoan 3 Piéu 2 cua hop dong tin dung sé 1239/17/HPTD/0700 — 0357,
ngay 15/11/2017 thé hién muc 14i suat 13i cham tra 1a 10%/nim, tinh trén sé du 14
cham tra twong ¢ng véi thoi gian cham tra. Tinh dén ngay 29/6/2021 sé tién I4i trong
han ma dng S, ba L phai thanh toan 1a 134.914.932 d6ng tuy nhién 6ng ba khéng
thuc hién nghia vu ciia minh, vi vay dng ba phai chiu i suét I&i cham tra 1a dng
véi thoa thuan trong hop ddng. S6 tién 14i cham tra tinh dén ngay 29/6/2021 la
11.658.827 dong.

Tai khoan 3 Diéu 2 cua hop ddng tin dung sé 722/18/HDTD/0700 — 0357,
ngay 18/7/2018 thé hién muc Iai suat Iai cham tra 1a 10%/nam, tinh trén s6 du 14i
cham tra twong ¢ng véi thoi gian cham tra. Tinh dén ngay 29/6/2021 sé tién I4i trong
han ma éng S, ba L phai thanh toan 1a 55.492.877 déng tuy nhién 6ng ba khong thuc
hién nghia vu ctia minh, vi vay dng ba phai chiu 14i suat 14i cham tra 1a dung véi thoa
thuan trong hgp dong. So tién i cham tra tinh dén ngay 29/6/2021 la 10.824.912
dong.

Xét y&u cau thanh toan tién ng 14i trong han, tién no 13i qua han, tién cham tra
1ai cua Nguyén don ddi véi Bi don thé hién cu thé tai bang ké tinh 13i duoc 1ap ngay
28/6/2021 1 c6 co so, dung thoa thuan cia cac bén trong hop dong tin dung, phi
hop véi quy dinh cta phap luat nén can chap nhan.

[2.3]. Vé yéu cau xu ly tai san bao dam.

Tai Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so
1239/17/HPTC - BDS/0700 — 0357, ngay 15/11/2017 va Hop dong thé chap sb
746/17/HDTC - BDS/0700 — 0357, ngay 14/7/2017 thé hién bi don da thé chap tai
san la quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat, gdm:

- Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién v6i dat s AP
793021 vao so cap gidy chtng nhan s HD 116977, do Uy ban nhan dan huyé¢n
Krong N6 cap ngay 10/8/2009 mang tén hd ong Tran Hong S va ba Pham Thi L
thudc thira dat sb: 14, to ban dd sb: 45 dat toa lac tai thon S, xa X, huyén K, tinh Bak
Nong; dién tich: 21.857 m? dat trong cdy lau nam;

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san khac gin lién voi dat s BX
779105 vao so cap gidy chimg nhan s6 CH 02413, do Uy ban nhéan dan huyén Krong
N6 cap ngay 05/5/2015 mang tén ong Tran Hong S, ba Pham Thi L thudc thira dat
56 20, to ban d6 s6 45 dt toa lac tai thon S, x4 X, huyén K, tinh Pak Nong, dién tich
13.876 m?, dat trong cay lau nam;

- Giay chung nhén quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat s6 BY
165723 vao s cap gidy chtmg nhan sé6 CH 02355, do Uy ban nhéan dan huyén Krong
N6 cip ngay 01/4/2015 mang tén 6ng Tran Hong S va ba Pham Thi L thudc thira dat
s6: 98, to ban do sd: 54 dat toa lac tai thon T, xd X, huyén K, tinh Bak Nong; di¢n
tich: 19.447 m?, dét trong cay lau nam khi Bi don thanh toén xong cac khoan ng cho
Nguyén don.



Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/4/2021, thé hién cac quyén
su dung dat ma Bi don thé chap cho Nguyén don dung véi hién trang thuc té, cac
thira dat trén hién nay do Bi don dang quan ly, st dung, canh tac.

Xét thay viéc bi don thé chap cac quyeén sir dung d4t noi trén dé dam bao cho
khoan tién vay thuc hién theo Hop ddng tin dung sé 1239/17/HDTD/0700 — 0357,
ngdy 15/11/2017; gidy d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé
1239/17/KUNN.CN, ngay 16/11/2017; Hop dong tin dung sé 722/18/HDTD/0700
— 0357, ngay 18/7/2018; gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhén ng sb
722/18/KUNN, ngay 18/7/2018 Vi vay, truong hop Bi don khong thuc hién duoc
nghia vu thanh toén sé tién ng géc, tién 1ai thi Nguyén don c6 quyen yéu cau Co
quan Thi hanh &n c6 thim quyén phat méi cac tai san thé chap trén dé thu hoi no 1a
c6 can clr nén can chap nhan.

Truong hop toan bo so tai san thé chap sau khi xir Iy phat mai ma khong du
dé tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép s tién no con thiéu cho Nguyén
don. Néu tai san thé chap thira thanh toan nghia vu tra ng ciia Bi don d6i véi Nguyén
don thi Nguyén don phai tra lai s tién thira cho Bi don.

Nguyén don c6 nghia vu tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san
khac gin lién voi dat:

- Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién v6i dat s AP
793021 vao so cap gidy chtng nhan s HP 116977, do Uy ban nhan dan huyé¢n
Krong N6 cap ngay 10/8/2009 mang tén hd dng Tran Hong S va ba Pham Thi L
thudc thira dat sb: 14, to ban do sb: 45 dat toa lac tai thon S, xa X, huyén K, tinh Bak
Nong; dién tich: 21.857 m?, dét trong cay lau nam;

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién v4i dat sé6 BX
779105 vao0 so cap gidy chirmg nhan sé CH 02413, do Uy ban nhan dan huyén Krong
N cap ngay 05/5/2015 mang tén 6ng Tran Hong S, ba Pham Thi L thudc thira dat
s0 20, to ban do s 45 dat toa lac tai thon S, x4 X, huyén K, tinh Dak Nong, dién tich
13.876 m?, dat trong cdy lau nam;

- Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi dat sé6 BY
165723 vao s cap gidy chimg nhan sé CH 02355, do Uy ban nhan din huyén Krong
N6 cap ngay 01/4/2015 mang tén 6ng Tran Hong S va ba Pham Thi L thudc thira dat
s6: 98, to ban dd sd: 54 dat toa lac tai thon T, xd X, huyén K, tinh Pak Nong; dién
tich: 19.447 m?, dét trong cay lau nam khi Bi don thanh toén xong cac khoan ng cho
Nguyén don khi Bi don thanh toan xong cac khoan ng cho Nguyén don.

[3]. Pi v6i yéu cau cua 6ng Tran Hong S: Do hién nay 6ng S dang chap hanh
an phat ti, ong dé nghi Toa 4n xem xét den thang 7 6ng chap hanh an xong sé& vé
thanh toan ng v&i Ngan hang. Xét yéu cau cia ong S 1a khong c6 can ctr nén Hoi
dong xét xir khong chp nhan yéu cau cta ong.

[4]. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Yéu cau khai kién cia Nguyén don
dugc chip nhan, vi vay Bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd Ia
3.000.000d (Ba triéu dong). Do Nguyén don da nop tam tng sé tién 3.000.000d (Ba
triéu dong) vi vay Bi don c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP L (Pai dién
nhan tién 1a Ngan hang TMCP L — Chi nhanh Dak Lak) s6 tién 3.000.000d (Ba triéu
dong).



[5]. Chi phi dang phat trén phuong tién thong tin dai ching: Ngan hang
TMCP L phai chiu chi phi dang phat trén phuong tién thong tin dai ching véi s6
tién 5.025.000 dong theo quy dinh tai Piéu 180 cua Bo luat té tung dan su, duoc
khau trir s6 tién ma Ngan hang TMCP L da nop theo Phiéu thu ngay 19/3/2021 tai
Toa an nhan dan huyén Krong No.

[6]. V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan vi vay ong
Tran Hong S, ba Pham Thi L phai nop s tién 75.259.000 dong tién an phi dan su so
tham tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Krong N6 theo quy dinh tai Biéu 147
cua Bo luat td tung dan su va Diéu 26 cua NQ 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016.

Hoan tra Ngan hang TMCP L (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP L —
Chi nhanh Pak Lik) s6 tién 36.859.000 dong (Ba muwoi sdu triéu, tam tim nam muwoi
chin nghin dong) tam tng an phi ma Ngan hang TMCP L (Nguoi nop tién Tran Vin
H) da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Krong N6 theo bién lai sé
0003960/BL-THA, ngay 17/11/2020.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Cin cir cac khoan 3 Piéu 26; Diéu 35; Diéu 235; Diéu 147; Piéu 155, Diédu
184, Didu 227, Diéu 266, Diéu 271, diéu 273, Biéu 278 va khoan 1 Diéu 280 ctia Bo
lut t tung dan su;

Ap dung cac Diéu 410, Dicu 418, Diéu 429, Piéu 463, Diéu 466 Bo luat dan
su;

Ap dung Diéu 91, Biéu 95 Luat c4c t6 chuc tin dung; Piéu 10; Biéu 11; Diéu
12; Piéu 13; Piéu 18; Picu 19; Piéu 20; Diéu 23 cuia Thong tu sd 39/2016/TT-
NHNN, ngay 30/12/2016; Biéu 26 ciia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va
I phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP L.

Budc 6ng Tran Hong S, ba Pham Thi L thanh toan cho Ngan hang TMCP L
(Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP L — Chi nhanh Pak Lik) cac khoan tién no
theo cac hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

Theo hop ddng tin dung sé 1239/17/HDTD/0700 — 0357, ngay 15/11/2017
tong s6 tién 6ng S, ba L phai thanh toan 1a 766.261.751 dong, trong do tién no géc
1 600.000.000 dong, tién no 14i trong han 1a 134.914.932 dong, tién no 1di qué han
13 19.660.993 dong, tién 1i cham tra 13i 13 11.685.827 dong (Tam tinh dén ngay
29/6/2021).

Theo hop dong tin dung s6 722/18/HDTD/0700 — 0357, ngay 18/7/201 tong
s6 tién 6ng S, ba L phai thanh toan 1a 1.396.666.282 dong, trong do tién ng goc la
1.000.000.000 dong, tién no 14 trong han 13 55.492.877 ddng, tién no lai qué han 1a
330.348.493 dong, tién l14i cham tra 13i 1a 10.824.912 d6ng (Tam tinh dén ngay
29/6/2021).

Tong sé tién ma éng Tran Hong S, ba Pham Thi L phai thanh todn cho Ngan
hang TMCP L la: 2.162.928.033 dong (Tam tinh dén ngay 29/6/2021).

10



2. Ké tir ngdy 30/6/2021 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit cac
bén thoa thuan theo Hop ddng tin dung sé 1239/17/HDTD/0700 — 0357, ngay
15/11/2017; giay dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng sé 1239/17/KUNN.CN,
ngdy 16/11/2017; Hop dong tin dung s6 722/18/HPTD/0700 — 0357, ngay
18/7/2018; gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sd 722/18/KUNN, ngay
18/7/2018. Truong hop trong cac hop dong tin dung va Gidy nhan ng kiém khé udc
nhan no, cac bén ¢6 thoa thuin vé diéu chinh 13i suét cho vay theo tung thoi ky cia
ngan hang cho vay thi Iai suét ma bén phai thi hanh an phai tlép tuc thanh toan cho
ngan hang cho vay theo quyet dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop
VOl su dleu chinh lai suit ctia ngan hang cho vay va van ban quy pham phap luat quy
dinh vé 1ai suat c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh 13i suét.

3. Nguyén don co nghia vu tra lai Gidy chimg nhan quyén stir dung dat va tai
san khac gan lién véi dat, gom:

- Giay ching nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat s AP
793021 vao so cap gidy chtng nhan s6 HP 116977, do Uy ban nhan dan huyé¢n
Krong N6 cap ngay 10/8/2009 mang tén ho éng Tran Hong S va ba Pham Thi L
thudc thira dit sb: 14, to ban do sb: 45 dat toa lac tai thon S, xa X, huyén K, tinh Bak
Nong; dién tich: 21.857 m dét trong cay lau nam;

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat s BX
779105 vio so cap gidy chimg nhan sé CH 02413, do Uy ban nhan dan huyén Krong
No cap ngay 05/5/2015 mang tén 6ng Tran Hong S, ba Pham Thi L thudc thira dat
s6 20, to ban d6 s() 45 dat toa lac tai thon S, xa X, huyén K, tinh Bak Nong, di¢n tich
13.876 m?, dat trong cdy lau nam;

- Giay chimg nhén quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat sé6 BY
165723 vao s6 cap gidy chimg nhan s CH 02355, do Uy ban nhan dan huyén Krong
N6 cap ngay 01/4/2015 mang tén 6ng Tran Hong S va ba Pham Thi L thudc thira dat
s6: 98, to ban dd so: 54 dat toa lac tai thon T, xd X, huyén K, tinh Pak Nong; dién
tich: 19.447 m?, dét trong cay lau nam khi Bi don thanh toén xong cc khoan ng cho
Nguyén don khi Bi don thanh toan xong cac khoan ng cho Nguyén don.

4. Truong hop Bi don khong thuc hién dwoc nghia vu tra ng, Ngan hang
TMCP L (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP L — Chi nhanh Dik Lak) c6 quyén
y&u cau co quan thi hanh an c¢6 tham quyén phét mai tai san thé chap theo Hop dong
thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat s6 1239/17/HDTC - BBS/0700
— 0357, ngay 15/11/2017 va Hop ddng thé chap s6 746/17/HPTC - BBS/0700 —
0357, ngay 14/7/2017 dé thu hdi ng, cu thé: Quyeén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat tai:

- Thira dat s6: 14, to ban d6 s6: 45 dét toa lac tai thon S, xi X, huyén K, tinh
bak Nong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va tai san khac gan lién vé6i dat
s6 AP 793021 vao so cap gidy chtng nhan s HD 116977, do Uy ban nhan dan
huyén Krong N6 cdp ngay 10/8/2009 mang tén ho 6ng Tran Hong S va ba Pham Thj
L.
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- Thira dit s6 20, to ban dd sd 45 dat toa lac tai thon S, xa X, huyén K, tinh
bak Nong theo Glay chu’ng nhén quyén sir dung dat va tai san khac gan lién vé6i dat
s6 BX 779105 vao s6 cap gidy chimg nhan s CH 02413, do Uy ban nhan dan huyén
Krong N6 cap ngay 05/5/2015 mang tén 6ng Tran Hong S, ba Pham Thi L.

- Thira dat s6: 98, to ban d6 sé: 54 dit toa lac tai thon T, x4 X, huyén K, tinh
Pik Nong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat va tai san khéac gan lién véi dat
s6 BY 165723 vao s6 cap giay chitng nhan sé CH 02355, do Uy ban nhan dan huyén
Krong No cap ngay 01/4/2015 mang tén éng Tran Hong S va ba Pham Thi L.

Truong hop toan bo sé tai san thé chap sau khi xir Iy phat mai ma khong du
dé tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép s tién no con thiéu cho Nguyén
don. Néu tai san thé chap thira thanh toan nghia vu tra ng ciia Bi don dbi véi Nguyén
don thi Nguyén don phai tra lai s6 tién thtra cho Bi don.

5. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Hong Son, ba Pham Thi
L phai chju chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000d (Ba triéu dong). Do
Nguyén don di ndp tam tng s6 tién 3.000.000d (Ba triéu dong) vi vay bi don c6
nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP L (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang
TMCP L — Chi nhanh Pk Lik) s tién 3.000.000d (Ba tri¢u dong).

6. Chi phi dang phat trén phuong tién thong tin dai ching: Ngan hang TMCP
L phai chiu chi phi dang phat trén phu:ong tién thong tin dai chldng vai s tién
5.025.000 ddng duoc khau trir sb tién ma Ngan hang TMCP L d3 nop theo Phiéu
thu ngay 19/3/2021 tai Toa an nhan dan huyén Kréng NO.

7. Vé an phi: An phi dan su so tham la 75.259.000 dong. Ong Tran Hong S,
ba Pham Thi L phai nop sé tién 75.259.000 dong tién an phi dan su so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP L (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP L —
Chi nhanh Pak Lik) so tién 36.859.000 dong (Ba muoi sdu triéu, tam tim nam muwoi
chin nghin dong) tam ang &n phi ma Ngan hang TMCP L (Ngudi nop tién Tran Vin
H) da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Krong N6 theo bién lai sé
0003960/BL-THA, ngay 17/11/2020.

8. Quyén khang cao: Nguyen don c6 mat tai phlen toa duoc quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tor ngay tuyén an; Bi don, Ngudi ¢d quyén loi,
nghla vu lién quan vang mat c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhéan dugc ban an hoic niém yét ban an 18n Toa an cap trén yéu cau xét xu
phtc tham.

Truong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugdt Thi hanh
an dan su thi nguwoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan su c6 quyén
thda thudn thi hanh an, yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thu hanh an hodc bi ciréng
ché thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 6,7,7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh an dan sy. Thoi
hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thyc hién theo Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM/HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Nong; Tham phéan — Chi Toa phién toa
-VKSND huyén.Krong No;

- CC THADS huyén Krong N&;

- Cacduong sy, (Pa ky)

-Luuhd sovuén.
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