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Ban 4n s6: 393/2023/DS-PT
Ngay: 21 - 11 - 2023
V/v “Tranh chép hop dong dan sy cam cb
quyeén su dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién
Cdc Thdam phdn: Ong Ninh Quang Thé
Ba binh Cam Pao
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thay An 1a Thu ky Toa dn nhan dan tinh
Ca Mau.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Tir Thanh Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir

phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y sé: 383/2023/TLPT-DS ngay 12 thang
10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dan sy cam cd quyén st dung dat”,

Do Ban an déan su so tham s6: 198/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén D, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 265/2023/QDXX-PT
ngay 31 thang 10 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Quang Thi H, sinh nam 1973, (c6 mat).
bia chi cu tru: Ap b, xa T, huyén D, tinh Ca Mau.

- Bi don: C)ng Tran Vin O, sinh ndm 1967, (c6 mat).

Pia chi cu tri: Ap C, x4 T, huyén B, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu ¢é lién quan:

1/ Ong Tran Vian L, sinh ndm 1972, (c6 mat).

Pia chi cu tru: Ap b, xa T, huyén D, tinh Ca Mau.

2/ Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1967, (c6 mit).



bia chi cu tra: Ap C, xa& T, huyén b, tinh Ca Mau.

- Ngwoi khang cdo: Ong Tran Vian O va ba Nguyén Thj L.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Quang Thi H trinh bay:

Vao nim 2010 ba Quang Thi H va ong Nguyén Van L ¢ ¢b cta vo chong
6ng Tran Van O va ba Nguyén Thi L dién tich 04 cong véi gia 25 chi vang 24k,
thot han cam cb 1a 24 thang. Sau khi cam ¢b ba H, ong L khong san xuét ma cho
6ng O va ba L thué lai mdi nim bang 8.500.000 dong. Tir lic cam cb dén nay vo
chong 6ng O, ba L tra duoc 20 chi vang 24k va tra duogc tién thué dat ba nam tur
nim 2011 dén 2013 véi sé tién 25.500.000 dong, sO tién thué dat con lai
50.660.000 dong, vo chong ong O khong tra. Nay ba H yéu cau 6ng O va ba L co
trach nhiém tra cho vo chong ba sb vang cb dat con thiéu 05 chi vang 24k va sd
tién thué dat ba H chi yéu cau vo chong éng O tra 1a 20.000.0000 dong.

* Bji don 6ng Tran Van O trinh bay:

Ong O thira nhan viéc hop dong cam cb dét va thué dat dung nhu ba H trinh
bay, 6ng O xac dinh nam 2017 6ng c6 tra dugc 02 chi vang c6 dat, tir nam 2018
dén nam 2021 6ng tra mdi ndm bang 05 chi, bon nidm bang 20 chi. Nay dng O Xé&c
dinh tong vang cd dat da tra cho ba H 1a 22 chi, con lai 03 chi ong O dong ¥ cing
ba L co trach nhiém tra cho ba H. Pi véi tién thué dat ong O xac dinh vo chdng
ong da tra ddy di moi nam bang 8.500.000 dong tir nam 2011 dén nam 2017, éng
O khong dong ¥ tra tién thué dat theo yéu cau ba H.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vian L thong nhat 1oi
trinh bay cua ba H.

* Nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L thong nhat 1oi
trinh bay cua ong O.

Tai Ban dn dén sw so tham s6: 198/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 cia Toa dn
nhdn déan huyén P, tinh Ca Mau quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Quang Thi H. Budc 6ng Tran Vin O va
ba Nguyén Thi L phai tra cho ba Quang Thi H 05 chi vang 24k.

Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién ciia ba Quang Thi H vé viéc yéu cau 6ng
Tran Vin O va ba Nguyén Thi L tra cho ba s6 tién thué dat 50.660.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén va nghia vu ctia cac bén
duong su trong giai doan thi hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su theo
luat dinh.

Ngay 30/8/2023, dng Tran Vin O va ba Nguyén Thi L c6 don khang cao yéu
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cau cap phuc tham stra ban 4n so tham theo huéng 6ng O, ba L chi dong ¥ tra cho
ba Quang Thi H 03 chi vang 24k.

Tai phién toa:

Nguyén don, ba Qudng Thi H trinh bay: Nam 2015, vo chdng éng O co tra
cho ba 02 chi vang 24k ctia phan vang von cb dat, sé 23 chi vang con lai tra dan,
nhung sau d6 6ng O da ¢ phan dat cho nguoi khac 06 lugng vang ma khéng tra
hét s6 vang 23 chi cho ba, cho nén ba H chuyén 02 chi vang trén quy ra thanh
khoan tién 6ng O thué lai dat cta ba, duoc su dong ¥ ctia doi bén.

Bi don, éng Tran Van O trinh bay: Giit nguyén khang cdo, yéu cau sira an so
tham, ong khong dong v tra cho ba H 05 chi vang 24k, hién tai con thiéu 03 chi, s6
vang 02 chi 6ng d3 tra cta khoan vbn c¢6 dat, ong khéng dong ¥ chuyén 02 chi
vang nay tinh qua tién thué dat, tu ba H quy doi.

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy
dinh cta phép luat td tung va cic duong su ciing chdp hanh ding v6i quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

V& noi dung: Ap dung Khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan sy: Chap
nhan khang co caa 6ng O, ba L; Sira Ban an so tham: Chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién caa ba H, budc 6ng O, ba L tra cho ba H vang ¢ dat bang 03 chi
vang 24k; Bac mot phan yéu cau khoi kién caa ba H vé viéc yéu cau éng O, ba L
tra 02 chi vang 24k.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, dugc xem
x€t tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang céo cua 0ng Tran Van O va ba Nguyén Thi L
déu ndp trong han luat dinh va ndp tién tam ung an phi phuc tham dung theo quy
dinh tai Diéu 273 va Diéu 276 ctua Bo luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& quan hé phap luat tranh chip: Cac dwong su tranh chap sd vang phai
thanh toan trong Hop dong c6 dat, do d6 quan hé phap luat 13 “Tranh chip hop
d6ng dan su cam c6 quyén sir dung dat”.

[3] Xét khang cio cta dng Tran Van O va ba Nguyén Thi L

Qua xem xét toan dién chimg ctr, nhan thay: Ngay 08/11/2010 éng Tran Vin
O va 6ng Tran Vin L 1ap “Gidy ¢ dat” c6 ndi dung: Ong O ¢6 cho éng L 04 cong
ddt nudi tém véi sé vang 25 chi 24k, thoi han 24 thdng éng O chwa cé diéu kién
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chudc thi éng L van tiép tuc san xudt. Nhung sau d6 6ng L cho dng O thué lai dat
giad 8.500.000d/nam.

Théy rﬁng, theo quy dinh cua Diéu 15, 106 Luét Dat dai nim 2003, cac Diéu
12, 166, 167 Luat Dat dai nam 2013 va quy dinh cua phat luat vé dit dai thi nguoi
str dung dat khong co quyén cam cd quyén sir dung dat, nén giao dich giita ba H
ong L vai 6ng O ba L 1a trai voi quy dinh ctia phap luat. Do d6, can ctr vao cac
Piéu 122, 123, 131 B Luat Dan sy nam 2015 x4c dinh hop dong dan sy cam cb
quyén sir dung dat giira cac duong sy 1a v6 hiéu. Ddi véi tién thué dat, nguyén don
d3 rat yéu cau khoi kién, cac bén khong tranh chip vé tién thué dat ma tranh chip
s6 vang phai thanh toan trong Hop dong cd dat. Theo d6, nguyén don yéu cau tra
05 chi vang 24k, bi don chi dong ¥ tra 03 chi vang 24k vi theo nhu bi don trinh bay
la ndm 2017 bi don da giao tra cho nguyén don 02 chi vang trong sé 25 chi vang
cd dit va tir nam 2018 dén 2021 mdi nam bi don tra 05 chi, sd vang ¢ dat bi don
con thiéu [a 03 chi 24k.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba H xac dinh vao nam 2015 6ng O tra
02 chi vang 24k 14 tra phan vang cd dat nhu ong O khai 1a ding, tuy nhién sau do
6ng O c6 phan dat cho ngudi khac 06 luong vang 24k nhung khong tra cho ba mot
lan 23 chi vang, cho nén s6 02 chi vang trén ba tinh qua phan tién thué dat. Nhu
vay, ba H x4c nhan 6ng O da tra cho ba 02 chi vang cb dét caa phan vén ¢b 25 chi
vang 1a phu hop véi 10 khai ctia vo chong 6ng O, viéc ba H tu ¥ chuyén thanh tién
thué dat khong duogc su déng ¥ cua bi don, cho nén 161 khai cua bi don 1a c6 can
ctr, s6 vang cb dat 25 chi 24k, bi don da tra duoc 22 chi 24k, con lai 03 chi vang bi
don phai thanh toan cho nguyén don 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 131 Bo luat
dan su quy dinh vé giao dich dan su v6 hiéu thi khong lam phat sinh, thay doi,
chdm dut quyén va nghia vu caa cac bén ké tir khi xac 1ap, cac bén khéi phuc lai
tinh trang ban dau, trao tra nhiing gi d nhan.

[4] Tir nhitng phan tich trén, chap nhan khang céo cta 6ng Tran Vin O va ba
Nguyén Thi L; stra mot phﬁn ban 4n dan sy so thim nhu dé nghi cta Vién kiém sat
tai phién toa.

[5] Do stra an so tham nén an phi dan su so tham co thay doi; ong O ba L
phai chiu 879.000 dong; ba H phai chiu 586.000 déng, ba H nop tam ¢ng &n phi
1.968.000 dong dugc dbi trr va duoc nhan lai 1.382.000 dong (gid vang
5.860.000d/chi).

[6] An phi phlc tham dng Tran Vin O va ba Nguyén Thi L khéng phai chiu, da
du nop duoc nhan lai toan bo.

[7] Cac quyét dinh khac cta an so thim khong khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2003-13-2003-qh11-51685.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Vi cac I€ tren,
QUYET PINH:

Can ¢ Khoan 2 Diéu 308 cua Bo Luat T tung dan su: Chép nhan toan by
khéng céo caa 6ng Tran Vin O va ba Nguyén Thi L; Stra mot phan Ban an dan su
so tham s6: 198/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 cta Toa 4n nhan dan huyén D, tinh
Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Budc 6ng Tran Vian O va ba Nguyén Thi L thanh toan cho ba Quang Thi H 03
(ba) chi vang 24k.

2. Khong chap nhan mot phan khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau 6ng
Tran Van O va ba Nguyén Thi L thanh toan 02 (hai) chi vang 24k.

3. Pinh chi mdt phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau 6ng
Tran Vin O va ba Nguyén Thi L tra tién thué dat.

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

4. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Tran Van O va ba Nguyén Thi L phai chiu 879.000 dong.

- Ba Quang Thi H phai chiu 586.000 dong, ba H nop tam ¢ng an phi
1.968.000 ddng tai bién lai s 0014441 ngay 14/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén B dugc ddi trir va duoc nhan lai 1.382.000 dong.

5. An phi phtc tham: Ong Tran Vin O, ba Nguyén Thi L khéng phai chiu;
mdi duong su dd ndp tam Gng an phi 300.000 dong tai bién lai s6 0000359 va
0000360 cung ngay 05/9/2023 cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B duoc nhan
lai toan bo.

6. Cac quyét dinh khac cta an so thim khong khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan suw.



7. Ban an phiic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PH AN — CHU TQ A PHIEN TOA

- Tda &n nhan dan huyén b;
- Chi cyc THADS huyén b;
- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thi Hién









