TOA AN NHAN DAN CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 152/2021/DS-PT
Ngay 04-5-2021
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Hong Van

Ong Nguyén Thién TAm

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiéng sdt nhdn dén tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An xet xur
phuc tham cong khai vy an thy ly sd 74/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 3 nim
2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 04/2021/DS-ST ngay 04 thang 02 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 118/2021/QP-PT ngay
08 thang 4 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dinh Thi V, sinh nam: 1948;

Pia chi: T6 X, Khu C, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Huynh Vin T, sinh nim:
1973; dia chi: Khu B, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

(Puoc ty quyén theo van ban ty quyén ngay 05/02/2021).
- Bj don: Ong Nguyén Thiét H, sinh nam: 1954;

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Thiét T1, sinh nam:
1981,

Cung dia chi: T6 X, Khu C, thi trin C, huyén C, tinh Long An.
(Pugc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 13/3/2021).

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thi trdn C, tinh Long An.



Nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban: Ong Nguyén Minh V, Chu tich.

2. Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim: 1956;

Dia chi: T6 X, Khu C, thj tran C, huyén C, tinh Long An.

3. Anh V46 Vian Q, sinh nam: 1970;

Dia chi: T6 X, Khu C, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

4. Anh V0 Hoai P, sinh nam: 1972;

Dia chi: Ap A, x4 B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Chi V0 Thi Ngoc C, sinh nam: 1978;

Pia chi: To X, Khu C, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

6. Anh V§ Vin Ut H, sinh nim: 1982;

Dia chi: T6 X, Khu C, thi tran C, huyén C, tinh Long An.
 Nguoi dai dién hop phdp ciia anh Vo Van Q, anh V6 Hoai P, anh V6 Van
Ut H, chi Vo Thi Ngoc C: Ba PBinh Thi V.

(Pugc uy quyén theo cac van ban iy quyén ngay 19/01/2021).

7. Anh Vo Van T2, sinh nam: 1973;

Dia chi: T6 X, Khu C, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

8. Anh V0 Van H1, sinh nam: 1976;

Pia chi: T6 X, Khu C, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.

- Nguwoi khang cao: Nguyén don ba Pinh Thi V.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 16/12/2019, ngay 20/01/2020, don khot kién bo
sung ngay 09/11/2020 va cac 101 khai trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an
cap so tham, nguyén don ba Pinh Thi V trinh bay:

Nguon goc mot phan thira dit A, to ban dd D, dién tich 808m?, loai dat
NTS, toa lac tai Khu C, thi trin C, huyén C, tinh Long An (thudc Khu A, theo
ménh trich do ban d6 dia chinh s6 08TTCD-2020 ngay 21/10/2020 cua Cong ty
TNHH do dac nha dat H) trudc day 1a thira dat B (theo nang ty 1¢ ban d6 hién
nay thugc mot phan thira dat C, to ban do D) c6 ngudn goc cua 6ng ba ndi chong
ba sur dung trong 1a tir trude nam 1975, dén nam 1980 thi cho vo chong ba six
dung tiép tuc trong 13, dén nam 1980 phan dat ndy vao tap doan nhung tap doan
nao thi ba khong nhé, dén nim 1989 tap doan tra lai cho cac chu tiép tuc sir
dung, luc nay tap doan dap dap ngan khong cho nudc ngoai song chay vao.
Ranh gi6i giita phan dét trong 14 ctia gia dinh ba va phan dat cia gia dinh 6ng H
1a mot con rach khoang 6 dén 7m, nam 1989 khi tip doan dip dap ngin nudc
ngoai song chay vao thi gia dinh 6ng H bt ddu 1an ra con rach, dén nam 1993 —
1994 gia dinh 6ng H tiép tuc dao ao nudi ca 1an hét phén con rach sang phan dat
trong 14 ctia gia dinh ba, dén nam 2008 ong H thué may Kobe dip bo va dap
nén, xay dung chudng chin nudi nhu hién nay. Vao nim 2000 ba c6 khiéu nai ra



Uy ban nhan dan xa vé viéc gia dinh 6ng H lan dét cua gia dinh ba nhung khong
dugc giai quyet do di lau nén ba ciing khong cung cap dugc tai liu chimg clr
Ve viéc da khiéu nai. Nam 2018 khi 6ng H 1am thu tuc dé ké khai dang ky cap
gidy chimg nhan quyen stt dung dat, gia dinh 6ng H co thuong luong tra ba
15.000. OOOdong de ky giap ranh nhung ba khong déng y vi 6ng H da lan qua
nhiéu phan dat trong 14 cua gia dinh ba. Trong don khdi kién ngay 06/12/2019
ba yéu ciu 6ng H tra lai cho ba phin dét c6 dién tich khoang 296m?” 1a do chua
do dac nén ba khong xac dinh duoc cu thé dién tich, sau khi do dac xong, ba da
xac dinh duoc dién tich cu thé gia dinh ong H 14n 1a 808m?, nén ba khoi kién bd
sung yéu cau éng H tra lai phan dat c6 dién tich 1a 808m% Ong V& Vin H2 13
chdong ba da chét nam 2018, ba va éng H2 c6 06 ngudi con la: V6 Vian Q, V6
Hoai P, V& Vian T2, V& Vian H1, V Thi Ngoc C, V6 Van Ut H, ngoai ra 6ng H2
khong c6 ngudi con nudi, con riéng nao khac; cha me 6ng H2 ciing da chét trudc
6ng H2. Cac con ba dong ¥ cho ba dimg ra khai kién.

Bi don 6ng Nguyén Thiét H ciing nhu nguoi dai dién hop phap cua bi don
ba Nguyén Thi Kim D, dong thoi ba B 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

Ba D va ong Nguyén Thiét H 1a vo chong, ngudn gbc thira dat A, to ban do
D, dién tich 1433m?, loai dit NTS, toa lac tai Khu C, thi tran C, huyén C, tinh
Long An ctia 6ng ba ndi éng H str dung tir trude nam 1975 dé lai cho cha me
ong H st dung, do 6 ong H ¢ cung cha me nén 6ng H st dung cung cha me, nam
1991 cha me 6ng H chét, ong H tiép tuc sir dung. Nam 1992, 6ng H dao ao nuoi
ca, dap nen va dap bo nhu hién nay, trén bo ao gia dinh trong cay Khuynh Diép
sau do trong So Diia va xdy dung chudng chian nudi. Phan dat gia dinh ba st
dung va phan dit cua gia dinh ba V c6 ranh gidi 1a mot con rach, phan dat cua
gia dinh ba V trong 14 tir trudc dén nay, hién nay ranh gioi la con rach van con.
Ba xé4c dinh gia dinh ba khong c6 1an sang phan dat trong 1a cua ba V nhu ba V
trinh bay. Nam 2018 khi dng H lam thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat nhung ba V khong dong ¥ ky giap ranh, luc nay ba V chi tranh chap
phan bo ao vi gia dinh ba vi cho rang gia dinh ba 14n ra con rach nhung sau nay
ba V lai khoi kién ludn hét phan ao nudi ca cua gia dinh ba 1a khong dung, thuc
té ba V khong st dung nén ba V khong biét ranh gioi gitra hai phan dat nhu the
nao. Ong H trude day co di ké khai trong s6 muc ké de xin ding ky cap gidy
ching nhan quyén sir dung dit tai Uy ban nhan dan thi tran C. Ba xéc dinh toan
bo thira dat A trong do co phan dat 808m?” ba V khai kién 1a cua gia dinh ba st
dung tur trude dén nay, gia dinh ba V khong st dung nén khong chap nhan yéu
cau khoi kién cta ba V. Ong H yéu cau dugc tiép tuc su dung phan dét tranh
chap dé duoc di ké khai dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

“Anh V3 Vin Q, anh V& Hoai P, anh V& Vin Ut H, chi V& Thi Ngoc C uy
quyén cho ba V trinh bay: Anh Q, anh P, anh H, chi C la con ba V dong y dé
mot minh V ba dung don khoi kién va dong y theo 101 trinh bay cua ba V.



Anh V5 Van T2, anh V5 Vian H1 trinh bay: Cac anh dong ¥ theo 15i trinh
bay ctia ba V va dong y dé mot minh ba V ding don khéi kién.

,Uy ban nhdn dan thi trdn C c6 don xin ving mit toan bd qua trinh giai
quyé€t vu an.

Vu an duoc Toa an cép so thAm kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va tién hanh hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau.

Tai Ban an Dén su so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 04 thang 02 nim 2021
ciia Toa an nhan dan huyén C di cin ct cac Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu
147, Diéu 157, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 266, biéu 273, Piéu 280 Bo luat TH
tyng Dan sy ndm 2015; Pidu 166, diém b khodn 2 Didu 203 Luét Pat dai 2013;
Piéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 12, Diéu 14, Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly an phi va 1¢ phi Toa an da tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién vé tranh chap quyén s
dung dat ctia ba Pinh Thi V do6i véi ong Nguyen Thiét H.

Bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba Pinh Thi V budc 6ng Nguyén Thiét
H tra lai mot phan thira dit A, to ban d6 D, dién tich 808m?, loai dat NTS, toa
lac tai Khu C, thj trin C, huyén C, tinh Long An (thudc Khu A, theo manh trich
do ban do dia chinh s6 08TTCP-2020 ngay 21/10/2020 ctia Cong ty TNHH do
dac nha dat H).

Ong Nguyén Thiét H duoc quyén tiép tuc str dung d6i véi mot phan thia
dat A, t& ban d6 D, dién tich 808m’, loai dat NTS, toa lac tai Khu C, thi tran C,
huyén C, tinh Long An (thudc Khu A, theo manh trich do ban do dia chinh sé
08TTCDH-2020 ngay 21/10/2020 cua Cong ty TNHH do dac nha dat H) va lién
hé véi co quan c6 thim quyén dé diang ky cap gidy ching nhan quyén st dung
dat.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem x¢ét tham dinh tai chd: Ba Pinh Thi V
phai chiu 15.200.000d6ng, ba V da nop du.

3. Vé an phi dan sy so tham: Mién an phi cho ba Pinh Thi V.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia vu
thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05 thang 02 nam 2021, nguyén don ba Dinh
Thi V lam don khang cao y€u céu Toa an do vé€ lai hai thua dat C va A, thu thap
chtng cir va chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim ngay 28/4/2021, nguoi dai dién hop phép cia
nguyén don it toan bd yéu cau khai kién, ndp don rat don khoi kién ghi ngay
27/4/2021 do ba Pinh Thi V ky véi Iy do bi nham 1an trong x4c dinh ban do nén
yéu cau khoi kién chua chinh xéac, dé tién hanh khoi kién trd lai. Nguoi dai dién
hop phéap cta bj don Ong Nguyén Thiét T1 khong dong ¥ véi viée rat don khoi
kién ctia ba V. Do ba V dai dién cho nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién



quan Vo Van Q, V& Hoai P, V5 Vian Ut H, V3 Thi Ngoc C vang mit nén Toa an
quyéet dinh hodn phién toa.

Tai phién toa phiic thim ngay 04/5/2021, cac dwong su khong thoa thuén
duoc v&i nhau, nguyén don ba Pinh Thi V do 6ng Huynh Vin T dai dién van
giit nguyén ¥ kién rat don khoi kién cua ba V, khong rat don khang céo, truong
hop phia bi don khong ddng ¥ va Toa an khong chap nhén viéc rat don khoi
kién d& nghi Hoi dong xét xir hity ban an so thim véi 1y do ba V xac dinh nhdm
1an thira dt tranh chap chinh 1a mot phan thita C khong phai 1a thira A nhu Toa
an cap so thdm xac dinh, Toa an cip so thim khong tién hanh do dac thua C 12
chua giai quyét toan dién vu an, dong thoi trong giai doan xét xtr phtic tham dng
T dai dién cho ba V khong yéu cau Toa 4n tién hanh do dac. Bi don 6ng Nguyén
Thiét H do 6ng Nguyén Thiét T1 dai dién khong dong ¥ vo1 viée rut don khoi
kién cua phia bi don ciing khong ddng v voi yéu cau khang cdo, trinh bay cho
rang, trong qué trinh giai quyét vu an, ba V thira nhan thira dat A 1a cua 6ng H,
khong phai cua ba V, ba V ciing di nhiéu lan thay doi yéu cau khai kién cho
thay ba V kién khong c6 can cir, dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so
tham, bac yéu cau khang céo ciia ba V.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cua
Vién kiém sat vé viée chap hanh phap luat t6 tung trong giai doan xet xu phuc
tham cho rang: Toa an cap phuc tham va cac duong su chap hanh dung quy dinh
ciia Bo luat T tung Dan sy. Khang céo cua ba V trong thoi han luat dinh du
didu kién dé xem xét theo trinh tu phuc thim.

Tai phién toa phiic tham phia nguyén don c6 yéu cau xin rat toan bd yéu
cau khoi kién. Tuy nhién viéc rat don khoi kién cia phia nguyén don khong
dugc bi don dong ¥, do d6 d& nghi Hoi dong xét xtr khéng chdp nhan viée rat
don khoi kién.

Xét khang cdo ciia ba Pinh Thi V thiy rang: Ba V cho rang ngudn gdc
phan dit tranh chép 1a do 6ng ba nodi chong cho, sau d6 bi 6ng H lan chiém
nhung khong cung cap dugc chimg ctr ching minh. Ranh gioi gitra phan dat cia
6ng H va ba V 1a mot con rach hién nay van con. Ong H su dung dat, dao ao
nudi ca tr nam 1992, ba V khong co y kién gi; cac ciy trong trén bo ao giap
ranh véi phan rach do 6ng H trong. Mit khéc, 15i khai cia nhimg nguoi song tai
dia phuong déu x4c dinh 6ng H str dung phan dét tranh chép tir truéc dén nay.
Theo xac nhan ciia Uy ban nhéan dén thi tran C thi 6ng H 13 ngudi dang tén trong
s6 muc ké dbi vai thira A. Ba V nhiéu 1an thay d6i yéu cau khoi kién cho thay ba
V khong quan 1y, sir dung dat nén khong xac dinh dugc vi tri dat tranh chap.
Nhu véy, c¢6 co s& xac dinh ngudn gdc dat tranh chap 14 ctua ong H. Dé nghi, Hoi
ddng xét xir bac yéu cau khang cao cua nguyén don, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Pon khang cao cua nguyén don ba Binh Thi V dugc lam ding theo quy

dinh tai Piéu 272 va duoc giri dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Piéu 273
B0 luat To tung Dan sy nén dugc chap nhan dé xem Xét theo trinh tu phuc tham.
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[2] Xét viéc rat don khai kién cua ba Pinh Thi V: Ba V do 6ng Huynh Vian
T dai dién rat don khéi kién nhung khong duoc phia bi don déng ¥ nén Hoi dong
xét xtr can cir diém a khoan 1 Piéu 299 Bo luat T6 tung Dan su khong chép nhan
viéc rat don khéi kién cia phia nguyén don.

[3] Vé su tham gia t6 tung cua cac duong su: Nhimg nguoi ¢6 quyén loi
nghia vy lién quan gdm V& Vian Q, VO Hoai P, V4 Van Ut H, V& Thi Ngoc C uy
quyén cho ba Dinh Thi V Vang mat, duoc triu tap hop 1¢; Vo Van T2, V6 Van
H1; Uy ban nhan dén thi tran C c6 yéu cau giai quyet vu an vang mat. Can cir
Piéu 296 B luat TH tung Dan su, Toa an xét xir vang mat cac duong su nay.

[4] Ba Dinh Thi V khO’I kién tranh chap quyen st dung mot phan thira A to
ban db D dién tich 808m? vei 6ng Nguyén Thiét H, toan bo thira dat A hién 6ng
H dang st dung. Ba V cho rang dién tich dat tranh chap c6 nQUOn gbc cua 6ng
ba noi chong ba st dung sau d6 cho lai vo chong ba sir dung trong 14 tir nim
1980 nhung bi 6ng H lan chiém, trong khi d6 6ng H lai cho rang dat nay 6ng ba
6ng H dé lai cho cha me 6ng str dung sau dé thi ong sir dung, 6ng H khong c6
lan chiém.

[5] Theo x&c nhan caa Uy ban nhan dan thi tran C tai Cong vin sb
40/UBND ngay 15/01/2020 va Cong van s6 2031/UBND ngay 29/12/2020 thi
thira dat A duoc 0ng H dang ky trong s6 muc ké, 6ng H da 1ap thu tuc dang ky
dé duoc cap gidy chiing nhan quyen su dung dat nhung do phan dat tranh chap
véi ba V nén 6ng H chua dugce cip quyén sir dung. Ba V khong chu:ng minh
duoc phan dién tich dat tranh chap 1a cua ba V dugc 6ng ba cha me dé lai, khdng
chting minh duoc qua trinh sir dung, nhimg nguoi 1am chimng gém 6ng Nguyén
Tri T3, 6ng HO Van H3, dng Huynh Van H4, 6ng Nguyén Vin P1 khong xac
dinh vi tri dat trong 14 caa gia dinh ba V ciing nhu khong xac dinh dng H lan
chiém dat cua ba V, Toa an cép so tham di bac yéu cau khoi kién cua nguyén
don la c6 can cu.

[6] Tai phién tda phlc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don trinh
bay do ba V c6 su nham l4n trong viéc 1lam don khoi kién, rat don khai kién
nhung khéng rit don khang céo, trong don khang céo, ba V yéu cau do thta C,
thu thap s6 muc k&, ban d6 dia chinh cii. Tuy nhién theo manh trich do dia chinh
s6 08TTCP-2020 thi thira dat C va thira dat A 1 hai thia dat riéng biét, ba V
tranh chap mot phan trong thira dat A khong lién quan gi dén thira C ciing nhu
khéng c6 tranh chap ranh gidi thira C nén khdng can phai do thira C, Toa an cap
so tham ciing da thu thap chung ca tir s6 muc ké thé hién quyén sir dung thia
dat A do 6ng H ké khai. Ba V ciing cho rang thira dat tranh chap tir thira B do
diéu chinh nang ty 1& ban db thanh thira C, tuy nhién phan dét tranh chap thuoc
thira A khong c6 lién quan dén thira C, vi vay khong c6 co sé chap nhan yéu cau
khang c4o cta nguyén don ma can bac yéu cau nay, gitt nguyén ban an so tham.,

[7] Vé é&n phi phtc tham: Ba V khang cao khong dugc chap nhéan phai chiu
an phl phlc tham, tuy nhién ba V 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién &n phi nén
mién &n phi cho ba V.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Cin cir Diéu 299; khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung Dan su;

Khong chap nhan viéc rat don khai kién cua ba Dinh Thi V do éng Huynh
Van T dai dién;

Khong chap nhan khang co cua ba Dinh Thi V;

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd 04/2021/DS-ST ngay 04 thang 02
nam 2021 ctia Toa &n nhan dan huyén C.

Can ctt Biéu 26, 37, 39, 147, 148 Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015; Diéu
166, Diéu 203 Luat DAt dai nam 2013; Diéu 166 B¢ luat Dan sy ndm 2015; Diéu
12, 14, 26, 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thu:ong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién vé tranh chap quyén s
dung dat ctia ba Pinh Thi V do6i véi ong Nguyen Thiét H.

Bac toan bg yéu cau khoi kién cua ba Dinh Thi V budc ong Nguyén Thiét
H tra lai mot phan t’hfra dat A, to ban do D, dién tich 808m2, loai dat NTS, toa
lac tai Khu C, thi tran ’C, huyén C, tinh Long An (thudc Khu A, theo manh trich
do ban do dia chinh s6 08TTCD-2020 ngay 21/10/2020 cua Cong ty TNHH do
dac nha dat H).

’ Ong Nguy?:n Thiét H dugc quyén tiép tuc st dung ddi v6i mot phan ‘thua
dat A, to ban dd D, dién tich 808m?, loai dit NTS, toa lac tai th C, thi tran C’,
huyén C, tinh Long An (thuoc Khu A, theo manh trich do ban d6 gﬁa chinh s6
08TTCD-2020 ngay 21/10/2020 cua Cong ty TNHH do dac nha dat H) va lién
hé voi co quan co tham quyén dé dang ky cap giay chimg nhan quyén str dung
dat.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem x¢ét tham dinh tai chd: Ba Pinh Thi V
phai chiu 15.200.000d0ng, so tién nay ba V da nop xong.

3. Vé an phi: Mién an phi cho ba Pinh Thi V.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga






