TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 120/2019/DS-PT
Ngay 21-5-2019
VIV “Tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat, hop dong
vay tai san”

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi An Tién.

Cdc tham phén: Ong Lé Hitu Chién;

Ba Nguyén Thi Thay Phuong.

- Thir ky phién toa: Ba Ha Thi Cam Van — Thu ky Toa an nhan déan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh T ay Ninh: Ong Tran Van Sy - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17 thang 4, ngay 24 thang 4 va ngay 21 thang 5 ndm 2019, tai
try so Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phic thdm cong khai vu an dan sy thy
ly s6 105/2019/TLPT-DS ngay 29 thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat; Hop dong vay tai san”

Do ban an dan sy so tham s6 69/2018/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 123/2019/QDPT-DS ngay
15 thang 3 nam 2019, gitra cic duong su:

1. Nguyén don: Chi Tran Thi Kim Th, sinh ndm 1979; Dja chi: ép M, xa b,
huyén G, tinh Tay Ninh. — C6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1963; Ong Nguyén Cong M, sinh nim
1959; Dia chi: ap P1, xa B, huyén G, tinh Tay Ninh. — C6 mit.

Ngudi dai dién hop phap ciia ba Nguyén Thi R: Chi Nguyén Thi Thu N,
sinh nim 1988; Pia chi: 4p D1, xd D, huyén G, tinh Tay Ninh — La ngudi dai
dién theo Uy quyén (Gidy ty quyén ngay 16/4/2019) — Co mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Tran Thé Hoa B
— Luat su ctia Van phong luat su Binh thudc Poan luat su tinh Tay Ninh. — CO
mat.



3. Nguoi lam chung: Anh Nguyén Van C, sinh nam 1985; Dia chi: xa D,
huyén G, tinh Tay Ninh. — C6 mat.

4. Nguoi khang c4o: Bi don - ong Nguyén Cong M va ba Nguyén Thi R

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 13 thang 4 nam 2018, qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don chi Tran Kim Thur trinh bay:

~ Ngay 29-9-2017, vo chong ba R 6ng M vay cta chj 500.000.000 dong; lai
suat thoa thuan 02%/thang, khi nao tra von s€ trd 1ai, nhung dén nay ba R 6ng M
chua tra cho chi khoan tién nao.

Sau d6, ba R 6ng M c6 dé nghi chuyén nhuong nha dat cta 6ng ba cho chi
v6i gia 1.000.000.000 dong, chi ddng y. Ngay 16-3-2018 chi c6 giao cho ba R 6ng
M 620.000.000 ddng tién coc tai Ngan hang nong nghiép va Phat trién nong thon
huyén G dé ba R tra tién ngan hang. Clng ngay ba R 6ng M c6 nhd anh C chau ba
R viét gidy thoa thudn ban dét, gidy nhan coc cua chi 620.000.000 ddong, con lai
380.000.000 dong thoa thuan dén ngay 16-4-2018 s& tra du cho vo chong 6ng M ba
R. Chj va 6ng M ba R dén Phong cong chung s6 02 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va quyén so hitu nha. Ba R va 6ng M hira s& giao nha dat cho chi
trong thoi han 1a 07 ngay ké tir ngay chi dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat trc 1a tir ngay 02-04-2018 dén ngay 09-04-2018, nhung dén nay 6ng M ba R
khong giao nha dat cho chi. Khi ban nha dat thi 6ng M ba R hen dén ngay 06-4-
2018 s tra cho chi 500.000.000 dong, nhung 6ng M ba R khong tra nén chi khong
giao s6 tlen chuyén nhuong nha dat con lai 12 380.000.000 dong. Khéu trix gitra tién
ng va tién nhan chuyén nhugng, 6ng M ba R con no chi 120.000.000 dong tién vay.

Do do chi yéu cau ba R, ong M c6 nghia vu giao cho chi phan dat dién tich
dat 156,2 m* va can nha cdp 4 gin lién véi dat, thudc thira 119, to ban d6 sb 99 tai
ap P1, x4 D, huyén G, tinh Tay Ninh. Ong M ba R c6 nghia vu tra cho chi
120.000.000 dc‘sng tién vay, khong yéu cau tinh Iai.

Tai bién ban hoa gidi ngay 20/8/2018, bi don trinh bay:

Ong ba thira nhan ngdy 29-9-2017 c6 vay ciia chi Th 500.000.000 dong, 1ai
suat thoa thuan mdi thang tra 42.000.000 dong, khong thoa thuan thoi han vay. Ong
ba tra 13i duoc 02 thang la 70.000.000 dong, thi khong tra dugc nita. Pén nam 2018
do khong con kha ning tra tién 14i cho chi Th nira nén dng ba c6 dé nghi véi chi Th
sang nhuong nha dat cho chi Th véi gia 1.000.000.000 dong. Ngay 16-3-2018 dng
ba c¢6 nhd anh C viét gidy nhan tién coc 620.000.000 dong trong d6 gom
500.000.000 ddng tién vay ngay 29-9-2017 va 110.000.000 ddéng chi Th giao cho
6ng ba tai Ngan hang dé ba tra ng Ngan hang va 10.000.000 déng 6ng ba muon
trude ddy. S6 tién con lai 380.000.000 dong thoa thudn dén ngay 16-4-2018 chi Th
s& tra ¢ cho 6ng ba. Clng ngay 6ng ba c6 nhd anh C viét gidy thoa thuan ban dat
v6i chi Th; 6ng ba va chi Th dén Phong coéng ching s 02 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va quyén sé hitu nha. Hién tai nha dit ong ba dang s
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dung, chi Th da dugc co quan nha nudc co thim quyén cap gidy ching nhan quyén
su dung dat va quyén so hiru nha 6.

Ong ba dong ¥ giao nha dat da chuyén nhuong cho chi Th, nhung chi Th phai
¢ nghia vu tra cho ong ba 380.000.000 dong. Ong ba khong c6 ng chi Th khoan
tién nao.

* Tai ban dn so tham so 69/2018/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2018 ciia Toa
an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh da quyet dinh:

Chép yéu cau khoi kién cuia chi Tran Thi Kim Th déi véi ba Nguyén Thi R va
ong Nguyén Cong M.

Budc ba Nguyen Thi R va 6ng Nguyen Cong M c6 nghia vy giao cho chi
Tran Thi Kim Th phan dat dién tich 156,2 m® va nha & cap 4; Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat va so hiru nha & do chi Tran Thi Kim Th dtng tén ngay 02-04-
2018. Nha dét tai 4p D1, xa D, huyén G, tinh Tay Ninh.

~ Bugc ba R va 6ng M c¢6 nghia vu tra cho chi Tran Thj Kim Th 120.000.000
dong. Ghi nhan chi Th khong yéu cau tra 1ai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t tung, an phi, nghia vu cham thi hanh
an, quyén khang cdo cia duong su.

* Noi dung khang cdo: Theo don khang cao Qé ngay 05-11-2018 cua 6ng
Nguyen Cong M, ba Nguyen Thi R y€u cau Toa an cép phic tham budc chi Thtra
cho 6ng ba 380.000.000 dong. Ong ba khong ng chi Th120.000.000 dong.

Phit biéu ciia Kiém sat vién:

- Viéc tuan theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phan, Hoi g"éng xet xwe va Thu ky
phién toa: Tham phan thu Iy vu an, thu thép chimg cir, chuén bi xét xur va quyet
dinn dua vu an ra xét xﬁ;’ déu dam bao dl'll’lg‘ qui dinh v€ thoi han, ndi1 dung, tham
quyén theo luat Bo lueit’té tung dan su; HO1 déng xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién
ding trinh ty, tha tuc doi véi phién toa phiic tham dan sy.

- Vé viéc tudn theo phdp ludt cia nhitng nguoi tham gia té tung: Péu thyuc
hién diing quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh t6t ndi qui phién toa.

- Vé néi dung: Dé nghi khong chap nhan khéng cdo ctia bi don. ‘Can cir khoan
1 biéu 308 cua Bo luat t tung dan su; giir nguyén ban an so tham s6 69/2018/DS-
ST ngay 24 thang 10 ndm 2018 ctia Toa &n nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh, tinh
Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tném tra tai phién
tqé va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so cung 10i trinh bay cua cac duong sy tai
phién toa phuc thdm c6 co s¢ xac dinh ngay 29/9/2017, Ong M va ba R vay cua
chi Th 500.000.000 dong; Ngay 16/3/2018, hai bén lap giay tay nhan dat coc va
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glay tay mua ban nha dat, lap hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat phan
dat dién tich 156,2m° thugc thura 119, to ban d6 s6 99 tai ap P1, xa D, huyén G, tinh
Tay Ninh va cin nha cip 4 dién tich 89,01m? trén dat gia 1.000.000.000 dong.

[2] Tai phién toa phtic tham, chi Th trinh bay, ba R 6ng M n¢ nhiéu nguoi
nén ban nha dat dé tra no va xac nhan tir thoi diém vay dén khi giao dich chuyén
nhuong nha dat, 6ng M ba R chua tra tién 1i cho chi va éng ba ciing khdng c6 kha
ning tra ng cho chi, chi biét ngoai nha dat dng M ba R chuyén nhuong cho chi thi
6ng M ba R ba khong con tai san nao khac dé tra ng. Chi cho ring, khoan vay
500.000.000 dong dng M ba R htra khi ndo con ba R ban dugc nha dit s& tra no
cho chi, trong khi d6 chi khong biét con dng M ba R ¢6 nha dat hay khong va ciing
xac dinh 6ng M ba R mdi 1a nguoi ¢ trach nhiém tra ng cho chi. Do do, chi Th
cho rang, khoan tién 620.000.000 dong 1a tién chi Th giao cho ba R tai Ngan hang
ndng nghiép va phat trién noéng thon chi nhanh huyén G, khong c6 khau trir khoan
tién vay ba R 6ng M con no chi 500.000.000 dong 1a khong hop 1y.

[3] Ngoai ra glay tay mua ban nha dat thé hién chi Th ng 6ng M ba R
380.000.000 dong, to gidy nay lap sau ngay vay tlen Cho nén 6ng M ba R trinh
bay trong khoan tién 620.000.000 dong ¢4 khoan tién ong ba no chi Th, chi Th chi
giao cho 6ng ba 110.000.000 dong dé tra tién Ngan hang va no trudc 10.000.000
dong cong vai khoan vay 50.000.000 dong 1a co co sé, phu hop voi ching tir tra
tién Ngan hang ngay 16/3/2018 va 10i trinh cia anh C. Nhu vdy, c6 co s Xac
dinh, trong khoan tién 620.000.000 dong c6 khoan vay 500.000.000 dong. Do do,
6ng M ba R khong con ng tién di vay ctia chi Th nén chi Th yéu cau ba R 6ng M
tra sd tién 120.000.000 dong sau khi can trir 380.000.000 ddng tién chi Th chua
thanh toan theo hgp dong chuyén nhugng nha va dat 1a khong co can ctr chap
nhan; 6ng M ba R yéu cau chi Th thanh toan cho 6ng ba 380.000.000 dong tién
nhan chuyén nhuong nha dit 1a c¢6 co sd; khang cao ciia 6ng M ba R dugc chap
nhéan. Stra ban 4n so tham.

[4] V& an phi dan su so tham:
, Ong M va ba R phai chiu an phi ddi v&i phan yéu cau cta chi Th dugce Toa an
chap nhan.
Chi Th phai chiu &n phi trén khoém,tién phai tra cho 6ng M va ba R va ddi
v6i yéu cau cua chi khong dugce Toa an chap nhan.
- [9] An phi dan su phtc tham: ba R va dng M khong phai chiu an phi phtc
tham do khang cdo cua 6ng ba dugc chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung dan sy;
C}}ép nhan khang cao cua 6ng Nguyén Cong M, ba Nguyén Thi R; Sira ban
an so tham so6 69/2018/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2018 cua Toa an nhan dan
huyén G, tinh Tay Ninh.



Cin cir Dicu 280, Dicu 440 Bo luat Dan sy; 169 Luat Dat dai; Dicu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016. Tuyén xir:

1. Chap yéu cau khot kién cua chi Tran Thi Kim Th dbi voi ba Nguyen Thi R
va 6ng Nguyén Cong M vé “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat”

- Budc ba Nguyén Thi R va ong Nguyén Cong M c¢6 nghia vu giao cho chi
Tran Thi Kim Th phan dét dién tich 156,2m? thudc thira 119, to ban dd sb 99 va va
cin nha cap 4 c6 dién tich xay dung 89,01m? tai 4p P1, xi D, huyén G, tinh Tay
Ninh. Dt t(r cn:

Phia Bong giap thira 108 dai 4,28m;
Phia Tay giap duong dat dai 7,74m;
Phia Nam giap thira 118 dai 27,82m;
Phia Bac giap thira 105 dai 31,55m.

~2. Budc chi Tran Thi Kim Th ¢ nghia vu tra cho ba Nguyén Thi R va 6ng
Nguyeén Cong M 380.000.000 dong (Ba tram tam chuc tri¢u dong).

3. Khong chap nhan don khot kién cua chi Tran Thi Kim Th vé yéu cau ba
Nguyen Thi R va 6ng Nguyén Cong M tra 120.000.000 dong tién vay

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 biéu 468 B luat Dan sy nam
2015.

4. V& an phi dan sy so thim:

Qng Nguyén Cong M va ba Nguyén Thi R phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong).

Chi Tran Thi Kim Th phai chiu 25.000.000 déng (Hai muoi lam triéu dong).
Khau trir vao s tién tam tng an phi chi Th da nop 300.000 dong theo bién lai thu
s6 0013374 ngay 23/4/2018 va 12.000.000 dong theo bién lai thu s6 0013655 ngay
29/6/2018 ctuia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G, tinh Tay Ninh. Chi Th con
phai nop tiép 12.700.000 dong (Muoi hai triéu bay] trim nghin dong).

5. An phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho ba R 6ng M 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tién tam Ung an phi phic tham di nop theo bién lai thu sb
0008369 ngay 07-11-2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G, tinh Tay Ninh.

Trong truwong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dan
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Ludt
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Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

_ VKSND tinh; (Paky)
-TAND H,;

- Chi cuc H;

- Phong KTNV;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an.

Nguyén Thi An Tién









