TAND QUAN NAM TU LIEM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n so: 11/2023/DSST

Nguy: 13/3/2023
V/v: Tranh chép phit sinh tir hop
dong tin dung

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM THANH PHO HA NOI
Véi Hpi dong xét xir so' thim gom co:
- Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Vinh
- Cdc héi tham nhén dan: Ong Tran Quéc Son va ba Tran Thi Oanh
- Thie ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Kim Yén
- Pai dién Vién kiém s{)dt nhan dan qudan Nam Tw Liém tham gia phién toa: Ba Luu
Thi Dang Huong — Kiém sdt vién

Trong ngay 13/3/2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém, thanh
phé Ha No§i, m¢ phién toa cong khai, xét xr so thAm vu 4n dan su thu ly $6
50/2022/TLST-DS ngay 10/10/2022 vé viéc “Tranh chap phat sinh tir hop ddng tin
dung”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xut s6 13/2023/QDXXST-DS ngay
24/02/2023 gitra:

Nguyén don: Ngan haing TMCP K§ thuong Viét Nam (goi tat 1a Techcombank)
~ bia chi try so: S6 6 phé Quang Trung, phudong Tran Hung Pao, quan Hoan
Kiém, thanh ph6 Ha Ngi.
Dai di¢n theo phap luat: Ong Ho Hung A — Chu tich Hoi déng quan tri
Pai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi N - Giam ddc xir Iy no

Ba Nhi iy quyén lai cho: Ba Hoang Thi Thanh T, 6ng Bui Cong T, ba Nguyén
Thi N — Chuyén vién xtr ly ng

Ba Hoang Thi Thanh T, 6ng T - C6 mét
Bi don: Ong DS Minh B, sinh nam 1976
‘ Ba Dau Thi Th, sinh nam 1984 (6ng D uy quyén cho ba Th -Theo gidy

uy quyén s6 cong chung 254, quyén s6 02/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay
16/02/2023 tai Van phong cong chung Trinh Nhu To, thanh phé Ha Noi) — C6 mat

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Chau P4 Minh Ky P, sinh nim 2012
(ba Th, 6ng D 1a nguoi dai dién hop phép ctia chau Phong).

Cung dia chi: du an khu chtc nang d6 thi Thanh phé Xanh — Vinhomes
Gardenia, phuong Cau Dién, quan Nam Tu Liém, thanh ph6 Ha Ngi.
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NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngay 15/5/2019, Ngan
hang TMCP K§ thuong Viét Nam (Techcombank) cung ba DPau Thi Th va 6ng Do
Minh D d3 ky két hop dong tin dung s6 HGA20196266761/HDTD va khé udc nhan
ng s6 HGA201962676761/01 v&i ndi dung: Ngan hang cho 6ng B, ba Th vay
2.200.000.000d, da nhan giai ngan so tién 2.200.000.000d. Muyc dich vay von Mua
can ho tai du an Vinhomes Gardenia can s6 A2310; Ngay nhan ng: 20/5/2019. Lai
suat vay ap dung trong thoi gian 24 thang ké tir ngay nhan no 1a: 9,29%/nam. Thoi
gian tiép theo 14 suat dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/lan vao cic ngay 15 hang
thang va bang 1ai suat co s& Vingroup dai han (+) bién d6 4,99%/nim nhung khong
thap hon 13i suit cho vay tdi thiéu dugc Techcombank quy dinh theo timg thoi ky,
tuong ng ting dbi tuong khach hang.

~ Ngay 05/6/2018, cin cir dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung
quoc té danh cho khach hang ctua ba Pau Thi Th, Techcombank da phé duyé¢t giai ngan
va kich hoat thé tin dung cho ba Pau Thi Th v&1 han mure 70.000.000d.

Tai san bdo ddm cho nghia vu tin dung va cac nghia vu khac ctia ba Pau Thi Th va
6ng D6 Minh D tai Techcombank gdm: Can hd chung cu s6 A2310, tda nha CT02 (A2),
du an Khu chuc ning d6 thi Thanh phd Xanh - Vinhomes Gardenia, phuong Cau Dién,
quan Nam TUr Liém, thanh phé Ha Noi, dién tich san 79.5m?, di duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung d4t quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CR 7771.
Tai san thé chp di dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat ngay
01/7/2021 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba Pau Thi Th va ong DS Minh P di tra
duoc 307.329.1504 tinh dén ngay 27/02/2020. Sau d6 khong tra nita. Ngan hang da
gtri nhiéu thong bao, cong vin yéu cau ba Th, ong D tra no, hoic ban giao tai san bao
dam cho Ngan hang xtr 1y theo dling quy dinh, nhung ba Th, 6ng b khong thuc hién
theo yéu cau ciia Ngan hang.

Ngén hang d3 khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc éng D, ba Th phai tra
no cho Ngan hang sb tién tam tinh dén ngay 02/7/2021, du n¢ ctua vo chéng ba Bau
Thi Th va 6ng Pd Minh P tai Techcombank cu thé nhu sau: Téng no géc:
2.048.013.445d; Tong no 1ai: 290.658.057d; No thé tin dung: 30.838.012d; Toéng no:
2.369.509.5144.

Néu ba Th, ong P khong thuc hién nghia vu thanh toan hodc thanh toan khong
day du khoan no néu trén va 1ai phat sinh thi Techcombank €6 quyén dé nghi Co quan
Thi hanh an phat mai tai san bao dam dé thu hdi no. S6 tién phat mai néu khong du
tra no thi ba Th va ong D vin phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Techcombank.

Bi don 6ng D, ba Th, do ba Th lam dai di¢n trinh bay: Ba xac nhan vog chéng ba
c6 ky hop dong tin dung, c6 mo thé dé chi tiéu trong gia dinh va ky hop ddong thé
chap tai san dé bao dam cho cac khoan vay nhu Ngan hang trinh bay 1a dung. Tuy
nhién, nam 2019, do dich bénh COVID-19, vo chéng ba la chu sé hitu va c6 toan bd
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ngudn thu tir cac Cong ty TNHH BDS No6i Ha va Cong ty C6 phan Thuong mai Viet
Invest Pro di bj pha san, ong, ba da mét di 100% thu nhap. V&i y thirc trach nhiém vé
quyén loi va nghia vu ctia minh 1a phai tuan thi phéap luét, thyc hién Hop dong va khé
udc theo quy dinh ctia Nha nude dbi véi cac truong hop bat kha khang nhu thién tai,
dich bénh; 6ng, ba da lién tuc dé nghi Ngan hang xin dugc tra ng khodn vay mua can
ho noi trén, va hd tro khach hang 1a chi doanh nghiép bi pha san do dich bénh
COVID-19 trong khi ngudn tra no hang thang khi duyét vay 1a tir hoat dong cho thué
nha & cia 2 cong ty da pha san.

Trong 03 ndm do, 6ng, ba da lién hé vdi ngan hang, ra toa, gap cac can bd xur ly
cong ng dé 1am don va cac yéu cau ching minh doanh nghiép cua dng, ba bi pha san.
Tuy nhién, 6ng, ba bi lam kho boi ca nguyén nhan khach quan va chui quan cua cac
bén lién quan trong qua trinh thyc hién nguyén vong chinh dang cua minh, dan t6i
hom nay vuong mac hd so cua 6ng, ba chua giai quyét xong, cu thé: Ba Bui Thi M,
Giam dbc Chi nhanh Techcombank chi nhanh Thang Long phong giao dich Hoang
Gia tai Toa 34, Royal City co dia chi tai sé 72A Nguyén Trii, phuong Thuong Dinh,
quan Thanh Xuéan, TP. Ha N1 tiét 16 thong tin ¢4 nhan va thong tin tin dung cua to1
cho nhitng nguoi khong lién quan nhu Ba Nguyén Thi Q (chua cii cin ho) va Ong
Nguyén Huy V (ddi tac 1am dn cta dng, ba) 1am can tré kha ning thu hdi cong no dé
tra no ngan hang cua ong, ba. Pén nay Ba Bui Thi M di nghi viéc, khong con lam
viéc tai Techcombank;

Ngan hang thay d6i nhan su, that lac hd so, sau d6 phia can bd ngan hang, can
b xur Iy cong ng treo hd so tai d6 véi nhiéu ly do bét loi cho ong, ba nhu: Sép dang
bi COVID, 6ng, ba phai chd 02 thang; Can bd xir Iy khoan vay: Con can bd mic
COVID, 6ng, ba lai phai tiép tuc cho 02 thang; Can bg di cong tac nén chua hop hoi
déng dé xin phé duyét dugc, ong, ba lai tiép tuc phai cho;

HO so vu viée duoc chuyén tor Toa &n quan Béc T Liém sang Toa an quan Nam
Tu Liém ma khong co6 thong bao cua bén lién quan, cubi thang 11/2022, 6ng, ba da
nhiéu 14n lién hé v6i Tham phan va thu ky Toa an quan Nam Tur Liém dé hoi xem tai
sao chua thdy Toa 4n quin Béc Tir Liém chua goi dé giai quyét hd so.

Trong qué trinh 1am viéc, nhiéu lan thu ky toa giri gidy triéu tap cho ong, ba
khong cho phong bi dan kin theo quy dinh dé gui tai Lé tan Toa nha noi 6ng, ba sinh
song. Tham chi ¢6 1an can bo Ngan hang dan theo 05 nguoi 1én can h¢ 61 sinh song
deé 1am viéc ma khong bao trudc, gdy hoang mang tam ly cho gia dinh béi cac hanh vi
khong ding quy dinh cua phap luat cua can bd ngan hang.

Vé noi dung khoi kién cua Ngan hang 6ng, ba ¢ y kién nhu sau:

Mot 13, chiing ti xin tra 100% gdc cua khoan vay theo hop dong tin dung con
lai 14 2.048.013.4454d va 28.313.322d no goc cua thé tin dung.

Tong hai khoan trén, ching t6i xin dugc tat toan 1am tron 1a: 2.300.000.000d va
xin tra mdt 1an bang hinh thirc chuyén khoan trude ngay 15/4/2023.

Tai phién toa:



Nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién dbi véi khoan tién phat vi pham
hop dong; Giit nguyén nhitng ndi dung khoi kién con lai dé nghi Toa an giai quyét:
Budc ong P va ba Th phai tra cho Ngan hang sb tién con ng tinh dén hét ngay
13/3/2023 1a 2.930.089.4324, trong d6 tién no gbe 1a 2.076.326.767d (trong d6 no
gbc hop ddng tin dung 1a 2.048.013.445d, ng gbc cua hop ddng thé tin dung la
28.313.322d); Lai trong han 1a 715.475.1764d; Lai qué han 1a 39.535.2914, 1ai cham
tra 13 95.292.679d, phi khoan thé tin dung 3.459.519d va tién 1ai phat sinh tinh tir
ngay 14/3/2023 cho dén khi ong D, ba Th tat toan xong toan bd sd no. Néu 6ng D, ba
Th khong chiu thanh toan s6 ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Sé tién phat mai tai
san thu hoi ng khong du tra ng thi 6ng D, ba Th van phai c6 trach nhiém tra hét s6 no
cho Ngan hang.

Bi don va dai dién theo iy quyén ctia bi don, ba Th trinh bay: Khong nhét tri véi
yéu cau khai kién ctia nguyén don tai phién toa, ba thira nhan viéc ky két hop dong
tin dung, m& thé chi tiéu dung, hop dong thé chip nhu Ngan hang trinh bay 1a dng.
Nhung khoan tién ng gbc va no 13i nhu yéu ciu tai phién toa ctia nguyén don 13 qua
thiét thoi cho 6ng, ba. Bdi 18, ngay sau khi mat kha ning tra ng, ba di ra Ngan hang
1am viéc va xin duoc tra no nhung Ngan hang iy nhiéu 1y do va tao ra nhiéu can trd
dan dén ba chua tra dugc no, lam lai suét phat sinh qua nhiéu, qua kha ning tra ng
cua 6ng ba. Mat khac, thoi gian giai quyét tai Toa ba ciing khong phai chiu lai suat vi
thoi gian giai quyét ca nam. Pé nghi HDXX xem xét. Ba van dé nghi tra tong cOng sO
tién ca goc va ldi cia tat ca cac khoan ng cta 6ng ba la 2.300.000.0004. S6 tién con
lai d& nghi Ngan hang mién cho 6ng, ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tu Liém phat biéu y kién:
V& chap hanh phép luat cia Tham phan, Thu ky, thanh vién HDXX, cac duong

su dd chip hanh cac quy dinh ctia phap luat té tung dan su trong qua trinh thu 1y giai
quyét vu an va tai phién toa.

Vé quan diém giai quyét vu an: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan
hang ddi voi khoan tién 13i phat; Chip nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén
don, buéc D, ba Th thanh toan cho Techcombank sb tién con no tinh dén ngay
13/3/2023 14 2.930.089.432d, trong d6 tién ng goc 1a 2.076.326.767d (trong d6 no
gbc hop dong tin dung 1a 2.048.013.445d, ng goc cua hop dong thé tin dung la
28.313.322d); Lai trong han 1a 715.475.1764; Lai qué han 1a 39.535.2914, 1ai cham
tra 1a 95.292.679d, phi khoan thé tin dung 3.459.519d va tién 1ai phat sinh tinh tir
ngay 14/3/2023 cho dén khi 6ng D, ba Th tat toan xong toan bo s6 ng. Néu 6ng D, ba
Th khong chiu thanh toan s6 ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Sé tién phat mai tai
san thu hoi no khong du tra no thi 6ng D, ba Th van phai c¢6 trach nhiém tra hét sé no
cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung clr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] V& t6 tung: Can clr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don, céc tai liéu ching
ctr do cac bén duong su cung cap cung cac tai liéu Toa an xac minh thu thap duoc xac
dinh day 1a vu an dan sy tranh chap phat sinh tir hop dong tin dung. Tai san thé chap
va noi cu tri cta bi don déu trén dia ban quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha No1. Do
vay, viéc Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém thu Iy giai quyét vu an 1a ding thdm
quyén dugc quy dinh tai Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
B6 luat td tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Ngay 15/5/2019, Ngan hang TMCP K§j thuong Viét Nam
(Techcombank) cting ba Pau Thi Th va 6ng D6 Minh P di ky két hop dong tin dung
6 HGA201962676761/HDTD va khé uéc nhan ng s6 HGA201962676761/01 véi ndi
dung: Ngan hang cho 6ng D, ba Th vay 2.200.000.000d, di nhan giai ngan sb tién
2.200.000.000d. Trong hop dong cac bén con thoa thuan vé 13i suét, thoi han tra no,
muc dich vay..Ngoai ra vao ngay 05/6/2018, can cir dé nghi kiém hop dong phat hanh
va st dung thé tin dung qudc té danh cho khach hang cua ba Pau Thi Th, Techcombank
da phé duyét giai ngan va kich hoat thé tin dung cho ba Pau Thi Th v&i han muc
70.000.0004.

Tai san bdo ddm cho nghia vu tin dung va cac nghia vu khac ctia ba Pau Thi Th va
6ng Bd Minh P tai Techcombank gom: Can ho chung cu s6 A23101, tda nha CT02 (A2),
du an Khu chirc ning d6 thi Thanh phd Xanh-Vinhomes Gardenia, phuong Cau Dién,
quan Nam Tt Liém, thanh phé Ha Noi. Can ho dd duge cip Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat mang tén 6ng DS Minh P va
ba Dau Thi Th, dugc dang ky giao dich bado dam theo quy dinh cta phép luat.

Xét Hop dong tin dung, hop ddng mé thé tin dung va Hop dong thé chap tai san
duoc ky két giira cac bén co ndi dung va hinh thirc phi hop v6i quy dinh cua phap
luat, cac bén tu nguyén ky va thuc hién hop dong nén xac dinh cac giao dich giira cac
bén c6 gia tri phap 1y.

Qua trinh thuc hién hop déng ong P va ba Th di khong thuc hién nghia vu tra
ng theo ding cam két. Ngan hang da nhiéu 1an d6n déc ong D, ba Th thyc hién nghia
vu nhung khong c6 két qua nén Ngan hang da khai keien yéu cau 6ng D, ba Th phai
tra ng va yéu cau xu ly tai san bao dam néu 6ng D ba Th khong thyc hién nghia vu.
Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ctr nén dugc chap nhan.

Vé ¥ kién ctia bi don cho rang do dich bénh nén viéc kinh doanh ctia ba bi pha
san hoan toan, nguén thu khéng co, Ngan hang khong tao diéu kién cho ba tra ng,
thot gian Toa an thu ly giai quy€t ba khong chiu 1ai suat cho tat ca cac khoan ng.
HDXX xet thay, 1ap luén cua ba Th la khong c¢6 can cir, boi 18 noi dung nay khong
duoc cac bén thoa thuan trong hop dong, phap luat cing khong quy dinh. Pai dién
Ngan hang khong dong y vadi dé nghi cua bi don. Do vay, HDXX khong chap nhan.

Vé én phi: Bi don phai chiu an phi DSST theo quy dinh, tra lai nguyén don tién
tam Ung an phi da ndp.

Vi cac 1@ trén;

QUYET PINH:
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Cin ctr cac Diéu 90, 91, 95 Luat cac t6 chirc tin dung; Diéu 292, 295, 298, 299,
323, 463, 466, 688 BLDS nam 2015; Diéu 26, 35, 147, 157 BLTTDS; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:
1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co ph‘ﬁn K¥
thuong Viét Nam doi véi ndi dung yéu cau bi don phai trd khoan tién phat hop dong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan K§ thuong
Viét Nam d6i voi ndi dung bude 6ng S Minh D va ba Pau Thi Th phai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Ky thuong Viét Nam tong s tién tinh dén hét ngay
13/3/2023 1a 2.930.089.432d, trong d6 tién no goc 1a 2.076.326.767d (trong d6 no
gbc hop dong tin dung 1a 2.048.013.445d, ng gdc cua hop dong thé tin dung la
28.313.322d); Lai trong han 1a 715.475.176d; Lai qua han la 39.535.291d, 1ai chim
tra 13 95.292.6794d, phi khoan thé tin dung 3.459.519d va tién 1ai phat sinh theo thoa
thudn tai Hop dong tin dung tinh tir ngay 14/3/2023 cho dén khi 6 ong b, ba Th tat toan
xong toan bd sd no. Néu éng D, ba Th khong chiu thanh toan s6 tién no va t1en lai
phat sinh thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an c6 thAm quyén ké
bién, phat mai tai san bdo dam dé thu hoi ng. S6 tién phat mai tai san bao dam thu hoi
no khong du tra no thi 6ng D, ba Th van phai c6 trach nhiém tra hét s6 no cho Ngan
hang.

Tai san bao dam 13: Can ho chung cu s6 A2310, toa nha CT02 (A2), du an Khu
chtrc ning d6 thi Thanh phd Xanh-Vinhomes Gardenia, phuong Cau Dién, quan Nam
Tu Liém, thanh phd Ha Noi, dién tich san 79, 5m’. Glay ching nhan quyen sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd CR 77771, s6 vao so cap
GCN: CS3376 do SO tai nguyén va Moi truong thanh pho Ha N01 cdp ngay
07/8/2019. Hop dong thé chip sd cong chiung 07403 Quyén s 02/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 17/6/2021 tai Van phong cong chiing Dong D6. Pang ky giao dich
bao dam theo quy dinh cta phap ludt ngay 01/7/2021 tai Vin phong dang ky dat dai
Ha Noi. Tai san bao dam dua ra xir 1y theo dién tich, kich thudc thuc té tai thoi diém
xu 1y tai san.

V& an phi: Budc ong D6 Minh B va ba Pau Thi Th phai ndp 90.601.969d tién an
phi DSST. Tra lai Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam 39.500.0004 tién tam ng
an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2020/0042764 ngay 01/11/2021 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan Bic Tur Liém, Ha Noi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su;

Puong sy c6 mit co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an;



Noinhan: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh ph6 Ha Noi. Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND cung cap

- Co quan THA déan sy

- Puong su

- Luu ho so, VP.

Nguyén Vin Vinh



