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Ban 4n s6: 02/2024/DS-ST
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“NVIV tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Long Son.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Van Thao.

2. Ba Lé Thi Hong Minh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
A, tinh Gia Lai.

Ngay 09 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia Lai
xét XU so tham cong khai vy an thy ly s6: 119/2023/TLST-DS ngay 05/10/2023 Ve

viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
63/2023/QbXXST-DS ngay ngay 24 thang 11 nam 2023, gitra cac duong suy:

- Nguyen don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1965; Pia chi: 39 Tran Hung
Pao, T6 7, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai. C6 mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1975; Noi DPKNKTT: 354 Quang
Trung, To 14, phudng P, thi xd A, tinh Gia Lai. Chd ¢ hién nay: 272 Hoang Hoa
Tham, T6 02, phudng S, thi xd A, tinh Gia Lai. Ba H vang mat khéng r6 Iy do.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén
Thanh L trinh bay:

Nguyén t6i vé huu, mudn mua thira dit sb 422, t ban do sb6 01 dién tich
175m? tai T6 1, phuong N, thi xd& A ctua ba Nguyén Thi H véi sb tién
168.000.000d. Vao ngay 16 thang 02 nam 2023 toi da dit coc cho ba Nguyén Thi
H 50.000.000d, ba H viét gidy nhan tién va hen sau 30 ngay s& giao s6 do (Gidy
chung nhan quyén st dung dét) c6 dit & cho toi. Nhung dén nay da hon 6 thang ba
H khong giao, toi lién lac nhiéu 1an nhung khong c6 phan héi, téi dén nha ba H
nhiéu 1an nhung ba H déng cira khong tiép.

Nay t6i yéu cau ba H phai tra cho toi sd tién coc dd nhan 1a 50.000.000d.
Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Kém theo don khdi kién nguyén don 6ng Nguyén Thanh L giao ndp ching ctr
la: 01 “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” (ban danh may), lap ngay
16/02/2023 va 01 “Gidy ban dat” (ban viét tay) dé cung ngay 16/02/2023.



Bi don ba Nguyén Thi H trong qua trinh giai quyét vu an duoc Toa an thong
bao vi¢c thu 1y vu an, triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an, nhung van Véng mat va khong guri
cho Toa bat ky van ban nao thé hién ¥ kién phan di ddi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, nén khong c6 10i khai trong ho so.

Tai phién toa hom nay, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau Toa budc ba H phai tra sb tién coc dd nhan 1a 50.000.000d. Ngoai ra nguyén
don khong yéu cau gi khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda, qua nghe 10i trinh bay cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng L yéu cau Tod an giai quyét budc bi don ba Nguyén Thi
H c6 dia chi cu tra hién nay: 272 Hoang Hoa Tham, T6 2, phuong S, thi xa A, tinh
Gia Lai, phai tra lai tién dat coc da nhan. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dleu 39 cua B0 luat To tung dan su, thi day la
vu an “Tranh chap hop dong dit coc”, thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thi xa A, tinh Gia Lai.

[2] Bi don ba H mit du di duoc Toa an triéu tap dé tham gia phién toa nhung
vang mat khong 1y do, nén Toa an tién hanh xét xtr ving miat ba H theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 228 B6 luat TH tung dan su.

[3] Vé phap luat ap dung: Nguyén don khoi kién bi don tranh chép vé hop
dong xac lap ngay 16/02/2023, theo cic chung ctr 1a: 01 “Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat” (danh may), lap ngay 16/02/2023 va 01 “Gidy ban dat”
(viét tay) dé cung ngay 16/02/202; thoi diém nay Bo luat dan sy (BLDS) 2015
dang c6 hiéu luc phap luat, nén ap dung Bo luat dan su 2015 dé giai quyét.

[4] V& ndi dung tranh chip: 6ng L yéu cau ba H phai tra cho dng sé tién
50.000.000d dat coc ma ba H da nhan vao ngay 16/02/2023. Ong L xuét trinh
chtng ctr 14 ban gdc cta: 01 “Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat” (danh
may), 1ap ngay 16/02/2023 va 01 “Gidy ban dat” (viét tay) cung ngay 16/02/2023.
Theo ndi dung ghi trong cac ching ctr nay thé hién: Ngwoi sang nhwong dat tén la
Nguyén Thi H s6 CMND 230627107 do Cong an tinh Gia Lai cdp ngay 28/3/2017;
nguoi nhan sang nhuong la ong Nguyén Thanh L, s6 Can cudc cong dan:
064065000826 cap ngay 22/4/2021. Ba Nguyen Thi H nhan tién coc vé khoan
chuyén nhuong cho ong Nguyen Thanh L phan dat co dién tich 175m? cua thira s6
422, td ban d6 s6 01 tai TO 1 , phuong N, thi xa A voi s6 tién 168.000.000d, trong
d6 c6 100m? dat ¢, con lai dat la dat nong nghiép (CLN). Vao ngay 16 thang 02
nam 2023 ba H da nhan dat coc cua 0ng L 50.000.000d, ba H hen sau 30 ngay ké
tur ngay nhan coc s€ giao Gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén caa 6ng L,
trong d6 c6 100m? dat & con lai dat cay lau nam cho 6ng L.

Hoi dong xét xir xét thay: Loi khai ctia 6ng L phut hop véi ching cir ma éng L
cung cip trong hd so vu an, du co s& dé xac dinh: Ngay 16/02/2023 giita 6ng L va
ba H c6 xac 1ap hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong phan dit c6 dién tich
175m?, ctia thira dat s6 422, to ban dd s6 1, dia chi T6 1, phuong N, thi x3 A, Gia
Lai. Theo thoa thuén trong hop dong ba H c6 trach nhiém lam thu tuc dé chuyén



muc dich str dung phan dat chuyén nhugng tir 175m? dat cay 1au nim thanh 100m
dat & va 75m? dat CLN, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 16/02/2023 ba H phai
giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dng L. Tuy nhién dén thoi diém 6ng
L khéi kién 1a qua thoi han ma ba H khong thuc hién dang cam két trong hop
dong, tir khi ong L khei kién dén nay ba H khong c6 bat ky van ban nao gui cho
Toa phan dbi yéu cau nay cia Ong L, nén ong L khoi kién doi lai tién coc
50.000.0004 12 c6 co s, can chap nhén.

[5] V& an phi: Bi don ba H phai chiu 4n phi dan sy so tham ddi voi phan yéu
cau dugc Toa an chip nhan 1a: 50.000.000d x 5% = 2.500.000d (Hai triéu nim
tram nghin dong).

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh L khong phai chiu 4n phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 274, khoan
1 biéu 275, khoan 2 Piéu 328 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 cua
Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an; Xu:

1. Chéap nhan yéu ciu khoi kién caa 6ng Nguyén Thanh L:

- Budc ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Thanh L s tién dat coc da
nhan 13 50.000.000d (Nim muroi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cia sd tién
con phai thi hanh 4n theo mtc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi: Budc bi don ba Nguyén Thi H phai chiu an phi din su so tham
la 2.500.000d (Hai triéu nam tram nghin dong).

Nguyén don dng L khong phai chiu an phi, hoan tra cho 6ng L sb tién tam
tmg an phi da ndp 13 1.250.000d (Mot triéu hai tram ndm muwoi nghin dong) theo
bién lai thu tam Gmg an phi s6 0006876 ngay 05/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa A.

3. Thoi han khang cdo: Trong th(n han 15 (mwoi ldm) ngay, ké tir ngay tuyén
an (09/01/2024), cac duong su c6 quyen lam don khang céo ban an dé yéu cau Toa
an nhan dan tinh Gia Lai giai quyét lai theo thi tuc phuc tham. Riéng bi don véng
mait thoi han khang cdo duoc tinh 15 ngay ké tir ngdy ban 4an duoc tong dat hop 1¢.

Trieong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa A,
- Chi cuc THADS TX A;
- C4c duong su;
- Luu hd so vu 4n, &n van, (da ky)

Lé Long Son
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