TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 514/2025/DS-PT
Ngay 27/8/2025

“V/v tranh chdp hop dong ddt
coc, vay tai san”’.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Hai

Ong Nguyén Vinh Khuong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Nguyén Phuong Nha — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén déan thanh phé Cin Tho: Ba DS Thi Hong Nhi
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 27 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phuc thim cong khai vu an thu Iy s: 168/2025/TLPT-DS ngay 06 thang
6 nam 2025 ve tranh chap “hop dong dat coc, vay tai san”.

Do ban an dan su so tham s6 43/2025/DS-ST ngay 11 thang 4 nim 2025 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thuy (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vyc 2 — Can Tho) bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 417/2025/QD-PT ngay 18
thang 7 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 360/2025/QDb-PT ngay
31 thang 7 nam 2025, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: 0ng Pao D, sinh nam 1970.

Dia chi: S6 B dudng L, phudng A, quan N, nay 13 phuong C, thanh phé Can
Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Tran Kim P, sinh ndm 1973
(C6 mat).

Dia chi: S6 B, khu vuc Binh Phé B, phuong L, quan B, nay 1a phuong A, thanh
pho Can Tho.

2. Bi don: Ba Lai Thi T4, sinh nam 1968.

Dia chi: S A, khu vuc B, phuong L, quan B, nay la phuong L, thanh phé Can
Tho.



Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1985;
6ng Ho Hiéu T1, sinh nam 1996 va dng Tran Minh Trudng G, sinh ndm 1984; Cling
dia chi lién hé: S6 B, duong H, Khu V, phuong A, quan N, nay la phuong A, thanh
pho Can Tho (Theo van ban uy quyén ngay 13/6/2025), (ong T c6 mat).

3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ping Thanh N, sinh ndm 1988 (xin ving mit)

3.2. Ba Ping Kim C, sinh nim 1993 (xin ving mit).

Cung dia chi: S5 A, khu vuc B, phudng L, quan B, nay 1a phuong L, thanh phd
Céan Tho.

4. Nguwoi lam chirng: Ong Nguyén Hoang T2, sinh nam 1971 (vang mit).

Dia chi: A-khu vuc B, phuong L, quan B, nay la phuong L, thanh phé Can Tho
(c6 mat).

Nguoi khang cdo: Ba Lai Thi T4 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bdn tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién

theo uy quyén cua nguyén don trinh bay va yéu cau:

Ong Pao D va ba Lai Thi T4 ¢ ky cac hop dong dit coc, hop dong mua ban
nha va dat di v6i thira dat s6 312, to ban d6 sé 03, dt toa lac tai Khu V, phuong L,
quan B, TP .. Dién tich dat 1 2.392m? (trong d6: 300m? dat & do thi, dat nghia trang
276m?, dat trong cay lau nam 1816m?) véi gia 1a 3.698.000.000dong (Ba ty sau trim
chin muoi tam triéu dong). Ong D da dit coc nhiéu 1an véi tong s6 tién dit coc cla
6 1an 13 1.710.000.000 dong, cu thé qua cac 1an nhu sau:

- Ngay 29/01/2021 ky hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong phan dat chiéu
ngang 20m x dai 40m, dién tich 1a 800m? véi gia 2.000.0000 dong/m? thanh tién 1a
1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong). Ong D di dat coc sb tién
400.000.000d (Bdn tram triéu dong), con lai 1.200.000.000 dong khi nao ba T4 hoan
tat xong thu tuc giai quyét tranh chap ¢ Toa an v6i 6ng Nguyén Hong Thai Q thi hai
bén sé& ra cong chung hop déng chuyén nhuong, 1am thu tuc sang tén cho 6ng D.

- Ngay 26/03/2021, ba Lai Thi T4 lai kéu ong D sang nhuong tiép phan dién
tich 100m? tho cu cua can nha va 7.5m? dat vuon (chiéu ngang 7.5m x dai 25m),
téng dién tich 1a 187.5m? véi gia 1.050.000.000 déng. Ong da dit coc cho ba T4
300.000.000d (Ba tram triéu dong). Pén ngay 31/10/2022 éng D tiép tuc dit coc
thém sd tién 100.000.000d (Mot tram triéu déng) va ciling trong ngay 31/10/2022 ba
T4 nhan thém 50.000.000 (Nim muoi triéu dong). Tong cong so tién dng D giao 03
lan dat coc cho ba T4 dé nhan chuyén nhuong nha va dat dién tich 187.5m? la



450.000.000d (Bén trim nim muoi triéu dong) phan con lai cia hop dong nay la
600.000.000d (Sau tram triéu dong).

- Ngay 28/04/2021, ba Lai Thi T4 tiép tuc kéu 6ng D sang nhugng dién tich 1a
840m? (chiéu ngang 21m x dai 40m) voi gia 1a 2.000.000 dong/m?, thanh tién 1a
1.680.000.000 dong. Ong D da dit coc cho ba T4 s tién 400.000.000 déng (Bén
tram triéu déng), con lai 1.280.000.000 déng, thoa thuan sau khi ban an c6 hiéu luc
vé giai quyét tranh chap dat giira ba T4 v6i 6ng Nguyén Hong Thai Q thi cic bén s&
ra cong ching ky két hop dong chuyén nhuong, thuc hién sang tén cho 6ng D.

- Ngay 12/04/2022, ba T4 lai nho ngudi moi gidi 1a ong Nguyén Hoang T2 kéu
6ng D sang nhuong tiép dién tich dat 750m? (ngang 25m x dai 30m) dat vuon, voi
gia 1a 2.000.000dong/m? thanh tién 1a 1.500.000.000d0ng (Mot ty nam tram triéu
ddng). Ong D da dat coc 150.000.000d6ng (M6t trim ndm muoi triéu ddng), phan
con lai 1.350.000.000d6ng (Mot ty ba tram nam muoi triéu dong) khi ndo ban an c6
hi¢u lyc thi ba T4 s€ ra cong chung sang tén cho 6ng D.

- Ngay 11/6/2022, ba T4 lai tiép tuc kéu 6ng D sang nhuong thém dién tich dat
450m? véi gia 2.000.000 dong/m?, thanh tién 900.000.000d0ng. Ong D da dat coc
cho ba T4 sé tién 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu dong), con lai
750.000.000 dong hai bén thoa thuan khi nao ba T4 hoan thanh xong thu tuc giai
quyét tranh chap tai Toa an véi 6ng Nguyén Hong Thai Q va hoan thién thu tuc sang
tén, thi 6ng D sé& thanh toan s tién con lai.

- Ngay 07/12/2022, ba T4 cung céc con la anh Bang Thanh N va chi Pang Kim
C tiép tuc kéu 6ng D dé sang nhuong phan nha va dat véi tong dién tich 342m?
(Trong d6 c6 200m? dat tho cu, phan con lai 1a dat vuon) thude thira 312, to ban do
s6 3, toa lac khu vuc B, Phuong L, quan B, Thanh phd Can Tho theo GCN QSDD
50 H01296/LH. Do Uy ban nhéan dan quan B cap ngay 25/10/2005.

Ngoai cac lan dit coc dé chuyén nhuong dét néu trén, ong D con cho bi T4 vay
tién qua cac lan, cu thé nhu sau:

Ngay 04/6/2021, ba T4 ky gidy bién nhan vay s tién 150.000 dong (Mot traim
nam chuc triéu dong) dé ba chudc giay dat ¢ B, tinh Vinh Long;

Ngay 07/02/2024, ba T4 ky gidy bién nhan vay sb tién 600.000.000d (Sau trim
triéu dong) dé tra tién cho ong Pang Trong T3 véi su chimg kién cua ong Nguyén
Hoang T2.

Ngoai ra, ba T4 con vay ctia ong D nhiéu 1an dé tiéu xai ca nhan véi tong sd
tién 1a 598.400.000 dong.

Nay 6ng D yéu cau Ba T4 thuc hién Nghia vu chuyén nhuong quyén st dung
dat va ong D sé& thanh toan sd tién con lai 1a 600.000.000 déng cho ba T4. Trudng
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hop ba T4 cling céc con la anh N va chi C khéng tiép tuc chuyén nhuong nha va dat
thudc thira 312, to ban do s6 03, dat tai khu vuc B, Phuong L, quan B, thanh phd
Can Tho thi 6ng D yéu cau ba T4 tra lai cho dng sd tién coc di nhan 14 1.750.000.000
déng (Mot ty bay traim nim muoi triéu dong) va tién phat coc theo quy dinh cia
phap luat do ba T4, 6ng N, ba C da vi pham nghia vu thuc hién hop dong.

Nguyén don rat lai yéu cau ba T4 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 28/04/2020, thira dat s6 319, to ban dd s6 03, dién tich
183m?, dét tai duong V, khu vuc B, phuong L, quan B, TP ..

Tai phién toa so tham, cic bén trinh bay thong nhat:

Hop ddng dit coc ngay 07/12/2022, 6ng D dat coc cho ba T4 sb tién
160.000.000 dong (khong phai 200 triéu dong nhu ghi trén hop dong dit coc) nén
nguyén don chi yéu cau ba T4 tra lai so tién dit coc qua cac lan tong cong la
1.710.000.000 ddng va yéu cau phat coc 1.710.000.000 dong va yéu cau bj don thanh
toan s tién vay tong cong 1a 1.348.000.000 ddng, khong yéu cau tinh 14i suat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don la éng Nguyén Minh T trinh bay:

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi bi don khong dong ¥ vi hop dong
dit coc ngay 29/01/2021 thi ba T4 chi nhan so tién coc 1a 150.000.000 dong; Hop
ddng dit coc ngay 26/3/2021, ba T4 chi nhén sd tién coc 1a 300.000.000 dong; Hop
dong dit coc ngay 28/4/2021, ba T4 nhan tién coc 1a 150.000.000 dong; Hop dong
dit coc ngay 12/4/2022 nhén tién coc 150.000.000 dong; Hop dong dit coc ngay
11/6/2022 ba T4 nhan tién coc 1a 150.000.000 dong; Hop ddng dit coc ngay
07/12/2022 ba T4 nhan tién coc 1a 160.000.000 dong. Tong sb tién coc ba T4 nhan
tir 6ng D 1a 1.060.000.000 ddng, chir khong phai 14 1.710.000.000 dong nhu éng D
trinh bay. Do dng D khong dwa du tién coc da vi pham nghia vu trong hop dong dat
coc nén yéu cau phat coc ctia 6ng D ba T4 khong dong ¥, ba T4 nhan tién coc cia
6ng D bao nhiéu thi ba dong ¥ tra bay nhiéu.

Pbi v6i khoan tién vay ba T4 thira nhan ngay 04/6/2021 c6 vay ciia 6ng D
150.000.000 dong; Ngay 07/02/2024 vay 600.000.000 dong nén tong so tién ba T4
vay ctia 6ng D 1a 750.000.000 dong va ba T4 dong v tra s tién vay nay cho éng D.

Déi véi sd tién 598.400.000 dong ma éng D cho rang, ba T4 di vay dé chi tiéu
trong cudc song hang ngay thi ba T4 khong thira nhan nén khong dong y tra theo
yéu cau ctia nguyén don.

Bi don khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don, bi don thira nhan
c¢6 nhan tién coc so tién 1.060.000.000 dong va dong y tra lai s tién coc nay lai cho
nguyén don; thira nhan c6 vay ctia nguyén don s tién 750.000.000 dong, dong ¥ tra
cho nguyén don sé tién vay nay.



Ngoai ra, bi don c6 yéu cau huy cac Hop dong dit coc; Gidy mua ban dit ma
hai bén da ky theo quy dinh cta phap luat do nguyén don vi pham nghia vu khong
giao du tién coc theo hop dong da ky.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 43/2025/DS-ST ngay 11 thang 4 nam 2025 cua
Tda an nhan dan quan Binh Thuy (nay 1a Toa an nhan dan Khu virc 2 — Can Tho ké
thira), da quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién cia nguyén don éng Pao D.

2. Hiy cac Hop dong dit coc ngay 29/01/2021; Hop dong dit coc ngay
26/3/2021; Gidy mua ban dat ngay 28/4/2021; Hop dong dat coc ngay 12/4/2022;
Hop dong dat coc ngay 11/6/2022; Hop dong mua ban nha ngay 07/12/2022 dwoc
ky gitta ong Pao D, ba Lai Thi T4, 6ng Dang Thanh N, ba Pang Kim C.

Buoc bi don ba Lai Thi T4 co trach nhiém tra cho éng Pao D s6 tién coc la
1.710.000.000 dong (Mot 1y bdy trdm muwoi triéu dong), sé tién phat coc ld
1.710.000.000 déng (Mét ty bdy tram muwoi triéu dong) va sé tién vay la
1.348.000.000d6ng. Tong sé tien ba T4 c¢é trdch nhiém trd cho éng D la
4.768.000.000 dong (Bon ty bdy trdam sau muwoi tam triéu déng) ngay khi ban dn c6
hiéu lyc phap lugt.

3. Pinh chi yéu cau khdi kién bé sung ciia nguyén don vé viéc budc ba T4 tiép
tuc thuwe hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ky ngay 28/4/2020 doi véi
thira dat sé 319, to ban do sé 03, dién tich 183m2, dat tai duong V, khu vuc B,
phuong L, qudn B, thanh phé Can Tho:.

4. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia
nguyén don, néu bi don khéng tra so tién trén thi bi don phdi chiu ldi sudt theo Piéu
468 ciia Bé ludt Dan sy nam 2015 tiwong vmg véi thoi gian va sé tién chua thi hanh
an.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia duong su theo
quy dinh.

Ngay 24/4/2025, bi don ba Lai Thi T4 khang céo, dé nghi Toa an cip phic
tham xét xtr lai vu an theo hudng, sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau
khé1i kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, bi don ( ¢6 ngudi dai dién theo Gy quyén) van giit yéu
cau khang cdo. Ba T4 thtra nhan chi nhan s6 tién dat coc qua cac lan téng cong
1.060.000.000 dong. Con khoan tién vay, ba T4 chi vay ctia nguyén don 02 lan tong
cong 13 750.000.000 dong theo cac bién nhan vay tién. Bi don khong thong nhit vé
s tién dit coc, tién vay nhu nguyén don yéu cau.



Con nguyén don (c6 ngudi dai dién theo uy quyén) khong thoa thuin duoc viée
giai quyét tranh chip, khong dong ¥ khang co cua bi don, théng nhat quyét dinh
clia ban 4n so tham.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa duong su
chép hanh ding quy dinh Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung khang céo:

Kiém sét vién phan tich cac tinh tiét, tai liéu, ching ctr dugc thu thap co6 trong
hé so vu an, xéac dinh:

Bi don ¢6 ky tén trén cac hop dong dit coc nhung khong thira nhan c6 nhan sb
tién nhu ghi nhan trén hop dong 1a khong phu hop. Khi dit coc chuyén nhuong dat
thi dat nay con dang tranh chap véi 6ng Q nhung cac bén co thoa thudn, ba T4 giai
quyét xong tai Toa an rdi s& chuyén nhugng cho éng D. Mit du, ban an giai quyét
tranh chip lién quan dat chuyén nhuong giita ba T4 v6i 6ng Q di ¢ hiéu luc phap
luat tur thang 6/2024 nhung ba T4 lai khong thuc hién viéc chuyén nhuong cho ong
D 1a vi pham thoa thuan. Vi vy, ngoai sb tién dit coc ma ba T4 da nhan va phai c6
nghia vy hoan tra lai cho 6ng D thi ba con phai chiu phat coc véi so tién twong duong
gia tri tai san dat coc.

Hop ddng mua ban dat 1ap ngay 08/10/2024 chdt lai sb tién ma nguyén don da
giao cho bi don 1a 3.098.000.000 dong, trong sb tién nay 1a da bao gom tién vay
1.348.000.000 dong nén bi don thira nhan chi vay s6 tién 750.000.000 dong cia
nguyén don 1a khong phu hop.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khéang
céo cua bi don, ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo cua bi don:

[1.1] Vé x4c dinh sb tién nguyén don dat coc cho bi don dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat:

Nguyén don cho rang, trong khoang thoi gian tir thang 01/2021 dén thang
12/2022, nguyén don dat coc cho bi don nhiéu lan véi so tién tong cong 1a
1.710.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 312, to ban do s6 03, dién
tich dat 1a 2.392m? (trong d6: 300m? dat & do thi, dat nghia trang 276m?, dat trong
cay lau nim 1816m?), toa lac tai Khu V, phuong L, quan B, thanh ph Can Tho. Con
bi don thira nhan chi nhén s tién dit coc nhiéu lan téng cong 1 1.060.000.000 dong.
Nhu viy, sb tién dit coc ma cac bén trinh bay khong théng nhit 14 650.000.000 dong,
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cu thé qua cac 1an dit coc tai cac hop dong dit coc vao cac ngay 29/01/2021, ngay
26/3/2021 va ngay 28/4/2021. Qua céac chimg ctr do phia nguyén don cung cap, Hoi
ddng xét xir nhan thay rang:

Tai “Hop dong dit coc” ngay 29/01/2021 (but luc 181) c6 ghi s tién nguyén
don “dua truée” cho bi don 13 400.000.000 dong; Gidy mua ban dat ngay 28/4/2021
(but lyc 179), ghi s tién nguyén don “tra trudc” cho bi don 1a 400.000.000 dong.
Céac hop dong nay déu co chit ky cua nguyén don, bi don va nguoi chiung kién 13
6ng Nguyén Hoang T2. Riéng hop ddng dit coc ngay 26/3/2021 (bat luc 180), ghi
s6 tién nguyén don “tra trude” 300.000.000 ddng nhung mit sau cia t& hop dong
nay thé hién nguyén don c6 dua thém cho bi don 100.000.000 ddng vao ngay
31/10/2022 va 50.000.000 dong vao gay 15/11/2022 va déu co chit ky xac nhan nam
¢ phia dudi to bién nhan cia cac bén giao, nhan tién.

Bién ban ddi chat ngay 15/01/2025 (but luc 165 — 166) tai Toa an nhan dan
quan Binh Thily (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho), ba T4 xac nhén ¢
nhan sd tién dit coc cua 6ng D qua cac 1an: ngay 29/01/2021 sd tién 400.000.000
dong; ngay 28/4/2021 sd tién 400.000.000 dong va ngay 26/3/2021 dén ngay
31/10/2022 sé tién 450.000.000 ddng. Tong cong sb tién dit coc qua 03 1an néu trén
14 1.250.000.000 dong. Bi don cho rang, minh chi nhén tién dit coc cua nguyén don
qua céc lan dit coc ngay 29/01/2021, sb tién 150.000.000 dong; ngay 28/4/2021,
150.000.000 dong va ngay 26/3/2021, 300.000.000 dong 1a chua phi hop véi cac
chtng ctt do nguyén don cung cap néu trén.

Ngoai s6 tién dit coc 1.250.000.000 déng, cong voi sb tién dit coc ma cac bén
duong sy da trinh bay théng nhét vao cac ngay 12/4/2022, 150.000.000 dong; ngay
11/6/2022, 150.000.000 dong va ngay 07/12/2022 160.000.000 dong, tong cong la
1.710.000.000 dong. Bi don trinh bay, minh chi nhan sb tién dit coc tong cong
1.060.000.000 dong ctia nguyén don 1a khong phu hop.

[1.2] Vé xéc dinh 18i do khong thuc hién hop dong dit coc dé chuyén nhuong
quyén st dung dat:

Ngay 23/11/2015, ba Lai Thi T4 (Lai Thi Kim T4), anh Bang Thanh N va chi
Ping Kim C ky hop dong chuyén nhugng thira dat 312 (dat nay do 6ng D dit coc
dé nhan chuyén nhugng) cho 6ng Nguyén Hong Thai Q va 6ng Q duoc cép gidy
chung nhan quyén sir dung dat. Sau do, gia dinh ba T4 khéi kién 6ng Q tranh chap
vé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, vi cho rang ba vay tién
ctia 6ng Nguyén Vin D1 (1a cha ctia ong Q), 6ng D1 sip xép dé cho 6ng Q dung tén
hop dong chuyén nhuong dit nén giao dich chuyén nhuong dat duoc xac 1ap gitra
cac bén 13 gia tao. Gia dinh bi don dong ¥ tra lai tién vay gbc va 13i cho 6ng D1 dé
duoc cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat 312. Vu an nay dugc Toa 4n
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nhan dan quan Binh Thuy (nay 13 Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho) xét xir tai
Ban an dan sy so tham s6 11/2024/DS- ST ngay 05 thang 02 nim 2024, d3 quyét
dinh: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/11/2015 giira
ba T4, anh N va chi C véi ong Q, duoc cong chimg tai Van phong C1, s cong chimg
1720, quyén s6 09/2015/TP/CC-SCC-HPGD 14 v hiéu do gia tao. Kién nghi Vin
phong ding ky dét dai quan B, thanh phé Can Tho thu hdi Gidy chtng nhan quyén
sir dung dat s6 AC 789000 da cap cho ong Nguyén Hong Thai Q dé cép lai cho ba
Lai Thi T4 theo Ban trich do dia chinh sb 921, ngay 23/8/2023 ctia Trung tim K¥
thuat Tai nguyén va Méi truong thanh pho C.

Ba T4, anh N va chi C c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Hong Thai Q va éng
Nguyén Hong D2 tong sd tién 1.898.820.000d (mot ty tam trim chin muoi tam triéu
tam trdm hai muoi ngan dong) va con chiju 13i suat néu cham thanh toan trong giai
doan thi hanh 4n theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ong Q va 6ng D2 cung khang cdo nhung ca 02 ngudi
vang mat nhiéu lan khong c6 1y do va Toa an cap phic tham ban hanh Quyét dinh
dinh chi xét xtr phic vu 4n dan su s6 39/2024/QD-PT ngay 14 thang 6 nam 2024,
Ban 4an so thAm néu trén c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay cap phac thim ra quyét
dinh (ngay 14/6/2024).

[1.3] Tai thoi diém dat coc dé chuyén nhugng thira dat 312 thi dat nay con dang
tranh chip giita gia dinh ba T4 véi 6ng Q nhu néu trén nhung cc bén lai c¢6 thoa
thuan tai cac “Hop dong dat coc”, “Hop ddng mua ban dat” rang, khi nao giai quyét
xong tranh chp tai Toa an v6i 6ng Q thi ba T4 s& ky hop dong chuyén nhuong, sang
tén quyén st dung dit cho éng D (bt luc 177, 178, 181, 182, 183). Tuy nhién, tir
khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat cho dén nay, ba T4 vin khong thuc hién chuyén
nhugng dat cho ong D theo thoa thuan. Tai phién toa phic tham, bi don ba T4 (c6
nguoi dién theo Uy quyén) trinh bay, hién tai khong rd tinh trang phéap 1y cta thira
dat312 ma ong D dat coc dé nhan chuyén nhuong. Két qua xac minh ngay 29/7/2025
tai Phong thi hanh &n dan sy Khu vyc 2 — Can Tho thi hién chua c6 thong tin vé thu
1y thi hanh 4n d6i v6i vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
giita gia dinh ba T4 véi 6ng Q theo Ban 4n dan su so thim s6 11/2024/DS- ST ngay
05 thang 02 nam 2024 néu trén. Nhan théy, viéc khong thuc hién hop déng dat coc
dé chuyén nhugng dat thi ba T4 1a bén c6 16i. Vi ba nhan dat coc 1a phai chuyén
nhuong dat cho ong D nhu cam két nhung lai khong thyc hién. Do d6, ngoai s tién
dit coc phai tra cho dng D thi ba T4 con phai chiu phat coc voi b tién tuong duong
gia tri tai sadn dat coc 1a 1.710.000.000 déng (nhu x4c dinh tai myc [1.1]) theo quy
dinh tai Diéu 328 Bo luat dan sy nim 2015. Cép so tham chép nhan cac yéu cau cla



nguyén don vé viéc budc bj don tra lai tién dit coc, bude chiu phat coc la c6 can ctr,
dang phap luat.

[1.4] V& s6 tién bi don vay cua nguyén don:

Bi don thira nhan, minh chi vay ctia nguyén don 02 1an vi s6 tién tong cong 1a
750.000.000 dong (ngay 04/6/2021 vay 150.000.000 dong va ngay 07/02/2024 vay
600.000.000 dong). Con nguyén don thi cho rang, ngoai s tién bi don thira nhan c6
vay nhu néu trén, nguyén don con cho bj don vay nhiéu 1an dé chi xai c4 nhan véi
s tién 598.400.000 dong nhung khong lam bién nhan vay tién.

Tuy ba T4 khong thira nhan c6 vay sb tién 598.400.000 dong, nhung trong
“Hop déng mua ban dat” viét tay ngay 08/10/2024 duoc ky két gitra ong D va ba T4,
c6 su chung kién cta ong Nguyén Hoang T2 (but luc 182 — 183) thi hai bén da chét
lai téng s6 tién dit coc 1an 01 cho viéc chuyén nhuong thira dat 312, dién tich
2.392m?2 14 3.098.000.000 dong. Trong khi sb tién dit coc thuc té 1a 1.710.000.000
ddng nhu néu trén thi phan chénh l1éch con lai 1.388.000.000 dong 13 dd bao gom s6
tién vay 598.400.000 ddng ma cac bén tinh gdp chung vao sb tién ma 6ng D di thanh
toan cho viéc chuyén nhuong dat, trong d6 c6 khoan tién ma ba T4 di vay. Vi vay,
nguyén don yéu cau bi don phai tra tong cong sd tién vay goc 1.348.000.000 dong
1a c6 co s& dé chap nhan, an so tham quyét dinh 13 phu hop.

[2] Ttr nhitng van dé phan tich néu trén nhan thay, cip so thim danh gia chimg
ctr va dua ra quyét dinh giai quyét phut hop, bi don khang cio nhung khong cung cap
chting ¢t ndo méi nén khong ¢ can cir dé chap nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé viéc khong chap nhan
khang céao cua bi don 1a phu hop.

[4] vé& an phi dan su phtc thim: Khang céo cta bj don khong c6 cin ctr chap
nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B9 luat td tung dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

1/. Khong chdp nhén yéu cau khang cdo cua bi don 1a ba Lai Thi T4 (Lai Thi
Kim T4). Giit nguyén Béan an dan su so tham s6 43/2025/DS-ST ngay 11 thang 4
nam 2025 cia Toa an nhan dan quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho (nay 1a Toa an
nhan dan Khu vyc 2 — Can Tho).

2/. V& &n phi dan sy phic tham:



Budc ba Lai Thi T4 phai chiu sb tién 300.000 dong. Khéu trir 300.000 dong
tién tam ung an phi phuc tham ma ba T4 da ndp theo Bién lai thu tam ing &n phi, 1¢
phi Toa an s6 0000238 ngay 16/5/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Binh
Thity, thanh phd Can Tho (nay 1a Phong Thi hanh an dan su Khu vuc 2 — Can Tho)
vao an phi (ba T4 da ndp du an phi phuc tham).

3/. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.

Truwong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dén sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuee hién theo Piéu 30 ciia Ludt thi hanh
an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- TAND khu vuc 2-Cén Tho;

- Phong THADS khu vuc 2-Can Tho; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Vo6 Bao Anh
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