TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 37/2021/DS-PT.
Ngay: 23/3/2021.

“Trlc Poi QSD dit va Tr/c HP
chuyén nhwong OSD dat”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Th phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Huong;

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Kim Huwong;

Ba Ngo Thi Minh Trang;

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc My - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din tinh Kién Giang: Ong Phan Tain -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 va ngay 23 thang 03 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Kién Giang, xét xtir phtic tham cong khai vu an thu 1y so6: 194/2020/TLPT-DS
ngay 18 thang 11 nam 2020 vé “Tranh chdp doi quyén sir dung ddt va Tranh
chdp hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do Ban an so tham sd: 29/2020/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2020 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho P, tinh Kién Giang bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 36/2021/QDPT-DS ngay 25
thang 2 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi A, sinh nam 1955.

Pia chi: Ap Subi B, xa D11, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba A: Ong Nguyén Vin T, sinh nim
1967.

Pia chi: Khu phé 7, thi tran D1, thanh phé P, Kién Giang.

2. Bi don: Ong L& Viin P, sinh nam 1987.

Pia chi: Ap Sudi B, xa D11, thanh phd P, tinh Kién Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong L& Vin H, sinh nim 1968.



Dia chi: Ap Sudi B, xi D11, thanh phd P, tinh Kién Giang.

3.2. Ba H6 My D, sinh nim 1990. (Vo 6ng D)

Pia chi: Ap Sudi B, xa D11, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Pai dién theo Gy quyén ctia ba D: Ong Lé Van D - sinh nam 1987.

Pia chi: Ap Sudi B, xa D11, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Theo vin ban ty quyén 1ap ngay 15/03/2021.

3.3. Ong Pham Th, sinh nim 1966.

Pia chi: Ap Subi D, xa D11, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Lé Vin H va ong Pham
Th: Luat sy Vo Van M - Ph6 Giam doc Trung tam tu van phap luat P.

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Lé Vin P, ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Lé Vin H, 6ng Pham Th, ba Ho My D .

Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 12/QPKNPT-VKD-DS ngay
19/10/2020 cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Kién Giang.

(Ong T, ong D, éng H, 6ng Th va Ludt su M cé mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Pai dién theo @iy quyén ciia nguyén don ba Lé Thi A - 6ng Nguyén
Van T trinh bay:

Ba Lé Thi A c6 thira dét theo gidy ching nhan quyén sir dung (QSD) dat
s6 CB 029452, thira dat sb 450, t& ban dd sb 5, dién tich 1.276,1m” toa lac tai 4p
Sudi D, xa D1, huyén P, tinh Kién Giang dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén
P cap ngay 12/10/2015, ba A dang st dung 6n dinh thi phat hi¢én 6ng Lé Van b
cat nha trén dat cia ba A. Ba A c6 yéu cau o6ng b ngung viéc cat nha nhung 6ng
D cho rang 6ng mua dat cua ong L& Van H. Ba A ngédn can 6ng D lam nha
khong dugc nén lam don giri Ban nhan dan ap Suéi D va UBND xa D1 hoa giai
nhung khong Th.

Ba A yéu cau Tda an budc 6ng Lé Van D phai ty di doi can nha tra lai
dién tich dat 114m? nam trong dién tich 1.276,1m* cho ba L& Thi A st dung.

* Bi don 6ng Lé Vin P trinh bay va yéu cau phan to:

Ngay 05/01/2015, t6i c6 mua mot nén nha dién tich 06m x 19m cua 6ng
L& Van H tai ap Sudi D, xa D1, huyén P. Khi t61 mua thi dat nay con nam trong
s6 chung cua ba Duong Ngoc Al, chua dugc tich s6 voi sO tién
150.000.000d6ng. Thang 02/2015, to1 cat nha ¢. Khi t61 mua thi tit cd mo1
nguoi trong gia dinh ong H (ca ba A va 6ng Th) déu biét va dong y. Sau d6 toi
co yéu cau ong H tach so cho t61 nhung 6ng H hira hen ma khong thuc hién. Pén
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nam 2019, khi ba A tranh chip thi t6i méi biét phan dat t6i mua cua 6ng H nam
trong gidy ching nhan ctia ba A.

Nay toi yéu cau Toa 4n cong nhin hop dong chuyén nhuong QSD dit
giita t61 v6i 6ng H. Trudng hop yéu cau ciia ba A duge chip nhan thi t6i yéu cu
Toda an budc 6ng Lé Vian H boi thuong cho t6i theo két luan dinh gia.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin H trinh bay:

Me t6i ba Duong Ngoc Al chét thang 6/2014 am lich. Trudc khi chét me
c6 giao lai cho t6i giit gidy chimg nhan QSD dat s6 BL 177862, thira dit s6 13,
td ban do sd 5, dién tich 5.276,3m” toa lac tai to 4, 4p Subi B, xd D1 duoc
UBND huyén P cap ngay 18/4/2013.

Sau khi me chét do khong du tién 1am moé ma nén t6i c¢6 hoi y kién va
dugc ba A, dng Th théng nhét cho t6i ban 01 nén nha trong thira dat noi trén cho
ong Lé Vin D dién tich 114m” voi gia tién 150.000.000dong. SO tién nay toi cho
ba A 10.000.000d6ng, con ba A tén Ngo Qubc Tr 27.000.000d6ng, ong Th
10.000.000d6ng, con lai tap trung xdy mdé ma cho me va éng ba.

Sau d6 t6i 1y giay ching nhan QSD dét dua cho ba A va ong Th lam thu
tuc sang tén huong thira ké. Ong Th va ba A duoc dimg tén chung gidy ching
nhan QSD dat ngay 13/4/2015, trong d6 c6 114m? anh chi em dé thdng nhét ban
cho ong D. L& ra khi ba A, ong Th lam tha tyc hudng thira ké thi phai cat chira
phan dat ctia 6ng P ra. Khi duogc huong thira ké dung tén gidy chimg nhan QSD
dat thi phat sinh tranh chép voi 6ng D dién tich 114m® ma trudc ddy anh em da
théng nhat ban cho 6ng P.

Véi yéu cau ciia ba A thi toi khong dong ¥ vi toi ban dat cho ong B dugc
su dong v ctia ba A va ong Th. Tién c6 duoc toi dung dé xdy md ma ong ba.
Truong hop 6ng P yéu cau toi phai boi thuong thi toi dé nghi Toa an dua 6ng
Pham Th vao tham gia t6 tung dé budc éng Th phai chju 50% trach nhiém cing
t6i trong viéc ban dat cho ong D.

Tai phién toa so tham, 6ng H khong yéu cau ong Th cé trach nhiém ciing
ong bodi thuong cho ong P.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 My D trinh bay:

Ngay 05/01/2015, vo chong toi c6 mua 01 thira dat (nén nha) cua 6ng Lé
Vin H tai 4p Subi D, xa D1, huyén P dién tich 114m’ véi s6 tién 150.000.000
ddng. Sau khi xem dit xong thi 6ng H 1am gidy chuyén nhuong nén nha cho vo
chong t6i do chong toi (ong P) dimg tén trén hop dong mua ban. Sau khi mua
dat, vo chong toi cit nha & 6n dinh dén ngay 17/8/2015 thi dugc cap s6 ho khau
thuong tra tai day. Vo chong tdi ¢ yéu cau 6ng H tach thira dat nhung ong H

3



htra tir tir tach. Nam 2017 ba A dén nha yéu cau vo chdng toi thao d& nha tra dat
cho ba. Nay t6i hoan toan thong nhit véi y kién ctia chong toi (ong D).

* Ngudi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Th trinh bay:

T61 va ba A la chi em cung cha cung me, con t61 véi 6ng H 1a anh em
cung me khac cha. Ba Duong Ngoc Al 1a me rudt ciia chung toi.

Ngoai di¢n tich dat 5.276,3m2 ma me to1 da duoc cép giéy s6 BL 177862,
ngay 18/4/2013 thi me toi con dién tich dat khac, khi con song me toi da cho
riéng H nhung dién tich cu thé bao nhiéu va me t6i cho H vao thoi gian nao thi
t6i khong rd. Vi H da dugc me toi cho riéng nén H khong c6 tranh chép gi dbi
v6i dién tich dat me toi duing tén 5.276,3m>.

Trudce khi me toi chét thi me t6i séng chung véi H nén me t6i c6 giao gidy
chtng nhan QSD dat do me t6i dimg tén cho H giit. Trong thdi gian me t6i bénh
nang thi H c6 xin t6i va ba A cho H ban mdt phan dat cho 6ng P dé lay tién
chita bénh cho me t61 va xay md ma cho ong ba, duoc t61 va ba A déng y béng
miéng cho H ban dat. H ban dat cho P 01 nén nha dién tich 06m x 19m voi gia
tién 150.00.000d6ng. SH tién nay H cho t6i 10.000.000d6ng (sau nay t6i di tra
lai cho H), cho con rudt ba A tén Ngd Qudc X bao nhiéu t6i khong rd va cho ba
A 10.000.000d6ng.

Sau khi me t6i chét, H giao gidy chimg nhan QSD dét lai cho t6i, khi d6
ba A xin lai t6i 01 nén nha dién tich 06m x 21m. T6i dong y nén giao lai gidy
ching nhan QSD dét cho ba A di 1am thu tuc tich gidy 01 nén nha 06m x 21m
nhung ba A gitr luén gidy ching nhan QSD dat, sau do6 tu di lam thu tuc tach
gidy trong khi t6i khong biét. Viéc tach gidy nay 1a tach trén may khong c6 dén
thuc dia do dac. T6i khong dong ¥ voi viée ba A tach cho t6i dién tich 1.500,2m”
vi giita t6i va ba A co tranh chdp d3 duoc Ban nhan dan dp Subi D giai quyét
cho t6i 2.000m?, phan con lai cia ba A. Con viée me t6i dting tén 5.276,3m° me
t6i da ban va tach gidy cho ai thi t6i khong r5.

Me t6i khong dé lai di chic. Sau khi me t6i chét thi toi voi ba A va éng H
c6 dén Vin phong cong chung P 14p van ban thdéa thuan. Noi dung thoa thuan 1a
H giao lai cho t6i va ba A dat me t6i da duoc cip gidy dé lai nhung vao thoi gian
nao thi toi khong nhé. Cung thoi diém nay thi 6ng Truong Hong D2, ong
Nguyén Van Ng va ba H1 (khong rd ho tén) 1a nhitng ngudi mua dat cua me toi
cung dén Van phong cong chimg P dé ky hop dong 1am thi tuc tach gidy ddi véi
phan dét timg nguoi dd mua cia me toi.

Véi yéu cau cta ba A thi t6i khong dong y, con viéc ong H yéu cau toi
phai chiu trach nhiém trong viéc ban nén nha cho éng P thi t6i ciing khong dong ¥.



Cac duong su théng nhat voi két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa
an ngay 05/9/2019, thé hién theo Ban trich do dia chinh thira dt dang tranh chap
s6 225/2019 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén P va két luan dinh
gia theo Chung thu dinh gia s6 Vc 20/02/07/CT-TVAP ngay 17/02/2020 cia
Cong ty trach nhiém hitu han dinh gid V. Khong yéu cau do dac va dinh gié lai.

* Tai Ban an din sy so' thAm so: 29/2020/DS-ST ngay 21/9/2020 ciia
Toa 4n nhan dan thanh phd P, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi A vé viéc budc 6ng Lé Vin
D phai di do1 can nha tra lai dién tich dat 114m2.

Budc 6ng Lé Van P va ba H6 My D di doi cin nha va toan bd cong trinh xay
dung tra lai cho ba Lé Thi A dién tich d4t 114m® nam trong dién tich dét 1.276,1m?,
thira dat s6 450, to ban d6 s6 5, gidy ching nhan QSD dat s6 CB 029452 do
UBND huyén P cép cho ba Lé Thi A ngay 12/10/2015. Qua do dac thuc té co
hinh 16-17-18-109.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 clia 6ng Lé Van P vé viéc cong nhan
hop ddng chuyén nhuong QSD dit.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat dudi hinh thic Gidy sang
nhuong nén nha xac 1ap ngay 01/5/2015 giita 6ng Lé Van H va ong Lé Vin P
vO hiéu.

Chép nhén yéu cau phan t6 cia 6ng P vé viéc budc 6ng H phai bdi
thuong thiét hai.

Budc ong Lé Vian H phai tra lai cho ong B s tién chuyén nhuong QSD
dat 150.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho ong P 713.312.777 dong.
Tong cong 863.312.777 dong.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh an, hang
thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu thém 13i suét cta s tién chua thi
hanh 4n theo mirc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam
2015 twong tmg v6i thoi gian cham tré tai thoi diém thanh todn.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi va bao quyén
khang cao theo quy dinh phép luat.

* Ngay 26/09/2020, ong L.é Van H c6 don khang cdo v6i ngi dung:

Yéu cau Toa cap phuc tham huy mot phan ndi dung ban an so tham vé
viéc budc 6ng H bdi thuong cho 6ng Lé Vin P sb tién 863.312.777 dong. Yéu
cau cong nhan viéc o6ng H chuyén nhuong (ban) 01 nén nha véi dién tich 114 m®
cho 6ng Lé Vian P dé 14y tién lo chi phi mai tang va xdy md ma cho ba Duong
Ngoc Al trude khi phan chia thira ké cho ba A va ong Th 1a ngay tinh va phu
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hop véi phép luat. Do ba Duong Ngoc Al cling 1a me rudt cia 6ng H, ba A, 6ng
Th (Dién tich 114m® ban cho éng Lé Van P nim trong dién tich 5.276,3m” theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé BL 177862 thudc thira dat sb 13, to ban
d6 s6 5 dugc UBND huyén P cap ngay 18/4/2013 cho ba Nguyén Ngoc Anh toa
lac tai ép Sudi b, xa D1, huyén P, tinh Kién Giang).

Yéu cau hity gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CB 029452 thira dét
s6 450, to ban dd sb 5, dién tich 1.276,6 m* do ba Lé Thi A ding tén dugc
UBND huyén P cép ngay 12/10/2015 toa lac tai 4p Sudi P, xa D1, huyén P bai
vi ba A da vi pham vé viéc tu 1am thu tuc xin cp gidy ching nhan quyén sir
dung d4t va tu dem di chia tach dién tich 5.276,3m2 dat trén may tinh ma khong
do dac thuc té va ciing khong trir ra phan dién tich dat 114m® di ban cho 6ng D
trudc khi phan chia thira ké.

* Ngay 29/09/2020, 6ng Pham Th c6 don khang cao véi ndi dung:

Yéu cau Toa cap phuc thim hiy mdt phan ndi dung ciia ban 4n so thim
vé viéc budc 6ng H bdi thuong cho 6ng B voi sb tién 863.312.777 dong. Ong H
khong dong ¥ boi thudng vi 6ng Th 1a anh rudt cua ong H di thong nhat cho ong
H ban (mot nén nha 114 m® cho 6ng B dé 13y tién lo chi phi mai tang cho me).

Yéu cdu cong nhan viéc ong H chuyén nhuong (ban) 01 nén nha véi dién
tich 114m? cho éng D dé 1y tién lo chi phi mai ting va xdy mo ma cho me 13 ba
Duong Ngoc Al trude khi phén chia thira ké.

Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB 029452 thira dat
s6 450, to ban db s 5, dién tich 1.276,6 m® do ba Lé Thi A ding tén duoc
UBND huyén P cép ngay 12/10/2015 toa lac tai 4p Sudi D, x3 D1, huyén P boi
vi ba A da vi pham vé viéc tu 1am thu tuc xin cp gidy ching nhan quyén sir
dung dat va ty dem di chia tach dién tich 5.276,3m’ dit trén may tinh ma khong
do dac thuc té va ciing khong trir ra phan dién tich dat 114m® di ban cho 6ng P
trwede khi phéan chia thira ké.

* Ngay 02/10/2020, ong L& Vin P va ba H6 My D c¢6 don khang cdo
v6i ngi dung:

Yéu cau Toa cép phuc tham bac toan bd don khai kién cua ba A vé viée
tranh chap doi quyén st dung dat ddi véi 6ng D, ba D dién tich 114m® (ngay
06m x dai 19 m) toa lac tai ép Subi b, xa D1, huyén P, tinh Kién Giang.

Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 114m°
toa lac tai ép Sudi b, xa D1, huyén P, tinh Kién Giang gitta 6ng D vdi o6ng H. Vi
ong H lay tién chuyén nhuong dat cho 6ng P chia cho ba A, éng Th, dong thoi



dung tién nay dé xdy md ma cho me ong H, ba A, éng Th c6 su théng nhit cta
ong H, ba A, dng Th.

Giit nguyén hién trang cian nha gin lién véi quyén sir dung dat cua vo
chéng ong D, ba D toa lac tai ép Sudi b, xa D1, huyén P, tinh Kién Giang.

* Ngay 19/10/2020, Vién trwéng Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc thim s6 12/QPKNPT-VKS-
DS ngay 19/10/2020 vé6i ni dung:

Yéu cau Toa cap phuc tham sira Ban an dan su so tham sé 29/2020/DS-
ST ngay 21 thang 9 ndm 2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Kién Giang do
c6 nhiéu thiéu sét, vi pham trong viéc ap dung phap luat giai quyét vu an va
bude cac bén duong su ndp an phi theo dling quy dinh phap luét.

* Tai phién toa phic tham:

- Ong Lé Van P c6 y kién: Yéu cau xem x¢ét lai viéc bdi thuong, dé nghi
Tda cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 114m? toa
lac tai 4p Subi D, xa D1, huyén P, tinh Kién Giang giira 6ng véi ong H. Dé nghi
gilt nguyén hién trang cin nha gan lién v6i quyén sir dung dat cua vo chong 6ng
toa lac tai ép Sudi P, xi DI, huyén P, tinh Kién Giang. Truong hop Toa xac
dinh hop dong giira 6ng H v6 hiéu, dé nghi dugc boi thudng theo két qua dinh
gia.

- Ong Lé Vian H co y kién: Ong khong co tién boi thuong, dé nghi d6i
phan dat v6i ba A dé bodi thuong cho 6ng B. Khéng yéu cau 6ng Th co trach
nhiém cung ong bdi thudng, viée ong cho tién ong Th khi ban dat 1a do ong tu
cho.

- Ong Pham Th ¢6 y kién: Yéu cau hiy gidy ching nhan quyén sir dung
dat sb CB 029452, dién tich 1.276,6 m* do ba Lé Thi A dimg tén dugc UBND
huyén P cip ngay 12/10/2015 toa lac tai 4p Subi D, xa D1, huyén P boi vi ba A
d3 vi pham vé viéc tu lam thu tuc xin cdp gidy chtirng nhan quyén st dung dét va
tu dem di chia tach dién tich 5.276,3m’ dat trén may tinh ma khong do dac thuc
té va ciing khong trir ra phan dién tich dat 114m? dd ban cho ong D trude khi
phan chia thira ké.

- Luat su V5 Van M bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng H va 6ng
Th ¢6 ¥ kién: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cta éng H
va 6ng Th; yéu cau xem xét lai viéc budc 6ng H bdi thudng nhu ban an so tham
da tuyén la qua cao.



- Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don — 6ng Nguyén Vin T trinh bay:
Yéu cau Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh phép luat. Gilr nguyén ban an
so tham, bac khang cao ctia ong B, 6ng H, 6ng Th.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phét biéu quan diém
vé viéc tuan theo td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Thim phan, Hoi
ddng xét xir & giai doan phuc tham 1a dung quy dinh cta phap luat.

V& huéng giai quyét vu an: Dé nghi HDXX 4p dung khoan 2 Diéu 308 va
Piéu 309 Bo luat to tung dan sy, xtr: Chap nhan khang nghi ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan déan tinh Kién Giang, chip nhan mot phan khang cdo cia
ong D, ba D, ong H, khong chip nhan khang cdo cia 6ng Th, sira ban 4n so
tham theo hudng stra lai mbi quan hé tranh chép, ap dung cac diéu luit theo quy
dinh B luat Dan sy 2005 dé giai quyét vu 4n; xem xét lai viéc xac dinh thiét hai
va budc boi thuong tién chénh léch gia tri quyén str dung dét theo diing quy dinh
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/4/2004 ciua Hoi déng Tham phan
TAND Tdi cao; xem xét cho phia ong D, ba D dugc quyén luu cu thoi gian hop
1y va budc cac bén duong sy ndp an phi theo ding quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can civ vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir
nhdn dinh:

[1]. V& t6 tung:

- V& quan hé tranh chap: Nguyén don ba Lé Thi A khéi kién yéu cau ong
Lé Van D di doi tai san trén dat, tra lai dién tich dit 114 m*ba A da duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung va trong qua trinh giai quyét vu an cling xéac
dinh dién tich dat tranh chap thudc quyén sir dung hop phép cta ba A, nén quan
hé tranh chap trong vu an phai 1a “Tranh chdp doi quyén st dung dat” giira
nguyén don ba A véi bi don 6ng D, khong phai quan hé tranh chap quyén s
dung dat nhu cap so tham da xac dinh, do vy cdp phtc thim can sta lai cho
phu hop.

- Vé phap luat 4p dung: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira
ong Lé Van H va ong Lé Van P dugc xac 1ap dudi hinh thitc Gidy chuyén
nhuong nén nha vao ngay 05/01/2015 nén phap luat 4p dung 1a Bo luat Dan sy
2005 nhung Ban an so tham lai can cr vao cac diéu luat cia BLDS 2015 dé giai
quyét la trai véi quy dinh tai Piém c, khoan 1, Diéu 688 BLDS nam 2015, do
vay cap phuc tham sira theo hudng ap dung Bo luat Dan su 2005 dé giai quyét.
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- B6i voi sai sot ghi khong chinh xdc vé sé va ngay thu 1y vu an va khong
dung ho ctia duong su trong ban an so tham, Toa 4n so tham can rat kinh
nghiém, khic phuc.

[2].Vé ndi dung:

Xét nd1 dung khang cdo ctua cac duong su, xét ndi dung khang nghi ctuia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, dbi chiéu cac tai liéu co
trong hd so vu an, thiy ring:

Cu Duong Ngoc Al va cu Lé Van T2 (1a cha me cua ba A, 6ng H va ong
Th); khi con sdng, hai cu di tao 1ap dugc 02 phan dat dién tich 5.276,3m?, thira
dat s6 13, to ban d6 sd 5 da dwoc UBND huyén P cép gidy chimg nhan QSD dat
s6 BL 177862 ngay 18/4/2013 va dién tich 13.052m? thtra dét sé 21, t& ban do
s6 06 theo Gidy ching nhan QSD dét s6 Y 845869 do UBND huyén P cip ngay
24/3/2004 (trong dién tich dat 13.052m* ba Anh d chuyén nhuong cho 6ng Lé
Qudc Nam 9.196,7m’, ding ky bién dong ngay 12/7/2005, con lai 5.255,5m”).
Cu T2 chét ngay 14/11/2002, cu Al chét ngay 28/6/2014 khong de lai di chuc.

Ngay 03/11/2014, ba A, éng Th va 6ng H dén Van phong cong chimg P
thoa thuan phan chia di san thira ké: QSD dét dién tich 5.276,3m®, thira dét s6
13, t& ban d6 s 5 chia cho ba A va ong Th. QSD dat dién tich 5.255,5m? thira
dat s6 21, to ban d6 s6 06 chia cho ong H.

Ngay 07/11/2014, ba A va éng Th duoc bién dong sang tén Gidy chimg
nhan QSD dat s6 BL 177862. Ngay 26/11/2014, ba A, 6ng Th da lam thu tuc
chuyén nhuong lai cho mot s6 nguoi khac theo ¥ nguyén ciia cu Al khi con
song.

Ngay 30/12/2014, ba A va 6ng Th cung dimg tén trén Gidy chimg nhan
QSD dat s BV 898598, thira dat sd 248, to ban do sb 5, dién tich con lai 1a
3.276,3m".

Ngay 09/3/2015, ba A, ong Th chuyén nhuong tach thira cho 6ng Nguyén
Chi Ngl 500m’ nén duoc cép thanh Gidy chimg nhan s6 BV 543148 ngay
13/4/2015, thira dat s 301, t& ban d6 s6 5, dién tich 2.776,3m>. S tién c6 duoc
tir viée chuyén nhuong QSD dét cho dng Ngl, éng Th thira nhan do 6ng truc
tiép nhan khong co chia cho ba A.

Ngay 28/9/2015, ba A, 6ng Th Iap van ban thoa thuan chia tai san chung
cong ching tai Vin phong cong chimg P. Ngay 12/10/2015, ba A duoc cap Gidy
chimg nhan QSD dét s CB 029452 dién tich 1.276,1m?, thira dat s6 450, t& ban
d6 s6 5, con 6ng Th dugc cap Gidy chirg nhan QSD dat s CB 029453 dién tich
1.500,2m?, thira dat s6 451, t& ban dd sb 5.
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Nhu vay, trong khdi di sén cu Ngoc Al va cu T2 dé lai, ba A duoc chia
dién tich dat 1.276,1m% ong Th duogc chia 1.500m* cing voi 500m* dd chuyén
nhuong cho 6ng Ngl ngay 09/3/2015 tdng cong 1a 2.000m?. Riéng 6ng H duoc
chia dién tich dit 5.255,5m?” thira dat s 21, to ban dd sb 06.

Ngay 01/5/2015, ong H lap “Gidy chuyén nhuong nén nha” chuyén
nhuong cho 6ng D 114m?. Pay 1a phan dat ndm trong dién tich dat 1.276,1m? do
ba A ding tén gidy chimg nhan QSD dat. Tai thoi diém ong H chuyén nhuong
cho ong D thi dd c6 Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ctia cu Duong
Ngoc Al vacu Lé Van T2 dé lai, day la phén d4t duoc chia cho ong Thvaba A.
Ong H cho rang khi chuyén nhuong cho ong B di c¢6 sy dong ¥ ciia ba A va ong
Th nhung qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa phia ba A khong
thira nhan va xac dinh khong c6 ky tén vao gidy to ong H chuyén nhuong phan
dat nay cho ong P. Pong thoi, 6ng H ciing xac dinh, sau khi ban dat ong da cho
tién ba A, con cia ba A va ong Th nhung day 1a su tu nguyén cua 6ng H cho,
khong phai 1a tién chia cho anh chi em tir viéc ban dat, nén viéc ong H cho rang
ong ban dat cho éng B co sy dong ¥ ctia ba A 1a khong ¢ co sd xem xét.

Xét thiy, hop dong chuyén nhuong QSD dat dudi hinh thirc Gidy chuyén
nhuong nén nha lap ngay 01/5/2015 (viét tay) giita ong H v6i ong B da bi vo
hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap do ngudi chuyén nhuong 1a 6ng H khong c6
quyén chuyén nhuong va hop ddng ciing khong tuan tha vé hinh thirc theo quy
dinh phép luat

Trude khi 1ap hop dong chuyén nhuong thi 6ng P da xem dat va duoc biét
gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén ba Duong Ngoc Al (ban photo),
dat khong phai do 6ng H dimg tén nhung 6ng P khong kiém tra, van ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, sau d6 da xay nha kién cb trén phan dat
va khong xin phép xay dung — xét day 1a 16i chu quan cua 6ng B. Vé phia 6ng
H, khi chuyén nhuong khong néi 16 véi dng P 1a dién tich dat hién da dugc phan
chia va thudc quyén st dung cta ba A va ong Th, khong thudc trong gidy ching
nhan QSD mang tén cu Duong Ngoc Al. Nhu vay, ca hai bén déu co 131 dan dén
hop ddng vo hiéu nhung phia ong H ¢ 16i nhiéu hon ong P.

Can ct vao Diéu 127, Piéu 137 — BLDS 2005 quy dinh vé “Giao dich
dan sy vo hiéu”, “Hau qua phap 1y cua giao dich dan su v6 hi¢u” va Piém ¢.3
tiéu muc 2.3 muyc 2 phan II Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan viée giai quyét hau
qua cua hop doéng chuyén nhuong QSD dat vo hiéu; xac dinh thiét hai trong
truong hop nay 1a khoan tién chénh 1éch gia tri QSD dét do cac bén thoa thuan
v6i gia tri QSD dat tai thoi diém xét xir so tham. Theo Chung thu dinh gia s6 Ve
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20/02/07/CT-TVAP ngay 17/02/2020 ctia Cong ty trach nhiém hitu han dinh gia
Vthi gi4 tri quyén s dung dat va cong trinh xdy dung trén dat tong cong la
1.169.018.253ddng, trong d6 gia tri quyén st dung dat 1a 824.410.000 ddng,
cong trinh xdy dung gdm nha & va 01 giéng khoan cé gia tri 1a 344.608.000
dong.

Tuy nhién, Toa cip so thim x4c dinh 1i ciia 6ng H 1a 70% va 13i ctia 6ng
P 30% la chua pht hop va cong ludn gié tri ctia cong trinh xay dung trén dat dé
budc dwong sy phai boi thudng theo murc do 16i 1a khong dung theo hudng cua
Nghi quyét néu trén. Vi vdy, qua xem xét, danh gia muc do 151, cap phac thim
diéu chinh lai cho phu hop: trach nhiém phan 13i ctia 6ng H 60% va trach nhiém
phan 13i cta ong D 40% (ty 1& 6:4) lam co sd cho viée xac dinh trach nhiém boi
thuong.

Nhu vy, ong H phai tra lai cho ong P sb tién 150.000.000 déng di nhan
khi ky hop ddng chuyén nhuong va bdi thudng gia tri QSD dat chénh 1éch tai
thoi diém xét xtr so thAm duoc tinh nhu sau:

(824.410.000 dong — 150.000.000 dong) x 60% 156i = 674.410.000 dong x
60% 15i = 404.646.000 dong.

Tong cong: 150.000.000 dong + 404.646.000 dong = 554.646.000 dong.

Ong P phai chiu 40% 15i = 269.764.000 dong.

Pbi v4i cong trinh xay dung trén phan dit tranh chdp: Ban an so thim
tuyén budc 6ng Lé Van D va ba HO My D di doi cin nha va toan bo cong trinh
xay dung trén dit tra lai cho ba Lé Thi A dién tich dat 114m?* 1a khong phu hop,
anh huong dén quyén loi cia duong su. Boi 18: Cong trinh trén dat da dugc xay
dung kién cd, néu thao d&, di doi s& lam mat gia trj tai san. Pong thoi, tai thoi
diém lap hop dong chuyén nhuong QSD dat dudi hinh thérc Gidy chuyén
nhuong nén nha ngay 05/01/2015 giita 6ng H véi ong D thi phan dit nay van
thudc quyén str dung chung ctia ba A va ong Th. Ngay 28/9/2015, ba A, dng Th
mai 1ap van ban thdéa thuan chia tai sdn chung cong chimg tai Van phong cong
chting P va ngay 12/10/2015 ba A méi duoc cap gidy ching nhan QSD dat s6
CB 029452 dién tich 1.276,1m?, trong phan dit ndy c6 phan dit cua 6ng D nhan
chuyén nhugng ctia ong H. Tai thoi diém 6ng P xay nha trén phan dat tranh
chap ba A khong c6 ¥ kién gi. Do d6, can budc ba A 1a chu st dung dat tiép
dung quéan 1y st dung can nha, giéng khoan nudc va hoan lai gia tri tai san cho
ong D, ba D theo chung thu thim dinh 1a 344.608.000 dong méi phu hop. Budce
ong B, ba D giao tra QSD dién tich dat 114 m®cho ba A, tuy nhién can thiét cho
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ong b, ba D duoc luu cu thoi gian 03 thang (tinh tor ngay ban an c6 hiéu luc
phap luat) dé tim chd ¢ mai.

Do d6, khong c6 co s& dé xem xét chap nhan noi dung khang cdo ciia 6ng
Lé Vin D, ba H6 My D va 6ng Lé Van H vé viéc yéu cau Toa cdp phic tham
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét dién tich 114m® toa lac
tai 4p Sudi B, xa D1, huyén P, tinh Kién Giang giita 6ng P v&i ong H.

* P6i voi khang cdo cua 6ng Th, ong H cho ring viéc tach thira do ba A
tu thuc hién va khong do dac thuc té trudc khi tach thira, yéu cau huy giéy
chting nhan quyén st dung dit s6 CB 029452 thira dét s 450, to ban do sb 5,
dién tich 1.276,6 m* do ba Lé Thi A dung tén dugc UBND huyén P cdp ngay
12/10/2015 toa lac tai ép Sudi b, xa DI, huyén P. Xét théy, ba A da can ctr vao
Vin ban thoa thuan chia tai san chung cong chimg ngay 28/9/2015 yéu cau tach
thira 1a dtng trinh tu thu tyc. Trudng hop dng Th cho rang viéc tach thira khong
dung thi ¢ quyén tranh chip v6i ba A nhung ong Th khong c6 don yéu cau hiy
gidy chimg nhan QSD dat da cap cho dng voi ba A tai cap so tham nén yéu cau
khang cdo cta ong Th va 6ng H vé ndi dung nay khong co co sé xem xét.

Tu nhitng nhan dinh trén, trong thdo luan va nghi an, Ho1 déng x¢&t xur
théng nhat y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, chép nhan
ndi dung khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang,
chap nhan mdt phan ndi dung khang cdo cua 6ng Lé Van b, ba H6 My D, ong
Lé Van H; khong chip nhan noi dung khang cdo ctia 6ng Pham Th, sira Ban an
dan sy so tham sd: 29/2020/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2020 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé P, tinh Kién Giang theo hudng da phan tich.

[3]. V& chi phi t6 tung:

- Chi phi tham dinh tai chd 1a 828.000 dong, ong P va ong H mdi nguoi
phai chiu 414.000 dong. Do ba A di ndp tam ung trudc nén dng P va 6ng H mdi
ngudi phai tra lai cho ba A 414.000 dong.

Chi phi dinh gi4 tai san 4.243.535 dong 6ng P phai chiu 40% = 1.697.414
dong. Ong H phai chiu 60% = 2.546.121 dong. Do ong B da ndp tam tng trudc
nén ong H phai tra lai cho 6ng D 2.546.121 dong.

[4]. V@ 4n phi:

- An phi dén sy so' thim:

+ Ba Lé Thi A thudc dién ngudi cao tudi va di c6 don xin mién nop tién
tam Ung an phi ngay 15/7/2019. Can cir diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
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dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an nén ba A dugc mién 4n phi.

+ Ong Lé Van D phai chiu an phi khong c6 gia ngach dbi v6i yéu cau cta
ba A dugc chap nhan 300.000 dong.

+ Ong Lé Van H phai chiu an phi c6 gia ngach trén sb tién phai tra cho
ong D 1a 554.646.000 dong = 20.000.000 dong + (4% x 154.646.000 ddng) =
26.185.840 dong.

- An phi din su phiic thim:

Khang cdo ctia 6ng Lé Vian B, ba H6 My D, ong Lé Vin H dugc chip
nhan mot phﬁn nén khong phai chiu an phi phtc tham, dugc nhan lai sd tién tam
ung an phi da ndp.

Khang céo cia ong Pham Th khong duoc chip nhan nén phai chiu
300.000 dong an phi phic tham, dugce khau trir vao sé tién tam Gng an phi da
nop.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 - Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac biéu 122, 124, 127, 134, 137 - B6 luat Dan sy 2005; Piéu
688 — B luat Dan su 2015; Piéu 166, Piéu 167 — Luat Dat dai 2013; Diém c.3
tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong Tham phan TAND Téi cao;

Cin cur cac Piéu 147, 148, 157, 158, 165, 166 - Bo luat td tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Chép nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 12/QDKNPT-VKS-DS
ngay 19/10/2020 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang.

Chép nhin mot phan ndi dung khang co ctia 6ng Lé Van B, mot phan noi
dung khang cao cia ba HO M§ D, mot phan ndi dung khang co ctia ong Lé Vin
H.

Khong chap nhan ndi dung khang cao ctia ong Pham Th.

Stra Ban an dén sy so tham sé 29/2020/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd P, tinh Kién Giang.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi A.
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Budc 6ng Lé Vin D va ba Hb My D tra cho ba Lé Thi A quyén str dung dat
dién tich 114m® nam trong dién tich dét 1.276,1m? thudc thira dat sé 450, to ban
dd sb 3, toa lac tai ép Sudi b, xi DI, huyén P, tinh Kién Giang theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CB 029452 do UBND huyén P, tinh Kién Giang cap
cho ba Lé Thi A ngay 12/10/2015. Qua do dac thuc té ¢6 hinh 16-17-18-19 theo
Trich do dia chinh s6 TP 225 — 2019 ngay 07/11/2019 cta Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén P (kém theo).

2. Khong chap nhdn yéu cau phan t6 cua 6ng Lé Vin P vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 01/5/2015 giita
ong L& Van b véi ong Lé Van H.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thic
Gidy chuyén nhugng nén nha xac lap ngay 01/5/2015 giira 6ng Lé Vin H va ong
Lé Van b vo6 hi¢u.

Chép nhéan yéu cau phan t6 ctia 6ng Lé Vian P vé viéc budc ong Lé Vin H
phai bdi thuong thit hai.

Budc 6ng Lé Van H phai tra lai cho 6ng Lé Van P sb tién chuyén nhuong
quyén st dung dat 150.000.000 dong va tién boi thudng thiét hai 1a 404.646.000
ddng. Tong cong ong H phai tra cho 6ng D sb tién 554.646.000 (Nim tram ndm
muwoi bon triéu sau tram bén muwoi sdu nghin) dong

3. Giao cho ba Lé Thi A quan ly, st dung cong trinh xay duyng trén dién
tich dat 114m’ 1a nha & gia dinh va giéng khoan (do 6ng Lé Vian D, ba H6 My D
xay dung) ndm trong dién tich dat 1.276,1m* thudc thira dat s6 450, to ban do sb
5, toa lac tai ép Sudi b, xi DI, huyén P, tinh Kién Giang theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat s CB 029452 do UBND huyén P, tinh Kién Giang cap cho
ba Lé Thi A ngay 12/10/2015.

Budc ba Lé Thi A tra cho 6ng Lé Vian D, ba H6 My D gia tri cong trinh
xdy dyng trén dién tich dat 114m° (nha ¢ gia dinh va giéng khoan) 1a
344.608.000 (Ba tram bon muwoi bon triéu sdau tram 1é tam nghin) ddng (Theo
Chutng thu dinh gia s6 Ve 20/02/07/CT-TVAP ngay 17/02/2020 cua Cong ty
trach nhiém hiru han dinh gia V).

Ong Lé Van D, ba HO My D dugc quyén luu cu thoi han 03 (ba) thang ké
tr ngay ban an co6 hi¢u luc phép luét.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, hang
thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu thém 141 suit cta s tién chua thi
hanh 4n theo mirc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam
2015 twong tmg voi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh toan.
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4. V& chi phi t6 tung:

- Chi phi thdm dinh tai chd 1a 828.000 (Tdm trdm hai muwoi tdm nghin)
dong, 6ng Lé Van P va ong Lé Van H mdi nguoi phai chiu 414.000 dong. Do ba
Lé Thi A d3 ndp tam Gng trudc nén d6ng P va ong H mdi ngudi phai tra lai cho
ba A 414.000 (Bon tram muoi bon nghin) dong.

- Chi phi dinh gia tai san 4.243.535 (Bon triéu hai tram bon mucoi ba
nghin nam tram ba muoi lim) d6ng; 6ng Lé Vian D phai chiu 1.697.414 dong;
ong Lé Van H phai chiu 2.546.121 dong. Do ong P d3 ndp tam Gng trudc nén
ong H phai tra lai cho éng D sb tién 2.546.121 (Hai triéu ndm tram bon muoi sdu
nghin mét trdm hai muwoi mét) dong.

5. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

+ Ba Lé Thi A duoc mién 4n phi.

+ Ong Lé Vin D phai chiu an phi khong co gia ngach 1a 300.000 dong,
khau trir 7.500.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s 0007007 ngay
03/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Kién Giang, 6ng D
duogc hoan tra 7.200.000 dong (Bdy triéu hai tram nghin dong).

+ Ong Lé Van H phai chiu an phi c6 gia ngach trén sb tién phai tra cho
ong L& Van b la 26.185.840 (Hai muwoi sau triéu mot tram tam muoi ba nghin
tam tram bon muoi) dong.

- An phi dén sy phiic tham:

+ Ong Lé Van D, ba Ho My D, ong Lé Vian H khong phai chiu 4n phi
phtc tham.

Ong Lé Vin P duoc nhan lai s tién tam tmg an phi phuc thim da nop
300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam ung an phi s6 0007465
ngay 06/10/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P.

Ba HO My D dugc nhan lai sé tién tam tmg an phi phuc thim d3 ndp
300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0007464
ngay 06/10/2020 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P.

Ong Lé Vin H dugc nhan lai sd tién tam tGng an phi phuc thim d3 ndp
300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi sé6 0007477
ngay 07/10/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P.

+ Ong Pham Th phai chiu 300.000 (Ba trdam nghin) ddéng an phi phuc
tham, duoc khau trir vao so tién tam Gmg an phi da nop 300.000 (Ba trdam nghin)
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ddng theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0007474 ngay 07/10/2010 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy huy¢n P.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy stra doi, bd sung thi ngudi dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, bo sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (23/03/2021).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Kién Giang,
- TAND tp. P;
- Chi cuc THADS tp. P; Da ky
- Cac dwong su;
- Luu ho so.
Hoang Thi Thu Hwong
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