TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Twu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 181/2023/DS-PT
Ngay: 20/04/2023

V/v: Tranh chdp vé chia tai san chung;
thiva ké tai san; yéu cau hity GCNOSDP
va huy van ban thoa thudn phan chia di

san thiva ké
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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;

Cdc Tham phdn: Ong H6 S§ Hung;

Ba Phan Thi Van Huong.
Thu ky Toa dan: Ba BDang Thi Xuan Thanh, Thu ky Toa an
~ Dgi di¢n Vign kiém sdt nhéin dan cdp cao tai Ha Ngi: Ba Tran Thi Ngoc-
Kiém sat vién cao cap tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 04 nf“lm 2023, tai tru sé Toa an nhan dan caflp cao tai Ha N6i, md
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 364/2022/TLPT-DS
ngay 05 thang 11 ndm 2022 vé viéc “Tranh chip vé chia tai san chung; thira ké tai
san; yéu cau huy GCNQSDD va huy van ban thoa thuan phéan chia di san thtra ké”.

Do Bén an dan sy so tham sé 04/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan tinh H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 3865/2022/QDPT-DS ngay 4 thang 4
nam 2022 gitra cac duong su:

, * Nguyén don: Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1944; dia chi: T6 dan phd sé 7, thi
tran Q, huyén K, tinh H.

Nguoi da{ dién the,o L,Zy quyén ,cda nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nim

1960; dia chi: T6 dan phd s6 7, thi tran Q, huyén K, tinh H.
, * Bi don: C)ng Nguyén Vian H2, sinh nim 1962; dia chi: T dan phé sb 7, thi
tran Q, huyén K, tinh H.
* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1960;



- Ba Chu Thi T2, sinh nam 1960 (vo 6ng H);

- Ba Nguyén Thi Kim N (tén goi khac: Nh), sinh nim 1966;

- Ba Vuong Thi T3, sinh ndm 1963 (vg 6ng H2);

Cung dia chi: thi trin Q, huyén K, tinh H.

- Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1963; dia chi: thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh
Binh.

- Uy ban nhan dan huyén K, tinh H.

- Uy ban nhén dan thi tran Q, huyén K, tinh H.

- Phong cong chung s6 2 tinh H; dia chi: S6 65 dudng T, thi trin Q, huyén K,
tinh H.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngay 28 thang 3 nam 2022, don khéi kién bo sung ngay 30
thang 5 nam 2022, y kién cta nguoi bi don tai vin ban ngay 10 thang 07 nam 2022,
ban tu khai, 101 khai ctia nguoi ctia cac duong su luu ho so vu 4n va tai phién toa, ndi
dung vu 4n tom tit nhu sau:

Vé hang thira ké:

Quan hé hon nhan thir nhat: Vo chong 6ng Nguyén Vian S va ba Dinh Thi G
sinh dugc: 04 ngudi con gdm: 6ng Nguyén Van H, 6ng Nguyén Vin H2, 6ng Nguyén
Vin L va ba Nguyén Thi Kim N. Ba Dinh Thi G chét ngay 27/7/1969, khong c6 di
chuc cho ai thira ké tai san, di san 1a mot thira dat da chuyén nhuong cho nguoi khac
tr trede nam 1990 dé 14y tién chira bénh cho 6ng S dén nay khong con di san.

Quan hé nhan nhan tht hai: Nam 1976, 6ng Nguyén Vin S két hon véi ba
Nguyén Thi T1 nhung vo chong khong co con chung, khong co con riéng. Ong
Nguyén Vin S chét ngay 15/9/2002, khong dé lai di chuc cho ai thira ké tai san. Hién
nay ba T1 dang an ¢ chung véi vo chong 6ng H.

Vé di san thira ké thira dat s6 18 to ban do sé 17 dién tich 752m?:

Nim 1979, vo chéng 6ng Nguyén Vin S duge Nha nudce cip 234 m? dat ¢, qua
trinh st dung dat vo chong 6ng S da lam nha va bao cap mé rong dién tich dat va
dugc Nha nuéc cong nhan dién tich dat 1a 752m?, trong d6 dat & 522m? dat vuon
230m? do UBND thi trdn Q quan ly. Ngay 14/6/2006, Uy ban nhan dan (UBND)
huyén K, tinh H cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s AG389043
cho ba Nguyén Thi T1.

Ngay 24/11/2008, UBND huyén K cip Gidy chting nhin quyén st dung dat vi
tach thira sb 23, t& ban d6 sb 17, dién tich 297m? cho 6ng Nguyén Van H2 va ba
Vuong Thi T3. Pong thoi cung ngdy Ngay 24/11/2008, UBND huyén K cap Gidy



chimg nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat ¢ con lai 1a 225m? dét ¢, 230m?
dat vuon do UBND thi tran Q quan 1y cho ba Nguyén Thi T1.

Ngay 23/6/2014, Phong Cong chimg s6 2 tinh H 14p Vian ban thoa thuén phan
chia tai san thira ké voi noi dung 6ng H, 6ng H2, ba N, 6ng L cho ba Nguyén Thi T1
dién tich dét thira ké cua 6ng S 1a 225m? dat ¢, 230m? dat vuon tuong tng véi dién
tich dat da dugc UBND huyén K tach thira cho ba T1 nam 2008.

Ngoai ra trén dat con c6 nha cap 04 vo chong ba T1 xay dung nim 1983 di pha
dd nam 2018, nha cip 04 vo chong ba T1 kién thiét vi tri dong thira dat da cii hién ba
T1 dang st dung khong con gié tri va cdy hoa mau trén dat cac duong su thong nhat
khoéng tinh gid tri dé phén chia.

Y kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T1 nhw sau:

Qua trinh vo chong ba T1 & trén dat da lam 03 gian nha cip 04 tir ndm 1983 tai
vi tri phia tay thira dt. Nam 1991, vo chéng 6ng H2- ba T3 vé & chung véi vo chong
ba T1, do trat trdi nén vg chéng ba da lam nha cép 04 & riéng vi tri dong thura dat. Vo
chdng 6ng H2 ¢ tai nha cua vo chong ba T1 do nha cii xudng cap do d6 nam 2018 vo
chong 6ng H2 da pha d& va xay dung nha méi.

Nim 2018, ba T1 cung vo chong dng H xay nha kién cb 02 ting, nha cap 04
tuong gach xi, mai tén va cong trinh vat kién trac khac tai vi tri phia dong thira dat.
Nam 2019, ba N vé xay dung nha trén dat & dén nay.

Niam 2018, 6ng Nguyén Vin H 1am nha d3 xay méu thuan véi 6ng Nguyén
Vin H2, éng H2 cho rang 6ng H xay dung nha va 1am mai ving trin nha l4n sang
phan dat cia vo chong dng H2 di dugc cap bia d6. Toa an thy 1y giai quyét tranh
chap. Tuy nhién, tai phién toa so thim 6ng H2 di dé nghi dé me, con giai quyét véi
nhau nén ba T1 di rat don khoi kién. Sau khi Toa 4n dinh chi viéc giai quyét vy an,
6ng H2 thach thirc, de doa ba T1 dan dén mau thuin cing thang. Vi vdy, ba T1 phai
khoi kién lai vu 4n yéu cau chia tai san chung va yéu cau chia thira ké theo quy dinh
cua phap luat.

Nay ba T1 cho rang: Qua trinh sir dung dit vo chong ba T1 chua cho bat ki
ngudi con nao quyén st dung dét, sau khi 6ng S chét cac dong thira ké chua hop phan
chia di san ctia ong S, khong c6 vin ban doéng ¥ tach dat cho vo chong 6ng H2. Nam
2008, 6ng Nguyén Vian H2 di muon Gidy chimg nhin quyén st dung dat
(GCNQSDD) cua ba T1, ty v tach thua sd 18 t& ban d6 sd 17 va dugc cap
GCNQSDD 1a trai phap luat. Van ban thoa thuan phén chia di san thira ké duoc 1ap
ngay 23/6/2014 tai Van phong Cong ching sb 2 tinh H chit ki ctia ciia ba N, dng L 1a
bi vo hiéu mot phﬁn, ba T1 dé nghi tra lai toan bo phﬁn thira ké cua ong H, ong H2,
6ng L, ba N dé chia thira ké theo phap luat. Yéu cau:



Chia d6i tai san chung 1a quyén sir dung dat caa 6ng S va ba T1. Pdi voi phan
ciia 6ng S yéu cau chia thira ké theo phap luat. Hily GCNQSDD ngay 24/11/2008
UBND huyén K cap cho vo chong 6ng Nguyén Van H2 va ba Vuong Thi T3 sir dung
thira s6 23, to ban d6 s6 17, dién tich 297m? dat . Va hiy GCNQSDP ngay
24/11/2008 UBND huyén K cho ba Nguyén Thi T1 do tach thia trai phap luat dé chia
tai san chung, thira ké theo phap luat.

Dé nghi chia thira ké quyén st dung dat nhu sau:

Chia ba T1 sir dung vi tri dong thira dat. Vi, ba va vo chong 6ng H da lam nha
kién cb trén dat, vé tai san trén dat ba T1 va vo chong 6ng H tu giai quyét ndi bo véi
nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Chia thira ké quyén st dung dat cho dng H2 vi tri phia tay thira dat. Vi, vo
chdong 6ng H2 di 1am nha, cong trinh kién cd trén dat.

Chia thira ké quyén st dung dét cho ba N tai vi tri d3 lam nha khoang 60 dén
100 m? dat. Ai st dung gia trj tai san thira ké nhiéu hon thi phai thanh toan chénh
léch gia tri tai cho ngudi hudng gia tri tai san thira ké it hon. D& nghi trich cong sic
chiam soc ong S, trong nom di san 1a 50.000.000 dong.

Y kién ciia 6ng Nguyén Van H2 va dai dién cho ba T3 nhu sau:

Niam 1982, vo chong dng H2 két hon & trén dat cua ong S va ba G tai khu Q
(x6m 11, thi tran Q), do trat trgi 6ng S xin chinh quyén cép dat & chd khac. Nam
1991, 6ng S ban dat & khu Quyét thanh cho ngudi khac dé 1y tién chita bénh va bao
vo chong 6ng H2 vé& & chung véi 6ng S, ba T1 tai tai thia s6 18, to ban dd sé 17, do
trat troi 6ng S va ba T1 dd 1am nha & riéng vi tri dong thira dat. Nam 1998, 6ng S da
néi miéng cho vo chdng 6ng H2 mot phan dit va co6 nhd 6ng Pudng 1 can bo dia
chinh dén do dac, 1ap bién ban. Nhung chua lam thu tyc tach thira dugc vi nha nuéce
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng S. Nam 1992,
vo chong 6ng H2 da xay bé nudc nam; nam 2002 dao giéng, xay bép va cong trinh
phu. Nam 2018, vo chong dng H2 da pha d& 03 gian nha cta ba T1 dé xay dung nha
kién cb, khong ai co y kién gi phan dbi. Nam 2006, Nha nuéc cap gidy ching nhin
quyén str dung dat cho ba T1 thi ndm 2008 ba T1 mdi 1am thu tuc tach thira cho vo
chéng 6ng H2 theo bién ban cua éng S ki dugc chinh quyén dia phuong vao s6 dia
chinh. Ngay 24/11/2008 UBND huyén K d& GCNQSDP cho vo chong 6ng H2 1a
dung phap luat. Nam 2019, vo chong 6ng H2 di dong ¥ cho em gai 13 ba Nguyén Thi
N sir dung mot phan thira s6 23, t& ban d6 s6 17 dién tich khoang gan 100 m? dat & vi
tri tiép giap phan dat ctia ba T1. Qua trinh sir dung dat 6ng da ndp thué cho nha nudc.

Dbi v6i Vin ban thoa thuan thira ké ngay 23/6/2014 1ap tai Phong Cong chimg
s6 2 tinh H, vin ban c6 chit ky cua ong H2, ba T1 va 6ng H 1a dung; khi d6 éng L, chi
N & xa khong dén Phong Cong chimg dugc nén ba T1 d ky thay ba N, 6ng H ky thay
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cho 6ng L. Vin ban nay la bang ching ching minh ba T1 thira nhan cho vo chong
6ng H2 da dugc tach dat trude day.

Niam 2004, vo chong dng H vé & trén dat cung ba T1 dén nay. Nam 2018, ba
T1 va éng H da xay dung nha khong dung ranh gidi 1an sang phan dat vo chong 6ng
H2 d3 dugc GCNQSDD phan tudng 14 40 cm, phan mai nha 1a 70 cm din dén tranh
chép.

Nay dng H2 khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Yéu
cau ba T1, 6ng H tra lai dung ranh gidi quyén quyén sir dung dat.

Truong hop ba T1 khong thira nhan ndm 2008 d3 cho vo chong dng H2 297 m?
dat &, @i v6i phan di san ctia 6ng S dé nghi chia thira ké theo quy dinh phap luat, yéu
cau dugc chia thira ké quyén sir dung dat tai vi tri phia tay thira dat (giap ho 6ng Lai
Vin Xuong); néu 0ng H2 hudng gia tri tai san thira ké nhiéu hon, dng dong ¥ thanh
toan gia tri chénh 1énh gia tri tai san cho dong thira ké khac.

Vé cong sirc: Tai van ban ngay 01 thang 9 nam 2021, 6ng H2 yéu cau cong stc
1a 175.270.000 dong (gdm cong chim séc ba T1, thué phai ndp 1.690.000 dong+ dat
vuot 1ap 1a 53.000.000 dong vi tri 297 m? phan dat 6ng dang &) nhung tai van ban 02
thang 11 nam 2021 6ng H2 da rat yéu cau. Néu chia thira ké theo phap luat, dng H2
yéu cau trich cong strc cho vo chdng dng H2 13 200 triéu dong.

- Y kién ciia nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Van H, chi Chu Thi T2, 6ng Nguyén Vin L déu nhét tri véi yéu
cau khoi kién cua ba T1. Va déu thira nhan khi vo chéng 6ng H2 1am thu tuc tach
thira ndm 2008 khéng c6 su dong ¥ bang vin ban cia 6ng H, 6ng L dong ¥ cho vo
chong 6ng H2 quyén st dung dat. Chir ki trong Vin ban thoa thuan phan chia di san
thira ké da duoc cong ching khong phai cua 6ng L. Truong hop hop dong cong
chtng bi vo hiéu khéng yéu cau Vin phong cong chimg phai bdi thuong. Va xac
nhan ba G khong c6 cong sirc gi lién quan dén thira dat nay. Ong L tir chdi nhan di
san thira ké, dé nghi cho chung cac dong thira ké va tir chdi tham gia t6 tung.

Ba Nguyén Thi Kim N ¢6 y kién nhu sau: Khi con séng 6ng S va ba T1 chua
cho ai quyén sir dung dat, sau nay chi nghe 6ng H2 n6i ba T1, 6ng S dé cho vo chong
6ng H2 quyén st dung dat. Tir khi 6ng S chét dén nay ba T1 va 04 nguoi con trong
gia dinh chua 1an nao hop gia dinh ki thoa thuan phan chia di san thira ké d6i véi dién
tich dat nay. Nam 2008, chi N khong c6 vin ban dong ¥ tach quyén sir dung dat cho
vo chong dng H2. Van ban thoa thuéin phan chia di san thira ké chi N khong biét,
khong ki van ban.

Tir thang 04 nam 2019, do diéu kién kho khin ba sir dung mot phan thira dat vi
tri xen gitta dat ba T1, dat ong H2, chi da x4y nha cap 04 lop ton va st dung cong



trinh phu bép nha vé sinh, bé chira nuéc ctia 6ng H2 khong dung dén cho chi N s
dung.

Néu vu an duoc chia thira ké theo quy dinh phap ludt dé nghi chia cho chi N
duogc thira ké quyén st dung dat. Dbi v6i phan ving 6ng H xay du:ng chum phén dat
ctia chi, dé nghi stra chira cat Vang dé khong anh hudng dén quyén sir dung dat lau
dai ctia chi N. Va dé nghi giai quyét vu an vang mat.

Y kién ciia UBND huyén K nhir sau:

Theo hd so dia chinh nim 1989, ngudn gdc thira dét s6 23, to ban d6 s6 17 1a
mot phan thira dat s 142 to ban dd s6 2 mang tén cu Nguyén Vin S, dién tich 522m?
(Gom 222m? dat & va 300m? dat vuon). Ho so do dac hién trang nim 2001 14 thira dat
s6 18, t ban dd sd 17 mang tén cu Nguyén Vin S, dién tich 752m? (gdm 222m? dat ¢
va 530m? dat vuon). Nam 2005, UBND thi trin Q da xay dung phuong an hop phap
hoa cho cac chu st dung dat chua hop phap duoc UBND huyén K phé duyét phuong
an. Ngay 14/6/2006, UBND huyén K ban hanh Quyét dinh s6 524/QD-UBND vé viéc
cidp GCNQSDD cho 795 ho gia dinh, cic nhan, trong d6 c6 hd ba Nguyén Thi T1
duoc cAp GCN QSDD sb AG 389043 tai thira 18, to ban do sb 17, dién tich 522m?
dat &.

Niam 2008, ho ba T1 ndp don xin tach thira dbi voi thira 18, to ban dd sé 17,
dién tich 752m? thanh 02 thira (thtra 18 va thira 23) cho 6ng Nguyén Vin H2 va ba
Vuong Thi T3 dién tich 297m? dat ¢. Ngay 24/11/2008 UBND huyén K ban hanh
Quyét dinh sd 2405/QD-UBND vé viéc thu hoi, cAp va cap d6i GCNQSDD sb
AL812306 cho ba Nguyén Thi T1 tai thira s6 18, t& ban db s6 17, dién tich 455m?,
trong d6 sir dung riéng 225m? dét &; cip GCNQSDD s6 AL812307 cho vo chong 6ng
Nguyén Van H2 chi Vuong Thi T3 duoc tai thua sb6 23, to ban d6 s 17, dién tich
297m? dat ¢. Hd so xin tach thira khong luu trit tai Phong Tai nguyén méi trudng nén
khong c6 tai liéu cung cap cho Toa an (But luc 224). Viéc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ba 6ng H2, ba T1 thudc trudng hop diang ki bién dong dét dai, thuc
hién thu tuc trong giao dich dan su.

Nay ba T1 khdi kién yéu cau cong nhan dién tich dat tai thira s6 18, to ban d6
17, dién tich 752m? da dugc UBND huyén K cip GCNQSDD s6 AG389043 ngay
14/6/2006 1a tai san chung ctia ba T1 va éng Nguyén Vin S; Chia % tai san 1a di san
thira ké cua 6ng S dé lai; Hay GCNQSDD thira sé 23, to ban d sé 17, dién tich
297m? d4t & mang tén ong Nguyén Vin H2 va ba Vwong Thi T3. Huy vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké 1ap ngay 23/6/2014 tai Van phong Cong ching s 2
tinh H. Toan bd ndi dung vu an dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Y kién cuia UBND thi tran Q nhur sau:

Hb so cép gidy ching nhan quyén str dung dat phé duyét phuong an xur Iy cac
truong hop str dung dat chua hop phap thi loai hinh dat lan cap ho 6ng Nguyén Vin
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S, vé xtr 1y tai chinh khong. Khong c¢6 phuong an xir Iy d6i vai ho dng H2. Ong H2
cho rang ndp tién thira khong c6 tai lidu luu trit. Thyc té vo chong dng H2 dang ¢
trén dat va cho ba Nhan (N) mot phan dat. Vé ho so giao dich dan su nam 2008 ho ba
T1 chuyén quyén cho 6ng H2, ba T3 297 m? dat & khong con tai liéu luu trir. Ba T1
dé nghi hily Giay ching nhan quyén st dung dat da cap cho vo chong 6ng H2- ba T3
khong thudc tham quyén ciia UBND thi tran Q, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat.

V& di san thira ké thira dat sb thira dat s6 18, to ban do 17, dién tich 752m? da
duoc Cép gidy ching nhan quyén st dung dit naim 2006 trong d6 522m? dat &, 230m?
dat vuon do UBND thi trin Q quan ly. P6i véi 230m? dat vuon khong 1a di san thira
ké nén ba T1 khong c6 quyén dé nghi chia d6i 230m? dat vuon do UBND thj trin Q
quan 1y. Ong H2 d3 ndp thué quyén sir dung dat nam 2011 1a 218.400 dong, ndp thué
tir ndm 2011 dén nam 2013 ddi véi dién tich 297 m? 1a 505.000 dong (bat luc 191-
193).

Y kién ciia van phong Cong chirng soé 2 tinh H:

Ngay 23/6/2014, Phong Cong chirng cong ching Van ban théa thuan phan chia
di san thira ké s6 880, quyén s 01-2014/TP/CC-SCC/TTPCDSTK. V& hd so gidy to,
tai liéu co lién quan dén Vin ban thoa thuan do 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén
Thi T1 cung cap. Viéc phan chia thira ké do cac con riéng ctia cu Nguyén Vian S da
théng nhat chuyén quyén cho ba Nguyén Thi T1 nén phai nop thué vao Ngan sach
nha nudc theo quy dinh. Ba T1 da ndp so tién 8.922.500d6ng dé hoan thién thi tuc
nhan thira ké cho c4 nhan. Nay ba T1 yéu cau hily Vin ban cong chimg s6 880 quyén
s6 01-2014/TP/CC-SCC/TTPCDSTK cua Phong Cong chimg s6 2 tinh H, dé nghi
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Qua trinh thy 1y lai vu an, cac duong su nhét tri vé két qua xem xét tham dinh
tai chd, két qua dinh gia tai san ngay 07/7/2021 nén khong yéu cau dinh gia lai. Toa
an nhan dan tinh H tién hanh tham dinh tai chd lap va Bién ban so do thyc dia vi tri
tai san trén dat cu thé:

Vé dat: thura s6 18, to ban dd sb 17 dién tich 752m? dét (trong d6 522m? déat &
va 230m? dat vuon do UBND thi tran Q quan 1y). Gia tri dat ¢: 522m? x
2.000.000d/m? = 1.044.000.000d;

V& tai san trén dat gdm co:

- Can nha phia Tay (Giap ho 6ng M) do vo chdng dng H2, ba T3 xdy dung
nim 2018: Nha kién cb 2,5 tang, c6 khu phu trong nha tri gia xdy méi 1a
1.336.128.000 dong. Tuong bao xay tudng 110, xdy bing gach doé cao 1,5m; dai
18,2m(110 x 1,5 x 18,2) = 3,003m? x 1.665.000 dong = 4.999.995 ddong. San trudc
cua nha tri xi ming cat co kich thudc: Rong 1,9m, dai 23,2m (1,9 x 23,2) = 44,08m?
x 179.000 ddng = 7.890.320 ddng.Tong gia tri cua nha, tudng bao, sin do 6ng H2, ba
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T3 x4y dung 1a 1.349.018.885 dong. Gia tri con lai: 1.349.018.885 dong x 96% =
1.295.058.129 dong.

- Nha cép 4 hién nay ba T1 dang sir dung (stra chita lai nim 2008) gia tri
12.905.000 dong.

- Nha 02 tang do 6ng H, ba T2 xdy dung nim 2018 tri gia xdy mdi la
976.393.902 dong.Gié trj con lai: 976.393.902d6ng x 96% = 937.338.145 dong.

- Chi N dang quén 1y, str dung, dién tich xdy dung: Nha mai bang xay dung
nam 2003 lgp mai ton nam 2020, gia tri con lai: 21.415.680 déng.

Nha d6 mai bang xay dung nim 2002, trat stra lai ndm 2020 ¢6 khu phu trong
nha, tri gia 53.494.000 dong. Bé nudc xay nam 1992Khéng con gia tri st dung.

Ngoai ra con mot so tai san khong nam trén dién tich thira dat s6 18, to ban dd
sO 17 va ciy cbi trén thira dat; cac duong su déu khong dé nghi giai quyét nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét giai quyét trong vu an.

Toda an da tién hanh cong khai tai liéu chimg clr va hoa giai nhung khong
thanh.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb 04/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2022, Toa
4n nhan dan tinh H di quyét dinh:

Cin ctr khoan 5 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 147, Diéu 266, Diéu 271,
Piéu 273 cta Bo luat TS tung dan sy; Khoan 1 Piéu 50 ctua Luat Dét dai nam 2003;
Cac biéu 12, 49 cta Luat Cong chimg nim 2006; Diéu 135 Bo luat Dan sy nim
2005. Cac Diéu 215, 422, 609, 611, 612, 613, 614, 623, 649, 650, 651 va Piéu 660
cia BO luat Dan sy nam 2015. Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi T1 dé nghi chia tai
san chung, chia thira ké, yéu cau huty Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

1. Hiy Gidy chung nhan quyén st dung dat sé AL 812307 ngay 24/11/2008
ciia UBND huyén K, tinh H, thudc thia s6 23, to ban d6 s6 17, dién tich 297m? cép
tén ong Nguyén Vin H2, ba Vuong Thi T3. Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AL 812306 ngay 24/11/2008 cia UBND huyén K, tinh H, thudc thira s6 18, to ban
d6 s6 17, dién tich 455m? cip tén ba Nguyén Thi T1.

2. Chap nhén su tu nguyén ctia ba Nguyén Thi T1 tra lai dat phan cua 6ng H2,
ong H, dng L, chi N duoc thira ké cua ong S dé chia tai san chung va chia thira ké
theo phap luat.

3. Xac nhan thira dat sb thira s6 18, to ban d6 s6 17 dién tich d6 522m? dat & tri
gia 1.044.000.000 dong 14 tai san chung vo chong ba Nguyén Thi T1- 6ng Nguyén
Van S.



Chia phan ba Nguyén Thi T1 dugc hudng gia tri tai 1a 522.000.000 dong; chia
6ng phan Nguyén Vian S huong tri gia 522.000.000 dong.

Chia thira ké theo phap luat phan gia tri tai san ctia Nguyén Van S dé lai tri gia
522.000.000 dong cho 04 ky phan thira ké ba T1, 6ng Nguyén Vin H, 6ng Nguyén
Vin H2, chi Nguyén Thi N mdi nguoi hudng 1a 130.500.000 dong.

4. Chia thira ké quyén st dung dat:

Chia cho 6ng Nguyén Vian H2 dugc st dung 190m? ODT, thira s6 18, to ban
d6 s6 17 thudc to dan phd sé 7, thi tran Q, huyén K, tinh H tri gia 380.000.000 dong
va toan bo tai san trén dién tich dat duoc chia (Mdc gidi, tir can thira dat c6 so dd
kém theo).

Giao cho ba Nguyén Thi N duoc sir dung 91m? dét & tai thira sb 18, t& ban do
s6 17 thudc t6 dan phé s6 7, thi trn Q, huyén K, tinh H tri gia 182.000.000 dfﬁng va
toan bo tai san trén dién tich dit duoc chia (Méc gio1, tir can thura dat c6 so dd kém
theo).

Ba Nguyén Thi T1 duoc quyén st dung dién tich 241m? sd 18, to ban do s 17
thudc to dan phd sb 7, thi trin Q, huyén K, tinh H tri gia 482.000.000 dong; duoc
quan 1y st dung 230 m? vudn thudc quyén quan 1y cia UBND thi tran Q khong tinh
gia tri. Va s& hitu cin nha cip 04 cta cu S- ba T1, s& hitu tai san trén dat 1a cia ba T1
va ong H. Ba T1 va 6ng H tu giai quyét ndi bo v6i nhau vé phan chia gia tri. (Mdc
gii, ttr can thira dat co so do kém theo).

Budc ba Nguyén Thi T1 va vo chdng 6ng Nguyén Van H phai thao d& phan
mai nha bé tong tra lai ranh gidi quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thi N theo mdc
gidi dit duge phan chia. Cac ddng thua ké khong duoc can tré quyén st dung dét cua
nhau trén dién tich da dugc phan chia.

5. V& thanh toan chénh léch gia tri tai san:

Budc 6ng Nguyén Vin H2 phai thanh toan tra chénh léch gia tri thira ké cho ba
T1 14 170.500.000 dong (Mot traim bay muoi triéu, nim trim ngan dong), thanh toan
cho Hai 14 79.000.000 dong (Bay chin triéu dong).

Buoc chi Nguyén Thi N phai thanh toan chénh léch gia tri tai san thira ké cho
6ng H 51.500.000 dong (Nam muoi mét triéu, ndm trim ngan dong).

Ngoai ra, Toa 4n cp so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi va thong
bao quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 06/10/2022, bi don 12 6ng Nguyén Vin H2 c¢6 don khang cdo toan bo ban
an so tham.Ong H2 trinh bay chwa bao gio tir bo yéu cau tinh cong strc vuot 1ap ddi
v6i thira dat tranh chap, tuy nhién cip so tham lai cho rang ong H2 tir bo yéu cau la
khong ding.



Tai phién toa, nguoi khang cdo khong xut trinh thém tai liéu chung cir méi
nhung van khang cao toan bo ban an, dé nghi hity ban an so tham.

v Luat su béf) G qu}fén loi cho bi‘ don trinh bay: P& nghi Toa an hiy ban an S0
tham vi ch‘)a an cap 50 thélrm da co sai 1am nghiém trong khi é}p dung phép luat ma cap
phtc tham khéqg thé khéc, phuc dugc. Do 1a, bo sot yé}l cau tinh cong suc ton tao
vuot 1ap th‘fJ:a dat tranh chap cﬁ? ong H2. Khong tinh dén té‘lri san 6ng H2 duoc tang
cho 1a quyén sur dung 297m2 dat, ong Hg da {(éy nha trén dat du:’qc cho tang ‘Eir nam
2008 va nam 2018. Ném 2008 da duogc cap giﬁ}f chirng nhan quyén sur dung dat. Pua
tH2 nguoi tham gia t6 tung 1a ong Puong, ba Boi, ong T2, ba Mo.

Nguyén don giit nguyén ¥ kién trinh bay tai cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi phat biéu y kién:

- Tham phan, thu ky phién toa khi tién hanh té tung va cac duong su tham gia
t6 tung da chap hanh dung cac quy dinh ctia phap luat. Khang céo trong han d6i véi
toan bo ban an so tham nén can duoc chép nhéan dé xem xét.

- Vé khang cdo cua ong Nguyén Van H2 thay: Cap so tham chua xem xét yéu
cau tinh cong strc cua 6ng H2, nhan dinh 1a rat yéu cau nhung chwa dinh chi ddi véi
yéu cau nay. Toa 4n cip so tham giao cho ba T1 quan Iy 230 m2 dat cua Uy ban da
c6 quyét dinh thu hoi 1a chua dung. Viéc cdp so tham chua xem xét yéu cdu cia
duong su, thu thap tH2 cac chung cu, 101 khai cua cadc nguoi lam chung; Toa an cép
phtic tham khong thé khéc phuc dugc. Do do dé nghi Toa an cdn cur khoan 3 Diéu
308, Piéu 310 BO luat to tung dan su, chép nhan don khang c4o cua 6ng H2, huy ban
an so tham, giao ho so cho Tda an nhan dan tinh H xét xir so tham lai.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an, nghe 10i trinh
bay cua duong su; y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1
tham gia phién toa; cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé td tung:

Khang cdo cuia ngudi khéi kién trong thoi han luat dinh va hop 1€ nén duoc

xem xét, giai quyét theo thi tuc phiic tham.
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Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan d3 duoc triéu tap hop 16 nhiéu lan
nhung ¢ don xin xét xtr vang mat, nén Toa an tién hanh xét xir theo tha tuc chung.

[2] Xét khang cao ciia ong Nguyén Van H2 vé viéc hily ban an so tham dé xét
xur lai:

Trong vu an cac duong sy ¢6 cac yéu cau nhu sau:

* Ba T1 khoi kién yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung tai thira dat sd
23 t& ban do s 17, ¢6 dién tich 297 m2 mang tén 6ng Nguyén Vian H2 va chi Vuong
Thi T3. Cong nhan dién tich dat tai thira s6 18, to ban do s6 17 dién tich 752 m2 (dat
§ 1a 522m2, dat vuon (UB) 1a 230m2) di dugc UBND huyén K, tinh H cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 AG 389043 ngay 14/6/2006 1a tai san chung cua
6ng S va ba T1, tai dia chi: Xom 11 (nay 14 t6 7) thi trAn Q, K, tinh H.

- Chia % tai san 1a di san thira ké ctia 6ng Nguyén Vian S dé lai (nam trong khéi
tai san chung ctia ba T1 va dng S 1a dién tich dat tai thira sb 18, to ban d6 sb 17, dién
tich 752 m2) theo quy dinh cta phap luat.

- Hay van ban thoa thuan phan chia tai san thira ké 14p ngay 23/6/2014 tai Van
phong cong chimg s6 2 tinh H vi vo hiéu 1 phan do tH2 chit ky cta 6ng L, chi N. Ba
T1 tir chdi nhan di san thira ké theo vin ban thoa thuan nay dé chia thira ké lai tir dau.

* Ong H2 khong chap nhan ¥ kién ba T1, cho rang dugc cho 297 m2 dat. Pong
thoi 6ng H2 cho réng cO cong stc lan cap, dugc ding tén trong s6 dia chinh, d3 duoc
dong thué. Pé nghi chia cong sirc 1an cap, ton tao dat.

Héi dong xét xir nhan dinh:

[2.1] P6i v6i yéu cau cong nhan dién tich 752m2 dat 1a tai san chung ctia ba T1
va 6ng S. V& ngudn gdc dat: thoi diém gia dinh ong S dugc giao dat 1a nam 1979 dién
tich dat dugc giao 1a 234 m2 c6 kich thudc 1 chiéu 1a 18m, mot chiéu 1a 13m (BL
289), loai dat ngoai dé. Qué trinh sir dung dat qua cac thoi ky c6 1an cap mo rong
thém. Nam 1989 ho 6ng Nguyén Vin S 1 chi st dung thira dat 142 to ban do sb 2
dién tich 522 m2, trong d6 222m2 dat thd cu va 300m2 dat vuon. Nam 2001 khu dat
thudc to ban do sd 17 thira s6 18 dién tich ting 1én 752 m2 trong d6 222m?2 dat & va
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530 m2 dat vuon. Nam 2006 dugc cap gidy ching nhan vai dién tich 522 m2 dat o va
230 m2 dat vuon.

Tai but luc s6 155 trang 2 UBND thi tran Q c6 van ban tra 1oi: “..viéc ba T1 dé
nghi giai quyét Cong nhan dién tich dat tai thira dat s6 18 to ban d6 s6 17 dién tich
752 m2 trong d6 522 m2dat & va 230 m2 dat vuon...., 13 tai san chung ciia cu T1 va
cu Nguyén Vin S (trong d6 bao gdm 297 m2dat da cap cho v chdng 6ng Nguyén
Van H2 va ba Vuong Thi T3) la chua dang”.

Ong H2 vé ¢ v6i bd me tir ndm 1991 (ap gia dinh nim 1986) nim d6 ong H2
da 39 tudi. Ong S 71 tudi, ba T1 47 tudi, strc khoe yéu nén viée ong H2 khai nhan co
cong vuot 1ap, san lap 1 co can cwr, didu nay ciing dd dugce hang x6m va Uy ban nhin
dan thi tran x4c nhan (BL 190). Tuy nhién chinh quyén dia phuong khong nim duoc
1a vuot 1ap bao nhiéu. Ong H2 khai nhdn rang do céng vuot 1ap, san 1ap va c6 thém
ho khau nha ong nén s6 dia chinh méi ghi nhan dién tich dat & tang lén tir 222 thanh
522m2 dat & vao nam 200, va ho gia dinh ba T1 (dng S) duoc cap gidy ching nhan
nim 2006 (nim 2004 6ng H méi vé ¢ chung, dén 2009 méi nhap ho khau). Ong H2
dong thué dat cho toan bo thira dat tir nam 1991 dén nay (BL 109).

Ciing vi vay, 6ng H2 trinh bay trong don khang cao va tai Toa an cip phiic
tham 1a chua bao gid tir bo yéu cau Toa an tinh cong strc ton tao, vuot 1ap nhung Toa
an cap so thAm d3 khong xem xét cho ong yéu cau nay.

Toa an cép so thAm chua lam 16 cong strc ton tao, vuot lap, cting nhu chua xéc
minh tai chinh quyén dija phuong d6i v6i 10i khai cta 6ng H2 vé viéc dua thém khau
ctia nha 6ng H2 (BL 121) méi duoc tinh ting han muc dat ¢ voi dién tich 1a 522m2.

[2.2] Bdi voi yéu cau chia di san ctia ba T1, Toa an cap so thim chua xac dinh
duoc di san con lai gdbm nhing gi. Vi: - Ong H2 trinh bay dugc bd me cho 297m2
dat, 6ng H2 da xay nha kién c¢d tir nam 2008, dén nam 2018 lai xay nha 2,5 tang kién
c¢d, & 6n dinh khong ai co ¥ kién gi. Ong H2 da dong thué dat theo xac nhan cua co
quan thué déi v6i thira dat nay 1a tir nam 2012 (BL 91), duoc cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat tir nam 2008. Ba T1 ciing c6 10i trinh bay “Ban than 6ng S khi con
song ciing nhu t6i va cac con déu nhét tri cho 6ng H2 1 phan dat” (BL 257 trang 2). -
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Pong thoi, van ban thoa thuan phan chia di san thé hién: ba T1, 6ng H2, dng H déu
ky chap nhan thoa thuan thé hién noi dung ba T1 va dng S 1a déng st dung quyén sir
dung dét tai thira dat s6 18 to ban d6 s6 17 dién tich 12 455 m2 (BL 208). Tuy sau nay
ba T1 pht nhan van ban thoéa thuan d6. Nhung van ban thoa thuan dugc 1ap nam
2014, gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén ba T1 dién tich 455m2, gidy
chung nhan quyén sir dung dat dimg tén 6ng H2, ba T3 dién tich 297 m2 duoc cip tir
nam 2008. Sau nay 6ng H thé chip quyén st dung dat cho ngan hang thi ba T1 hoic
1a phai Gy quyén cho 6ng H, hoic phai truc tiép ky hop dong bao dam cho khoan vay.
Tuy nhién Toa an cip so tham ciing khong thu thap nhimg tai liéu nay dé xem xét: ba
T1 ¢ ky vao hop dong bao lanh khoan vay khong, ba T1 c6 biét minh dtng tén riéng
dién tich dat 455m2 tir ndm 2008 hay khong; ma lai chdp nhan ludn y kién cua dng H,
ba T1 12 6ng H, 6ng H2 gidu ba T1 dé tach thira. Va 6ng H gidu ba T1 dé vay ngan
hang la chua du can ctr.

Nhu vay viéc 6ng H2 trinh bay dugc bd me cho dat 1a c¢6 co sd, tuy nhién duoc
cho dit véi dién tich bao nhiéu, cho ca 297 m2 hay chi cho dién tich du lam nha Toa
&n cap so thAm ciing chua xac minh 1am rd dugc. Di san 1a phan tai san cia ngudi
chét dé lai sau khi d3 trir di cic khoan thuc hién nghia vu, cho ting khi con
séng.v.v..tuy nhién Toa an cép so tham x4c dinh di san 1a % toan bd dién tich dat &
552 m2 1a chua chinh x4c.

Ong H2 cho rang: 6ng Pudng, ba Pbi, dng T2, ba Mo ¢ thé xac nhan 15i trinh
bay cua ong vé viéc bd me cho dat, d& nghi Toa an dua vao tham gia to tung. Toa an
cap so tham khong lay y kién cua nhiing ngudi nay dé danh gia chung ctr la tH2 sot.

[2.3] Déi v6i dién tich dat 230m dat vuon (UB) trong Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 AG 389043 ngay 14/6/2006:

Theo gidy t& cdp cho ho gia dinh 6ng S nam 1979, thira dit 6ng S giap ranh véi
nha 6ng Xuong. Phan dit 6ng H2 dang & lai 1a phan dat gbc duge cip cho nha éng S
(giap ranh voi nha ong Xudng). Dién tich dat 6ng H2 duogc cap gidy ching nhan nim
2008 (Dién tich 297 m2, ¢6 chiéu dai gidp nha 6ng Xudng 22,27m, chiéu mat duong

dé 13,22m, chiéu phia giap song 13,05m con chiéu giap nha 6ng H chua rd bao nhiéu
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m— BL 345) di c6 thay doi so vé6i dién tich ho gia dinh 6ng S dugc cAp nim 1979
(13m x 18m).

Tuy nhién Toa an cdp so tham chua lam r& phan dién tich thay d6i nay do ai
1an cap, 1an cap thoi gian nao, dién tich bao nhiéu. Chwa 1am rd phan dat vuon 230
m2 thudc quyén quan ly cia UBND thi tran Q trén thuc té c6 vi tri ndo, chiéu rong,
chiéu dai nhu nao trong dién tich 752 m2. Chinh vi chua lam rd duoc nén bién ban
xem xét tham dinh (BL 264) ciing chua chinh x4c: theo bién ban xem xét tham dinh
thira dat s6 18 to ban do s6 17 dién tich 752m?2 phia dong giap dat Gy ban, phia béc
giap bo dé, phia tay giap 6ng M (0ng X), phia nam gidp song D.

Dién tich dt ong H2 & phia tay gidp dat ong M (ong X), phia dong giap dat ba
N, phia nam giap séng, phia bic giap duong dé. Tiép vé phia dong 1a nha ba N. Tiép
vé phia déng nha ba N 1a nha 6ng H, tiép vé phia dong nha 6ng H 1a nha ba T1. Tuy
nhién bién ban xem xét tham dinh lai néu phia dong 1a dit Uy ban. Trong khi d6 theo
ban v& tai but luc s6 248 thé hién dat Uy ban 230 m2 & trong phan dat 455 m2 dat cua
ba T1 va ¢ phia nam nha cap 4 cua ba T1 (ciing chua ¢ s do chiéu rong, chiéu dai
cu thé).

Tai Bt lyc 32 thé hién nam 2001 ho gia dinh 6ng S c¢6 230 m2 dat bi thu hoi 1a
loai dét thué khodn, sau nay thé hién trong gidy ching nhan quyén s dung dat 1a dat
vuon. Pat ndy dugc giao cho ddi twong nhét dinh dé canh tac. Mic du chua 1am rd
duogc vi tri, chiéu rong, dai ctia 230 m2 dat vuon (UB), ciing nhu dbi tuong duge giao
dat (Uy ban thi tran Q c6 v kién dat van do Uy ban quan 1y), nhung Toa an cap so
tham giao cho ba T1 14 chua chinh xAc.

Nhu vdy, Toa an cip so tham thu thap chimg cir khong dy du, khong ldy
kién nguoi 1am chimg, xem xét tham dinh khéng day du, khong chinh xéac, bo sot yéu
cau cua duong sy. Nhitng van dé néu trén Toa an cap phuc tham khong thé khic phuc
duoc.

Do do Hoi déng xét XU can chép nhan dé nghi cia Vi dai dién vién kiém sat,

chap nhan khang cao cia ong H2, cin ctr Piéu 310 BLTTDS hiy toan b ban 4n so
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tham va chuyén hd so vu an cho Toa 4n cép so thim giai quyét lai theo thi tuc so
tham.

[3]. V& an phi: do khang cdo dugc chip nhan nén 6ng H2 khong phai chiu &n
phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ci Khoan 3 Piéu 308, Picu 310 B¢ luat té tung dan su; Nghi
quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

[1]. Chép nhan khang cdo ctia dng Nguyén Vin H2 huy toan bo Ban 4n dan sy
so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2022 cta Toa 4n nhan dan tinh H,

chuyén hd so vu an cho Tda an nhan dan tinh H giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[2]. V& an phi: Ong H2 khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham, tra lai 6ng H2
300.0004d tién tam Gmg an phi dan sy so tham di nop theo Bién lai s6 01510 ngay
14/10/2022 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh H.

[3]. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Ho Sy Hung Phan Thi Van Huong Nguyén Manh Tién
Noimhdn: TM. HQI PONG XET XU
- cap cao tai Ha No1; = 7 - A N
_TAND tinh H: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh H;

- Cac duong su (theo dia chi);
- Cuc THA DS tinh H;
- Luu: HSVA, P.HCTP./.

Nguyén Manh Tién
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