TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN H Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 27/2023/KDTM-ST

Ngay: 25/8/2023
“VIN:Tranh chdp hop dong thué mdt
bang siéu thi”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN H - THANH PHO HA NOIL.

Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Phuong.
Hoi tham nhéan dan: - Ba Lwong Mai Ngén.
- Ba Nguyén Anh Thur.
Thu ky phién toa: Ong Pé Duy Trung — Thu ky Toa an.
Pai dién VKSND quan H tham gia phién toa: B4 Nguyén Thi CAm Anh —
Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2023, tai tru s, Toa an nhan dan quan H, thanh
phd Ha Noi md phién toa xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong
mai thy 1y s6 02/2022/KDTM-ST ngay 13 thang 01 nim 2022, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 33/QDXX ngay 30/6/2023; Quyét dinh hodn phién toa
s6 49 ngay 28/7/2023; vé viéc “Tranh chdp hop dong thué mat bang siéu thi”
gifra:

*Nguyén don: Cong ty TNHH MTV D.

Dia chi: Phuong D, H, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Thiéu Hitu Hao — Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Quéc Huy — Giam dbc xi nghiép 4:
Ong Nguyén Chién Thing — Pho giam ddc xi nghiép 4. C6 mit.

* Bj don: Cong ty C6 phan F.

Pia chi: Phuong B, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh Piép — Chu tich Hoi dong
quan tri kiém Tong giam dbc. Vang mit.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Luong Thi Lan A, sinh nam 1985; Ving mat.

Noi cu tra: Khu 5, phuong Viét Hoa, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.



- Ong Nguyén Si Q, sinh nam 1956; Ving mit.
Noi cu trii: Phuong Cam Thugng, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong;
- B4 Nguyén Thi H; Vang mit.
Noi cu tri: Phuong Trung Liét, quan Ddng Da, Thanh phé Ha Noi.
- B4 Ngb Thi Thanh P, sinh ndm 1976; Ving mit.
HKTT: Xa Héng Ha, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi.
Noi cu tra: Phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.
- Ong Nguyén Anh D; Vang mit.
Noi cu tra: Phuong Kim M3, quan Hai Ba Trung, Ha Ni.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién, ban tu khai va cac van ban td tung khac, dai di¢n
theo Gy quyén cta nguyén don Cong ty TNHH MTV D trinh bay:

Ngay 01/11/2009 Cong ty TNHH MTV D ky két hop dong thué mat
bang siéu thi s6 345/09/HPTST vai Cong ty C6 phan F vé viéc cho thué mit
br?lng si€u thi t?lng 1, nha chung cu P1, P2 khu d6 thi Viét Hung, quan Long
Bién, Ha Noi. Thoi gian thué mit bang siéu thi tir ngay 01/11/2009 dén hét
ngay 31/10/2014; Gia tri hop dong 1a 2.443.548.000d, dbi vé6i sb tién nay bi
don d3 thanh toan day du cho cong ty. Tuy nhién sau khi hop dong thué siéu
thi hét hiéu luc Cong ty C6 phan F khong thanh 1y hop dong cii, khong ki hop
déng méi ma ngang nhién str dung trai phép mit bang siéu thi tang 1, chung
cu P1, P2 khu dé thi Viét Hung.

Pé thu hoi mat bang kinh doanh va tién thué mit bang siéu thi ma Cong
ty C6 phan F chiém dung trai phép, huds da nhiéu 1an van dong Cong ty CO
phan F thanh todn tién thué mit bang siéu thi, thanh 1i hop dong thué va tra
lai mat bang siéu thi tang 1 nha chung cu P1, P2 khu d6 thi Viét Hung cho
cong ty Huds, tuy nhién Cong ty C6 phan F khong chap hanh yéu cau cia
cong ty huds.

Ngay 20/5/2021 Cong ty Co phan F tu nguyén ban giao mit bang siéu
thi tang 1 nha chung cu P1, P2 cho cong ty huds nhung khong thanh toan tién
str dung mit bang cho huds.

Tinh tir ngay 01/6/2016 dén ngay 19/5/2021 Cong ty C6 phan F phai
thanh toan cho cong ty huds s6 tién 12 6.562.116.061d (Sau ty, nim trim sau
muoi hai triéu, mot trim mudi sau nghin, khong trim sau muoi mét dong).
Do d6, dé bao vé quyén lgi hop phap ciua Cong ty TNHH MTV D, Cong ty
TNHH MTV D kinh dé nghi Quy Toa giai quyét nhiing van d¢ sau:



Budc Cong ty C6 phan F phai thanh toan cho Céng ty TNHH MTV D.
Tinh tir ngay 01/6/2016 dén ngay 19/5/2021 sb tién 14 6.562.116.061d (Sau
ty, ndm tram sdu muoi hai triéu, mdt tram muoi sau nghin, khong tram sau
muoi mot ddng) va khong yéu cau tinh 14i.

- Budc Cong ty Co phan F toan bo an phi.

* Bi don Cong ty C6 phan F khong dén toa trinh bay y kién vé viéc khoi
Kién cua nguyén don.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang S Quang, ba Luong
Thi Lan A trinh bay:

Chung t6i da nhan dugc Thong bdo bo sung ngudi tham gia td tung cua
Toa an nhan dan quan H, thanh phé Ha Noi.

Cong ty Co phan F do anh Nguyén Anh Diép dtng ra thanh lap gom
thanh phan chu yéu 1a nguoi trong ho va ngudi than thiét dang tin cay cua anh
Diép tham gia. Viéc tham gia ky két hop dong thué mat bang giira céng ty
HUDS véi Cong ty C6 phan F 1a do Nguyé&n Anh Diép thuc hién ban than ching
t6i khong tham gia hop ban thué mit bang, ky két cu thé nhu thé ndo, thoi gian
bao nhiéu, gia ca nhu thé nao chung t6i khong rd. Sau d6 anh Diép thong bao
vi tri ltic d6 ching t6i mai biét. Ching toi ciing khong tham gia vao viéc kinh
doanh ma anh Diép toan quyén thuc hién.

Viéc so ké hoach dau tw Ha Noi thu hoi gidy chung nhan dang ky doanh
nghiép cta cong ty chiing toi cling khong dugc thdng béo. Do vay cong ty kién
ddi tién thué mit bang caa Cong ty C6 phan F do anh Diép chiu trach nhiém.

Nhiing ¢6 dong khong yéu cau Toa an nhan dan quan H, Ha Noi dua vao
tham gia véi tu cach thanh vién Cong ty C6 phan F trong vu kién tién thué ki
bt gitra cong ty HUDS véi Cong ty C6 phan F va dé nghi dugc ving mat tai cac
budi lam viéc, hoa giai cling nhu xét Xt vy an.

- Dai dién VKSND qudn H tham gia phién toa, phat biéu quan diém vé
viéc tuan theo phap luat tb tung dan su cua Tham phan, Hoi déng xét XU so
tham va viéc tudn theo phap luat ciia cac duong sy; Pong thoi dé xuat huéng
giai quyét vu an nhu sau:

+ Viéc thu Iy vu 4n ctia Toa an 13 ding tham quyén. Qua trinh giai quyét
vu 4n, Thim phan da thyuc hién viéc giao thong bao cua Toa an cho cac duong
su, tién hanh cac budc td tung ding quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su. Thoi
han giai quyét vu an dung quy dinh.

+ Tai phién toa, Hoi dong xét xir da thyc hién day du, dang trinh tu té tung.

+ Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don chap hanh cac thong bao ciia Toa
an. Bi don khong chap hanh va déu vang mit.



+ Toa an d4 vi pham thoi han chuén bi xét xtr theo quy dinh tai Piéu 203
BLTTDS 2015. Tuy nhién vi Iy do khach quan nén chi rat kinh nghiém tai phién
toa, khong kién nghi ndi dung nay.

Pé xudt hiedng gidi quyét vu dn:

Can ct trinh bay cua cac duong su, tai liéu chimg c trong hd so xac dinh
hop dong thué mit bang siéu thi s6 345/09/HPTST ngay 01/11/2009 gitta Cong
ty TNHH MTV D vé&i Cong ty Co6 phan F vé viéc cho thué mit bang siéu thi
tﬁng 1, nha chung cu P1, P2 khu d6 thi Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi va
bang tong hop cong no khach giita Cong ty TNHH MTV D véi Cong ty Co
phan F dép Gmg day du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luét do vay ¢ hiéu
luc thi hanh véi cac bén.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don,
budc bi don phai thanh toan cho nguyén don khoan tién con thiéu cta hop dong
thué mat bang siéu thi sé 345/09/HPTST ngay 01/11/2009 véi sb tién la
6.562.116.061 dong va khong tinh 13i suat vai sd tién trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra
chitng cir tai phién toa. Sau phan héi va tranh ludn, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

{1} Vé t6 tung: Cong ty TNHH MTV D khéi kién Cong ty C6 phan F
theo hop ddong thué mit bang siéu thi sé 345/09/HDTST ngay 01/11/2009; bi
don Cong ty Co phan F ¢6 dia chi tru s¢ tai: Phuong B, quan H, Thanh ph
Ha Noi. Do d6 vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan
H theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan
1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su.

Qua trinh giai quyét Tod &n nhan dan quan H di téng dat hop 1é cac van
ban t6 tung ctia Toa an cho bi don Cong ty C6 phan F ciing nhu nguoi dai dién
theo phap ludt cua cong ty va cac cb dong sang 1ap cong ty, tuy nhién bi don
Cong ty Co phan F ciing nhu nguoi dai dién theo phap ludt cua cong ty va cac
co dong sang 1ap cong ty khong dén Toa trinh bay y kién ctia minh ddi véi yéu
cau khai kién ctia Cong ty TNHH MTV D va céac budi lam viéc Cong ty Co
phan F ciing nhu nguoi dai dién theo phap luat ciia cong ty va cac co dong sang
1ap ctia cong ty déu ving miat khong c6 1y do, nén Toa an khong tién hanh hoa
gidi dugc. Vi vay Toa an nhan dan quan H ra Quyét dinh dua vu an ra xét xur
theo quy dinh cua phap luat.



{2}. Vé ndi dung vu an:

{2.1}. V& hinh thtre va ndi dung cia hop dong: Can ct 10i trinh bay cta
duong sy, tai liéu chirng cur c6 trong hd so vu an. Hoi déng xét Xxir nhan théy
theo cac tai liéu, chimg ¢t trong hd so thé hién giita nguyén don va bi don
c¢6 ky hop dong thué mit bang siéu thi s 345/09/HDTST ngay 01/11/2009
duoc giao két giira hai bén c6 hinh thirc, ndi dung khong vi pham diéu cAm
cua phép luat, khong trai dao dic xa hdi nén c6 gia tri phap ly rang budc
quyén, nghia vu gitta cac bén. Can ct hop dong thué mit bang siéu thi sd
345/09/HDTST ngay 01/11/2009, d6i chiéu bang tong hop cong no khach
giita Cong ty TNHH MTV D véi Cong ty C6 phan F ma Nguyén don cung
cap, 101 trinh bay ctia nguyén don c6 co sé dé xac dinh bi don da dugc nguyén
don di cho Cong ty Co phan F thué mit bang siéu thi ting 1, nha chung cu
P1, P2 khu d6 thi Viét Hung, quan Long Bién, Ha N§i. Trong qué trinh thuc
hién hop dong Cong ty Co phan F da hét thoi han thué mit bang nhung van
ngang nhién st dung mit bang mic du nguyén don da nhiéu 1an thong bao
yéu cau bi don phai hoan tra mit bang cho nguyén don. Do vy huds da yéu
cau Cong ty C6 phan F phai thanh toan sd tién duogc tinh tir ngdy 01/6/2016
dén ngay 19/5/2021 14 6.562.116.061d (Sau ty, ndm tram sau muoi hai triéu,
mot trim mudi sau nghin, khong trim sau muoi mét déng) theo vin ban sd
462 ngay 17/02/2021 cia UBND Thanh phb Ha Noi va tai muc 9,10 cia phu
luc kém theo dé tinh theo don gia tién thué mat bang va khong yéu cau tinh
13i sudt; 1a hoan toan tu nguyén, cac diéu khoan hai bén thoa thuan trong hop
ddng déu dap Gmg du didu kién chu thé ky két hop dong. Noi dung trong hop
ddng khong trai dao duc xa hoi, khong trai phap luat, vi vay hop dong thué
mit bang siéu thi s6 345/09/HDTST ngay 01/11/2009 c¢o hiéu luc phap luat
va cac bén phai c6 nghia vu chap hanh. HDXX nhén thay c6 du cin ctr budc
Cong ty C6 phan F phai thanh todn cho Cong ty TNHH MTV D sb tién la
6.562.116.061d (Sau ty, nam trdm sau muoi hai nghin, khong trdm sdu muoi
mot dong);

Péi véi 1ai suat Cong ty TNHH MTV D khong yéu cau; nén HDXX khong

xem xét giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu an, SO ké hoach va dau tu Thanh phé Ha Noi
cung cap cho biét ngay 19/12/2017 Cong ty C6 phan F da bi thu hoi Gidy chimg
nhan doanh nghiép. Do Cong ty Co phan F hién nay chua lam thu tuc giai thé
hodc ph4 san nén Cong ty C6 phan F phai chiu trach nhiém thanh toan khoan
no trén cho Cong ty TNHH MTV D. Do trong qua trinh giai quyét vu an ngudi
dai dién theo phap luét ctia Cong ty C6 phan F khong dén Toa tham gia t6 tung



cling nhu khong ity quyén cho ngudi khac tham gia t6 tung tai Toa an. Vi vay
Toa an dd dua cac c6 dong sang lap ctia Cong ty CO phan F vao tham gia t6
tung véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé ho dén toa trinh
bay ¥ kién hodc ctr nguoi dai dién dé tham gia t tung; Nhitng c6 dong cua
Cong ty C6 phan F c6 y kién va dé nghi Toa &n khong dua vao tham gia t6 tung
V6i tu cach thanh vién Cong ty C6 phan F trong vu kién tién thué ki 6t giira
cong ty HUDS véi Cong ty C6 phan F va dé nghi duoc ving mit tai cac budi
lam viéc, hoa giai ciing nhu xét x{r vy an.

{2.3} V& an phi va quyén khang cdo: Cong ty C6 phan F phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh tai diém e khoan 1.4 Muc
II, Phan A Danh muc an phi, 18 phi Toa 4n Ban hanh kém theo Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 18 phi Toa 4n, Cong ty Co phan F phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham cua so tién 6.562.116.061 dong
la: 112.000.000d + 0,1% ctia phan gia trj tranh chap vuot 4.000.000.000d =
114.562.000d (M6t trim mudi bon triéu, ndm trim sau muoi hai nghin dong).

Cong ty TNHH MTYV D khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham. Tra lai Cong ty TNHH MTV D s tién 68.000.000d (Sau muoi tam triéu
dong) tién tam tng an phi kinh doanh thuong mai so tham d ndp, theo Bién lai
thu tién tam Gmg an phi, 1é phi Toa an s6 AA/2020/0049775 ngay 13/01/2022
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan H, Thanh phé Ha Noi.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh tai cac Piéu 271,
273 B0 luat t6 tung dan sy nim 2015.

Boi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 227; khoan 3 Diéu 228; Piéu 244; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

Can cur Diéu 483, 485, 486 , 488 cua B luat dan su 2015.

Can ct Diéu 24; 34: 50; 55 Luat Thuong mai nam 2019;

Can ct diém e khoan 1.4 Muc II, Phan A Danh muc an phi, 1€ phi Toa
an Ban hanh kém theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Xtr: 1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH MTV D.



Budc Cong ty C6 phan F phai thanh toan cho Cong ty TNHH MTV D
s6 tién thué mat bang con thiéu tir ngdy 01/6/2016 dén ngay 19/5/2021 la
6.562.116.061d (Sau ty, nam tram sau muoi hai tri€éu, mot tram muoi sau
nghin, khéng trim sau muoi mét déng);

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong ban an, néu Cong ty C6 phan F cham tra tién thi con phai tra thém tién
13i d6i vai b tién cham tra theo mire 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan su 2015.

2. V& an phi:

Cong ty C6 phan F phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham 13
114.562.000d (M6t trim mudi bon triéu, ndm tram sau muoi hai nghin déng).

Tra lai Cong ty TNHH MTV D s6 tién 68.000.000d (Sdu muoi tam triéu
d6ng) tién tam Ung an phi kinh doanh thuong mai so tham di ndp, theo Bién
lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2020/0049775 ngay
13/01/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su quan H, Thanh phd Ha Nbi.

3. V& quyén khang céo:

cong ty TNHH MTV D c¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Cong ty Co phan F; Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 18 hodc ban an
dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND Thanh phé Ha Ngi;

- VKSND qudgn H;

- Chi cuc THA dan sy qudn H,
- Duong su;

- Luu: H6 so vu an.

Nguyén Xuin Phwong



