TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 48/2022/DS-PT
Ngay 28-02-2022
VIV tranh chép thira ké quyen su
dung dat va tai san gan lién voi dat,
tranh chap hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ong Pang Vian Nhiing

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Hong — Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 02 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh
Long An xét xur phtc tham cong khai vy an thy ly so 07/2022/TLPT-DS ngay 04
thang 01 nam 2022, vé viéc “Tranh chip thira ké quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat, tranh chip hop dong tin dung”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 106/2021/DS-ST ngay 18 thang 11 nim 2021
ctia Toa an nhan dan huyén D bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 28/2022/QD-PT ngay 08
thang 02 nam 2022 gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Cu Pham Thi S, sinh nam 1930.

Pia chi: Ap M, xa M, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don:

1. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1966, dia chi: Khu phd A, thi trin T, huyén
T, tinh Long An.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964, dia chi: Ap M, xa M, huyén D, tinh
Long An.

(Pugc uy quyén theo vin ban iy quyén ngay 14/5/2021);

3. C)ng Nguyén Vin H1, sinh nim 1954, dia chi: Ap M, xa M, huyén D, tinh
Long An.



(Pugc uy quyén theo van ban ty quyén ngay 04/5/2021)

- Bi don: Ba B Thi G, sinh nam: 1975.

Pia chi: Ap M, xa M, huyén D, tinh Long An.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

1. Luat su Bﬁi Truong C, Van phong Luat su Bui Truong C thudc Poan luat
su Thanh Pho H6 Chi Minh.

2. Luat su Lé Kim D, Van phong Luat su Lé Quang H thudc Poan Luat su
tinh Long An.

- Nguoi cé quyén lpi nghia vu lién quan: Ngan hang ndng nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam.

Dia chi: duong L, Quin B, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T, Tong giam dc.

Nguoi dai dién hop phép ctia Ngan hang:

1. Ong Nguyén Trung N, Pho phong phu trach tin dung

(Theo Van ban tuy quyén s6 34/ NHNoDH-TD ngay 18/01/2021).

2. Ong Lam Hitu C, Phé Giam dbc

(Theo vin ban uy quyén s6 111/NHNoBH-TD ngay 18/02/2022)

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don cy Pham Thi S, bi don ba Pd Thi G va
nguodi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam — Chi nhédnh huyén B Long An.

- Vién Kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén b,
tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 12/5/2020, don thay d6i yéu cau khéi kién ngay
20/10/2021 va ngay 26/5/2021 ciing céc 1i khai trong qué trinh tham gia t6 tung tai
Toa 4n cp so tham, nguyén don cy Pham Thi S ciing nhu nguoi dai dién hop phép
ciia nguyén don cac 6ng ba Nguyén Vin H, Nguyén Thi H va Nguyén Vin HI
trinh bay:

Cuy Pham Thi S va cu Nguyén Vin H2 13 vo chong. Vao nam 1969, cu S va cu
H2 c6 tao lap duoc quyén su dung dét cac thtra 23 va 36 thudc to ban do sb 05 toa
lac tai Ap M, xa M, huyén D, tinh Long An. Nam 1988, cu H2 chét cuS tiép tuc st
dung dat, ké khai ding ky va duoc Uy ban nhan dan huyén cap gidy ching nhan
quyén st dung dat vao nim 1997. Cu S chung song véi nguoi con 1a Nguyén Hitu
H3, trong qua trinh chung song do ong H3 can von lam an nén thuong xuyén yéu
cau cu S vay tién. Pén nam 2007, docusS tudi cao di lai kho khin va Ngan hang
khong cho nhitng ngudi trén 70 tudi vay tién nén 6ng H3 méi lam thu tuc dé cu S
ky hop ddng ting cho nha dat cho 6ng H3 dé ong H3 dtng tén quyén st dung dat
vay Ngan hang. Dén ngay 04/3/2020, ong Nguyén Hiru H3 chét dot ngot khong dé



lai di chic nén ba P Thi G 1a vo ctia ong H3 tu y 1am thu tuc sang tén nha dat cho
ba G, cu S phat hi¢n thi gitra ba G va cu S phat sinh mau thuan.

Cu S uy quyén cho cac con gém cac ong ba Nguyén Van H, Nguyén Thi H va
Nguyén Van HI khoi kién xin chia thua ké quyén str dung dat ma ong H3 chét dé
lai. Phan dat qua do dac thuc té 1a 337,5m? dat ONT va 928m? dat CLN thudc hai
thira 36, 23 td ban dd s6 05 Ap M, xa M, huyén D, tinh Long An trén dat c6 nha cu
S va nha ctia vo chong ba G. Ngudn gdc dat cuia cu S va cu H2 tao 1ap gin gitr dén
nay nén cac ong ba dai dién cu S dé nghi Toa an chia cho cu S 12,6m dat chiéu
ngang cap duong cong cong, dai hét dién tich dat, giao cho ba G 5m ngang x dai
hét dat gan lién voi nha ciua ba G (dén phan dat c6 khu mai). Vé phan can nha trén
dat dé nghi Toa an chia thira ké theo qui dinh phap luat. P6i voi khoan ng Ngan
hang do vo chdng ba G vay chin nu6i bo va xay nha, do ong H3 chét thi ba G tu
chiu trach nhi€ém tra ng, me céc 6ng ba la cu S khong déng y tra ng Ngan hang thay
cho 6ng H3.

Bi don ba B4 Thi G trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Hitu H3 chung sdng v6i nhau tir nim 1995 dén nim 2007
ba véi ong H3 mdi dang ky két hon do vay Ngan hang nén Ngan hang yéu cu phai
c6 gidy chimg nhan két hon nén vo chbng ba moéi dang ky két hon. Ba 1a dau at cua
cu Pham Thi S nén vo chong chung song voi cu S. Ngay 13/8/2007, chdng ba 1a
ong Nguyén Hitu H3 duoc me chong 14 cu Pham Thi S ting cho quyén sir dung dt
cac thira 23 va 36 thudc to ban d6 sé 05 toa lac tai Ap M, x& M, huyén D, tinh Long
An dién tich 1.265m2. Ong H3 dugc nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 26/9/2007. Ngay 04/3/2020, ong H3 chét khong dé lai di chuc. Trude yéu
cau khoti kién cua me chong ba 14 cy Pham Thi S ddi véi ba, ba dé nghi Toa an giai
quyet theo quy dinh phap luat, cu thé: toan bo hai thira dat s6 23 va 36 thudc td ban
d6 s6 05 toa lac tai Ap M, xa M, huyén D, tinh Long An dién tich 1.265m? 1a tai
san chung cta vo chong ba, trong d6 phan cua ba 1a % dién tich dat va % tri gia
nha. Phan nira con lai 1a di san ctua ong H3 chia doi cho ba va cu S. Vé ng Ngan
hang, ba chiu trach nhiém % con cu S chiu trach nhiém Y4 sd no.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Huyén D, tinh Long An do
ong N dai dién trinh bay:

Ong Nguyén Hitu H3 va ba B§ Thi G da ky két véi Agribank Chi nhanh
huyén B Long An — Phong giao dich khu vuc G (nay 1a PGD D) hop dong tin dung
s6 G181333/HPTD ngay 31/10/2018 va hop dong tin dung s6 G191182/HDTD
ngay 29/10/2019.

Péi véi hop dong tin dung s6 G181333/HPTD ngay 31/10/2018, ong H3 va
ba G vay sb tién 500.000.000 ddng, ngay nhan tién 1a ngay 01/11/2018 véi muc
dich chan nudi bo; thoi han vay 48 thang; thoi han tra cudi cung vao ngay:
31/10/2022. Lai suat trong han: tai thoi diém vay 9%/nam (hién tai 10%/nim).
Hinh thirc bao dam tién vay: Cho vay c6 bao dam bang tai san theo Hop dong thé
chap s6 G181332/HHPTC ngay 31/10/2018. Phan ky tra ng ngay 31/10/2020 6ng
H3 va ba G phai thanh toan gdc 1a 110.000.000 dong va 1i vay. Tuy nhién éng H3,
ba G chi thanh toan gdc 100.045.624 dong, dan dén phan ng géc theo phan ky



9.954.367 dong va toan bd du ng con lai chuyén sang no qua han. Bén 18/01/2021,
tong no géc va lai ong H3, ba G phai tra theo hop dong tin dung trén la
393.275.606 dong, trong d6 no gbc 369.954.376 ddng va lai tam tinh (dén
18/01/2021) 14 23.321.230 déng.

Déi vai hop dong tin dung sé6 G191182/HPTD ngay 29/10/2019, sé tién vay:
1.500.000.000 dong; muc dich vay: sira chira nha & va xay hang rao; thoi han vay
60 thang; ngay nhén tién vay: ngay 29/10/2019; thoi han tra cudi cing vao ngay:
29/10/2024. S6 tién vay goc duoc dinh ky tra no nhu sau: 29/10/2020 tra goc
300.000.000 dong, 29/10/2021 tra gdc 300.000.000 ddng, 29/10/2022 tra gbc
300.000.000 dong, 29/10/2023 tra gdc 300.000.000 ddng, 29/10/2024 tra gbc
300.000.000 dong. Lai suét trong han: tai thoi diém vay 11,5%/nam. Hinh thtc bao
dam tién vay: Cho vay co6 bao dam bang tai san theo hop ddng thé chap s
G181332/HHPTC ngay 31/10/2018. Phan ky tra ng ngay 29/10/2020 ong H3 va ba
G phai thanh toan gbc 13 300.000.000 ddng va lii vay, tuy nhién 6ng H3 ba G
khéng thuc hién, dan dén phan no gbc theo phan ky 300.000.000 dong va toan bod
du no con lai chuyén sang no qua han. Bén 18/01/2021, tong ng gdc va lai éng H3
ba G phai tra theo hop dong tin dung trén 1a 1.702.665.391 déng, trong d6 no goc
1.500.000.000 ddng va 1ai tam tinh (dén 18/01/2021) 14 202.665.391 dong.

Theo hop d6ng tin dung s6 G181333/HPTD ngay 31/10/2018 va hop dong tin
dung s6 G191182/HDTD ngay 29/10/2019 néu trén thi 6ng Nguyen Hitu H3 ba b6
Thi G con phai thanh toan cho Ngan hang tong ) tlen no goc va lai tam tinh dén
18/01/2021 14 2.095.940.997 ddng, trong d6 tong no goc 1a 1.869.954.376 dong va
1ai tam tinh (dén 18/01/2021) la 225.986.621 dong Mic di ngan hang da nhiéu Ian
goi dién thong bao, dén nha nhac nho, don déc nhung dén nay ong H3 —ba G van
cb tinh vi pham hop d6ng, khong thanh toan ng vay theo hop dong trén. Piéu nay
dan dén toan bo s6 no vay va lai di chuyén sang no qua han, anh huéng dén hoat
dong kinh doanh cua ngan hang.

Pén ngay 04/3/2020, dng Nguyén Hiru H3 chét dot ngot. Ngan hang khoi kién
yéu cau ba G va nhimg ngudi thira ké cua 6ng H3 1a ba G, cu S phai lién déi thanh
toan cho Ngan hang s tién gbc 1.869.954.376 dong va tién 13i cho dén ngay xét xir
(tién 13i tam tinh dén ngay 18/11/2021 1a 423.137.833 ddng) va tién 14i phat sinh
cho dén khi nguoi thira ké ong H3, ba G tra hét no theo hai hop ddng tin dung s6
G181333/HPTD ngay 31/10/2018 va G191182/HDTD ngay 29/10/2019 da ky két.
Tong cong von 1ai tinh dén ngay 18/11/2021 14 2.293.092.209 dong.

. Néu ba G va nhiing nguoi thua ké cua ong H3 la cu S khong thanh toan sO
tién trén d€ nghi Toa an nhan dan huyén D phat mai tai san da theé chap cho Ngan
hang theo hop dong thé chap so G181332/HHDTC ngay 31/10/2018.

Vu an duoc Tod 4n cip so tham tién hanh giai nhung cac duong sy khong
thoa thuan duoc véi nhau.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 106/2021/DS-ST ngay 18 thang 11 ndm 2021
cua Toa‘ an nhan dfm huyén b da oén cu Dbicu 26, Diéu 35, Diéu 39, bicu 9}, biéu
147, biéu 271, Di,éu 273 B0 luat to tung dan su r}ém 2015; oén cu kho‘ém biéu IQO,
Diéu 167 Luat bat dai ndm 2013; Dicu 649, bi¢u 650, Dicu 660, Diéu 651, Diéu



623, Diéu 615; Diéu 299, Dicu 466, Dicu 468 Bj luat dan sy 2015; Diéu 33 va
Piéu 34 Luat hon nhan va Gia dinh nam 2014; Piéu 91, Piéu 95 Luat cac to chirc
tin dung; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 coa Uy
ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an d3 tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta cu Pham Thi S do 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Van H1 dai dién vé viéc“Tranh chip thira ké quyén
str dung dét va tai san gan lién véi dat” véi ba B Thi G.

1.1. Cy Pham Thi S dugc thira huong quyen su dyng dat dién tich 859,6m? va
s& hitu toan bd nha va tai san gan lién v6i dat thudc phan thira 23 va 36 to ban dd 5
xa M, huyén D, tinh Long An loai dat ONT va CLN. Vi tri dat tai Khu B theo
Manh trich do do Cong ty TNHH nha dat T lap ngay 18/11/2021 dwa trén Manh
trich do do Chi nhanh Vin Phong ding ky dat dai tai huyén D duyét ngay
23/10/2020. Cu Pham Thi S dugc lién h¢ co quan c6 thim quyén khai khai dang ky
quyén st dung dat theo quy dinh.

1.2. Ba D Thi G dugc huong quyén sir dung dién tich dat 406,7 m? va sé hitu
nha, hang rdo gan lién voi dat thude phan thira 23 va 36 to ban dd 5 x4 M, huyén B,
Long An loai d4t ONT va CLN. Vi tri dit tai Khu A theo Manh trich do do Cong ty
TNHH nha dat T lap ngay 18/11/2021 dya trén Ménh trich do do Chi nhanh Van
Phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 23/10/2020. Ba G dugc lién hé co
quan c6 tham quyén khai khai dang k¥ quyén str dung dat theo quy dinh.

1.3. Ba BQ Thi G hoan tra phan tién chénh léch cho cu Pham Thi S 1a
1.776.584.707 dong.

Ap dung khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy ndm 2015 tinh 131 cham thi hanh.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam vé viéc: “Tranh chap hgp dong tin dung” véi ba Do Thi G va
nguoi thira ké 6ng Nguyen Hiru H3.

Budc ba PS Thi G phai tra Ngan hang noéng nghiép va phat trién néng thén
Viét Nam vbn va 1ai tinh dén ngay 18/11/2021 1a 2.293.092.209 dong. K& tir ngay
19/11/2021 dén khi thi hanh an xong, ba G phai chiu thém tién 13i theo 13i suét no
qua han theo Hop dong tin dung ma cic bén da ky két. Trong trudong hop ba G
cham tra thi Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam co quyén
yéu cau phat mai mot phan tai san thé chap 1a ky phan quyén sir dung dat ba G
dugc hudng tai phan 1.2 dé thanh toan ng Ngan hang ndéng nghiép va phét trién
nong thon Viét Nam.

3. Vé chi phi giam dinh, do dac, tham dinh, dinh gid: Cu Pham Thi S phai chiu
10.000.000 dong tién giam dinh (di ndp xong); Cu Pham Thi S phai chiu
32.690.000 dong (43 nop xong va chi phi hét). Ba G chiu 14.010.000 dong. Ba G
phai nop hoan tra Ngan hang nong nghiép va phét trién nong thon Viét Nam
2.000.000 dong va tra cu S 12.010.000 dong.

Ap dung khodn 2 Diéu 468 BO luat dan su 2015 tinh 1di cham thi hanh.

4. Vé an phi dan sy so tham: Ba D6 Thj G phai chju 114.932.718 dong 4n phi
dugc huong di san, 65.297.541 dong an phi hoan trd tai san phan chénh I¢ch,



56.715.298 (jéng an phi tra ng. Tong s6 tién phai ndp 13 236.945.557 ddng an phi
dan su so tham sung vao Ngan sach Nha nudc.

Ba Pham Thi S thudc trudng hop duoc mién tién tam ung an phi, an phi.

Hoan lai Ngan hang nbéng nghi¢p va phat trién noéng thén Viét Nam
36.960.000 dong theo bién lai s6 0007434 ngay 21/01/2021 tai Chi cuc thi hanh an
huyén D.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang céo cta cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/11/2021 bi don ba P& Thi G lam don khang
cao khong dong ¥ toan bo ban an so tham. Trong vin ban bd sung don khang céo,
ba G yéu cau dugc huong thua ké 13.803.586. 300dong, c6 nghia vu tra ng ngén
hang 2.293.092.209 ddng, cu S dugc chia thira ké 3.434.495.148d0ng.

Ngay 01/12/2021 cy Pham Thi S lam don khang cao khong d6ng y chia cong
suc dong gop cho ba G vo1 s6 tién 1.781.289.200d6ng.

Ngay 02/12/2021 Ngan hang Nong nghi€p va Phat trién nong thoén Viét Nam
khang cao khong dong ¥ voi ndi dung quyét dinh cta ban an so tham vé phan phat
mai mot phan tai san thé chip tai Agribank. Cac tai san thé chap néu trong ban an
dugc Agribank dang ky giao dich bao dam, dugc uu ti€n thanh toan theo quy dinh.
Do do6 Agribank dé nghi Toa tuyén budc cu S va ba G phai thyc hién thanh toan
toan bd ng vay va 1ai, phi lién quan trudc khi thyc hién cit chia, chuyén quyén tai
san thira ké.

Ngay 02/12/2021 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén B ban hanh
Quyét dinh s6 61 1/QD-VKS-DS khang nghi Ban &n dan sy so tham, dé nghi Toa an
cap phuc thdm stra ban an so tham, dé nghi xac dinh thira dat s6 23 va 36 1a tai san
chung cua vo chdng, xac dinh di san thura ké duoc phan chia cho nhitng ngudi thira
ké, vé quyén phat mai tai san va vé an phi.

Tai phién toa phiic tham, cic duong su khong thoa thuén dugc véi nhau,
nguoi dai dién hgp phap cta nguyén don 6ng Nguyen Van H, ba Nguyen Thi H
trinh bay dong y voi quyét dinh cta ban 4n so tham, chi khong dong y phan danh
gia cong stic, cho rang ba G khong co cong stic trong viéc tao 1ap quyén st dung
hai thtra dat nén khong dong y chia cong sirc cho ba G. Bi don ba Bo Thi G khong
déng v véi yéu cau khang cdo cua nguyén don va gilr nguyén yéu cau khang cdo.
Nguoi dai dién cho nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan Ngén hang néng nghiép
va Phat trién néng thon Viét Nam Lam Hitu C trinh bay dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau khang cdo ciia Ngan hang, khoan no ciia 6ng H3 vay dén nay da qua han,
can phai tra no trude khi chia di san.

Luat sy Lé Kim D phat biéu bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh
bay: Quyén st dung hai thira dat s6 23 va 36 to ban d6 s6 5 1 tai san chung cua vo
chong ong H3 ba G khong phai la tai san riéng cua 6ng H3 nén khong phai la di
san, di san ctia ong H3 1a % quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sau khi
chia cong suc dong gop cho ba G. Nhu vay ba G dugc chia 'z tai san, %2 con lai 1a
di san ba G va cy S mdi ngudi duoc hudng Y. Nhu vay ba G duoc chia 2/3 tai san,



1/2 con lai chia cho cu S. Ai nhin duoc tai san nhiéu hon thi ¢6 nghia vu thdi hoan
tién chénh 1éch. Ngoai ra dé nghi Ho1 dong xét xir xem xé€t tinh lai phan an phi.

Luat su Bui Truong C phat biéu bao vé quyén loi cho bi don trinh bay cho
rang khang nghi ciia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén D cho rang quyén
str dung hai thira dat 23 va 36 1a tai san chung cua vo chong va phan tich cac cin cr
1a dang phap luat, ba G c6 cong stc 16n trong viée duy tri ton tao quyén st dung
dat, san 14p mat bang dé xdy dung nha nhu hién trang hién nay, dong thoi ciing
ddng ¥ v6i quan diém vé xir 1y tai san cua phia Ngan hang. Vé thu tuc t6 tung, ba G
va phia Ngan hang khong nhan duoc thong bao khang cao ctia Toa an cip so tham,
viéc xac dinh tu céch tham gia td tung, xac dinh quan h¢ tranh chép vé thira ké,
tranh chap vé hop df)ng tin dung khi nhap vu an cling c6 vi pham t6 tung. Vé noi
dung: tai muc [2.1] dén [2.5] cua ban an so tham, Toa an cap so thim tinh toan co
su sai 1&ch sd, ap gia quyen sir dung dat chua chinh xac gay thiét thoi quyen loi cho
ba G. Pé nghi Hoi ddng xét xtr huy ban 4n so tham, giao hd so vu an vé Toa an cap
so tham giai quyét lai vu an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An rat mot phan khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén P vé phan xac dinh tai san chung,
tai san riéng cua vo chong, déng thoi phat biéu y kién cua Vién kiém sat Vé viéc
chap hanh phap luét trong giai doan xét xtr phuc tham cho rang Toa an cap phuc
tham va cac duong sy chap hanh dung quy dinh ctiia Bo luat T6 tung déan sy, khang
cdo, khang nghi trong tho1 han luat dinh, hop 1€ nén dugoc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

Xét khang cdo ctua cac duong sy va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
huyén D, nhén thay:

V& cong sirc dong gop cua ba G trong viée giit gin va duy tri quyén st dung
dat:

Nguon goc cta thira dat s6 23 va 36 cia cu S va cu H2 tao lap. Sau khi cy H2
chét gia dinh thong nhat de cu S ké khai va dung tén glay ching nhan quyén st
dung dat. Ba G vé chung song v6i ong H3 tir nam 1995 dén ngay 15/10/2007 méi
dang ky két hon. Thuc té 6ng H3 da duoc cu S ting cho quyén sir dung dat ngay
26/9/2007. Tur sau khi dugc ting cho quyén sir dung dat thi 6ng H3 lién tuc thé
chap quyén sir dung dat dé vay ngan hang. Ba G khong c6 ching ctr gi chimg minh
1a trong qua trinh chung song da c6 cong strc trong viée gin giit tu bo 1am tang gia
tri dat nén viéc ba G cho rang ba c6 cong sirc dong gop, gin gitr va duy tri quyén su
dung dat 1a khong co co so. Khang cao cua cu S khong dong v trich 1/10 gia tri
quyén sir dung dat dé bu dip cong strc dong gop cho ba G 14 c¢6 co sd xem xét.

V& xac dinh tai san chung, tai san riéng;:

Cin clr vao khoan 1 Diéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014, d6i chiéu
v6i Hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta cy Pham Thi S v6i 6ng Nguyén
Hiru H3 duoc Uy ban nhan dan xa M ching thuc ngay 13/8/2007 chi c6 mot ong
Nguyén Hiru H3 dimg tén bén muc nguoi dugc tang cho, gidy ching nhan quyén
str dung dat ciing chi mang tén Nguyén Hitu H3. Ong H3 va ba G song chung tir



ndm 1995 dén ngay 15/10/2007, dng H3, ba G méi ding ky két hon 1a sau thoi
diém 6ng H3 dung tén quyén sur dung dat.

Tai phién toa so thim ngay 18/11/2021, ba G trinh bay ba G va éng H3 song
chung tir nam 1995 dén ndm 2007 méi ding ky két hon dé hoan thanh thu tuc vay
ngan hang va thuc té sau khi démg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat ong H3
lién tuc thé chap quyén sir dung dét vay tién ctiia ngan hang. Ba G ky tén 1a dong so
hitu trong hop dong thé chap quyén sir dung dat. Do d6 co co s¢ xac dinh ba G ky
tén véi tu cach 13 ddng so hiru chi 1a tha tuc diang ky thé chap theo quy dinh cua
Ngan hang.

Tir ngdy 26/9/2007 dén ngay ong H3 chét (ngay 04/3/2020) thi giita ong H3
va ba G khong c¢6 thda thuan sap nhap tai san chung hoac dang ky chung theo quy
dinh tai Diéu 12 Nghi dinh 126/2014/ND-CP ngay 13/12/2014 vé viéc quy dinh tiét
mot s6 Pidu va Bién phap thi hanh Luat Hon nhan va Gia dinh. Ngoai viéc ky tén
v6i tu cach 1a déng so hiru trong hop ddng thé chdp quyén sir dung dat thi ba G
khong c6 gidy to nao khac chimg minh 6ng H3 ddng y sap nhap hai thira dat 23 va
36 vao khoi tai san chung ctia vg chong. Do d6, ba G cho rang quyén su dung dét
hai thira dat 23 va 36 néi trén 13 tai san chung cua vo chong 1a khong cd co sd. Vi
vay, Toa an cip so thim xac dinh hai thira dat 23 va 36 1a tai san riéng cta ong H3
la phu hop. Khang cao cua ba G va khang nghi cua Vién kiém sat nhan huyén D
cho rang quyén st dung dat hai thira dat 23 va 36 13 tai san chung ctia ba G véi 6ng
H3 14 chua du co so. Vién kiém sat thay doi rat lai phan ndi dung nay.

V¢ viéc xac dinh di san thira ké va chia thira ké:

Nhu da phan tich ¢ trén, xac dinh hai thira dat 23 va 36 la tai san riéng cua
ong H3 nén di san cua 6ng H3 dugc xac dinh:

~ Cac thua dat 23 va 36 dién tich 1.266m? do Uy ban nhéan dén huyén D cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng H3 ngay 26/9/2007, tong gia tri la
17.812.892.000d0ong.

Y, gia tri nha, tuodng rao, cong chinh nha do ba G quan ly, tong gia tri 13
914.550.075ddng, trong d6 %4 1a phan cua ba G, % la di san cua 6ng H3 la
457.275.037 déng, mdi ky phan duoc chia 1a 228.637.518 dong va phan nay cac
duong su thong nhat nén khong dé cap.

Hang thira ké thir nhat cua 6ng H3: Qua trinh giai quyét vu an ¢ cip so tham
va tai phién toa phtic tham ngay 21/02/2022 ba G xac dinh thil tuc nhan nudi con
nudi chua hoan thanh nén khong yéu cau Toa 4n xem xét chia thira ké cho chau
Pao Thanh Thao N va théng nhat hang thira ké tha nhat gom ba G va cu S. Xét
ngudn gdc thira dat ong H3 co duoc 1a nhan ting cho tir cu S nén ban an so thim
nhan dinh ngudn gdc dat 6ng H3 dimg tén 13 tai san duy nhat ciia cu S trong khoi
tai san chung véi cu H2 nén chia cho cu S duoc thira ké nhiéu hon 1a phu hop. Tuy
nhién, vé cach chia tai ban an so tham chia 1/10 gia tri quyén st dung dét cho cong
sttc dong gop cia ba G, xac dinh phan di san con lai chia cho cu S hudng 7 phan,
ba G huéng 3 phan la chua phu hop véi quy dinh cua phap luat vé xem xét cong
suc dong gop chia thura ké theo phap luat. Thay rang ngudn goc dat 1a cua cu S,
truée day cu S séng chung véi vo chong éng H3 nén méi lap hop dong tang cho



ong H3 hét phan dat con lai cua cu S. Tuy hop dong ting cho khong thé hién diéu
kién ting cho nhung xét vé dao 1y thi vo chong ong H3 can c6 nghia vu phung
dudng cu S. Nay 6ng H3 da chét, hang thira ké thi nhit cua ong H3 chi co ba G voi
cu S ma gitra ba G voi cu S phat sinh mau thuan khong thé séng chung. Vivay, xét
vé dao ly va 18 cong bang khi xem xét chia thira ké theo phap luat can xem Xxét
ngudn gbc cia tai san chia cho cu S nhidu hon ba G twong duwong mot suat thira ké
theo phap luat ma ba G va cu S dugc hudng méi hop tinh, hop 1y. Do d6 phan
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén D “Vé xac dinh di san va phén chia
cho nhitng ngudi thira ké” 1a ¢6 co s¢. Ba G khang cdo yéu ciu chia cho cu S
hudng ¥4 tai san 1a khong ¢ co so chap nhan.

V& trach nhiém tra no ngan hang va phat mai tai san thé chap:

Khoan 1 Piéu 615 BLDS quy dinh “Nhimg nguoi hudng thira ké co trach
nhiém thyc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do nguoi chét dé lai, trur
truong hop c6 thoa thuan khac” va Piéu 618 vé thtr tu wu tién thanh toan thi ba G
va cu S phai thuc hién nghia vu tra no gdc, tién 14i cho Ngan hang theo ty 1é twong
g véi ty 18 tai san dugc hudng thira ké cua 6ng H3. Trong truong hop ba G va cu
S cham tra thi ngan hang co quyén phat mai quyén sir dung dat ma ba G va cu S
dugc huong thira ké dé thanh toan ng cho ngan hang. Tuy nhién, ban an so tham
chi chip nhan cho ngén hang c6 quyén phat mai mot phan tai san thé chéap 1a ky
phan quyén sir dung dat ba G dugc huong 1a khong ding quy dinh cta phap luit,
anh huong dén quyén loi ciia ba G va Ngan hang. Do d6 khang nghi cua Vién kiém
sat nhan huyén D, khang c4o cta Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon
Viét Nam la ¢o6 co so.

V& an phi:

Can ctr vao diém b khoan 7 Piéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
“Duong su phai chiu 4n phi dan su so tham ddi véi phan tai san ho dugc chia sau
khi trir di gid tri tai san thyc hién nghia vy v6i bén thtr ba; cac duong sy phai chiu
mot phan an phi ngang nhau d6i voi phan tai san thuc hién nghia vu v6i bén tha ba
theo quyét dinh ctia Toa an”. Nhu vay, ba G phai chiu 4n phi d6i v6i d6i voi phan
tai san duogc chia sau khi trir di gid tri tai san thuc hién nghia vu véi ngan hang
nhung ban &n so thadm budc ba G chiju an phi trén toan bo ph?m tai san duogc chia va
chiu 4n phi d6i v6i phan tai san thyc hién nghia vu véi ngan hang 1a khéng dung
quy dinh.

Ngoai ra ban an so tham con budc ba G chiu an phi phan hoan tra phén chénh
I¢ch tai san vai so tién la 65.297.541d6ng 1a khong dung anh huong quyén loi cua
ba G. Do d6 khang nghi cua Vién ki€ém sat nhan huyén D 1a c6 co s6.

Tai phién toa ngay 21/02/2022, Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir sia
mot phan ban an dan sy so tham véi nhiing phan tich nhu trén. Tuy nhién, tai phién
tda ngay 28/02/2022 phat sinh thém céc tai liéu, chimg cr méi do ba G cung cip
“Giéy théa thuin vé viéc cho va nhan con nudi”, “Pon xin x4c nhan” ngay
19/6/2020 vé viéc ong H3 va ba G c6 nhan nuo6i chau Pao Thanh Thao N. Xét théy,
céc tai liéu, chimg ctr ndy 6 lién quan dén viéc xem xét chia thira ké ma chua duoc
tham tra xac minh dé dua chdu Thao N vao tham gia td tung. Do d6, dé giai quyét



vu an toan dién can huy ban an so tham giao ho so vé cap so tham gidi quyét lai vu
an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang c4o ctia nguyén don cu Pham Thi S, cuia bi don ba P Thi G, cla
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam, khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén D 1am dung theo quy dinh tai Diéu 272, 279
va duoc gui dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Piéu 273, 280 Bo luat TH tung
dan sy nén duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phuc thém.

[2] Cu Pham Thi S khéi kién tranh chép thira ké v6i ba DS Thi G, sau nhiéu lan
thay d6i yéu cau khoi kién, cu S do cac ong ba Nguyen Thi H, Nguyén Vin H,
Nguyén Vin H1 dai dién x4c dinh yéu cau khai kién, yéu cau chia di san thura ké cua
ong Nguyen Hiru H3 d6i ! quyén st dung cac thira dat s6 23 va 36 to ban dd sd 5
trong gidy chimg nhén quyén str dung dat sé6 AK 83132 va AK 683133 do Uy ban
nhan dan huyén D cip cho 6ng Nguyén Hitu H3 vao ngay 26/9/2007 thira dat 23
dién tich 520m? dién tich do dac thuc t& 337,8m?, thira dat s6 36 dién tich 1.352m?
dién tich do dac thuc t& 928.5m? cing can nha gin lién v6i dat. Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam khai kién yéu cau ba G va nhitng ngudi
thtra ké cuia ong H3 phai thanh toan khoan tién vay tir hai hop dong tin dung. Toa 4n
cap so tham da chap nhan yéu cau khoi kién cta cy S sau khi tinh céng strc cho ba G,
chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang nhung chi xir Iy d6i v6i phéan tai san ba
G duogc chia khi khoan ng khong dugc thanh toan, vi vay cu S, ba G va Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam khang céo, Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén D da khang nghi.

[3] Vé thu tuc td tung: Cu Pham Thi S tranh ché\p thira ké di san cua con rudt 1a
6ng Nguyén Hiru H3, ba DS Thi G tranh chip tai san chung cta vo chong ddng thoi
cling xin dugc nhan di san cia 6ng H3, Toa an cép so tham xé4c dinh cu S va ba G la
cac dong thira ké cua 6ng H3 1a dung quy dinh tai Diéu 651 Bo luat Dén su.

[4] Trong qua trinh xét xt, cac duong su déu trinh bay thdng nhét, ong H3 va
ba G c6 nhan nudi chdu Bao Thanh Thao N, sinh ngay 27/01/2014, cac bén chua lam
thu tuc nhan con nudi. Trong giai doan xét xur phtc tham, ba D6 Thi Thuy T 1a me
rudt cua Thao N va ba P Thi G théng nhét trinh bay, Thao N da dugc ba G va ong
H3 nudi tir nho, cac bén da lap gidy thoa thuan vé viéc cho va nhan con nu6i, Thao N
da dugc nhép vao ho khau cua ba G va 6ng H3 vao ngay 11/9/2019 nén can phai bao
vé quyén loi cia Thao N vé xac dinh chia di san thira ké, yéu cau duoc tham gia t6
tung, don xin xac nhan cua ba G c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa M vao ngay
22/6/2020. Xét thay ching ctr ba G ba T cung cép 13 vin ban cho nhan con nudi giita
cac bén co chir ky cua 6ng H3 va don xin xac nhan cua ba G, cac duong sy chua
cung cap cho Toa an cip so tham, chua lam rd y chi cua 6ng H3. Vi vay cling can
dua Pao Thanh Thao N vao tham gia td tung trong vu an dé xem xét ¢6 phai 1a mot
trong cac dong thira ké ctia ong H3 hay khong.

[5] V& sur tham gia t tung ctia DS Thi Thuy T: Ba DS Thi Thuy T va ba DS Thi
G trinh bay, vao cu6i nam 2019 ba Thuy T cung chong 1a 6ng Bao Thanh T ¢6 cho
ba G va 6ng H3 vay s0 tién 2.600.000.000dong dé xay dung nha, Toa an cap so tham
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c6 14y 101 khai va dé thoi han cho ba T 1am don yéu cau khoi kién nhung ba T khong
thie hién nén Toa an cip so tham khong xem xét yéu cau khai kién cua ba T 1a dung
quy dinh tai Diéu 5 B0 luat Té tung Dan sy. Tuy nhién tai phién toa phuc tham, ba
Thuy T yéu cau tham gia t6 tung, do khi Toa an chia thira ké can nha thi ba G khong
con kha nang dé tra ng. Hoi dong xét xtr xét thay rang, tai phién toa phuc tham phia
nguyén don trinh bay thira nhan ong H3 1a nguoi khong co ngudn thu nhép, ngudn
tién x@y dung nha dé lai thira ké khong xac dinh nén néu mang toan bd can nha chia
thira ké s& anh huong dén khoan ng vay dé xay dung nha néu co, vi vay dé giai quyét
toan dién vu an can dua ba DS Thi Thuy T vao tham gia t6 tung trong vu an.

[6] V& di san thira ké va tai san tranh chp: Cac duwong su tranh chap thira ké di
san va tai san chung ddi voi thira dat s6 23 va 36 to ban d6 sd 5. Theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat ngay 8/3/1997 ciia cu Pham Thi S thi thira dat s6 23 1a dét
ONT dién tich 670m? va thira 36 dién tich 1418m2. Trong hai gidy ching nhan quyén
st dung dat cung ngay 26/9/2007 cta é6ng Nguyén Hiru H3 thi thua dat sé 23 dién
tich 520m?, thira dat s6 36 dién tich 1.352m? dung v6i dién tich dét ong H3 nhian tang
cho tir cu S Péi chiéu hoa do vi tri trong gidy ching nhén quyen sir dung dat cia
ong H3 d6i voi hai thira dat s6 23 va 36 thi thira dat 36 giap hen v6i thira dat 24 va
thira 23 giap lién véi mot thira dat khac khong c6 khoang dét trong con lai cua thira
36 va 23. Tuy nhién trong manh trich do dia chinh ngay 18/11/2021 thi thira dét s6
23 va 36 cac duong su tranh chép chi 1a mét phﬁn, mot phén thira 23 dién tich
337,5m? va mot phan thira 36 dién tich 928m2, con mot phan dién tich dét dién tich
182,5m? (thura 23: 520m? — 337,5m?) va 424m? (thua 36: 1.352m? — 928m?) chua
duoc dé cap dén, phan dat nay c6 thé hién trong hoa do vi tri 13 phan dét tréng khong
ghi chu thira dat chua dugc xéac dinh.

[7] Xét ndi dung khang cdo va khang nghi: Cac duong su déu trinh bay thdng
nhét, hai thira dat s6 23 va 36 to ban d6 s6 5 c6 ngudn gdc cua cu Pham Thi S va cu
Nguyén Vin H2, Toa 4n cap so thadm xac dinh viéc cu S tang cho quyen st dung
dat cho ong H3 la tang cho riéng, dat 13 di san thira ké nhung lai chia cho cu S 7
phan, ba G 3 phan la khong dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 651 B luat Dan su
nam 2015, déng thoi giao hét trach nhiém no cho ba G ciing nhu xtr 1y riéng phan
tai san chia cho ba G 1a chua dung quy dinh vé xtr 1y tai san tai Diéu 658 Bo luat
Dén sy. Khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén b, khang cao
ciia ba o Thi G, cua Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam,
phat biéu bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia bi don ¢6 co s¢ dé xem xét.

[8] Vi cac nhan dinh trén, can thiét phai huy ban an so tham giao hd so vu 4n
ve Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

[9] V& 4n phi dan su so thdm va chi phi td tung: Pugc xac dinh lai khi giai
quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

[10] V& an phi dan sy phiic thim: Bi don ba DS Thi G va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi
nhanh huyén P Long An khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham do khang céo
dugc chap nhan theo Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, biéu 310 Bo luat T tung dan su;

Chap nhan khang céo cua bi don ba B4 Thi G;

Chap nhan khang cdo ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét Nam;

Chép nhan khang nghi cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan nhan huyén b.

1. Huy Ban an dan sy so tham s6 106/2021/DS-ST ngay 18 thang 11 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Long An.

Giao ho so vu 4n vé Toa an nhan dan huyén D giai quyét lai theo thua tuc so
tham.

2. V& 4n phi dan su so tham va chi phi tb tung: Puoc xac dinh lai khi giai
quyét vu an theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan su phiic tham:

Hoan tra cho ba P& Thi G 300.000d6ng tam tng 4n phi phic tham da ndp
theo bién lai thu tam g an phi, 18 phi toa an s6 0009141 ngay 30/11/2021 hoan tra
cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén
P Long An 300.000d6ng tam mg an phi phtic thaim da ndp theo bién lai thu tam
mg 4n phi, 18 phi tda an s6 0009177 ngay 03/12/2021 cua Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén D, tinh Long An.

4. Vé hiéu luc ciia ban an: Ban an phtic thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga

12



