TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 79/2019/DSPT

Ngay 15 - 8 - 2019 ,

VIv “T/c quyén str dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Céc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Hiéu
Ong Truong Vian Tam

- Thu ky phién toa: Ong BUi Ai Gion - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 10/2019/DS-PT ngay 09-
01-2019 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 71/2018/DS-ST ngay 09-11-2018 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Viing Tau bi khang cio;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 41/QDXX-PT ngay 04-3-2019;
Quyét dinh hodn phién tda s6 28/QD-PT ngay 20-3-2019; Quyét dinh Tam dinh
chi giai quyét vu an sd 03a/QD-PT ngay 19-4-2019; Quyét dinh tiép tuc giai
quyét vu an dan sy sé 59/QDPT-DS ngay 29-7-2019; Thong bao vé viéc mo lai
phién toda s 60/2019/TB-TA ngay 30-7-2019; Quyét dinh thay d6i nguoi tién
hanh t6 tung s6 46/QDPT-DS ngay 14-8-2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi T (Tén goi khac: Phan Thi T), sinh nam 1927.
Ho khau thudng tri: duong B, phudng 24, quan B, thanh phd Ho Chi Minh (vang
mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ba T: Ba Phan Thi Kim H, sinh nam 1960. HO
khau thuong tra: dudng N, phuong 10, quan G, thanh phd HO6 Chi Minh. Theo
gidy iy quyén ngay 22-10-2018 (Co mit).



2. Bi don: Ong Luu Vin T1 (Tén goi khac: Luu Minh T1), sinh nim 1959;
ba Huynh Thi Thi, sinh nidm 1957; cung dia chi: X4 L, thanh phd V, tinh Ba Rja -
Viing Tau (6ng T1, ba Thi c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia éng T1, ba Thi:

Ong Nguyén Duy D - Luat su, Cong tac vién cta Trung tdm trg gitp phap 1y
Nha nudc tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 don yéu
cau giai quyét vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND thanh phé Viing Tau:

Ong Duong Vin T1 - Chuyén vién Phong T nguyén va Moi trudng thanh
phd Viing Tau (Vin ban sé6 6097/UBND-VP ngay 23-10-2018 - C6 don yéu cau
giai quyét ving mit).

4. Ngwoi lam churng:

Cac ong (ba): Cai Vin S, Chau Vin D2, Nguyén Vin S1, Huynh Thi M1,
Huynh Vin R, Cai Vin H2, Nguyén Thi S2.

Tat ca déu trii tai: Thon 1, x4 Long S, thanh phd Viing Tau, tinh BR-VT.

(Ba M1, 6ng S1, 6ng R c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 18-8-2017, don thay doi, bé sung yéu cau khéi
kién ngay 08-8-2018 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va nguoi dai dién
theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Pham Thi T sir dung 6n dinh dién tich dt 22.778m?’ toa lac tai Thon 1 xa
Long S tir nam 1975, c¢6 ding ky ké khai va ndp thué dat theo quy dinh.

Nguén goc dat do cha me dé lai, dwoc UBND thanh phd Viing Tau cap gidy
chtng nhan quyén st dung dét sé H 240160 ngay 15-10-1997, dtng tén ba Pham
Thi T bao gdm céc thira sb 496 dién tich 11.654m? Thira 510 dién tich 717m?,
Thira 509 dién tich 541m?®, Thira 508 dién tich 591m?, Thira 507 dién tich 507m*
Thira 506 dién tich 621m® Thira 505 dién tich 675m° Thira 511 dién tich
5.911m? Thira 513 dién tich 605m* Thtra 514 dién tich 608m? va Thira 515 dién
tich 348m?. Tat ca cac thira dat déu thudc td ban d6 sb 15, xa Long S, Tp. Viing
Tau.

Trong téng dién tich 22.778m* dit dugc cip s6 do c6 thira 511dién tich
5.911m? giap ranh véi thira 512, t& ban d6 sé 15 duoc cip gidy chimg nhan quyén



sir dung dat sb H 240150 ngay 15-10-1997 dtmg tén ba Huynh Thi Thi, éng Luu
Vin T1 véi dién tich 6.774m®,

Nam 2014, sau khi bi thu hoi dat, 6ng T1 ba Thi do dac dién tich dit con
lai, lac @6 khong goi ba T cung chi ranh nén sau khi do xong thi dua bién ban do
dac cho ba T ky giap ranh nhung ba T khong ky vi cho riang dat da bi 1an chiém.

Nay, yéu cau ong T1, ba Thi phai tu thdo d& toan bo T san va cdy trong co
trén dat thé hién tai 16 A ctia So d vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phd Viing Tau lap ngay 08-5-2018 (ngay 07-8-2018 bd sung toa
d06) dé tra lai dién tich dat 1.195,5m “cho ba T.

- Bi don 6ng Luu Van T1, ba Huynh Thi Thi trinh bay:

Ngudn goc dién tich dat 6.774m?, thira s 512, to ban dd 15 theo gidy
chtng nhéan quyén sir dung dat s6 H 240150 cia UBND thanh phd Viing Tau cap
ngay 15-10-1997 dung tén 6ng T1, ba Thi la ciia 6ng Phan, ba Piéu 1a ba ngoai ba
Thi dé lai cho cha me ba Thi la 6ng Huynh Vian K¢, ba Phan Thi Tu (Cam) quan
ly, str dung, sau d6 cha me cho lai ba Thi.

Ngoai dién tich dat dugc cho, ba Thi va 6ng T1 c6 khai hoang thém
40.300m’ dat dung nén dugc cip quyén sir dung dét trong cung gidy dit néu trén
nhung thudc thira 89.

Nam 2002, Ong, Ba da chuyén nhuong toan b dién tich 28.696,0m* dat
dung cho 6ng Tran Vin Béac va chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin Diém dién
tich 11.604,0m % Thu tuc sang tén quyén st dung dat cho ngudi mua di xong.

Ngay 30-6-2014 va ngay 12-01-2015, UBND thanh phé Viing Tau ban
hanh Quyét dinh s6 2914 va Quyét dinh s6 114 thu hdi tong dién tich 5.061m” dat
thudc thira s6 512.

Sau khi bi thu hoi dat, Ong, Ba do dac lai dat va dua ban mo ta ranh gioi,
c6t mdc thira dat cho ba T ky gidp ranh nhung ba T khong ky nén din dén tranh
chap. Ong, Ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia ba T.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND thanh phé Viing Tau
c6 van ban néu y kién, véi ngi dung: DE nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

- Nguwoi lam chung:

1. Ba Huynh Thi M1 trinh bay:

Khoang nim 1997, 1998 do khong c6 nhu cau sir dung dat nén ba Thi dng
T1 dd chuyén nhuong toan bo dién tich 6.774m? thudc thira s6 512, to ban do 15
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat naim 1997 démg tén 6ng T1 baThi

3



cho Ba. Hai bén chi thoa thuan miéng khong lam hop dong ciing nhu thi tuc sang
tén dat. Sau khi thong nhat gitta hai bén, Ba d4 sir dung dat tréng tram ma khong
6 tranh chip giap ranh véi ai. Dén nim 2014, dat bi thu hoi dién tich 5.061m?
ddng thoi ba Thi 6ng T1 c¢6 nhu cau st dung dién tich con lai nén cac bén thoa
thuan lai bang miéng 1a: Ba giao toan bd dién tich dat dd nhan chuyén nhuong cho
ba Thi, 6ng T1. Ba Thi, 6ng T1 lam thu tuc giao dat bi thu hdi cho Nha nuéc va
dugc nhén tién dén bu. Ong T1 ba Thi phai tra lai tién mua dat cho Ba. Viéc giao
dat va tra tién hai bén khong 1ap bién ban. Ddi véi ranh dat tiép giap giita ba T va
ba Thi, 6ng T1 1a hang try bé tong do ba Thi 6ng T1 tréng tai thoi diém hién nay
la dang.

2. Ong Nguyén Vin S1 trinh bay:

Ong khong ba con ho hang gi véi ba T, ba Thi hay 6ng T1.

Niam 1977, Ong dugc ba Thi, 6ng T1 thué don dat, dat cua ho tiép giap véi
dat 6ng Chau Vian D2 va ba Pham Thi T. Khi don dat, Ong thay gitta dat nha ba
Thi 6ng D2 c6 mot dudng mon (goi 1a dudng xe bo) dé di vao dit cia cac ho phia
trong. Tai thoi diém don dat, Ong thiy dat ba T chua don. Sau d6 ba T méi thué
ngudi don dat sau ba Thi. Mic du nha ba T don dat sau nhung khi don dat khong
xay ra tranh chip véi nha ba Thi. Ranh dat giita ba Thi, 6ng T1 va ba T tai thoi
diém don dat Ong thay co cay trudng, dén nay cy da bi chit con lai gc.

3. Ong Chéau Vin P2 xdc nhan:

Ong va ba Thi, 6ng T1, ba T khong ba con ho hang gi véi nhau.

Ong c6 st dung dat tiép giap v6i dat cua ba Thi, dng T1. Qua trinh st dung
dat thi hai bén khong xay ra tranh chip ranh gidi. Thira dat cua ba Thi, dng T1
tiép giap dat cua Ong 14 thira 512 va thira nay 6ng T1, ba Thi di st dung tir nam
1977- 1978. Pbi v6i ranh dat cua nha ba T va nha ba Thi, dng T1 theo hién trang
1a hang tru cot bé tong (do 6ng T1, ba Thi ty cim) Ong thiy chua ding. Theo
Ong thi dién tich dat duoc cap theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi dung
dién tich dat sir dung thuc té.

4. Ong Cdi Van S trinh bay:

Ong va ba T, ba Thi, 6ng T1 khong ba con ho hang gi véi nhau.

Ngudn gdc dat cua ba Thi, 6ng T1 va ba T 1a do 6ng ba dé lai. Sau khi éng
ba mat dé lai cho bd ctia ba Thi sir dung. Sau khi bd mat, ba Thi 1a nguoi st dung.
Ong 13 nguoi str dung dat bén trong dat ctua ba T va ba Thi, 6ng T1 va khéng giap
ranh véi dat cia ho nén khong biét ranh dat cu thé giita hai bén.



5. Ong Hupnh Van R trinh bay: Ong la em rudt ctia ba Huynh Thi Thi.
Ngudn goc dat ba Thi va ba T tranh chép 13 ctia ong ba ngoai dé lai va giao cho
cha me Ong 1a nguoi quan 1y va canh tac, dat chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Sau giai phong, cha me cua Ong 1a 6ng Ké, ba Tu (Cam) goi
ba T vé chia dat cho mdi nguoi khoang 0lha va noi néu ai phat don thém dugc
bao nhiéu dién tich thi ké khai dé dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat.
Ba Thi 6ng T1 c6 phét quang don dat dién tich dugc gan 0lha va khong don nita
do trén dat c6 01 trai bom,

Ba T thuong song trén Thanh phd H6 Chi Minh nén dugc cha ciia Ong cho
dat rudng. Tai thoi diém d6, Ong thay ranh dat gitta ba T voi ba Thi c6 01 tréi
bom va 01 cay Truong nhung hién nay khong con nira.

6. Ong Cdi Van H2 trinh bay:

Ong 1a cau rudt caa ba Huynh Thi Thi. Nguoén goc dat tranh chap giita ba T
va ba Thi, 6ng T1 1a do cha me ba T d¢é lai giao cho 6ng Huynh Vin Ké ba Phan
Thi Cam (cha me ba Thi) trong coi va canh tac. Nam 1977 thi ba Cam goi ba T vé
chia dat. Dién tich chia cho mdi ngudi 01ha, Ong ciing duoc cho 01ha. Do dat
chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ai phat don duoc dién tich
dat bao nhiéu thi dang ky ké khai bay nhiéu.

Theo Ong thi ba Thi, 6ng T1 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
thira s6 512 ma ba T n6i ho 1an chiém dét 1a khong ding.

7. Ba Nguyén Thi S2 trinh bay:

Ba la hang xom cta ba Huynh Thi Thi. Nam 1977, ba Thi c6 thué ba don cé
dat. Ba thdy ranh dat giira ba Thi voi ba T & hai dau dét c¢6 cay dau va chinh gitra
dat o cay truong cing 01 trai bom nhung hién nay khong con.

Bdn dn so tham sé 71/2018/DS-ST Ngay 09-11-2018 ciia Toa dn nhdn dan
thanh pho Viing Tau da tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi T d6i v6i 6ng Luu Vian T1,
ba Huynh Thij Thi, vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Budc 6ng T1, ba Thi phai tu thao d& mot phan cin nha c6 dién tich 8,1m?
(toa d0 33-34-35-36 ky hi€u g2); hang tru cot bé tong va thu hoach cay tram co
trén dién tich dat 1.195,5m® ky hiéu 16 A (toa do 28-10-9-8-7-6-5-4-3-2-1-28) tai
So d6 vi tri thira dat do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd Viing
Tau lap ngay 07-8-2018 cua 16 A nay dé tra lai dién tich dat 1.195,5m* cho ba
Pham Thi T (So db vi tri thira dat ngay 07-8-2018 kém theo ban an).



Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé tién an phi, tién chi phi do v&, thim dinh,
dinh gia; quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo ban an theo quy dinh.

Ngay 19-11-2018, bi don 6ng Luu Van T1, ba Huynh Thi Thi c¢6 don khdang
cdo Bdn dn so tham, voi noi dung:

Yéu ciu TAND tinh Ba Ria-Viing Tau xét xtr lai vu an theo hudng stra ban
an so tham; khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi T, déng
thoi cong nhan quyén st dung thira dit dién tich 1.195,5m 2 thira 512, t& ban d6
15, xa Long S, Tp.Viing Tau la ctua 6ng T1, ba Thi. Bé nghi hity phan dién tich
dat cua thira 511 da duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sé 91/106
QSDP do thyuc hién khong ding quy trinh xét cdp GCNQSD dét theo luat dat dai
nam 1993 do c¢6 nhiéu vi pham gia mao chit ky cta thanh vién hoi dong va cong
nhén dién tich 1.195,5m? thudc quyén st dung dat cua gia dinh 6ng T1, ba Thi da
sir dung lién tuc tir nam 1977 cho dén nay theo quy dinh cia luat dat dai.

Tai phién toda phac tham, phia nguyén don van gitt nguyén noi dung
yéu cau khoi kién, khoi kién bo sung va yéu cau cap phac tham giir nguyén
quyét dinh cta ban an so tham. Bi don van giir nguyén noi dung khéang céo,
dé nghi hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
va stra ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don cé v kién cho
rang: + Trinh ty thu tuc lap, xét cap GCNQSD dat cho ba T cua UBND x&
Long S vao nam 1997 1a ¢6 su vi pham quy dinh ctua phéap luat, vi khéng co
truéng thon tham gia hoi dong.

+ Trong bién ban hop xét cip GCNQSD dat cua UBND x& Long S thé
hién c6 08 ngudi tham gia, 01 nguoi khong ky (Ba Gin) nhung van c¢é chi
ky cua ba Gin la vi pham phap luat.

+ Dién tich dat ba T tranh chap 1a do cha me ba Thi @é lai cho 6ng T1,
ba Thi sir dung 6n dinh tir nam 1977 dén nay. Viéc UBND x& Long S xét va
dé nghi UBND thanh phé Viing Tau cip GCNQSD dat cho ba T c¢6 phan
hién nay dang tranh chap Ia khong dung. Nam 2000 6ng T1, ba Thi da khiéu
nai 1én UBND x& yéu cau diéu chinh lai GCNQSD dat cua ba T va cua 6ng
T1, ba Thi nhung can bo x& noi 1a ci thuc té ma su dung, khdng ¢ ai tranh
chdp dau nén ong T1, ba Thi yén tdm st dung dén nay.

+ Cap so tham budc bi don phai chiu &n phi dan sy so tham cé gia
ngach la khong dung, ma phai tinh an phi khéng c6 gia ngach theo quy dinh
cta Nghi quyét 326 caa Uy ban thuong vu quéc hdi nam 2016.



+ Pé nghi hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don; chip nhan khang cdo cua bi don, stra ban an so tham. Hay phan
dién tich dat cua thira 511 da cap GCNQSD dat s6 91/106 QSDD do thuc hién
khéng dung quy trinh xét cap GCNQSD dit theo luat dat dai naim 1993 va cong
nhan dién tich 1.195,5m? thudc quyén sir dung dat cia gia dinh ong T1, ba Thi
theo quy dinh cta luat dat dai.

* Pai dién Vién kiém sat phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vy dn:

+ V& td tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa, Thim
phan, thu ky Toa 4n va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding va du
quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh ctia B luat tb tung dan su.

+ Vé noi dung: Xét thay, viéc ba T khoi kién ong T1, ba Thi phai tra lai
dién tich dit 1.195,5m ? thudc thira 511, to ban d6 15, xd Long S, Tp.Viing Tau
cho minh va cap so tham da chap nhan yéu cau khai kién 1a c6 co sd.

Tuy nhién, tai cap phuc tham bi don yéu cau do vé& lai dat tranh chap va két
qua do vé thé hién dién tich dat tranh chép 1a 1.161,6m? nén chép nhan mot phén
yéu cau khdi kién cua nguyén don dbi véi dién tich 1.161,6m” nay. Dién tich
36,7m’ con lai chénh 1éch do nguyén don chi ranh khéng tring véi ranh dia chinh
cap gidy cho ba T. Phan nay thudc dién tich dat da cap GCNQSD dt ciia dng T1,
ba Thi, nén khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi voi dién tich
36,7m” nay.

Vé cdy trong trén dat: Can ct vao bién ban tham dinh tai chd ngay
25/01/2018 thi cay trong trén dat 1a cay Tram c6 duong kinh 3cm véi mat do
trdng 3cay/m’. Tai phién tda, bi don trinh bay 1a di thu hoach toan bo dé chuan bi
cho dot tréng tram mai, nén hién nay trén dt tranh chap 1a khéng cé cay, khong
xem xét .

Trén dat tranh chap c6 dién tich 9,9m? 1a nha cép 4 do bi don xay dung tir
nam 2014 (sau khi c6 tranh chap dat tai UBND x4), nén budc bi don phai thao gid
phan xay dung cH2 14n dat nay dé tra lai dién tich 1.161,6m” cho nguyén don.

Vé 4n phi dan su so tham: Cip so tham budc bi don phai chiu &n phi
dan su so tham cd gia ngach 1a khong dung, phai tinh an phi khéng c6 gia
ngach theo quy dinh cua Nghi quyét 326 cua Uy ban thuong vu qudc hoi.

Pé nghi HDXX phiic tham TAND tinh BR-VT chap nhan mét phan khang
cao cua 6ng Luu Van T1 va ba Huynh Thi Thi.

Ap dung Piéu 308, Piéu 309 BLTTDS niam 2015; Stra Ban an s
71/2018/DSST ngay 09/11/2018 ctia TAND thanh phé Viing Tau.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac T li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va cdn cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& To tung:

[1.1] Pon khang cao cua bi don dugc lap dung tha tuc va con trong thoi
han quy dinh, nén duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

[1.2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Nguyén don yéu ciu bi don tra lai dién tich dat 1.195,5m? toa lac tai x&
Long S, Tp.Viing Tau nén xac dinh quan hé phap luat can duoc giai quyét 1a
“Tranh chép quyén st dung dat” theo quy dinh cua Luat dat dai. Vu an thudc
tham quyén giai quyét so tham ctia Toa an nhan dan thanh phb Viing Tau.

[1.3] Nguoi lam ching va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit
nhung d3 ¢ 10i khai vé vu an, dong thoi ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat. Can
ctr quy dinh cua Bo luat T tung dan sy, tién hanh giai quyét Véng mat ho.

[2] Vé ndi dung tranh chip va yéu ciu khang cdo:

[2.1] Xét yéu cau budc ba Thi, 6ng T1 tra lai dién tich dat 1.195,5m”:

Nhan théy, tai cép phtc tham, bi don yéu cau TAND tinh thuc hién viéc do
vé& lai toan bo dién tich dat cua nguyén don va bi don co phén dién tich dét tranh
chap da dugc cdp GCNQSD dat nam 1997. Két qua do vé ciia Trung tam k¥ thuat
T nguyén va Moi truong tinh Ba Ria Viing Tau lap ngay 26-7-2019 theo su chi
ranh cta cac bén duong su va theo sy 16ng ghép so do vi tri ranh gidi dat theo ban
d6 dia chinh thé hién dat tranh chip tai 16 511/1 ¢ dién tich 1.161,6m? nén cip
phuc thim cin ct vao so d6 vi tri va dién tich dat nay dé xem xét giai quyét vu
an.

+ Xét vé nguodn gdc dat tranh chép:

Tai bién ban xac minh ngay 28-6-2018, thé hién: Ba T dang ky ké khai tong
dién tich dat 27.844m” tai s6 muc ké sir dung dit ndam 1995, t& ban do 15 hién
dang luu trit tai UBND xa Long S. Dat c6 nguon gbc do 6ng ba, cha me d¢ lai. Tur
khi dang ky dén nay ba T 1a nguoi truc tiép st dung dat, khong chuyén nhuong
cho bat ctr ai.

Ngay 09-11-1995, ba T c¢6 don xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
(viét tait: GCNQSD dét) véi tong dién tich 27.844m” bao gom 16 thira. Trong do,
c6 thira 511, s6 to 15, dién tich 5.911m?, ¢6 t can: Pong giap thira 504, Tay giap
duong, Nam giap thira 510 va Béc giap thira 512 ctia 6ng T1, ba Thi.



Cung nam 1995, 6ng Luu Vian T1 ding ky ké khai dién tich dat 6.774m” tai
s6 muc ké s dung dat nam 1995, to ban do 15 hién dang luu trir tai UBND xa
Long S. Pt c6 ngudn gdc do dng ba, cha me dé lai. Ngay 11-12-1995, 6ng T1 ¢6
don xin cap GCNQSD dét véi tong dién tich 47.074m” bao gdm 02 thira. Trong
d6, c6 thira 512, s6 to 15, dién tich 6.774m2, coO tir can Pong giap thua 504, Tay
giap duong, Nam giap thira 511 cua ba T va Bic giap thia 496.

Tai Bién ban xét cdp GCNQSD dét (theo Nghi dinh 64/CP ngay 27-9-1993
ctia Thi Tudng Chinh Phu (dot 3) ngay 05-7-1997 da duoc Chu tich Hoi dong xét
cdp GCNQSD dét cia UBND x3 Long S x4c nhan ong Luu Minh T1, ba Phan Thj
T du diéu kién xét cdp GCNQSD dit.

Ngay 16-9-1997, UBND x4 Long S ban hanh T¢ trinh s6 04/TT-UB giri dén
UBND thanh phé Viing Tau dé nghi cap GCNQSD dét cho tat ca 13 c& nhan (co
danh sach kém theo) duoc Hoi dong xét cap gidy ciia UBND x4 Long S xé4c nhan.

Ngay 15-10-1997, ba T dugc cap GCNQSD dat sé6 H 240160 kém theo 1
s0 d6 vi tri do Phong Pia chinh-UBND thanh phd Viing Tau lap ngay 10-10-1997
dung véi sb thia, dién tich theo don xin cp gidy cua ba T. Phu hop véi bién ban
xét va to trinh dé nghi cip GCNQSD dat ctia Hoi dong xét cap gidy cia UBND
xa Long S xac nhan.

Cung ngay 15-10-1997, éng Luu Minh T1 ba Huynh Thi Thi ciing dugc cép
GCNQSD dit sé H 240150 dung voi s thira, dién tich theo don xin cap gidy cta
6ng T1. Phu hop véi bién ban xét va to trinh dé nghi cap GCNQSD dat ctia Hoi
ddng xét cap gidy cia UBND xd Long S x4c nhan. Nam 2003, duoc s6 hoa lai
ban do dia chinh, sau khi s6 hoa dién tich dat khong thay doi so véi so dd ban dau
va Ban d6 sb hoa hién dang duogc luu trir tai UBND xa Long S.

Ngay 26-6-2014, UBND thanh phd Viing Tau ban hanh Quyét dinh sb
2574/QD-UBND vé viéc thu hdi dién tich 5.061,0m? dit thudc thua sb 512, to
ban d6 15 tai xa Long S do 6ng Luu Vin (Minh) T1 dang sir dung dé thuc hién
du an duong vao Khu Cong nghiép dau khi Long S (ndi dai). Tai Quyét dinh sd
2914/QP-UBND ngay 30-6-2014 va Quyét dinh sé 114/QD-UBND ngay 12-01-
2015 vé phé duyét kinh phi bdi thudng téng sb tién 1.043.227.450 dong. Ong T1,
ba Thi d3 nhan du tién dén bu va khong c6 thic méic hay khiéu nai gi.

Cung ngay 26-6-2014, UBND thanh phé Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
2575/QD-UBND vé thu héi dién tich 9.305,9m? thira s6 496, to ban d6 15 tai xa
Long S, thanh phé Viing Tau do ba Phan Thi T dang st dung dé thuc hién dy an
duong vao Khu Coéng nghiép dau khi Long S (nbi dai). Tai Quyét dinh sd



2951/QD-UBND ngay 30-6-2014, vé phé duyét kinh phi boi thudng tong so tién
1.484.409.500 déng. Ba T di nhan du tién dén bu va khong co thic mic hay
khiéu nai gi.

Cudi nam 2014, 6ng T1, ba Thi tién hanh do dac lai dat, cit nha va trong
hang tru bé tong 1am ranh gidi dat thi din dén co sy tranh chip véi ba T. Theo
6ng T1, ba Thi thi ranh gidi dat cua Ong, Ba v6i ba T 1a hang tru bé tdng. Tuy
nhién, dng T1, ba Thi khong c6 chimg ¢t chimg minh vé ranh gidi dat cu thé ké
tir nim 1977 dén nay. Vi tai Ban m6 ta ranh gidi, mc gidi thira dat do ong T1, ba
Thi do dac vao nim 2014 va dua cho ba T ky gidp ranh thé hién: Ranh gi6i sir
dung dat 12 hang rao cay tram, khong phai 1a cot bé tong, nén khong ding voi
trinh bay cia ciia ba T va cia nhiing nguoi 1am chimg 12 ranh gidi dat trong qua
trinh sir dung phan biét 12 hang cay diéu, cay Truong hoic qua Bom. Piéu nay
khang dinh chinh viéc x4c dinh ranh gi6i dat sai ctia ong T1, ba Thi nén din dén
viéc tranh chdp dat nhu hién nay. Hon nita, hang try cot bé tong do 6ng T1, ba
Thi ty trong 1am ranh gidi dat so voi So dd vi tri thira dat do Trung tam k¥ thuat T
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria Viing Tau 1ap ngay 26-7-2019 theo su chi ranh
ctia cac bén duong sy va theo sy 16ng ghép so dd vi tri ranh gidi theo ban d6 dia
chinh thé hién dat tranh chip tai 16 511/1 c6 dién tich 1.161,6m” theo ban d6 xa
Long S duoc S¢ Pia chinh tinh Ba Ria-Viing Tau ky ngay 06-8-1998, chinh 1y s6
héa nam 2005 14 khong trung khép voi dang ky ké khai va cap GCNQSD dét cho
ong T1, ba Thi nam 1997.

Thuyec té hién nay dién tich dat ctia ba T tai thira 511 14 5.893,7m?, cu thé:

Dién tich dat tranh chép 1.161,6m? cong voi dién tich con lai 4.634,6m* (ky
hiéu 16 511) cong dién tich cua thua 511/2 la 40.8m?, cong dién tich cua thura
511/3 12 56.7m*. Tong dién tich cta thira 511 1a 5.893,7m. Nhu vdy, con thiéu
17,3m” méi du dién tich 5.911m* theo GCNQSD dit ma ba T duogc cip ngay 15-
10-1997.

Tai phién toa, phia nguyén don chap nhan dién tich dat theo so do do vé&
ngay 26-7-2019 cua Trung tam ky thuat T nguyén va Moi truong tinh Ba Ria
Viing Tau 1ap theo yéu cau cua bi don. Ddi véi dién tich dat bi thiéu do c6 sy cH2
1an véi cac thira dat khac, néu co tranh chap sé yéu cau giai quyét bang vu an dan
su khac.

+ Vé dién tich dat ciia 6ng T1, ba Thi:

Thira 512 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap s6 H 240150
v6i dién tich 6.774m?, bi thu hdi 5.061m” (Thyc té do v& hién nay tai thira 512 da
giai toa 1a 5044,1m?) thi dién tich con lai 1.729,9m*. Thyc té do dac thi dién tich
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con lai 1a 1.674,6m? (thé hién tai 16 512 dang st dung la 1.560,6m?, thira 512/1 1a
77,3m* va thia 512/2 1a 36,7m%). Nhu vay, dién tich con lai 1.729,9m’ -
1674,6m? = 55,3m” (1a dién tich bi thiéu so véi ding ky ké khai va dién tich dat
duoc cép GCNSD dat nam 1997). S¢ di ¢6 su chénh 1¢éch dién tich nay 1a do trudc
day thuc hién bién phap do thu cong va hién nay do bang may k¥ thuét sd, nén co
co s& dé chap nhan.

Loi khai ctia nhitng nguoi lam chirng do ba Thi, 6ng T1 dua ra chi xac nhan
dung vé ngudn gbc dat tranh chap, nhung vé ranh gidi dat tranh chap lai khong
xac dinh duoc cu thé. Nguoi thi cho rang, ranh dét giita hai nha 1a cay trudng, 1a
qua Bom (nhung nay khong con cdy va qua Bom nita), nguoi thi cho rang la cay
Dau, ngudi thi cho rang 1a hang cot Bé Tong, nén nhiing 10i khai nay chi sir dung
Jam yéu t6 tham khao trong viéc giai quyét vu an.

Can cr bién ban do dac, tham dinh tai chd theo su chi ranh ctia cic bén
duong sy va duoc 1ong ghép So dd vi tri thira dat do Trung tAm k§ thuat T
nguyén va Méi truong tinh Ba Ria Viing Tau 1ap ngay 26-7-2019; can ctr b ban
d6 x& Long S dugc S DPia chinh tinh Ba Ria-Viing Tau ky ngay 06-8-1998, chinh
Iy s6 hoa nam 2005 thé hién ranh gidi dat giita ong T1, ba Thi va ba T; cin clr
vao T liéu chimg cir do cac bén duong su cung cap ciing nhu T liéu chimg ctr do
Tda 4n thu thap duogc, co du co s dé chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Toa 4n cap so tham da chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a c6
cin ctr. Tuy nhién, cin cr vao So dd vi tri dat ngdy 26-7-2019 ctia Trung tim k¥
thuat T nguyén va Mai truong thi dién tich dat tranh chép 1a 1.161,6 m* khdng
phai 1.195,5m% nén chip nhan mot phan yéu cau khoi kién 1.161,6 m* ; khdng
chép nhan yéu cau khoi kién dbi véi dién tich dat theo nguyén don chi ranh
khong dung vi tri 12 36,7 m®,

Cin clr vao bién ban tham dinh tai chd ngay 25-01-2018 thi cay trong trén
dat 1a cay Tram c6 duong kinh 3cm véi mat do tréng 3cﬁy/m2. Tai phién toa, bi
don trinh bay 1 d4 thu hoach toan bo ciy trén dit dé chuan bi cho dot trdng tram
méi, nén dat tranh chap ngoai dién tich 9,9m? 1a nha cap 4 thi phan con lai 1a dat
trng, nén Hoi dong xét xir khong xem xét vé ciy trong trén dat.

Trén dét tranh chip c6 dién tich 9,9m? 12 phan cudi cia cin nha cép 4 do bi
don x4y dung tir nim 2014 (sau khi co tranh chap dat tai UBND x4), nén budc bi
don phai tu thao gid phan xay dung cH2 14n dat nay dé tra lai dién tich 1.161,6m”
cho nguyén don.
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[2.2] V& y8u cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén ba T:

Xét ho so cap GCNQSD dat ciia nguyén don va bi don, nhan thay:

Nguyén don va bi don déu duoc cdp GCNQSD diat cling ngay 15-10-1997
trén co s don xin cap GCNQSD dét cta 6ng Luu Minh T1 ngay 11-12-1995 va
Pon xin cdp GCNQSD dit ba Phan Thi T ngay 09-11-1995. Hoi dong xét cp
GCNQSD dit x4 Long S da to chirc xét cdp GCNQSD dét vao ngay 05-7-1997.
Mic du Bién ban xét cdp GCNQSD dét ngay 05-7-1997 khdng ghi thanh vién Hoi
d6ng tham du bao gdm bao nhiéu ngudi, nhung tai phan cudi cua Bién ban xét
cap GCNQSD dét thé hién r&: Chii tich hoi dong 1a 6ng Nguyén Pang Minh, thu
ky 1a ong Huynh Cong Vinh va 07 nguoi khac 1a thanh vién hoi dong xét cap gidy
ky tén. Pong thoi, hd so phé duyét cap GCNQSD dét xét duyét cho 13 c4 nhan st
dung dat ma khong phai chi c6 ho ong T1 va ba T. Sau khi c6 Bién ban xét cap
GCNQSD dét ngay 05-7-1997 UBND x4 da to chtic cong khai ho so va két qua
xét cap GCNQSD dat nhung khong ¢ bat ky mot sy khiéu nai ndo, nén dén ngay
16-9-1997 UBND x4 Long S da c6 td trinh s6 04 giri UBND thanh phd Viing Tau
vé viéc 13 c4 nhan du diéu kién duoc cAp GCNQSD dat va UBND thanh phd
Viing Tau di cAp GCNQSD dit cho 6ng T1 va cp cho ba T kém theo 1a So dd vi
tri ngay 10-10-1997 la phu hgp vdi quy dinh cua phap luat. Can ctr quy dinh cta
Luat Dat Pai nam 1993 thi viéc cap GCNQSD dét cho ba T va 6ng T1, ba Thi la
dung vé trinh tu va tha tuc, nén yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia ba Thi, 6ng T1 1 khong c6 can ctr dé chap nhan.

Viéc bi don cho rang, chir ky cua ba Gin (Thanh vién Hoi dong xét cép gidy
nam 1997) trong bién ban 1a khong ding, 1a gia mao, nhung khong dua ra dugc
chtng ctr chimg minh ciing nhu khong yéu cau thyc hién viée giam dinh chit ky
ctia ba Gin, nén khéng c6 cin cir dé chap nhan y kién cta bi don.

[3] Chi phi do vé, tham dinh va dinh gia:

+ Lan | tai cdp so tham: Hét 10.000.000 dong ong T1, ba Thi phai chiu toan
bd. Ba T da ndp tam trmg nén 6ng T1, ba Thi phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba
T s6 tién10.000.000 dong nay.

+ Lan 2 tai cAp phtc tham: Hét 9.976.000 dong 6ng T1 ba Thi phai ndp toan
bo (Pa ndp du).

[4] Vé 4n phi Dén sy so' thim:

+ Pbi voi nguyén don: Can cir Khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb 326 ngay 30-
12-2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi, ba T phai chiu 4n phi twong ung véi
yéu cau khong dugc Toa an chap nhan, cu thé 1a 300.000 dong. Tuy nhién, cin cir
diém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
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quy dinh thi ba T thudc dién ngudi cao tudi, c6 yéu cau duge mién, giam an phi,
nén duoc mién toan bo an phi so tham.

+ Pdi voi bj don: Can cir diém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi thi an phi dan sy so tham |a khéng
c6 gia ngach. Cap so thim budc bi don chiu an phi c6 gia ngach 1a chua phu hop,
nén cin stra 4n so tham, budc bi don phai ndp 300.000 déng. Tuy nhién, can ctr
diém ¢ Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
quy dinh thi cac bi don thudc di¢n nguoi cao tudi, co yéu cau duoc mién, giam an
phi, nén dugc mién toan bd an phi so tham.

Tu nhiing phan tich, nhan dinh néu trén, c6 co s¢ dé chap nhan mot phan
yéu cau khang cao cua bi don; stra ban an so tham.

[5] Vé 4n phi Dan sy phiic thAm:
Do sira an so tham nén bj don khong phai chiu an phi theo quy dinh.

V1 céc 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can clr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy, chp nhan mot phan
khang cédo cuta bi don 6ng Luu Van T1, ba Huynh Thi Thi; stra Ban 4n dan su so
tham sd 71/2018/DSST ngay 09-11-2018 cua Toa an nhan dan thanh phd Viing

Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau vé phan dién tich dat tranh chap, dién tich T san trén
dat tranh chap va an phi dan sy so tham.

- Ap dung: Piéu 2, Piéu 24 va Piéu 73 Luat Pat dai nam 1993. Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé& murc thu, miém, giam an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Pham Thi T (Phan Thi T)
d6i v6i ong Luu Vian T1 (Luu Minh T1), ba Huynh Thi Thi, vé “Tranh chip
quyén st dung dat”.

Budc 6ng Luu Van T1 (Luu Minh T1) va ba Huynh Thi Thi phai c¢6 nghia
vu tu thao d& hang ¢t tru bé tong do bi don tréng lam ranh gidi dat; thao d& mot
phz‘in can nha cép 4 ¢6 dién tich 9,9m2 toa lac trén dién tich dat 1.161,6m2 (toa do
cta dién tich nha: S6 43, 44, 44B, 43A, 43), (Toa do cua thua dat: S6 6-7-8-9-10-
11-12-13,14, 44, 43, 43A, 42, 6) theo So dd vi tri thira dat do Trung tdm k¥ thuét
T nguyén va Moi truong tinh Ba Ria Viing Tau 1ap ngay 26-7-2019 (Ky hiéu thira
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dat 511/1) dé tra lai dién tich dat 1.161,6m” cho ba Pham Thi T (C8 so do vi tri
thira dat kém theo ban an).

Truong hop 6ng T1, ba Thi khong tu thuc hién thi ba T ¢6 quyén yéu ciu co
quan Thi hanh an dan su thanh phé Viing Tau cudng ché thi hanh theo quy dinh
cua phéap luat.

2. Cay trong trén dat tranh chap: Bi don di thu hoach hét, nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

3. Chi phi do v&, tham dinh va dinh gia:

Ong Luu Van T1 (Luvu Minh T1) va ba Huynh Thi Thi phai c6 nghia vu
hoan tra lai cho ba Pham Thi T (Phan Thi T) sd tién 10.000.000d (Muoi triéu)
dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suét theo
quy dinh tai Diéu 357, biéu 468 Bo luat Dan su.

4. An phi Dan su so tham:

+ Mién toan bd sb tién 300.000d (Ba traim ngan) dong an phi Dan sy so thim
cho 6ng Luu Van T1 (Luu Minh T1) va ba Huynh Thi Thi vi thudc dién nguoi
cao tudi.

+ Mién toan b so tién 300.000 dong (Ba trim ngan) dong an phi Dan sy so
tham cho Pham Thi T (Phan Thi T) vi thudc dién nguoi cao tudi. Hoan tra lai sb
tién 6.250.000d (Sau triéu hai trim nim muoi ngan) déng cho ba Pham Thi T
(Phan Thi T) theo bién lai thu tam ung an phi s6 0007428 ngay 18-10-2017 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Viing Tau.

5. V& an phi Dan su phiic tham:

Ong Luu Van T1 (Luu Minh T1) va ba Huynh Thi Thi khong phai chiu an
phi phic tham. Hoan tra lai cho 6ng T1, ba Thi s6 tién 300.000d (Ba trim ngan)
dong theo Bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0006305 ngay 21-11-2018 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Viing Tau.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
nguoi dugc thi an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
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hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n Dan

Su.
Ban an c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an (ngay 15 - 8 - 2019)
Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR- VT, Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND TP Viing Tau;
- CCTHA DS TP ViingTau;
-Cacd ; Mgy ax 4 £
i Llj‘:.:l HHSO,r n.l‘(fybsauDS. (Pa ky va da dong dau)
Poan Ngoc Thién
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