TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 334/2023/DS-PT
Ngay 18-8-2023
VIV Tranh chap quyén str dung dat
(16i di chung)

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung
Cdc Tham phadn: Ong Bui Ngoc Thach

Ba Tran Thi Thim

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Quédc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

_- Dgi dign Vién Kié?mo sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 ndm 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Duong,
x¢ét xu phiic thAm cong khai vu an dan sy thu ly so 145/2023/TLPT-DS ngay
05/5/2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat (161 di chung)”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 17/02/2023 cia Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 266/2023/QD-PT ngay 04 thang 8
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu A, sinh nim 1987; dia chi: s6 279/15
duong Lé Chi Dan, khu phé 3, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong; uy
quyén cho 6ng Nguyén Thién D, sinh nim 1978; dia chi: s& 160/24/ 1 duong
Phan Huy ich, P.X, quan G, thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy ty quyén ngay
22/12/2021), c6 mat.

- Bi don: Ong B4 Van Ph, sinh nam 1960; dia chi: s 768 duong Nguyén
Chi Thanh, t6 16, khu phd 3, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong; ty
quyén cho ba Nguyén Thi DH, sinh nim 1971; dia chi: s6 A62Bis dudng Cach
mang thang 8, khu phé Binh Puc, phuong BN, thanh phd T1, tinh Binh Duong
(theo Gidy uy quyén ngay 18/3/2022), c6 mit.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan: Uy ban nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong; ty quyén cho éng ND — Chtc vu: Truong phong Phong Tai
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nguyén va Moi trudng thanh phd T (theo Gidy tly quyén ngay 12/12/2022), ¢6
y€u cau xet xur vang mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don ba Nguyén Thi Thu A.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 23 thang 11 nam 2021 (ndp tai Toa an
ngay 08/12/2021) va trong qua trinh gidi quyet vu 4n, nguyén don va nguoi
dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu A la chu st dung quyén sir dung dé}t dién tich
1.072,4m? thp@c thira dat so 846; to ban dQ sO 13; toa lac tai k‘hu pho 3, phq:(‘mg
H, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén s dung dat so
AM546568, s6 vao s6 H39413 do Uy ban nhan dén thi xd (nay la thanh ph6) T
cap cho ba Nguyeén Thi Thu A ngay 10/6/2008. Nguon goc dat 1a do ba Tran Thi
Ruc (ba ndi ba A) tang cho vao nam 2006.

Trudc khi tang gho dat thi vao né‘m 2004 ba Ruc q& chl‘ra’ mot phﬁn dat gé
dién tich 178,3m? (chiéu ngang 3m, chiéu dai 59,45m) d¢ lam 16i di chung, phan
dat co tr can nhu sau:

- Phia Pong giap ong Db Vin Ph

- Phia Tay gidp véi duong 4,2m

- Phia Nam giap dat huong hoa

- Phia Bic giap phan dat cua ba Nguyén Thi Thu A

Phan détha‘ly duoc dung dé 1am 167i di chung vao phia sau dat cua gia dinh
ba A va 6ng Do Van Ph cung s dung d€ di vao phan dat phia trong cua ong Ph.
Ba A da su dung con duong di tir nam 2004 dén nay, nam 2018 ba A xin giay
phép xay dung va xay 01 can nha cap 04 ¢ phia sau dat (giap véi dat ctia ong
Ph) v&i hudng cira nha quay ra con duong di chung nay va di lai trén con duong
nay tr nhi€u nam nay.

Tuy nhlen vao ngay 25/10/2021 ong Ph rao chan phan 16i di chung nay,
vi ng Ph cho rang da dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi 16
di nay. Do khong thé thoa thudn dugc nén ba A da lam don yé€u cau Uy ban nhan

dan phuong H giai quyét budc _ong Ph phai tra lai 16i di chung nhung hoa giai
khong thanh nén budc ba Nguyén Thi Thu A khoi kién tai Toa an yéu cau:

- Budc ong bd Van‘ Ph tra lai 161 di chung c6 dién tich: 178,3m?, thudc
thira dat s@ 2294, td ban do so 13, toa lac tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh
Duong, dat c6 tr can nhu sau:

+ Phia Pong giap 6ng D6 Vin Ph
+ Phia Tay gidap véi duong 4,2m
+ Phia Nam giap dat huong hoa
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+ Phia Béc gidp phan dét cua ba Nguyén Thi Thu A

- Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T thu hdi Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BB 260968,
s6 vao s6 CH00186 do Uy ban nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) T cdp ngay
08/3/2010 cho 6ng Db Vin Ph.

* Bi don 6ng Pd Viin Ph do ba Nguyén Thi DH dai dién trinh bay:

Ong D6 Vin Ph va 6ng Nguyen Van Tria la anh em con di (0ng Nguyen
Van Tria 1a cha rudt ctua ba Nguyen Thi Thu A). Ong Pd Vin Ph dugc Uy ban
nhan dan thi xa T (nay 1a thanh phd T) cap Gidy ching nhan quyén str dung dat
quyen 5O hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 phat hanh BB 260968, so
vao s6 CH00186 ngay 08/03/2010. Pat co6 dién tich 178,3m?, thudc thira dat sd
2294, to ban d6 sb 13, toa lac tai khu phé 3, phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Nguon gbc dit co trude ndm 1975 thudce quyen str dung ctia 6ng Do Vin
Dén (cd ngoai ctia 6ng Ph). Sau nim 1975 duoc su dong ¥ cta thin toc cho khai
pha st dung dét cua ong ba dé lai, con ba Tran Thi Ruc 13 6 ong Nguyén Vin Tria
va ong DS Vin Ph (con ba DS Thi OGi) di tién hanh khai phd canh tac dat. Pén
nam 1998, phﬁn dét cua ong Tria canh tac thi lam thu tuc cép sb cho ba Ruc, con
phan dat ctua 6ng Ph thi dén nim 2001 duoc cip s6 cho ong Ph. Phan dat cta
6ng Ph nam phia trong, phin dit ctia dng Tria nim phia ngoai nén dé di vao dat
cia minh canh tac thi 6ng Ph di trén dudng bo nam ¢ dau thira dat ctia ba Ruc
(chinh 13 phan dit éng Tria canh tic) tir nim 1986, dén 1990 thi ba Ruc ciing
nhu cac di trong than toc khong cho 6ng Ph di trén con dudng nay nira ma yéu
cau ong Ph di trén con dudng gin md ma, tirc 13 nam cudi thira dat ciia ba Ruc
(phia nam) nén 6ng Ph di trén con dudng nay tir ndm 1990 dén nim 2004 thi
gitta cac anh chi em trong than toc ba D6 Thi Ut, ong D6 Vin Ph va ba Tran Thi
Ruc 6 tranh chp v6i nhau vé phan dit trong than toc yéu cau 6ng Ph va ba Ruc
mdi ngudi chira thém 10m chiéu ngang dé 1am dt huvong qua.

Tai Bién ban hoa giai ngay 23/08/2004 ctia UBND xa H thi cac bén di dén
thoa thuan: Phia ong P& Vin Ph dong ¥ hoan d6i dit va chira ra ngang 10m, dai
khoang 59 mét giao cho than toc 1am dat huong qua; vé phia ba Tran Thi Ruc
(me ctia dng Nguyén Vin Tria) cling chira ra ngang 10m, dai khoang 59m, trong
d6 giao cho than toc 07m ngang dé 1am dat huong qua va 03m ngang giao cho
ca nhan 6ng P Van Ph toan quyén duoc st dung.

Do 16i di gdin md ma thi sau khi hoa giai thanh 6ng Ph khong dugc di nita
nén can cur vao Bién ban hoa giai ngay 23/08/2004, trong do tai phan ghi chua
ctia bién ban thé hién “Ba Tran Thi Ruc, Nguyen Van Tria thong nhat giao cho
anh Pé van Ph duong di 3m theo dai hét dat ban vé trén. Moi khiéu nai vé sau
khéng gidi quyét”, ké tir thoi gian ndy 6ng Ph d3 str dung phan dat nay dé lam
16i di vao dét, sau d6 6ng Ph tién hanh tha tuc va 6ng Ph da duoc cip gidy ching
nhan quyén str dung dit dién tich 178,3m? vao ngay 08/3/2010.
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Tai Phiéu ldy y kién ctia khu dan cu vé viéc cap gidy ching nhan quyen
str dung dat cho 6ng Ph 1ap ngay 16/12/2009, ngudi trong than tdc co vo chong
ong Nguyen Van Tria, ba Phan Thi Lién (cha me rudt cua ba A) thong nhit xac
nhan vé ngudn gdc dat ong Ph duoc cip gidy ching nhan la hoan d01 dat trong
than toc. Do d6, viéc ong DS Vin Ph dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 14 hoan toan hop phap, dung trinh ty thi tuc theo quy dinh phap luat vé dat
dai.

Ba Nguyén Thi Thu A khoi kién cho rang dién tich 178,3m?, thira dat
2294, td ban d6 so 13 dé s dung lam 16i di chung 14 khong ding. Ba Nguyén
Thi Thu A dang quan 1y st dung thira dat sb 846, to ban do6 sb 13, dién tich
1.072,4m? tiép gidp mit tién duong di chung c6 chiéu ngang 19,5m. Nay ba A
mudn tach thira phan 16 dat dé chuyén nhuong thi ba phai tu chira dat mo dudng
theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Do d6, qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi bi don khong dong .

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé T trinh
bay:

Tai Cong van sb 2618/UBND-VP ngiy 20/10/2022 vé viéc cung cap
thong tin vé vu an, UBND thanh phé T xac dinh: trinh tu cip gidy chimg nhin
quyén sir dung dat cho ong P6 Vin Ph va ba Nguyén Thi Thu A 1a phu hop trinh
tur tai thoi diém cap dat. Dién tich 178,3m? dng Ph dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat thé hién 1a 16i di tuw mo (khong thude quyén quan ly, su dung
ctia ba Nguyén Thi Thu A) va duoc 6ng Ph str dung 1am 16i di vao dat tir thang
8/2004. Péi véi viee dién tich duoc cip 13 178,3m? nhung dién tich do thuc té
chi c6 176,8m? 1a do do theo yéu ciu cua Toa an va theo chi ranh cua duong sy
va chimg kién ctia can bd dia chinh phuong, ban vé& chi co gia tri thé hién hinh
thé, ranh gidi, dién tich khu dat theo yéu cau cua Toa an. Pé nghi Toa an cin ct
theo quy dinh ctia phap luat dé giai quyét vu viéc.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 17/02/2023 cua Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Khdng chap nhin yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Thu A d06i véi bi don 6ng Bo Van Ph vé viéc:

- Yéu cau T Qa gin cong nhan phcfn dat ¢ dién tich 178,3m? thudc thira dat
86 2294, to ban do so 13, toa lac tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong la
101 di chung cua ba Nguyén Thi Thu A voi ong Do Van Ph

- Kién nghi thu hoi Gicfy chitng nhdn quyén sir dung dat cluyén SO hitu nha
o va tai san khdac gan lién voi dat so BB 260968, so vao so CH00186 ngay
08/3/2010 do UBND thj xa (nay la thanh pho) T cap cho ong Do Van Ph.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang c4o theo quy dinh cua phap luat.
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Sau khi xét xtr so tham, ngay 17/02/2023, ba Nguyén Thi Thu A la
nguyén don c6 don khéng cdo, yéu cau xét xtr phuc thim, stra ban an so tham,
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don. Tai phién toa phuc tham, nguyén
don giit nguyén yéu cau khang cio.

Y kién ctia Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dén tinh Binh
Duong: Nhirng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia 6 tung tai Toa an cap
phuc tham d3 thuc hién ding quy dinh ctia B luat T tung dan su. Vé ndi dung:
Trén co s¢ tai liéu thu thip dugc, c6 co s& xac dinh yéu cau khéi kién cua
nguyén don 1a khéng c6 co sd. Toa an cap so tham xir khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 13 c6 can ctir. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang céo clia nguyén don, gitt nguyén ban 4n so thAm

Sau khi nghién ctru tai li€u, chiing ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyén Thi Thu A (sau ddy viét 1a nguyén don) khdi kién 6ng Do
Vin Ph (sau day viét 13 bj don) yéu cau bj don tra lai 16i di chung dién tich dat
178,3m? va kién nghi UBND thanh phd T thu hoi gidy ching nhan quyén sir
dung dat cip cho bi don ngay 08/3/2010. Nguyén don cho rang: theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap ngay 10/6/2008 cho nguyén don thi thira dat s6 846
cua nguyén don thé hién huéng Nam tiép giap 16i di ty m& 3 mét nhung bi don
duoc cip gidy chimg nhan quyen str dung dat 16i di chung 13 khong dung nén
nguyén don khéi kién voi yéu cau nhu trén.

[2] Bi don khai: Phan dat dién tich 178,3m?, thira dat s6 2294, to ban d6
s6 13 bi don dwoc UBND thi xa T (nay 1a thanh phd T) cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat ngay 08/3/2010 1a can cr Bién ban hoa giai ngay 23/8/2004
ciia UBND xa H (nay la phuong H) hoa giai tranh chap dat trong than toc giita
ba B Thi Ut, 6ng B4 Vian Ph, ba Tran Thi Ryc, ong Nguyén Van Tria c6 ndi
dung: Ba Ruc, ong Tria thong nhat giao cho 6ng Ph duong di 3 mét theo ban ve.
Moi khiéu nai vé sau khong giai quyét. Viéc cap dat cho bi don la dang phap
luat. Dat cua nguyén don ciing c6 canh giap mat tién duong di chung. Bi don
khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3] Hoi dong xét xtr thay rang Theo tai liéu, ching cir da thu thap, ho 50
quan 1y dat dai, dang ky cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat Cong van so
2618/UBND VP, ngay 20/ 10/2022 ctia UBND thanh phé T vé viéc cung cap
thong tin vé vu an; Bao cdo sé 164/BC-UBND ngay 22/9/2022 va Bdo cdo sb
235/BC-UBND ngay 30/11/2022 ctia UBND phudng H (but luc 70, 81, 109 dén
114): Thira dat s6 846, to ban d6 sd 13 toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh
Bmh Duong di duoc UBND thi x3 T (nay 1a thanh phd T) cip gidy chu’ng nhan
quyén s dung dat ngay 10/6/2008 cho ba Nguyén Thi Thu A c6 nguén gbc
nhan chuyen quyen ctia ho ba Tran Thi Ryc. Theo glay chu’ng nhan quyen su
dung dat cap cho ba A thi vj tri huéng Nam cua thira dat 846 tiép giap 16i di tu
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md 3m, hudng ty tiép giap 16i di chung (4,5m), huéng Dong tiép giap dat cua
ong D6 Vian Ph. Ngay 23/8/2004, UBND x4 H 1ap Bién ban hoa giai thira ké dat
dai trong than toc gdm: ba B3 Thi Ut, 6ng P4 Vian Ph, ba Tran Thi Ruc (1a me
ctia 6ng Nguyén Vin Tria va 1a ba ndi cla nguyén don), ong Nguyen Vian Tria;
cac bén thoa thuan: ba Tran Thi Ruc, 6ng Nguyén Vin Tria thong nhit giao cho
anh Do Vin Ph dudng di 3m theo ban v& trén. Moi khiéu nai vé sau khong giai
quyet Ong Ph duoc st dung phin dit duong di 3m ¢ vi trf huéng Nam thua
dat ciia ba Ruc (nay la thira 846 cua nguyén 'don) va huong Dong thira dat cua
ba Ruc va huéng Dong cua dudng di 3m tiép giap phan dat cua ong Ph (nim
bén trong). Bién ban hoa giai ngay 23/8/2004 ciing dugc cac bén thong nhat so
d6 ban vé& thé hién trong bién ban hoa giai vé dudng di 3m giao cho 6ng Ph quan
1y, str dung. Khi thuc hién thu tuc cip gidy ching nhan quyén su dung dat cho bj
don, 6ng Tria ciing ky xac nhdn tai phiéu 1y ¥ kién cta khu dan cu ngiy
16/12/2009 ¢6 xac nhan cia UBND phuong H. Trén co s& Bién ban hoa giai
ngay 23/8/2004, dugc su thong nhat cua ba Ruc, ong Tria, bi don dang ky thuc
hién tha tuc va dugc UBND thi x3 T céap gidy chimg nhan quyen st dung dat
ngay 08/3/2010, dién tich 178,3m? thudc thira 2294, t& ban dd sb 13 c¢6 chiéu
ngang 3m. UBND thanh phé T va UBND phudng H déu xac dinh viée cap gidy
ching nhan quyén str dung dat cho bi don 13 ding trinh tu phap luat. Khoan 16
Diéu 3 Luat Dat dai quy dinh: Glay chirng nhan quyen st dung dat 1a chimg thu
phap 1y dé Nha nudc xac nhan quyén sir dung dat hop phap cta ngudi co quyén
st dung dat. Dleu 26 Luat Dét dai bao dam ciia Nha nudc ddi voi ngudi st dung
d4at. Bao ho quyen su dung dat cua nguoi su dung dat va cac biéu: 163, 164 Bo
luat Déan sy vé bao vé quyén so hitu, quyén khac dbi vé6i tai san. Nhu vay, yéu
cau khai kién cua nguyén don 13 khong co co so. Hién tai thira dat 846 cua
nguyén don c6 canh huéng Tay tiép giap duong di chung (4,5m). Pét cua
nguyén don khong bi vay boc bai cac bat dong san khic. Toa an cip so thim
khong chap nhdn yéu cau khai kién cua nguyén don 13 dung phap luit.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia nguy@n don 1a khong c6 co so. Y kién cua
Kiém sat vién 1a pht hop. Nguyén don phai chiu an phi so tham, phtc tham va
chi phi tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san theo quy dinh. Bi don khong
phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 16 Diéu 3; Diéu 26; Diéu 166 Luat Dat dai.
- Cén ctr cac Diéu: 163, 164 Bo luat Dan su;

- Can ct cac Diéu: 147, 148, 157, 165, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung
dan su;
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- Cin ctr cac Dbiéu: 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chip nhin yéu ciu khang cdo ctia ba Nguyén Thi Thu A. Giit
nguyén Ban an s6 08/2023/DS-ST ngay 17/02/2023 ctia Toa 4n nhan din thanh
phé T nhu sau: Khong chip nhan yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi Thu A
d6i voi ong PO Vian Ph vé viée: Yéu cau cong nhan dién tich dat 178,3m? thudc
thira dat s6 2294, to ban do s6 13, toa lac tai phudng H, thanh phé T, tinh Binh
Duong 14 16i di chung cta ba Nguyen Thi Thu A véi 6ng Pd Vian Ph va kién
nghi thu hoi Gidy ching nhén quyén st dung dat quyen s¢ hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BB 260968, s6 vao s6 cap GCN: CH00186 ngay
08/3/2010 do UBND thi xa T cép cho 6ng Db Van Ph.

2. Vé 4n phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai
san:

- An phi so tham: Ba Nguyén Thi Thu A phai nop 300.000 déng dugc
trir vao 10.300.000 dong tam Gng an phi di ndp theo Bién lai thu tam
trng an phi, 1& phi Toa an s6 0000946 ngay 16/02/2022 cia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé T. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T tra lai cho ba A
10.000.000 ddng.

- An phi phuc thAim: Ba Nguyén Thi Thu A phai ndp 300.000 dong duoc
trir vao 300.000 dong tam Gng an phi di ndp theo Bién lai thu tam @ng 4an
phi, 1& phi Toa an s6 0002511 ngay 26/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé T.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Ba
Nguyén Thi Thu A phai chiu 5.766.380 dong dugc trir vao tam ung da nop.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- TAND thanh phé T;

- Chi cyc THADS thanh phd T;
- Luu: HS, HCTP.
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