TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban an so0: 21/2022/DS-PT
Ngay: 24-01-2022
VIV tranh chip vé nghia vy giao tai
san bao dam cua khoan ng xau va
tranh chp két qua ban dau gia
tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanhphdn Héi dong xét xir phic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Khuong.
Cac Thim phén: Ong H6 Vin Phung.
Ong Nguyén Van Toan.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Séc Tring tham gia phién toa:
Ong Tran Van Nghi¢p - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 18-01-2022 va 24-01-2022, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh S6c Trang xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 163/2021/TLPT-DS

ngay 18-11-2020 vé viéc tranh chap veé nghia vy giao tai san bao dam cua khoan
ng xau va tranh chp két qua ban dau gia tai san.

Do Ban an dén sy so tham s6 19/2020/DS-ST ngay 23-9-2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Tran D¢, tinh Soc Trang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 210/2021/QD-PT ngay 08-12-2021,
gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: s6 KH, LH, phuong TC, quin BD,
Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia nguyén don’ Ba Duong Thi PN, Can by
Phap ché Ngan hang N chi nhanh Soc Trang; dia chi: s6 HK B, THD, Phuong
H, thanh pho S, tinh S6¢ Trang (van ban iy quyén ngay 18-01-2021, c6 mat).

Nguoi baové quyen va lgi ich hop phap ciia nguyén don:

+ Ong L& Tuan K (ving mit),

+ Ong Nguyén Huy Kh (c6 mit);

_ Cung la Luat su ctia Van phong Luét su L thugc DPoan Ludt su thanh phd
Can Tho; dia chi: MMS TV, phuong HH, quan NK, thanh pho Can Tho.



) - Bj don: Cong ty co phan Nudi trong va Ché bién thuy hai san M, dia chi:
ap M, xa TB, huyén TD, tinh S6c Trang.

Nguoi dai dign theo phap ludt cua bi don: Ong Luu Qubc V, la Giam dbe
Cong ty c6 phan Nudi trong va Che bién thuy hdi san M; dia chi: s6 MBBA (nay
la s0 CNH) QL1, Phuong MK, thanh pho S, tinh S6c Trang (c6 mat).

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Qng Nguyén Manh H, dia chi:
s0 HN/T HV, Phuong B, quan TB, Thanh pho HO Chi Minh (van ban ty quyén
ngay 04-01-2021 - c6 mat).

Nguwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Thanh
B, 1a Luét su cua Cong ty Luat hgp danh S thuc Doan Luat sw Thanh pho HO
Chi Minh, dia chi: s6 HN/T HV, Phuong B, quan TB, Thanh pho Ho Chi Minh
(c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Trung tam Dich vu B - S¢ T Soc Trang, dia chi: sf) BBB, duong LTK,
Khém B, Phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang (da giai thé ngay 12-12-2018).

Nguoi ké thira guyén va nghia wu 16 tung ciia Trung tiam Dich vu D - So' T
Soc Trang: Giam doc S¢ T tinh Séc Trang, dia chi: s6 MCB, duong HV,
Phuong S, thanh pho S, tinh S6c Trang (vang mat).

2. Qng BUi Minh K, dia chi: s6 BM, duong PL, Khom H, Phuong H,
thanh pho S, tinh Soc Trang; dia chi noi ¢ hién nay: so BBT LTK, Khom B,
Phuong B, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).

3. Ong Ta Tram Khai M, dia chi: s6 HMH/BN/H, duong NTT, Phuong B,
Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

4, Qng‘Du’O’ng Van U, dia chi: s6 BNN, duong LQS, Phuong C, Quan S,
Thanh pho HO Chi Minh (vang mat).

_ Nguwoi dai dién theo uy quyén cia éng Ta Tram Khai M, ong Duwong Van
U: Ong Bui Minh K, dia chi: s06 BM, duong PL, Khom H, Phuong H, thanh pho
S, tinh Sg’)c Trang; dia chi noi & hién nay: so BBT LTK, Khdm B, Phuong B,
thanh pho S, tinh S6c¢ Trang (van ban tly quyen ngay 16-9-2019, c6 mat).

5. Ong Luu Théng N, dia chi: s6 SBA, QL1, Phudng MK, thanh phé S,
tinh Soc Trang (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng Luu Thong N: Ba Hoang Nir Thuc
A, dia chi: so0 BT, du:\é’ng MDC, Khém H, Phuong C, thanh pho S, tinh Séc
Trang (van ban Gy quyén ngay 04/4/2019, c6 mat).

6. Ong Luu Quoc V, dia chi: so MBBA (nay 1 s6 CNH) QL1, Phuong
MK, thanh phd S, tinh S6c Trang (c6 mat).

, 7 Ba Lé Thi Xuan H, dia chi: s6 NM, NT, phuong AH, quan NK, thanh
pho Can Tho.



~ 8.BaHuynh Thi My L, dia chi: s6 S HP, Phudng H, quan PN, Thanh pho
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quy,é‘n cua ba Lé Thi Xuan H, ba Huynh Thi My L:
Ba ‘Hoang Nir Thyc A, dia chi: s6 BT, duong MDC, Khom H, Phudng C, thanh
pho S, tinh Séc¢ Trang (Cac van ban Gy quyén ngay 27-3-2019, ngay 15-3-2019,
cO mat).

9. Ba Tran Thi T (chét).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Tran Thi T

9.1. Ong Luu Théng N, dia chi: s6 SBA, QL1, Phuong MK, thanh phé S,
tinh S6¢ Trang.

9.2. Ong Luu Qudc V, s6 MBBA (nay la s6 CNH) QLI, Phudng MK,
thanh pho S, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).

9.3. Ba Luu Thi Ngoc M,
9.4. @ng Tran Trung H,
Cung dia chi: 4p AN 2, thi trin KS, huyén KS, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Luu Thong N, ong Tran Trung H,
ba Luu Thi Ngoc M- Ba Hoang Nir Thuc A, dia chi: s6 BT, duong MPC, Khém
H, Phuong C, thanh phé S, tinh Séc Tring (C4c van ban uy quyén ngay 04-4-
2019, c6 mat).

10. Ba Luu Thi Ngoc M, dia chi: 4p AN 2, thi trAn KS, huyén KS, tinh
Soc Trang.

11. Ong Nguyén Van T (chét ngay 24-6-2019).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ong Nguyén Van T:
11.1. Ba Luu Thi Ngoc M,

11.2. Ong Nguyén Phic D,

11.3. Ong Nguyén Phic T,

11.4. Ong Nguyén Phic H,

Cung dia chi: 4p AN 2, thi trin KS, huyén KS, tinh Soc Trang; dia chi lién
hé: s6 BT, duong MDC, Khom H, Phuong C, thanh phé S, tinh S6c Trang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Luu Thi Neoc M, 0ng Neuyén Phic
D, 6ng Nguyén Phiic T, dng Nguyén Phiic H: Ba Hoang Nir Thuc A, dia chi: sb
BT, duong MPC, Khom H, Phuong C, thanh phd S, tinh Séc Tring (CAC vin
ban iy quyén ngay 04-4-2019, ngay 30-12-2019, c6 mit).

- Nguoi khdng cdo: Cong ty co phan Nudi trong va Ché bién thiy hai san
M, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khoi kién ngay 28-8-2018 cua Ngan hang N va #rinh bay ciia
dai dién trong qua trinh giai quyét vu an:

Cong ty cd phén Nuoi trong va Ché bién thuy hai san M (sau day Vlét 1a
Cong ty M) c6 vay tién cua Ngan hang N chi nhanh S6c¢ Trang (sau day viét 1
Agr Séc Trang) tir nam 2004 dé hoat dong trong linh vuc nuoi trong thily séan.
Ttr ndm 2011 thi COng ty M phét sinh no xau, tinh dén ngay 10-4-2018 con ng
Agr Soc Tring tong cong 141.455.502.827 dong (trong d6 no gbc
75.000.000.000 ddong, no 1i 66.455.502.827 dong) cua Hop dong tin dung sb
571/HDTD ngay 18-3-2010.

Ngay 15-7-2015, Ngan hang N (sau day viét 1a Agr) di ban khoan ng nay
cho Cong ty Quan ly tai san (sau day viét 1a Cong ty V) theo Hop dong mua ban
ng so 7481/2015/MBN.VAMCI1-AGR va dugc Cong ty V uy quyén toan bd
quyén, nghia vu ctia chu ng tai Hop dong tiy quyén s6 7482/2015/UQ.VAMC1-
AGR. Pén ngay 04-7-2018, Agr mua lai khoan no nay va dugc Cong ty V xac
nhan di chuyén giao cho Agr toan bd quyén chi ng, cic quyén va loi ich gin
lién véi khoan ng, tai san dam bao.

Nam 2017, qua nhiéu lan lam viéc, thoa thuan xir 1y tai san dam bao thi
Cong ty M thdng nhat v&i Agr Soc Trang xtr ly tai san theo Nghi quyet sb
42/2017/NQ-QH14 ngay 21-6-2017 cua Qudc hoi va dua tai san ra ban dau gla
tai cac bién ban lam viéc: Bién ban hop Hoi dong quan tri cua Cong ty M ngay
09-6-2017; Cac bién ban hop ngay 21-6-2017, ngay 22-6-2017 (03 bién ban);
Bién ban hop ngay 08-8-2017; Théng béo sé6 2090/NHNoST.KHND ngay 16-8-
2017 cua Agr Soc Trang va Cong van phuc dép s6 37/CV.2017 ngay 29-8-2017
cua Cong ty M. Theo cac noi dung bién ban nay, Agr Soc Trang da ky voi Trung
tam Dich vu D tinh Soc Trang hop dong ban dau g1a tai san s6 17/2018/HD-
DGTS ngay 06-02-2018 va da co nguoi trang d4u gia theo Bién ban déu gia tai
san ngay 22-3-2018 véi gia khai diém 1 52.918.242.450 ddng va gia trang du
gia 13 53.019.000.000 dong. Sau khi c6 két qua trang dau gid thi Agr Soc Trang
théng béo cho Cong ty M va tién hanh 1ap thu tuc ky hop dong mua ban tai san
tring dau gid v6i nguoi mua. Nhung dén ngay 29-3-2018, Cong ty M c6 Cong
vin sd 09/CV.2018 v6i noi dung hay bo v kién tai Bién ban lam viéc ngay 22-
11-2017 vé ndi dung ity quyén giao tai san cho Agr Séc Tring truc tiép ban dau

gia.

Agr cho ring viéc 1am trén cua COng ty M d3 anh hu’érng dén viéc giao tai
san cho nguoi trang d4u gid va vi pham phap luat vé ddu gi tai san nén kho1
kién y€u cau Toa an budc Cong ty M ban giao tai san bdo dam ctia khoan ng xau
theo Bién ban dau gia tai san ngay 22-3-2018 cho Agr dé Agr Soc Trang giao
cho nguoi tring d4u gia. Tai phién Toa so thim, Agr thay do1 mdt phan nodi
dung yéu cau khoi kién thanh buge Cong ty M ban giao tryc tiép cac tai san nay
cho nhitng nguoi tring dau gid, cy thé nhu sau:

Ong Ta Tram Khai M tring d4u gia:



1. Quyén st dung d4t c6 dién tich 103.800m%, muc dich st dung: Dét nudi
tréng thiy san thudc thira s6 2MB, t& ban do sb 10, toa lac tai ép NC, xa LHT,
huyén TP, tinh Soc Tring theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
E893MBN, sé vao so 0ONBH do Uy ban nhan dan huyén Long Phu (nay la
UBND huyén Tran P¢), tinh Séc Trang cap cho ho Luu Théng N ngay 03-8-
1995,

Trén thira dat 2MB c6 cong trinh x4y dung trén dat 13 nha, dién tich xay
dyng 180m”. Bén trong c6 chira miy moc thiét bi (chi tiét theo chimg thu thim
dinh gia).

2. Quyén st dung dat c6 dién tich 144.1 10m2, muc dich st dung: Dit nudi
tré)ng thiy san thudc thura sd 1CN, 2MH; to ban dd sb 10, toa lac tai ép NC, xa
LHT, huyén TD, tinh Séc Tring theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 E
893MBB, s6 vao s6 00NBM do Uy ban nhan dan huyén Long Pht (nay 1a Uy
ban nhan dan huyén Tran D8), tinh Soc Tring cap cho ho Tran Thi T ngay 03-8-
1995,

3. Quyén st dung dat c6 dién tich 44.250m2; muc dich st dung: Ao tom
thudc thira s6 1BS, 3MT, td ban d6 sb 10, toa lac tai ap NC, xa LHT, huyén TD,
tinh S6c Tring theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s X 411KKK, sb vao
s6 00SMH do Uy ban nhan dan tinh Séc Tring cap cho Cong ty ¢d phan Nudi
trong va Ché bién thily hai san M ngay 18-8-2003,

Ong BUi Minh K tring dau gia:

1. Quyén st dung dét co dién tich 138.780m’, trong d6 dat nudi trong
thuy san 118.990m” thudc thira sé 1CB, 2BB; dat R/tn 19.790m” thudc thira sd
2MT, to ban d6 s6 10, toa lac tai ap NC, xa LHT, huyén TP, tinh Soc Tring
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 E 893MBB, s6 vao s6 00NBB do
Uy ban nhin dan huyén Long Phu (nay 13 Uy ban nhan dan huyén Tran Dé), tinh
Séc¢ Trang cap cho hd Luu Qudc V ngay 03-8-1995.

2. Quyén st dung dat co dién tich 22.900m? muc dich sir dung: Dét ao
(hd) thudc thira sb INH, t6 ban dd sd 09, toa lac tai ép M, xa TB, huyén TD, tinh
Soc Trang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V 548HCM, s6 vao so
00KKS do Uy ban nhan dan tinh Séc Tring cap cho Cong ty c6 phan Nudi trong
va Ché bién thay hai san M ngay 24-12-2002.

3. Quyén sir dung dat c6 dién tich 66.000m* muc dich st dung: Dat Ao
(ho) thudc thira s INB, to ban d6 s 09, toa lac tai 4p M, xa TB, huyén TP, tinh
Soc Trang theo Giay chig nhan quyén st dung dat s6 U 279HHH, s6 vao s6
00KKN do Uy ban nhan dan tinh Séc Tring cdp cho Cong ty ¢ phan Nudi
trong va Ché bién thily hai san M ngay 24-12-2002.

4, Quyén st dung dat c6 dién tich 26.870m2; muc dich stir dung: Dit nudi
trff)ng thiy san thudc thua sb 1BK, t& ban dd sb 09, toa lac tai ép M, xa TB,
huyén TP, tinh Soc Trang theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 AC



040TTS, s6 vao sO 14 do Uy ban nhan dan tinh Soc¢ Trang cép cho Cong ty cb
phan Nubi trdng va Ché bién thuy hai san M ngay 14-3-2005.

5. Quyen st dung dat co dién tich 20.000m? ; muc dich sur dung: Pit Ao
(hd) thudc thira sb 2HH to ban dd sb 09, toa lac tai ép M, xa TB, huyén TD, tinh
Soc Trang theo Giay chimg nhén quyén str dung dat so6 U 822SBB, s6 vao so
OKMS do Uy ban nhan dan huyén Long Phi (nay 1a Uy ban nhan dan huyén
Tran Dé), tinh Soc Trang cap cho ho Luu Thi Ngoc M ngay 24-01-2002.

6. Quyén st dung dat co dién tich 30.000m2; muc dich st dung: Pit Ao
(ho) thudc thira s6 1BC, 7MM, t& ban d6 s 09, toa lac tai ép M, xa TB, huyen
TD, tinh Soc Trang theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 V S548HCK, s6
vao sO 0O0KKB do Uy ban nhan déan tinh Séc Tring cép cho Cong ty cd phan
Nudi trong va Ché bién thily hai san M ngay 24-12-2002.

Ong Duong Van U triing dau gia:

1. Quyén st dung dét c6 dién tich 23.900m? muc dich str dung: D4t nuoi
tré)ng thay san thudc thua sb 1BH, to ban dd sb 09, toa lac tai ép M, xa TB,
huyén TP, tinh Soc Trang theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 AC
040TTB, sb vao so 12 do Uy ban nhan dan tinh Séc Tring cap cho Cong ty cb
phan Nubi trdng va Ché bién thuy hai san M ngay 14-3-2005.

2. Quyén st dung dat c6 dién tich 30.000m2; muc dich str dung: DAt nudi
trong thily san thudc thira sé 1BB, to ban d6 sd 09, toa lac tai ap M, xa TB,
huyén TD, tinh Soc Trang theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé AC
040TTN, s vao s6 13 do Uy ban nhan dan tinh Soc Tring cép cho Cong ty cb
phan Nudi trdng va Ché bién thiuy hai san M ngay 14-3-2005.

3. Quyén su dung dét co dién tich 89. 550m myc dich st dung: Pat Ao
(hd) thudc thira s6 1BC, INT, INK, O ban do sb 09 toa lac tai ap M, xa TB,
huyén TD, tinh Soc Trang theo Gidy chimg nhin quyén su dung dat s6 N
516HTK, s6 vao s6 00KKT do Uy ban nhan dan tinh Soc Tring cap cho Cong ty
cO phan Nudi trong va Ché bién thuy hai san M ngay 24-12-2002.

4. Quyén st dung dat c6 dién tich 3. 500m’; ~muc dich st dung: Pit Ao
(hd) thudc thira s6 7BB, to ban do sb 09, toa lac tai ap M, xa TB, huyén TD, tinh
Séc Trang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U 822SBB, sé vao sb
OKMS do Uy ban nhan dan huyén Long Pht (nay 1a Uy ban nhian dan huyén
Tran Dé), tinh Soc¢ Trang cap cho ho Luu Thi Ngoc M ngay 24-01-2002.

5. Quyén st dung dat ¢6 dién tich 25.172m2; muc dich stir dung: Dit nudi
tré)ng thiy san thudc thua sb 1BN, to ban dd sb 09, toa lac tai ép M, xa TB,
huyén TP, tinh Soc Tring theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s AD
503NHM, s6 vao s6 T.KS do Uy ban nhan dén tinh Séc Tring cap cho Cong ty
c6 phan Nudi trong va Ché bién thuy hai san M ngay 24-02-2006.

6. Quyén st dung dat c6 dién tich 4.27Om2; muc dich sir dung: Dt tréng
cay hang nam khac; thudc thira s 1BS, to ban do sb 09, toa lac tai ép M, xa TB,
huyén TD, tinh Soc Tring theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD
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S03NHK, s6 vao s0 T.KB do Uy ban nhéan dan tinh Séc Trang cap cho Cong ty
¢ phan Nudi trong va Ché bién thuy hai san M ngay 24-02-2006.

1. Quyen st dung dat c6 dién tich 112.950m? ; muc dich sur dung: bt Ao
(ho) thudc thira s6 INM t& ban d6 so 09, toa lac tai ap M, xd TB, huyén TP, tinh
Soc Trang theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 U 279HHH, s6 vao so
00KKN do Uy ban nhan déan tinh Soc Triang cép cho Cong ty c¢d phan Nudi
trong va Ché bién thuy hai san M ngay 24-12-2002.

Trén thira ¢at INM co cong trinh xay du’ng la nha trét, dién tich xay dung
360m°, dién tich sir dung 495m"; bén trong ¢ chira may moc thiét bi, xung
quanh thu’a d4t c6 céc loai cay trong (chi tiét theo chimg thu tham dinh gid).

- Tai vin ban ngay 16-9-2018 va 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién theo phdp ludt cia Congty M 1a 6ng Luru Quéc V trinh bay:

Cong ty M khong 1y quyén cho Agr Soc Tring dua tai san ra dau gia va
chuyen dich cho ngum khac. C4c bién ban lam viéc giita hai bén chi dé g1a1
quyét van dé no xau va Cong ty khong c6 cam két s& giao tai san khi ban dau gia
hozic giao cho ngudi mua tai san sau khi dau gia thanh.

Khi ban dau gia tai san, Cong ty dau gia tai san khong thong bao cho chu
s& hitu tai san biét va ciing khong o6 chu tai san tham gia dau gia. Vi vay sau khi
Cong ty M biét dugc da gui cong van yéu cau hiy hop dong dau gia tai san va
Congty M da gui van ban yéu cau phia Agr So¢ Trang huy ndi dung dong ¥ cho
Agr Soc Tring tiép tuc dau gia tai san.

Trung tam Dich vu D thudc So T tinh S6¢ Trang vi pham trinh tyr, thu tuc
d4u gia tai san, lam anh huong dén quyen tham gia d4u gia hodc mua lai tai san
cua chu tai san. Dong thoi, tai san cua cac ho Luu Thong N, Luu Qubc V, Luu
Thi Ngoc M, Tran Trung H la tai san cua hd gia dinh, cac ca nhan khac trong hd
khong c6 ai iy quyén giao tai san cho phia Agr Soc Trang hodc Cong ty dau gia
dé ban dau gia va ban giao tai san.

Cong ty M dé nghi Toa an xem xét huy két qua ban d4u gia tai san cia
Cong ty M Séc Trang, khong cong nhan két qua ban dau gia do trai phap ludt va
hity hop ddng dau gia gitta Congty M Soc Tring va Cong ty du gia tai san.

- Tai cdc van ban ngay 02-01-2019, ngay 24-01-2019, Trung tam Dich vu
D - So T Séc Trang trinh bay: Viéc dau gla duogc tién hanh diing trinh tu, tha tuc
theo quy dinh cua Luat Déu gia tai san nén Trung tam Dich vu D khong dong y
hay két qua dau gia ngay 22-3-2018 theo yéu cau cua COngty M.

- Cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lien quan voi phia bi don do ba Hoang Nit Thuc A dai dién theo uy quyén
trinh bay: Thong nhat véi y kién cua bi don.

- Theo don yéu cau déc ldp ngay 16-9-2019 ciia ong Bui Minh K, ong Ta
Tram Khai M, 6ng Duong Van U va trinh bay ciia éng Bui Minh K:



Ngay 22-3-2018, cac ong Ta Tram Khai M, 6ng Bli Minh K va éng
Duong Vin U (viét tit 1d nhém ong K) c6 tham gia vao budi d4u gia tai san do
Trung tam Dich vu D tinh Séc Tring t6 chiic va nhém ong K da tring dau gia

cac tai san ma Agr Soc Trang da trinh bay, voi SO tién trang dau gia la
53.019.000.000 dong.

Sau khi c6 két qua ban dau gia, Agr Séc Trang khong ky hop dong mua
ban tai san tring ddu gia va khong ban giao tai san cho nhém 6ng K theo Luét
Piu gia tai san. Agr Séc Triang cho biét Iy do 1a Cong ty M khong dong y giao
tai san. Hanh vi nay cta Agr Soc Trang va Cong ty M da anh huong nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap ctia nhom dng K, vi theo Luat Dau gia tai
san thi Cong ty V (dai dién 1a Agr) 1a nguoi c6 tai san dau gid chir khong phai 1a
Cong ty M nén Cong ty M khdng c6 quyén yéu cau Toa an huy két qua ban dau
gia tai san.

Ong Ta Tram Khai M, éng Bui Minh K va dng Duong Vian U yéu cau
Toa 4n giai quyét:

1. Cong nhan két qua ban dau gia tai san ngay 22-3-2018 va cong nhén
cho nhom 6ng K 1a cht so hiru, stit dung hop phap cac tai san ma nhom 6ng K da
mua trang dau gid.

2. Budc Cong ty M giao céc tai san theo két qua ban du gid tai san ngay
22-3-2018 cho nhom 6ng K.

3. Bugc Agr Soc Trang c6 nghla vu lién d6i tién hanh lap thi tuc ky hop
ddng mua ban tai san tring d4u gia, cac thi tuc ban giao tai san va céc gidy to
lién quan dén tai san ddu gia cho nhém 6ng K 1a ngudi mua duge tai san dau gia
theo quy dinh cua phép luat.

- Tai Bdn dn ddn s so tham s6 19/2020/DS-ST ngay 23-9-2020, Téa an
nhan dan huyén Tran Peé, tinh Soc Trang da quyet dinh (tom tat):

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Agr.

2. Chéap nhan y&u cau doc lap cta nhém 6ng K.

3. Khong xem xét yéu cau phan té caa Cong ty M.

4. COng nhan két qua ban d4u gié tai san ngay 22-3-2018 cua Trung tam
Dich vu B - S T Soc Tring la hop phap.

5. Budc Cong ty M va nhimg nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan co
nghia vu giao céc tai san theo két qua ban dau gia tai san ngay 22-3-2018 cho
nhom 6ng K.

6. Agr c6 nghia vu lién d6i tién hanh lap tha tuc ky hop ddng mua bén tai
san trang dau gia, céc tha tuc ban glao tai san va cac glay to lién quan dén tai

san dau gia cho nhdm ong K, 1a ngudi mua duoc tai san dau gia theo quy dinh
cua phéap luat.



7. Nhém 0ng K c6 nghia vy lién he Agr dé tién hanh hoan tat cac thu tuc
dbi voi ngudi mua tai san trang dau gia theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén
khang céo cua cac duong su.

- Ban dn trén da bi Cong ty M khang cdo, yéu cau Toa dn cip phiic tham
swa theo huong:

+ Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua Agr.
+ Khong chap nhan yéu cau doc [ap cua nhom ong K.

+ Khong chap nhan két qua ban dau gia ngay 22-3-2018 cua Trung tam
dichvu b - S¢ T tinh S6c Trang.

+ Xem xét d6ivoi yéu cau phan td ctia Cong ty M.

- Tai phién toa phiic tham: Agr khdng rat lai don khoi kién; 6ng M, 6ng
K, 6ng U khong rat lai don yéu cau doc lap; Cong ty M van giit nguyén noi
dung don khang cao; cac duong sy khong thoa thuan dugc véinhau vé viée giai
quyet vu an.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don la éng L& Tudn
K, 6ng Nguyéen Huy Khtrinh bay:

Agr ban dau gia tai san bao dam ng Xau cia Cong ty M vao ngay 22-3-
2018 la dung thoa thuan tai cac hop ddng the chap va quy dinh phép luat vé xur
Iy no xau ma khdng can ¢ van ban ty quyén cta bén bao d¢am. Theo quy dinh
ctia Luat P4u gia tai san thi trinh tu, thi tuc ban dau gla la hoan toan phu hop va
chi c6 Agr 1a ngudi co tai san d4u gid méi c6 quyén yéu cau hay két qua ddu gia.

Cong ty V va Agr khong c6 vin ban nao bac bo hoac khong thira nhan két
qua dau gia ngay 22-3-2018. Sau khi ddu gia thanh vao ngay 22-3-2018, Agr
khong thé ky hop dong mua ban va giao tai san d4u gia cho nguoi tring dau gia
la vi Cong ty M c6 Cong van sd 09/CV.2018 ngay 29-3-2018 khong dong v dua

tai san ra ban dau gia va giao tai san.

Sau khi xét xir so tham, ngoai Cong ty M thi cac duong sy con lai khong
co khang cao nén cac duong sy nay da ddng v v6i Ban an so tham. Viéc Cong ty
M va 6ng Luu Québc V, ba Lé Thi Xuan H, ba Huynh Thi My L dit ra cac van
dé lién quan dén hiéu luc cua hop dong thé chip va trinh tu, thu tuc xtr Iy tai san
bao dam cuia cac duong su nay tai phién tda phuc thim 13 khong can thiét cho
viéc giai quyét vu an theo don khang céo ctia Cong ty M.

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don la ng ]\iguye:n Manh H; nguoi
bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don la 6ng Nguyén Thanh B trinh bay:

Khi xtr Iy tai san bao dam d6i v6i khoan ng cua Cong ty M, Cong ty V va
Agr Séc Trang da vi pham nghiém trong cac nguyén tac va thi tuc xtr Iy tai san
bao dam theo quy dinh tai Nghi dinh sé 53/2013/NDP-CP, Thong tu s
18/2014/TT-BTP, Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP, Luat Dau gi4 tai san va Bo
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lugt Dan sy nam 2015 vi khdng thong bao viéc ban d4u gia cho bén thé chap tai
san, khong thue hién thu tyc Iya chon t6 chirc dau gia, khong thoa thuan vo1ibén
thé chap quyén sir dung dat vé viée xac dinh gid khoi diém cia tai san ban dau
gia noi dung Bién ban dau gia ngay 22-3-2018 c6 dau hiéu thong dong, méc nodi
giita cac bén 1am sai léch két qua dau gia; khong thira nhan két qua dau gia vi
khong ky hop ddng mua ban tai san dau gla V01 nguoi trang d4u gia, khong chiu
nhan tién dit trudc cla nguodi trang dau gid va van tién hanh giao dich mua ban
tai san da ban dau gia. Cac vi pham ndy cho thiy viéc xtr Iy, ban ddu gid tai san
bao dam khéng cong khai, minh bach, giy thiét hai dén quyén va loi ich hop
phap cta Cong ty M.

Tai phién toa phic tham, 6ng H va Luét su B cho rang Cong ty V va Agr
1 hai t6 chirc doc lap, Cong ty V da ban ddu gia tai san bao dam vao ngiy 22-3-
2018 nhung dén ngay 04-7-2018 tiép tuc ban lai cho Agr khoan no ctia Cong ty
M va chuyén giao cho Agr toan bo quyén cht no, cic quyén va loi ich gin lién
voi khoan ng, tai san dam bao nén viéc mua ban ng nay vo hiéu va Agr khong
co quyen khoi kién yéu cau giao tai san tring dau gia. Mat khac, viéc giai quyét
vu 4n c6 lién quan dén quyén, nghia vy congty V nhung Toa an so thdm khong
triéu tdp co quan nay tham gia t6 tung 14 vi pham t6 tung. Tir d6, thay doi yéu
cau khang céo thanh de nghi hiy ban an so tham dé chuyen hé so cho Toa an
nhan dan huyén Tran B¢, tinh Soc Trang giai quyét lai vu an.

- Nguoi dai di¢n theo iy quyén cia ong Luu Thong N, bd Huynh Thi My
L, ba Lé Thi Xudn H, 6ng Tran Trung H, ba Luu Thi Ngoc M, 0ng Nguyen Phuic
D, ong Nauyén Phuc T, 0ng Ngbgyen Phiic H 1a ba Hodng Nit Thuc A dé nghi
huy ket qua ban ddu gia, vi cho rang:

Cé nhén 6ng Luu Thong N khong cd quyén dinh doat, khong co6 quyén uy
quyén cho Ngan hang ban dau gid c4c tai san 1a quyén sir dung dat cua HO gia
dinh ba Luu Thi Ngoc M, H$ 6ng Luu Qudc V, Ho 6ng Luu Théng N, Ho ba
Tran Thi T va khi ban dau gia, Cong ty V phai duoc thanh vién ctia cac Ho nay
dong y. Trung tam dich vu B - S¢ T tinh Séc Trang vi pham tha tuc ban dau gia,
vi pham thu tuc thAm dinh, dinh gia, khéng dam bao tai san ban theo ding gid
thi truong. Bén mua tai san vi pham thi tuc thanh toén, vi chi méi thanh toan
5.000.000.000 ¢d6ng ma duoc giao tai san 1 trai quy dinh vé thanh toan tai san
d4u gia.

- Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat vé tinh c6 cin cr va
hop phap cua khang cao, vé viéc tuan thu va chap hanh phap lut t6 tung cua
nhu’ng ngum tién hanh to tung va tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phuc thim. Dong thoi, dé nghi Hoi
dong xét xuir khong chap nhan khang cao cua bi don, y kleq cua vi Luat su bao
ve Va ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su dé gilt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Vé to tung:

[1] Nguoi khang céo, thoi han va hinh thirc don khang céo cua bi don phu
hop quy dinh tai Di€u 271, Diéu 272 va Diéu 273 B luat T6 tung dan sy nén
dugc xem xét, gidi quyét theo thu tuc phac tham.

[2] Vé xac dinh tu cach tham gia to tung cua Trung tdm Dichvu D - S T
So6c Trang: Qua trinh giai quyét vu an & Cap so tham, Trung tim nay da giai thé
theo Quyét dinh s6 3271/QD-UBND ngay 12-12-2018 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan tinh S6c Trang. Nhung Toa an so thAm xac dinh Dai dién cua t6 chirc
nay la duong sy la chua phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Dicu 74 B
luat T6 tung dan su. Vi vay, Toa an nhan dan tinh Séc Trang xac dinh lai nguoi
ké thira quyén, nghia vy td tung cua Trung tim Dich vu D - S¢ T Soc Tring la
Giam dbc S¢ T tinh Soc Trang cho phu hop.

[3] Tai phién toa phuc tham, Agr dong ¥ xét xur Vang mit luat su L& Tuan
K, Gidam ddc So T tinh Soc Trang c6 don de nghi xét xtr vang mat nén Hoi ddng
xét xtt can ctt khoan 3 Diéu 296 B luat TH tung dan su dé xét xir vu an.

[4] V& xé&c dinh quan hé phép luat tranh chap, Toa &n cap so tham cho
ring 6ng M, ng K, 6ng U la nguoi mua duoc tai san dau gid, tir d6 xac dinh
quan h¢ tranh chap cuia vy an 1a tranh chap vé nghla vu giao tai san bao dam cua
khoan ng xau va tranh chap hop dong ban d4u gia tai san. Nhung véi cac tinh
tiét va tai lidu, ching cr ¢ trong hd so vu &n, theo céc khoan 5, 6, 8 Bicu 5 Luat
d4u gia tai san thi Agr 13 ngudi c6 tai san dau gia, con ong Ta Tram Khai M, ong
BUi Minh K, 6ng Duong Van U [a ngudi tring dau (gia. Theo ngi dung Diéu 47,
Diéu 48 Luat nay thi ong M, éng K, 6ng U c6 quyén yéu cau Agr ky hop dong
mua bén tai san dau gia va Agr cd nghia vu giao tai san, cac gidy to lién quan
dén tai san dau gia cho nguoi mua dugc tai san dau gia theo thoa thuén trong
hop dong da ky két. Vi vay, Hoi dong xét xtr phdc tham xac dinh lai quan hé
tranh Chap ctia vu an a tranh chap vé nghla vu giao tai san bao dam cua khoan
no xau va tranh chap két qua ban dau gia tai san cho phi hop.

[5] Sau khi thu Iy vu &n theo thi tuc phdc tham, Cong ty c6 phan Thuy
san S Viét Nam (cO dia chi tru s¢ tai 16 F Khu cdng nghiép AN, xa& AH, huyén
CT, tinh S6¢ Trang) c6 don yéu cau tham gia to tung trong vu an véi tu cach
ngudi cd quyeén loi, nghia vu lién quan va dé nghi duoc uu tién tham gia dau gia
tai san bao dam vi cho rang Coéng ty M con no tién va tai san ma Agr ban dau
gia dd dugc Cong ty nay, Cong ty M va Agr Soc Trang thoa thuan tai bién ban
ngay 08-8-2011.

[6] Theo Bién ban thoa thuan ngay 08-8-2011 giita Cong ty c6 phan Thiy
san S Viét Nam, Cong ty M va Agr Soc Trang thi cac bén thoa thuan néu cac tai
san thé chap theo cac Hop dong thé chip sé 572/HPTC, sé 574/HPTC, sb
575/HDTC, s0 576/HDTC, s6 577/HDPTC, so 578/HDTC ngay 18-3-2010,
573/HDTC ngay 22-3-2010, s 871/HPTC ‘ngay 19-4-2010, so 1604/HDTC
ngay 17-6-2010 bi xir Iy s& thu hdi da no gbc, 1di ciia Cong ty M tai Agr Sdc
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Trang, gia tri tai san thé chap con lai dugc wu tién thanh toan cho Cong ty c6
phan Thuay san S Viét Nam.

[7] Nhung theo Bién ban d4u gia tai sdn ngay 22-3-2018 thi Agr chi ban
céac tai san theo 14 glay chirg nhén quyén su dung d4t ma Cong ty M va bén thir
ba di thé chap theo cac Hop dong thé chap s6 576/HPTC ngay 18-3-2010, 56
577/HPTC ngay 18-3-2010, s6 578/HDTC ngay 18-3-2010, s6 871/HDTC ngay
19-4-2010, s6 1604/HDTC ngay 17-6-2010 va sé 1789/HDTC ngay 20-7-2010.
Cac Hop dong thé chap nay da dugc dang ky dé bao dam cho sO tién no goc
75.000.000.000 d¢dng va tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung s6 571/HDTD
ngay 18-3-2010 ma Cong ty M da vay cua Agr Soc Trang Két qua ban dau gia
ngay 22-3-2018 thé hién Agr chi ban dugc voi gia tring dau gia la
53.019.000.000 dong, s6 tién nay chua da thu hdi 75.000.000.000 ddng goc ma
Congty M conng Agr.

[8] Pong thoi, tai phién tdoa phic thim Agr cung cdp vin ban s
2983/NHNoST.KHDN ngay 27/11/2017 thé hién Agr Séc Trang da thong béo
cho Cong ty co phan Thuy san S Viét Nam biét vigc Agr Séc Trang dua tai san
cua Cong ty M ra ban dau gia va dé nghi Cong ty c6 phan Thuy san S Viét Nam
tham gia d4u gia theo quy dinh. Hon nita, thoa thuén vé xtr ly tai san thé chip tai
bién ban ngay 08-8-2011 giira Cong ty cd phan Thiy san S Viét Nam, Cong ty
M va Agr Soc Trang cling khong phat sinh hi¢u lyc do khong phai la viée thé
chap dé dam bao thuc hién nhleu nghia vy, boi I€ thoa thuan nay khong duoc
cong chimg theo quy dinh tai Diéu 54 Luat Cong chimg va ding ky theo khoan
3 Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013.

[9] Vi vay, Hoi dong xét xir thay réng khong c6 co s& dua Cong ty cd
phan Thuy san S Viét Nam vao tham gla t6 tung trong vu an véi tu cach nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan do viée viée giai quyét vu an khong lién quan
dén quyén, nghia vu ctia Cong ty nay.

Vé noi dung, xét khang cao ciia Cong ty M va y kién ciia vi Luat sw
bao v¢ thi thay:

[10] Vé thong bao ban dau gia cho bén bao dam VA trinh ty, thi tuc dau
gia tai san:

[10.1] Tai san bao dam khoan ng x4u ciia Cong ty M ma Coéng ty V da
mua duogc ky két tai cac Hop dong thé chap sb 576/HDTC ngay 18-3-2010, sb
577/HDTC ngay 18-3-2010, s6 578/HDTC ngay 18-3-2010, s6 871/HDTC ngay
19-4-2010, s0 1604/HDTC ngay 17-6-2010 va s6 1789/HDTC ngay 20-7-2010.
Vao thoi diem COng ty V xtr 1y tai san bao dam, Dicu 336, Dicu 355 Bo luét
Dan sy nam 2005; Dicu 56, bicu 58, Dicu 68 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam (duoc sira di, bd sung
bai Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 va Nghi dinh s 11/2012/ND-
CP ngay 22-02-2012) quy dinh khi dén han thuc hién nghia vu dan sy ma bén co
nghia vu khong thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vy thi tai san thé
chap duoc xtr Iy theo phuong thitc do cac bén da thoa thuan.

12



[10.2] Cu thé, doi véi cdc tai sdn bao dém ma Cong ty V di ban dau gia
ngay 22-3-2018, tai khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh s 53/2013/ND-CP ngay 18-5-
2013 cua Chinh pha vé thanh lp, t6 chic va hoat dong cua Cong ty Quan Iy tai
san (dugc stra doi, bo sung boi Nghi dinh sé 34/2015/NP-CP ngay 31-3-2015
va Nghi dinh sé 18/2016/ND-CP ngay 18-3-2016, sau day viét tit 1a Nghi dinh
s 53/2013/ND-CP ngay 18-5-2013) ciing quy dinh “Tai sin bdo dam cia cac
khodn no xau ma Cong ty Qudn Iy tai san da mua dwoc xi 1y theo théa thudn
gira bén bao damva bén nhan bdo dam....”.

[10.3] Tai Diéu 4 Vé xtr 1y tai san thé chép cua cac hop dong thé chap néu
trén, cic bén thoa thuin rang bén nhan thé chip c6 quyén chu dong ban tai san
thé chap thong qua Trung tdm dich vu dé thu hdi ng ma khong can c6 sy dong
y hodc y kién ctia bén thé chap. Pong thoi, Trung tdm Dich vu D tinh S6¢ Trang
(trude day la Trung tam dich vu D) la t6 chic ban dau gia chuyén nghiép dugc
quy dinh tai Diéu 14 Nghj dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04-3-2010 cua Chinh
phu vé ban dau gia tai san va khoan 6 Diéu 17 Nghi dinh s6 62/2017/Nb-CP
ngay 16-5-2017 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu vé bién phap thi
hanh Luat Pau gia tai san. Hon nira, khi xir Iy tai san trén, Cong ty V khong thé
thuc hién viéc thong bao cong khai hra chon t6 chie dau gia tai san theo khoan 1
Piéu 56 Luat Pau gia tai san vi trang thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia
tai san theo quy dinh nay chi dugc Bo Tu phép trién khai va dua vao sir dung
chinh thirc tai van ban s6 956/BTP-BTTP ngay 17-3-2020 dudi hinh thirc Cong
thong tin dién tir qudc gia vé& dau gia tai san.

[10.4] Céc quy dinh va thoa thuan trén cho thay Cong ty V (do Agr dai
dién) chon Trung tim Dich vu D tinh S6c Triang ban dau gia tai san bao dam ng
vay cta Cong ty M vao ngay 22-3-2018 la phu hop véi ndi dung thoa thuan khi
the chap tai san va quy dinh cua phap luat véi truong hop nay. Con viéc thong
b4o bang van ban V& viéc ban dau gia tai san bao ¢am cho bén bao d¢am theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh sé 53/2013/NP-CP ngay 18-5-2013, dugc
huéng din tai khoan 1 Diéu 15 Thong tu sd 18/2014/TT-BTP ngay 08-9-2014
cua Bo Tu phdp ma dai dién bi don va vi Luat su bao vé vién dan chi 4p dung
d6i vai truong hop ban dau gia sau khi thu git, tiép nhan tai san bao dam tir bén
gitr tai san bao dam.

[10.5] DPong thoi, trir viéc théng béo trén trang thong tin dién tir chuyén
nganh vé dau gia tai san khong thuc hién duogc nhu di néu, trude khi t6 chirc
cudc d4u gia vao ngay 22/3/2018, Trung tam Dich vu b da tién hanh viéc niém
yét va thong bao cong khai viée dau gla tai san theo ding quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Diéu 35, Piéu 57 Luat du gia tai san

[10.6] Do d6, khong co cin ¢t cho rang COng ty V va Agr vi pham nghia
vu thong bao cho bén bao dam, vi pham trinh tu, thu tyc dau gia va nguyén tac
cong khai, minh bach khi xir 1y tai san bao dam ng xau ctia Cong ty M.

[11] V& xé4c dinh gia khoi diém cua tai san ban dau gia:
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[11.1] Tai Bién ban lam viéc ngay 22/3/2017, gita Agr Soc Trang va
Cong ty M (do 6ng Luu Quéc V dai dién) thdng nhat dua tai san thé chap ra ban
dau gia dé tra ng cho Cong ty M va chi phi phéat sinh do Cong ty M chiu. Tai
phién toa, dai dién theo phap luat caa Cong ty M la éng Luu Quoc V Xac dinh c6
thué don vi doc lap la Cong ty c6 phan Tham dinh - Gidam dinh Ctru Long tién
hanh thim dinh gi4 dé xac dinh gia khoi diém cua tai san ban ddu gia theo
Chung thu tham dinh gia s6 CT227/17/TD ngay 31/5/2017.

[11.2] Ngay 08/8/2017, Agr Soc Trang va 6ng Luu Théng N, 6ng Luu
Qudc V ¢6 Bién ban lam viéc dé xac dinh gia khoi diém cia tai san ban dau gia,
trong d6 c6 c4c tai san theo Bién ban dau gia ngay 22-3-2018 va gom ca tai san
thudc quyen str dung ctia hd Luu Thong N, Tran Thi T, Luu Quoc V, Luu Thi
Ngoc M d4 thé chap dam bao no vay ctua Cong ty M theo cac hop dong thé chap
s6 576/HDTC ngay 18/3/2010, s6 577/HPTC ngay 18/3/2010, s6 578/HDTC
ngay 18/3/2010, s6 871/HDTC ngay 19/4/2010. Hd so vu 4n thé hién Cong ty V
hoac Agr khong thoa thuan ndi dung nay véi ba Huynh Thi My L (vo 6ng N); ba
Lé Thi Xuan H (vo 6ng V); nguoi thira ké ctia ba Tran Thi T 2 6ng Luu Théng
N, 6ng Luu Quéc V, ba Luu Thi Ngoc M, 6ng Tran Trung H; ba Luu Thi Ngoc
M va ngudi thira ké cua 6ng Nguyén Van T 12 ba Luu Thi Ngoc M, 6ng Nguyén
Phtic D, 6ng Nguyén Phuc T, 6ng Nguyén Phuc H.

[11.3] Khoan 3 Dicu 15 Thong tw s 18/2014/TT-BTP ngay 08/9/2014
cua Bo Tu phap hu’O’ng dan viéc ban dau gia tai san quy dinh tai Ngh1 dinh so
53/2013/ND-CP ngay 18/5/2013 tuy quy dinh Cong ty V thoa thuén v&i bén thé
chap quyen st dung dat vé gia khoi diém, nhung tai khoan 4 Piéu 15 Thong tu
nay va khoan 3 Dleu 4 Nghi dinh s6 61/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét vige tham dinh gia khdi diém cta khoan no xau tai san bao
dam cua khoan ng xau va viéc thanh lap Hoi ddng du gid no xAu, tai san bao
dam cua khoan ng xau doi v6i khoan no xau, tai san bao dam ctia khoan ng xau
co gia tri 1on (c6 hicu luc tir ngay 01-07-2017) cling quy dinh trudng hop khdng
thoa thudn dugc gia khoi diém véi bén bao dam thi phai tham dinh gia khoi
diém.

[11.4] Bién ban lam viéc ngay 08/8/2017 Cung thé hién Agr Séc Trang va
ong Luu Thong N, ong Luu Quéc V da x4c dinh gid khai diém cua tai san the
chap dé ban dau gia cin cu theo gia cia Chimg thu thaim dinh gid sb
CT227/17/Tb ngay 31/5/2017 cta Cong ty cb phan Tham dinh - Giam dinh Cuu
Long. Mat khac, viéc sir dung mirc gid khai diém ndy phu hop véi nguyen tic
gia khoi diém khong thap hon gia tai san bdo dam cua khoan ng xau theo két
qua tham dinh gi4 dugc quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh s6 61/2017/ND-CP ngay
16/5/2017 néu trén.

[11.5] Vi vy, ¥ kién cua bi don va Luat su bao vé cho rang Congty V va
Agr vi pham quy dinh thoa thuan vé gid khoi diém voi bén thé chap, Vi pham
nguyeén tac cong khai, minh bach khi xir Iy tai san bao dam va giy thiét hai
quyén, loi ichhop phéap cua bén thé chip 1a khong ¢ cén ct.
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[12] Doi v6i y kién c6 dau hiéu cua su sap dat két qua, thong dong trong
viéc dau gia tai san:

[12.1] Hop ddng dich vu dau gia tai san s6 17/2018/HD-DGTS ngay
06/02/2018 va Bién ban dau gia tai san ngay 22/3/2018 thé hién cac tai san bao
dam no ciia Cong ty M chia thanh 3 Lo, trong d6 L6 1 c6 gia khoi diém 1a
52.918.242.450 ddng. Trung tim Dich vu B d3 td chirc cudc dau gia Lo 1 va cac
6ng Ta Tram Khai M, 6ng Bui Minh K va 6ng Duong Vin U (do 6ng M la dai
dién) tham gia d4u gia va trang ddu gia véi gia 1 53.019.000.000 ddng.

[12.2] Gi tring dau gia néu trén (do 6ng M dai dién tra gid) 1a gia tra cho
toan bo 16 thira dt cta LO 1. Theo khodn 2 Diéu 42, khodn 1, 2 Diéu 42 Lujt
Pau gia tai san thi cudc dau gia két thic khi khong con ai tham gia tra gia va
cham dut khi ddu gia vién cong b6 nguoi tra g1a cao nhat va ciing 1a nguoi trang
dau gia 1a 6ng Ta Tram Khai M (dai dién cho 6ng Duong Van U, 6ng Ta Tram
Khai M, ong BUi Minh K). Do cudc dau gia da két thuc va chdm dut tir thoi
diém nay, nén viéc Bién ban dau gid tai san ngay 22/3/2018 ghi nhan 6ng M,
Ong K, 6ng U dtng tén doi véi quyen su dung dat da trdng déu gia sau thoi diém
nay khdng phai 1a dién bién ctia cudc dau gia. Vi vay, khéng thé cho rang ting
ngudi trong nhom ong M, dng K, 6ng U d3 dua ra mic gia dé tra gia cho mot
hozic mot s6 thira dat riéng 1& thudc 16 tai san nay.

[12.3] Qua trinh giai quyét vu 4n & cap so tham Cong ty M ciing da thué
Cong ty TNHH Tham dinh gia SHC Viét Nam dé tiép tuc tham dinh lai gia cua
cac tai san ma Cong ty V da ban d4u gia vao ngdy 22-3-2018. Theo Chung thu
thim dinh gia sb 20SHCO0141 ngay 27712020 thi Cong ty nay da xac dinh cac
tai san bao dam co tong gia tri 1 54.564.700.000 dong. So Vé&i gid
53.019.000.000 dong ma ong Ta Tram Khai M, ong Bui Minh K, 6ng Duong
Van U da tring déu gia ngdy 22-3-2018 thi sb tién chénh léch chi Ia
1.545.700.000 ddng.

[12.4] Do @6, khéng ¢ co s& cho rang du gia vién, to chic dau gia,
nguoi tham gia va ngum trang dau gia da c6 hanh vi thong dong, moéc ndi dé
dim gid hodc lam sai léch két qua d4u gia theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1,
diém b khoan 2, diém b khoan 5 Diéu 9 Luat Dau gid tai san.

[13] Céac tai san thé chap theo Hop dong thé chép s6 576/HDTC ngay
18/3/2010, s6 577/HDTC ngay 18/3/2010, s6 578/HDTC ngay 18/3/2010, s6
871/HPTC ngay 19/4/2010, s6 1604/HDTC ngay 17/6/2010 va s6 1789/HDTC
ngay 20/7/2010 dam bao ng vay cta Cong ty M tai Agr S6c Trang theo Hop
déng tin dung s6 571/HPTD ngay 18/03/2010. Sau khi ban no cho Cong ty V,
vao ngay 04-7-2018 Agr da mua lai khoan ng nay va dugc Cong ty V xac nhén
d4 chuyén giao cho Agr toan bo quyén chi ng, cac quyen va loi ich gin lién v6i
khoan no, tai san dam bao. Theo khoan 2 Piéu 309, Piéu 313 Bo luat Dan su
ndm 2005 (khoan 2 Piéu 365, Bleu 368 BQ luat Dan sy nam 2015) thi khi bén
co quyen yéu cau chuyén giao quyén yéu cau cho nguoi thé quyén thi nguoi thé
quyén trd thanh bén cé quyén yéu cau va viéc chuyén giao khong can co su
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ddng ¥ ctia bén c6 nghia vu; trudng hop quyén yéu‘cz‘iu thuc hién nghia vu dan
su c6 bién phép bdo dam thi viéc chuyén giao bao gom ca bi€n phap bao dam do.

[14] Viéc mua ban khodn ng néu trén gitra CoNg ty V va Agr 1a hoat dong
nham xt ly no xau, khéng lam thay doi, cham dut quyen chui ng, cdc quyen va
loiich gan lién véi cac khoan ng, tai san bao dam va bén co nghia vu tra ng, bén
bao dam c6 nghia vu chép nhan viéc mua ban ng nay theo quy dinh tai khoan 1
Dléu 3, diém n khoan 1 Diéu 13, khoan 6 Piéu 32, khoan 5 Diéu 33 Nghi dinh
s6 53/2013/ND-CP ngay 18-5-2013; Khoan 2 Piéu 9 Nghi quyet 56
42/2017/QH14 ngay 21-6-2017 cua Quéc hoi vé thi diém xir Iy ng xau cua cac
t6 chirc tin dung. Vi vay, d& nghi hity ban an so thim, chuyén hd so cho Toa an
nhan dan huyén Tran Dé, tmh Séc Trang giai quyét lai vu an do viéc giai quyét
vu an ¢6 lién quan dén quyen ngh1a vu cua Cong ty V nhung Toa an khong dua
Cong ty V vao tham gia to tung va Agr khong c6 quyén khoi kién do Hop dong
mua ban ng ngay 04-7-2018 gitra Cong ty V va Agr vo6 hiéu la khong c6 co s6.

[15] DPong thoi, sau khi ddu gia vao ngay 22-3-2018, Cong ty M co vin
ban sé 09/CV.2018 ngay 29-3-2018 huy bo y kién giao tai san cho Agr S6c
Trang tryc tiép ban dau gia va khong dong v giao tai san cho ngudi tring dau
gia tai Bién ban lam viéc ngay 11/4/2018 nén Cong ty V va sau nay la Agr
khong thé ky hop ddng mua ban tai san dau gia voi ong Ta Tram Khai M, ong
Bui Minh K, 6ng Duong Vin U. Do do, khdng c6 céan cir cho rang Cong ty V va
Agr khong thira nhan két qua dau gla ngay 22-3-2018 vi Cong ty V khong ky
hop ddng mua ban tai san ddu gia voi nguoi tring d4u gia ma ban khoan no cua
Congty M cho Agr.

[16] HO so vu &n thé hién cac tai san sau khong thudc quyén sir dung clia
Congty M:
[16.1] Quyén su dung dat c6 dién tich 103. 800m” (trén dat co nha, may

moéc thiét bi), thua s6 2MB, to ban dd s6 10, theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 E893MBN, sé vao s6 00NBH ngay 03-8-1995.

[16.2] Quyén st dung dat co dién tich 144, 110m?, thura s6 1CN, 2MH; to
ban do sb 10, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé E 893MBB, s vao sd
OONBM ngay 03-8-1995.

[16.3] Quyén st dung dat co dién tich 118. 990m thira s6 1CB, 2BB, to
ban do sb 10, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé E 893MBB, s vao sd
OONBB ngay 03-8-1995.

[16.4] Quyén sir dung dat c6 dién tich 23.500m”, thira 6 2HH, 7BB, to
ban do6 s6 09, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 U 822SBB, s6 vao so
OKMS ngay 24-01-2002.

[16.5] Ma tai san trén dugce Uy ban nhan dan huyén Long Pha, tinh Soc
Trang cap Glay chtng nhan quyén st dung dét cho cac ho Luu Théng N, Tran

Thi T, Luu Qubc V, Luu Thi Ngoc M va da duoc thé chip dam bao no vay cua
Cong ty M theo cac hop dong thé chip sé 576/HDTC ngay 18-3-2010, sb
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577/HDTC ngay 18-3-2010, so 578/HDTC ngay 18-3-2010, s6 871/HDTC ngay
19-4-2010. Qua trinh giai quyet Vu &n & cép so tham cac duong su nay va nguoi
ké thira quyén, nghla vu t6 tung khdng c6 yéu cau, Ban an dén su so tham s6
19/2020/DS-ST ngay 23-9-2020 ctia Toa an nhan dan huyén Tran Pé, tinh Soc
Tring ciing khong quyét dinh van dé nao d6i véi viéc thé chap nay.

[16.6] Sau khi xir so thim, cac duong su va nguoi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung ndy ciing khéng khang céo nhung Cong ty M lai khang cao ca nhitng
tai san trén la chua phu hop véi quy dinh v€ quyén khang céo tai Piéu 271 Bo
luat To tung dan su. Do d6, Hoi dong xét xir khéng c6 tham quyen xem xét, giai
quyet cac ngi dung lién quan dén hiéu lyc cua hop ddng thé chip néu trén theo y
Kién cua 6ng Luu Thong N, 6ng Luu Quoc V, ba Lé Thi Xuan H, ba Huynh Thi
My L, 6ng Tran Trung H, ba Luu Thi Ngoc M, dng Nguyén Phic D, 6ng
Nguyén Phuc T, 6ng Nguyén Phuc H do vuot qua pham vi xét xir phiic tham
duoc quy dinh tai Diéu 293 Bo luat T6 tung dan su.

[17] Déi voi viée thay doi mot phan ndi dung yéu cau khai kién cua Agr
thanh budc Cong ty M giao tryc tlep céc tai san bao dam cho nhung nguoi trang
d4u gi4 tai phién toa so tham: Ban an so thim nhan dinh do Agr va 6ng Ta Tram
Khai M, 6ng Duong Vin U, 6ng Bli Minh K déu yéu cau Toa 4n budc Cong ty
M giao cac tai san theo két qua ban dau gia ngay 22-3-2018 va Agr ciing thong
nhét véi yéu cau doc lap ctia 6ng M, 6ng K, ng U; tir d6 budc bén bao dam giao
tai san truc tiép cho nhém 6ng K 1a chua phu hop véi pham vi yéu cau khoi kién
va quy dinh cua Luat dau gia tai san. Vi theo khoan 5, 6, 8 bicu 5, Dieu 47,
Diéu 48 Luat nay thi Cong ty V 1a ngum c6 tai san dau gia, con ong M, ong K,
ong U la nguoi tring dau gia; Ong M, 6ng K, 6ng U ¢ quyén yéu cau Agr (1a to
chuc tin dung da mua lai khoan ng ctia Cong ty V tir ngay 04-7- 2018) Ky hop
ddng mua ban tai san dau gia va Agr c6 nghia vu giao tai san, cac gidy to lién
quan dén tai san dau gid cho ngudi mua duoc tai san dau gia theo thoa thuin
trong hop dong mua ban tai san dau gia da ky két. Trong vu an nay, 6ng M, 6ng
K, 6ng U khong mua tai san ddu gia tir bén bao dam va do bén bao dam khong
thyc hién nghia vu giao tai san cho Agr nén Agr khoi kién dé co tai san va ky
hop dong mua bén tai san dau gid, giao tai san dau gia cho nguoi mua dugc tai
san dau gia.

[18] DPong thoi, theo D& nghi ban dau gia tai san ngay 28-01-2018 cua
Agr Soc Trang, Hop dong ban dau gla tai san s6 17/2018/HD-DGTS ngay 06-
02-2018, Bién ban dau gia tai san ngay 22-3-2018 thé hién Cong ty V (do Agr
dai dién) dé nghi va thué Trung tdm Dich vy D tinh S6c Trang ban dau gia cac
tai san theo 14 gidy chimg nhan quyén str dung d4t va 6ng Ta Tram Khai M, ong
Bli Minh_ K, 0ng Duong Vin U da tring dau gia, trong d6 co dién tich dat
118.990m* thugc 03 thira dat so 1CB, 2BB, 2MT. Theo Gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 E 893MBB, 56 Va0 s0 OONBB do Uy ban nhan dén huyén Long
Phu, tinh S6c Tring cap cho ho Luu Quéc V ngay 03-8- 1995 va Hop dong thé
chap bang tai san cua bén thir ba 50 57T1/HDTC, Don yéu cau dang ky thé chap
quyén st dung dat, tai san gan lién vdi dat cung ngay 18-3-2010 thi 03 thira dat
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s6 1CB, 2BB, 2MT c6 tong dién tich la 138. 780m , gom thira s6 2MT ¢6 dién
tich 19.790m* loai dit R/tn; con 02 thira sb 1CB 2BB ¢6 tong dién tich
118.990m° va Ong Luu Quoc V, ba Lé Thi Xuén H chi thé chap, dang ky thé
chép dién tich dat 118.990m’ ciia 02 thira s6 1CB, 2BB dé dam bao ng vay cua
Cong ty M. Nhung tai Pon khdi kién ngay 28-8-2018, Pon yéu cau doc lap
ngay 16-9-2019 thi Agr va ong Bui Minh K, 6ng Ta Tram Khai M ong Duong
Van U yéu cau Toa an giai quyét doi voi dién tich d4t 138.780m’ cua 03 thira
dat s6 1CB, 2BB, 2MT va di duoc cép so tham Chap nhan tai Ban an s
19/2020/DS-ST ngay 23-9-2020. Ngoai ra, tai phan quyet dinh cua ban an con
c6 ndi dung chua chinh xac vé SO Gidy chimg nhin quyén st dung dat cua 02
thu:a dat s6 INB, 2HH da duoc Uy ban nhan dan tinh So6c Trang cap cho Cong

ty ¢ phan Nudi trong va Ché bién thuy hai san M.

[19] Nhung do céc thiéu s6t néu tai muc [17], [18] khdng lam thay doi ndi
dung vu an nén Hoi dong xét xtr dieu chinh lai cho phu hop véi cac tinh tict cua
vu an va yéu cau khoi kién ctia Agr, yéu cau doc 1ap ctua 6ng Ta Tram Khai M,
ong Bui Minh K, 6ng Duong Van U.

[20] Tt nhing phén tich trén, Hoi dong xét xtr quyét dinh khong chap
nhan khang cao ctia Cong ty M va y kién cua vi Luat su bao Vé.

_ [21] B¢ nghi giit nguyén ban 4n so tham cla nguyén don, Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Soc¢ Trang la c6 can ctr nén duoc chap nhan.

- [22] Vé an phi déan su phuc tham: Do khéng céo cua bi don khong dugc
chap nhén nén bi don phai chiu 300.000 dong an phi theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 148 Bo luat TS tung dan su va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thu’orng vu Quéc hdi quy
dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac I trén,
QUYET PINH:
~ Cén cirkhoan 1 Picu 148, khoan 1 Diéu 308 va khodn 6 Di¢u 313 B) lujt
To tung dan su;
Tuyén xur:
~ Khong chap nhan don khang céo ctia Cong ty co phan Nudi trong va Ché
bién thuy hai san M.
Gilt nguyén Bén 4n dan sy so tham s0 19/2020/DS-ST ngay 23-9-2020
Toa &n nhan dan huyén Tran DéE, tinh Soc Trang nhu sau:

Cin cir: Khoan 2 Dicu 133; Dieu 451 Bo ludt dan sy nim 2015. Dicu 8
Nghi quyét s6 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cta Quoc hoi; Khoan 1 Di€u 2
cua Nghi quyét s6 03/2018/NQ-HDPTP ngay 15/5/2018 ctia Hdi1 dong tham phan
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Toa an nhan dan t01 cao. Ngh1 dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 sira
dbi, bd sung mot sO diéu ciia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006.
Khoan 5, Diéu 5; khoan 2 Diéu 7; khoan 1, 2 Diéu 33; khoan 2 Diéu 44; Bleu
46, 47, 48 Luat Pau g1a tai san. Khoan 2 D1eu 26 Nghi quyét sb
326/2016HJBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

~ |. Khong xem xeét yéu cau phan t6 ciia Cong ty co phan Nudi trong va Ché

bién thuy hai san M.

Il. Cong nhan két qua ban dau gia tai san ngay 22-3-2018 ctia Trung tam
Dich vu P - S6 T S6c Trang 1a hop phap.

I1l. Chap nhan yéu cau khdi kién ctua Ngan hang N:

Budc Cong ty cd phan Nudi trong va Che bién thuy hai san M; ho 6ng
Luu Thong N, ba Huynh Thi My L; ho ba Tran Thi T (ngudi ké thira quyen va
nghia vu t6 tung ciia ba Tran Thi T gom 6ng Luu Thong N, 6ng Luu Quéc V, ba
Luu Thi Ngoc M va 6ng Tran Trung H); ho ong Luu Quoc V, ba Lé Thi Xuan
H; ho ba Luu Thi Ngoc M, dng Nguyen Van T (ngudi ké thira quyén va nghia
vu t tung ctia dng Nguyen Van T gébm ba Luu Thi Ngoc M, ong Nguyen Phuc
D, 6ng Nguyén Phuc T, 6ng Nguyén Phic H) giao cho Ngan hang N cac tai san
bao dam cua khoan ng x?iu sau day:

1. Quyén str dung dit ¢ dién tich 103.800m?, muc dich str dung: D4t nudi
tréng thuy san, thugc thira s6 2MB, to ban do sé 10, toa lac tai 4p NC, x& LHT,
huyén TD, tinh Séc Tring theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
E893MBN, sé vao sé6 00NBH do Uy ban nhan dan huyén Long Phd, tinh Séc
Tring cip cho ho Luu Théng N ngay 03-8-1995.

2. Quyén sur dung dét dién tich 144.110m?, muc dich st dung: D4t nudi
trong thuay san, thuoc thira s6 1CN, 2MH, t ban do 6 10, toa lac tai ap NC, xa
LHT, huyén TD, tinh Séc Trang theo Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 E
893MBB, s6 vao sb 0ONBM do Uy ban nhan dan huyén Long Phd, tinh Séc
Tring cap cho hd Tran Thi T ngay 03-8-1995.

Thira dat s6 2MH, 2MB, t& ban do s6 10 theo ban d6 do dac chinh quy
hi,én nay thudc 01 phan thira dat s6 01, to bén do 80 05 (thtra dﬁt sO 01, to ban d@
so 05, dién tich 225.889,1m2). Trén thua dat s6 01 (thtra 80 2MH va thira so
2MB cii), to ban d6 s6 05 ¢6 cac cong trinh xay dung va cay trong nhu sau:

- Cong trinh xay dung:

+ Nha lam viéc: Dién ticn 230,85m’°, khung ccf)t‘bé tong cHt thép, mai lop
tole, yéch xay gach day 10cm, nén 1at gach ceramic, tran dong thach cao, ctra di,
ctra s6 nhom kinh.
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+ Nha kho 1: Dién tich 90m khung cot bé tong cot thép, mai lop tole xi
mang, vach xay gach day 10cm, nén lang xi ming, tran dong thach cao, cira di
st + tole.

+ Nha kho 2: Dién tich 1BK,91m’ , khung cot bé tong cbt thép, mai lop
tole xi mang, vach xay gach day 10cm, nén lang xi mang, tran dong thach cao,
clra di sat + tole.

+ Nha ¢ cong nhan: Di¢n tich 183 ,49m®, khung cot bé tong cdt thep, mai
lop tole, vach xay gach day 10cm, nén lat gach ceramic (d4 bong troc nhidu vi
tri), tran dong la phong nhua (44 hu hong nhiéu).

+ Mai tolp: Dién tich 128,3§m , khung c6t bé tong cdt thép, mai lop tole
(da hu hong nhi€u), khong vach, nén dal bé tong.

+ Nha v¢ sinh 1: Dién tich 8, 4m°, khung cot bé tong cot thép, mai lop
tole, vach xay gach day 10cm, nén lat gach ceramic (Pa bong troc nhiéu vi tri).

_ tNhav¢ sinh 2: Dién tich 3,96m , mai lgp tole, vach xay gach day 10cm,
nén lat gach ceramic (Pa bong tréc nhi€u vi tri).

- Cay trong;

+ Cay bang loai B: 02 cay.

+ Cay osaka dé loai B: 04 cay.

+ Cay sanh (kiéng) loai A: 02 cay.
+ Cay sodiia loai A: 04 cay.

+ Cay trung caloai C: 05 cay.

+ Cay tring ca loai D: 06 cay.

+ Cay tring ca loai E: 07 cay.

+ Cay me loai B: 01 cay.

3. Quyén sir dung dat c6 dién tich 44.250m, muc dich str dung: Ao tom,
thudc thira s6 1BS, 3MT, to ban dd s6 10, toa lac tai ap NC, x4 LHT, huyén TD,
tinh S6c Tring theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 X 411KKK, s6 vao
s6 00SMH do Uy ban nhan dan tinh Soc Tring cap cho Cong ty ¢6 phan Nudi
trong va Ché bién thay hai san M ngay 18-8-2003.

Thira dat s6 195, 1BS, 3MT, to' ban do6 s6 10 theo ban do6 do dac chinh
quy hién nay thudc 01 phan thira dat sb 111, to ban do s6 04 (thira dat sb 111, to
ban dd sb 04, dién tich 239.528,6 m %). Trén thu:a dat s6 111 (thtra s6 195, thu’a sO
136, thira s6 318 cii) to ban d6 56 04 ¢ céc cy trong nhu sau:

- Cay bach dan loai A: 02 cay.
- Cay so dtia loai A: 10 cay.
- Cay so dtia loai B: 08 cay.
- Cay so dia loai c: 12 cay.
20



- Cay trung céloai C: 03 cay.
- Cay trung céloai D: 03 cay.
- Cay trung céloai E: 04 cay.

4 Quyén st dung dat ¢6 dién tich 118.990 m‘z, muyc dich sir dung: dat nuoi
trong thuy san, thudc thira s6 1CB, ZBB,, to ban do so 10, toa lac tai ap NC, xa
LHT, huyén TD, tinh Séc Trang theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 E
893MBB, s6 vao s6 0ONBB do Uy ban nhan dan huyén Long Phd, tinh Soc
Trang cap cho hd Luu Quoc V ngay 03-8-1995.

Thua dét s0 1CB, 2BB theo ban d6 do dac chinh quy hién nay thudc 01
phan thira dat sb 111, to ban dd s6 04 (thira dat s6 111, to ban do sb 04, dién tich
239.528,6m°) .

5. Quyen st dung dat c6 dién tich 22.900m?, muc dich st dung: Dit ao
(ho), thudc thira s6 INH, to ban do sb 09, toa lac tai ép M, xa TB, huyén TD,
tinh Soc Trang theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé V 548HCM, s0 vao
so O00KKS do Uy ban nhan déan tinh Soc Tring cdp cho Cong ty cd phan Nudi
trong va Ché bién thuy hai san M ngay 24-12-2002.

6. Quyén st dung dét 6 dién tich 178.950m°, muc dich s dung: Pit Ao
(ho), thudc thira s6 1INM, INB, t6 ban do sb 09, toa lac tai ép M, xd TB, huyén
TD, tinh Soc Trang theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 U 279HHH, s6
vao sO 00KKN do Uy ban nhan déan tinh Soc Trang cap cho Cong ty cd phan
Nudi trong va Ché bién thily hai san M ngay 24-12-2002.

Theo ban dd do dac chinh quy, thira dét s6 INM hién nay thugc 01 phan
thira dat sé 02, to ban do s6 07 (thwra dat sb 02, to ban d6 sd 07, dién tich
282.578,1m %); thira dat s INH va 1NB hién nay thugc 01 phan thua dat s 32,
td ban dd s6 07 (thira dat s6 32, to ban d6 s6 07, dién tich 86.453,6m°).

Trén thira dat s6 32 (thira s6 INH va thira s6 INB i), t& bén d6 s6 07 co
cac cong trinh xay dung nhu sau: Nha kho dién tich 546, 62m°, c6 két céu khung
cOtbé tong cot thép, mai lop tol xi mang, vach xay gach day 10cm nén lat gach
tau (43 xudng cap).

7. Quyen st dung dat co dién tich 30.000m2, muc dich st dung: Pit Ao
(hd), thudc thira s6 1BC, 7MM, t& ban dd sb 09, toa lac tai ép M, x& TB, huyén
TD, tinh Soc Trang theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 V 548HCK, s0
vao sO 00KKB do Uy ban nhan déan tinh Séc Tring cép cho Cong ty cd phan
Nuoi trong va Ché bién thuy hai san M ngay 24-12-2002.

8. Quyén st dung dat co dién tich 23.500m?, muc dich st dung: Pit Ao
(ho), thudc thira s6 2HH, 7BB, t& ban d6 s6 09, toa lac tai ap M, xa TB, huyén
TD, tinh Soc Trang theo Gidy chiing nhan quyén stir dung dat s6 U 822SBB, s6
vao s6 OKMS do Uy ban nhan dan huyén Long Phu, tinh Séc Tring cdp cho ho
Luu Thi Ngoc M ngay 24-01-2002.
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Thira dat so 2HH va 711 theo ban d6 do dac chinh quy hién nay thudc 01
phan cua thira dat s6 02, to ban do s6 07 (thtra dat sb 02, to ban dd s6 07, dién
tich 282.578, 1m?). Trén thira dét s6 02 (thu’a‘so 2HH va thira s6 711 cil), to ban
4656 07 ¢6 céc cong trinh xay dung va cdy trong nhu sau:

- Cong trinh xay dyung:

+ Can nha chinh: Dién tich {179,02m2, khung cot bé tong cbt thép, mai lop
ngo1, vach xay gach day 10cm, nén lat gach ceramic, tran dong thach cao, ctra
di, ctra sO nhom kinh.

+ Nha tho: Dién tich 30,24m2, khung cdt bé tong cot thép, mai lop ngoi,
Vajch xay gach day 10cm, nén lat gach ceramic, tran dong thach cao, ctra di, cura
s0 nhom kinh.

+ Nha kho 1: Dién tich 451,44m2, khung ¢4t bé tong cbt thép, mai lop tole
xi mang, vach xay gach day 10cm, ctra di sat + tole.

+ Nha tién ché: Dién tich 237,6m2, khung cot bé tong duc san, mai lop
tole, khdong vach, nén lang xi mang.

‘ - Mai che: Dién tich 137,7m’, khung co6t bé tong diic san, mai lop tole,
nén lang xi mang.

+ Nha ¢ cong nhan: Dién tich 266, 76m , khung cot bé tong cot thep, mai
lop tole xi mang, vach xay gach day 10cm, nén lat gach ceramic + lang xi mang,
cira di, ctra sO g0 tap (da hu hong nhiéu).

+ Ham nu6e: Thé tich 97m°, nén bé tong, vach xay gach day 20cm.
+ Xi tec: Thé tich 10,296m3, nén bé tong, vach xay gach day 10cm.
- Céy trong;

+ Cau cau loai A: 01 cay.

+ Cau cau loai B: 75 cay.

+ Cau cau loai C: 04 cay.

+ Cay tram loai A: 01 cay.

+ Cay sanh (kiéng) loai A: 13 cay.

+ Cay osaka do loai B: 11 cay.

+ Cay strloai A: 08 cay.

+ Cay st loai B: 03 cay.

+ Cay phuong vi loai A: 01 cay.

+ Cay phugng vi loai B: 01 cay.

+ Cay nhao loai A: 01 cay.

9. QUyén st dung dat c6 dién tich 26.870m?, muc dich stir dung: Dit nudi
trong thuy san, thudc thira s6 1BK, to ban d6 s6 09, toa lac tai ap M, xa TB,
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huyén TD, tinh Soc Trang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AC
040TTS, s6 vao s6 14 do Uy ban nhan dan tinh Soc Trang cap cho Cong ty co
phan Nudi trong va Ché bién thuay hai san M ngay 14-3-2005.

_ Thira dat s 139 va 1BK theo ban do do dac chinh quy hién nay thudc 01
phan thtra dat s6 03, to ban do s6 07 (thtra dat s6 03, to ban d6 s6 07 dién tich
35.921,7m?).

10. Quyén sir dung dét cd dién tich 23.900m*, muc dich str dung: D4t nudi
trong thuy san, thudc thira s6 1BH, to ban db sé 09, toa lac tai ap M, x& TB,
huyén TD, tinh Séc Tring theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AC
040TTB, sb vao s6 12 do Uy ban nhén dan tinh Soc Tring cép cho Cong ty cb
phan Nudi trdng va Ché bién thiuy hai san M ngay 14-3-2005.

11. Quyén sir dung dét cd dién tich 30.000m*, muc dich str dung: DAt nudi
trong thuy san, thudc thira sé 1BB, to ban do sé 09, toa lac tai ap M, x& TB,
huyén TD, tinh Séc Tring theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 AC
040TTN, sé vao s6 13 do Uy ban nhan dan tinh Séc Tring cap cho Cong ty ¢b
phan Nudi trong va Ché bién thuy hai san M ngay 14-3-2005.

12. Quyén st dung dét cé dién tich 89.550m* muc dich sir dung: Dt Ao
(hd), thudc thira sé 1BC, INT, INK, to ban do sb 09, toa lac tai ap M, xa TB,
huyén TD, tinh Soc Tring theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 N
516HTK, s6 vao s6 00KKT do Uy ban nhan dan tinh Soc Tring cap cho Cong ty
c6 phan Nubi trong va Ché bién thiy hai san M ngay 24-12-2002.

Thira dat s6 1BH, 1BB, 1BC, INT, INK, 7BB theo ban d6 do dac chinh
quy hién nay thubc 01 phén thira dat s6 02, to ban d6 s6 07 (thua dat s6 02, to
ban dds6 07, dién tich 282.578,1m” ).

13. Quyén st dyung dét c6 dién tich 25.172m? muc dich sir dung: Dét nudi
tréng thay san, thuoc thira s6 1BN, to ban d6 sb 09, toa lac tai 4p M, x& TB,
huyén TP, tinh Séc Tring theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD
503NHM, s vao s6 T.KS do Uy ban nhan dan tinh Séc Trang cap cho Cong ty
c6 phan Nubi trong va Ché bién thiy hai san M ngay 24-02-2006.

14. Quyén sir dung dét c6 dién tich 4.270m?, muc dich sir dung: D4t trong
cay hang nim khéc, thudc thira s6 1BS, to ban dd s 09, toa lac tai 4p M, xa TB,
huyén TP, tinh Séc Tring theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD
503NHK, s6 vao so T.KB do Uy ban nhan dan tinh Séc Trang cap cho Cong ty
c6 phan Nubi trong va Ché bién thuy hai san M ngay 24-02-2006.

~ Thua ,détrsé 1BN, 1BS theo ban do do dac chinh quy hién nay thudc 01
phan thira dat s6 252, to ban d6 so6 07 (thira dat s6 252, to ban d6 s6 07, dién tich
34.268,8m?).

IV. Chép nhan yéu cau doc lap cua 6ng Bui Minh K, dng Ta Tram Khai
M va 6ng Duong Van U:
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1. Buoc Ngan hang N ky hop dong mua ban tai san dau gia va glao tai
san, cac gidy to lién quan dén tai san d4u gia cho 6ng Ta Tram Khai M, 6ng Bui
Minh K va 6ng Duong Vin U theo Bién ban ddu gid tai san ngay 22/3/2018.

2. Céc 6ng Ta Tram Khdi M, 6ng Bui Minh K va 6ng Duong Vin U c6
nghia vu lién hé Ngén hang N d¢é tién hanh hoan tat cac thu tuc doi véi nguoi
mua tai san trung dau gia theo quy dinh phap luat.

V. Vé an phi va chi phi t tung khéc:

1. An phi dan sy so tham:

- Cong ty co phan Nudi trong va Che bién thuy hai san M phai chiu
300.000 dong.

- Ngén hang N khong phai chiu, hoan tra cho Ngan hang N 3.000.000
ddng tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0002790 ngay 30-8-
2018 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Dé, tinh Soc Trang.

- Ong Ta Tram Khai M, 6ng Bui Minh K, 6ng Duong Vin U khong phai
chiu, hoan tra cho 6ng Ta Tram Khai M, 6ng Bui Minh K va 6ng Duong Van U
mdi ngudi 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo cac bién lai thu s
AA/2016/0005936, AA/2016/0005937, AA/2016/0005938 cung ngay 16-9-2019
ctia Chi cyc Thi hanh 4n déan sy huyén Tran Dé, tinh Séc Tring.

2. An phi dan sy phtic tham:

Cong ty c6 phan Nudi trong va Ché bién thuy hai san M phai chiu
300.000 dong, nhung dugc trir vao 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo
Bién lai thu s6 AA/2017/0005697 ngay 14-10-2020 cua Chi cuc Thi hanh én dan
su huyén Tran D&, tinh Séc Trang; Cong ty 09 phan Nubi trong va Ché bién thuy
hai san M da ndp xong an phi dan sy phuc tham.

3. Vé chi phi t6 tung:

- Cong ty ¢ phin Nudi trong va Ché bién thiy hai san M phai chiu chi
phi thdm dinh tai san. Cong ty cd phan Nudi trong va Ché bien thuy hai san M
cd nghia vu hoan tra cho Ngan hang N chi phi tham dinh tai san la 3.000.000
dong.

- Cong ty 6 phan Nudi trong va Ché bién thuy hai san M phai chiu chi
phi dinh gia taisan 1a 77.000.000 dong. Cong ty cd6 phan Nudi trong va Ché bién
thuy hai san M da nop xong.

VI. Ban 4n nay c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (da duoc stra doi, bQ sung) thi nguoi dugc thi he‘mh an déq su, nguoi
pha1 thi hanh &4n dan sy c6 quyén thda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh

an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo ‘quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy (d3 duoc sira d6i, bd sung); thoi hidu
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thi hanh an duge thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su
(da duoc stra doi, bo sung).

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Cicduongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tran D¢;

- VKSND tinh Séc Trang;
- Chi cuc THADS huyén Tran Dé;
- Luu ho sovu an.

Nguyén Vinh Khwong
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