TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 208/2024/DS-PT
Ngay 26 - 6 - 2024
VIV Tranh chap hop dong vay tai
san, yéu cau tuyén b6 hop dong
chuyén nhuong QSD dat v6 hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Y Théng Kbudr.
Cac Tham phan: Ong Y Phi Kbubr, ong Tran Duy Tuin
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 26 thdng 6 nam 2024, tai tru s Toa &n nhan dan tinh Dak Lak xét xur
phtc tham cong khai vy an dan sy thu ly $6: 114/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 4

nam 2024 vé viéc “T ranh chap hop dong vay tai san, yéu cdu tuyén bo hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu”. Do ban &n dan su so the,lm sé:
26/2024/DS-ST ngay 30 thang 01 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Budn
Ma Thudt, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s6: 147/2024/QD-PT ngay
06/5/2024 va Quyeét dinh hodn phién toa so: 183/QD-PT ngay 04/6/2024 gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Ngoc V, sinh nim 1966.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ngoc T, sinh nam 1975 (C6 mait)

Cung dia chi: S6 40/12 V, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

2. Bi don: Ba Lé Thi Anh H, sinh nim 1959 va 6ng Hoang H1, sinh nam
1957. Dia chi: 443/11 Q, phuong T2, thanh pho B, tinh Bak Lak (C6 mat)

Ngudi béo vé quyen va loi ich hop phap cia 6ng Hoang H1: Ong Hoang
Van C - Trg giap vién phap ly, Trung tdm Trg gitp phap ly nha nude tinh Bak
Lak (C6 mat).

3. Ngwoi lam chirng: Ba L& Thi H2. Dia chi: 54 B, thanh phé B, tinh ak
Lak (Vang mat).



4. Ngwoi khang céo: Bj don ba Lé Thi Anh H va 6ng Hoang H1.
NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung nguyén don trinh bay:

Trong qué trinh quen biét, ngay 03/6/2020 vo chdng ba Lé Thi Anh H va
6ng Hoang H1 c6 vay ciia 6ng Pham Ngoc V s6 tién 860.000.000 dong. Khi vay,
gifra Ong V va ba H, 6ng H1 xac 1ap 02 vin ban 1a “Gidy thoa thuan va cam két”
va “Gidy ban dat” cing ghi ngay 03/6/2020.

Tai “Gidy thoa thuan va cam két” ngay 03/6/2020, vo chong ba H va éng
H1 xac nhan vay cua ong V s tién 860.000.000 dong, muyc dich vay dé bod sung
vbn lam cong trinh giao thong va lam thu tyc dé dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung (GCNQSD) dit thira dat s6 74, to ban do s6 05, dién tich 110m? tai dia
chi 443/11 Q, phuong T2, thanh phé B, tinh Pik Lik; bén vay dong y lam thu tuc
dé quyen str dung dat néu trén dung tén bén cho vay la 6ng Pham Ngoc V, sau khi
dugc cap GCNQSD dat néu ba H, ong H1 tra dugc tlen vay thi Ong V s€ sang tén
lai quyén su dung dat; truong hop khong tra dugce tién vay thi ba H, ong H1 s€
ban ludn quyén st dung dat cho 6ng V; ba H va 6ng H1 cam két thira dat néu trén
thudc sé hiru hop phap ciia ong ba, khong tranh chap voi ai; thoi han thyc hién
thoa thuan néu trén 1a 02 thang ké tir ngay 03/6/2020. Ong Pham Ngoc V da giao
du s tién 860.000.000 dong cho vo chong 6ng H1, ba H (giao tién mat).

Ciing trong ngay 03/6/2020, cac bén 1ap vin ban “Gidy ban dat” vdi noi
dung xac nhan viéc vo chéng 6ng H1, ba H chuyén nhuong cho dng V quyén sir
dung dét dién tich 110m?, tai hém 443/11 Q, thanh pho B véi s tién 860.000.000
ddng. Thyc té 6 tién theo “Gidy ban dat” 1a s6 tién ma phia bi don vay cua nguyen
don theo “Gidy thoa thuan va cam két” néu trén, cic bén chi xac 1ap glay ban dat
nham thuc hién thoa thuan vay tai san chi khong giao nhan tién ban dat va khong
giao nhén dat.

Sau khi x4c 1ap cac van ban thoa thuan, bi don khong hoan thanh thu tuc dé
duoc cap GCNQSD dat vi dat co tranh chap. Ong V di nhiéu lan yéu cau phia bi
don tra tién vay nhung ong H1, ba H khong tra. Vi vay, nguyén don khoi kién deé
nghi Toa an giai quyét: Tuyén bod hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(Glay ban dat ngay 03/6/2020) v6 hi€u; budc bi don phai tra cho ong V sd tién ng
gbc 860.000.000 dong va 13i suat theo murc 10%/nam, ké tir ngdy 26/01/2022 cho
dén khi thanh todn xong khoan ng.

* Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Lé Thi Anh H, dng Hoang H1 trinh
bay:
- Tai Bién ban ldy 16i khai ngay 20/5/2022, ba H trinh bay:

Ba H khong c6 mbi quan hé quen biét v6i 6ng Pham Ngoc V, ba H chi quen
biét v6i ong Pham Ngoc T va ba Nguyén Thi Th, tra tai sé nha 20 dudng G,
phuong L, thanh phd B, tinh Pak Lik. Trén thuc té, tong so tién ng 860.000.000
dong va cac thoa thuan mua ban dat tai hém 443 Q, thanh phé B ma 6ng Pham
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Ngoc V dung 1am cin c&t khoi kién ba H va 6ng H1 déu phat sinh tir cac khoan
tién ma bi don da vay ctia ong Pham Ngoc T, bd Nguyén Thi Th va con trai cia
ba Th 12 anh Lé Viét Hoang A tir trudc d6, da cong don tién 13i theo murc 13i suét
vuot qua quy dinh cua phép luat.

- Tai Bién ban hoa gidi ngay 08/12/2023, ba H trinh bay:

Nam 1984, vo chéng ba H duoc bd me tang cho quyén su dung dat dién
tich dt 360m? (18m x 20m) tai phudong T2, thanh phd B; thoi diém dugc ting
cho, quyén su dung dét chua duoc cép GCNQSD dat; nam 1996, Nha nudc mo
duong hém 443 Q di ngang qua thira dét, chia thira dat cua ba H thanh 02 phan:

Phan thir nhat: Nam 2006, ba H da lam thu tuc va duoc cap GCNQSD dat,
thira s0 74, to ban d6 05, dién tich 174m?, nay 1a s6 nha 443/11 Q, thanh phé B,

Phan thi hai: Phan dét con lai (d6i dién, phia bén kia dwong hém), dién tich
khoéng’45m2, vo chong ba H hién dang quan 1y str dung, xay dung nha tam, chua
dugc cip GCNQSD dat.

Niam 2019, v chong ba H c¢6 gip vo chong ong Pham Ngoc T va ba Nguyén
Thi Th dit van dé nho 6ng T, ba Th lam thi tuc dé duoc cap GCNQSD dat d6i
v6i dién tich dat 45m? néu trén. Sau d6, 6ng T va ba Th gidi thiéu cho ba H gap
ba Lé Thi H2, ba H2 yéu cau vo chong ba H dua cho ba H2 s6 tién 150.000.000
dong thi ba H2 s& giup lam dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén
6ng Hoang H1. Ngay 03/6/2020, vo chong ba H di giao du s tién 150.000.000
d6ng cho ba H2. Sau d6 may ngay ba H2 yéu cau s& lam GCNQSD dit dung tén
anh Lé Viét Hoang A (con riéng ctia ba Nguyén Thi Th), sau d6 ba H2 lai yéu cau
lam GCNQSD dat dtng tén ong Pham Ngoc V vi 6ng V chua c6 vo, anh Lé Viét
Hoang A thi chua du tudi dimg tén trén GCNQSD dit.

Ba Lé Thi Anh H thira nhan chir ky, chir viét tai “Gidy thoa thuan va cam
két” va “Gidy ban dat” cung ghi ngay 03/6/2020 (ma nguyen don giao nop) la cua
ba H va 6ng Hoang H1. Tuy nhién, thuc té 02 gidy nay duoc lap sau ngiy
03/6/2020 (ba H khong nhé ngay cu thé, nhung duoc 1ap trong thang 6/2020).
Thoi diém vo chong ba H Ky tén vao 02 van ban néu trén, 6ng Pham Ngoc V
khong c6 mit, ba H giao 02 vin ban néu trén cho 6ng Pham Ngoc T va ong T cam
vé cho 6ng Pham Ngoc V va ba Lé Thi H2 ky tén sau, sau d6 6ng T méi giao cho
vo chong ba H giit 01 ban gdc cua tai lidu néu trén, vo chong ba H chua bao gio
gap truc tiép 6ng V.

Pé hop thirc hoa thi tuc 1am GCNQSD dat, vo chong ba H budc phai viét
“Gidy cam két va thoa thuan” ngay 03/6/2020 dé 6ng V dung gitp tén trén bia do
trude, sau d6 méi viét “Gidy ban dat” cho 6ng Pham Ngoc V ddi véi phan dat
45m?, tat ca nhitng viéc nay theo yéu ciu ctia ba Lé Thi H2. Vé sé tién
860.000.000 dong ghi tai “Gidy cam két va thoa thuan” va “Gidy ban dat” cing
ghi ngay 03/6/2020 1a khong c6 that, cac bén viét nham muc dich hop thirc hoa
gidy to, thu tuc dé lam GCNQSD dat dtng tén ong Pham Ngoc V. Sau khi quyen
sir dung dét ding tén ong V, 6ng V c6 nghia vy thuc hién thu tuc sang tén quyén
str dung dat cho vo chong ba H. Ba H xac dinh viéc vay tién va ban dat giira bi
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don va ong Pham Ngoc V 1a khong c6 that, muc dich vo chong ba H viét va ky
tén xac nhan vao 02 vin ban néu trén chi nham muc dich nho ba H2 lam bia do
cho thtra d4t 45m?2. Do vy, bi don khong ddng ¥ véi toan b yéu cau khai kién
cua nguyén don.

- Tai van ban “Pon kién phan t6” ghi ngay 06/6/2023 6ng Hoang H1 trinh
bay:

Ong Hoang H1 khéng quen biét 6ng Pham Ngoc V. Qua sy gidi thiéu cua
6ng Pham Ngoc T va ba Nguyén Thi Th, vo chong 6ng H1 biét ba Lé Thi H2 va
nhd ba H2 1am cac thu tuc dé duge cap GCNQSD dat véi chi phi ba H2 dua ra 13
150.000.000 dong. Bé hop thirc hoa tha tuc 1am GCNQSD dét, theo yéu cau cia
ba Lé Thi H2 thi vo chong ong Hoang H1 va ba Lé Thi Anh H da lap cac van ban
gom “Gidy cam két va thoa thuan” va “Glay ban dat” cing ghi ngay 03/6/2020.
Ong Hoang H1 dé nghi Toa an huy cac gidy to vé viée thoa thuan vay tai san va
ban dat vi khong phai 1a hop dong mua ban that sy giita vg chong ong H1 va 6ng
V, 6ng Pham Ngoc V chi 14 nguoi ding gitp tén dé lam GCNQSD dat.

* Nguwoi lam chirng ba Lé Thi H2 trinh bay:

Vao nam 2020, ba H2 quen biét v&i dng Pham Ngoc V, 6ng V ¢6 nho ba
H2 1am thi tuc dé dugc cap GCNQSD dat. Sau khi tim hiéu ba H2 mai biét dng
V mua thira dat cia vo chong 6ng Hoang H1 va ba Lé Thi Anh H voéi gia
860.000.000 dong, nguon goc dat do bd me ciia ba H ting cho; ba H2 va vo chong
6ng H1, ba H thoa thuan vé viéc bi don dong ¥ tra cong cho ba H2 dé ba H2 thyc
hién cac tha tuc dé dugc cap GCNQSD dét. Vao tbi ngay 03/6/2020, ba H2 ciing
vo chong 6ng H1, ba H c6 gap 6ng V tai s nha 20 duong G, phuong L, thanh phd
B dé vo chong ba H nhén s tién ban thira dat 1a 860.000.000 dong.

Tai Bin dn din sw so thim sc’)i 26/2024/DS-ST ngay 30 thang 01 nim
2024 cua Toa an nhén din thanh pho Buén Ma Thugt, tinh Dak Lak da quyét
dinh:

Ap dung Bicu 123, 124, 129, 407, 463, 466, 468, 470, 500, 501, 502 va 503
Bo luat dan su; Diéu 188 Luat dat dai;

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Pham Ngoc V.

1.1. Budc vo chong ba Lé Thi Anh H va 6ng Hoang H1 phai tra cho ong
Pham Ngoc V s6 tién 1.032.942.000 dong, trong do 860.000.000 ng goc va
172.942.000 dong tién 14i (tién 14i tinh dén ngay 30/01/2024).

Ké tir ngay 31/01/2024 cho den khi thye hién xong nghia vy tra ng, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6 no gbc con phai thi hanh an theo
murc 13i sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap luét;
truong hop khong ¢ thoa thuan vé murc 13i suét thi quyét dinh theo mirc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

1.2. Tuyén bérvé hiéu (jléi v6i: Hop dong chyyén nhu’qng’quy?én str dung dat
ngay 03/6/2020 (Giay ban dat ngay 03/6/2020, doi voi thira dat dién tich 110rr}2,
tai hém 443/11 duong Q, phuong T2, thanh pho B, tinh Bak Lak) gitta bén chuyén
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nhuong 6ng Hoang H1, ba Lé Thi Anh H va bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham
Ngoc V.

Ngoai ra, Tda an cap so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 04/3/2024, bi don 6ng Hoang H1 va ba Lé Thi Anh H khang céo toan
b ban an so tham, dé nghi cap phic tham xem xét lai vu an.

Tai phién tda, nguyén don van giir nguy@n yéu cau khai kién, bi don giir
nguyén nodi dung khang céo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hep phap cia bi don tranh lugn: Cac noi
dung trong gidy ban dét va gléy thoa thudn cam két déu 1a gia, muc dich dé nho
ong V dung tén GCNQSD dat theo nhu yéu cau ctia ba H2, sé tién 860.000.000
d6ng trong gidy thoa thuan chi ghi tuong trung, khong c6 that. Cac gidy nay viét
va ky tai nha 6ng H1, ba H ma khong c6 mat ong V, ba H2; dng H1, ba H ciing
chua timg gap 0ng V. Loi khai cia ba H2 1a thiéu khach quan, ba H2 da nhan s6
tién 150.000.000 dong nhung khong thuc hién viée cAp GCN cho 6ng H1, ba H
cling khong tra lai tién nén 6ng H1 ba H di t6 cdo vdi co quan Cong an. Vi giao
dich mua ban dat 1a giao dich khong c6 thuc, nham che giéu giao dich khac, s6
tlén giao dich cling khong c6 thuc nén Toa an cap so tham budc ba H dng H1 tra
s6 tién 860.000.000 dong 1a chua xem xét toan dién vu an, dé nghi HDXX chap
nhan khang cdo ctia bi don dé stra an so thim, khong chap nhén toan bd yéu cau
khaéi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Trong qua trinh thu Iy giai quyét vy &n Tham phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky, cac duong su da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat to tung dan
su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr &p dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat
t6 tung dan su - Khong chap nhan khang céo cua don 6ng Hoang H1, ba Lé Thi
Anh H. Giit nguyén ban an so tham s 26/2024/DS-ST ngay 30 thang 01 nam
2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Bubn Ma Thuét, tinh Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Canci cac tai liéeu, ,chu’ng cir dd dwoc thu thdp c6 trong hé so vu dn, duoc
tham tra tgi phién toa, ket qua tranh ludn tai phién toa, loi trinh bay cua céac
duwong su, Y kien cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur phuc tham nhdn dinh:

[1] Theo nguyén don dng Pham Ngoc V trinh bay, ngay 03/6/2020, vg
chdng ba Lé Thi Anh H va 6ng Hoang H1 c6 vay caa dng V sé tién 860.000.000
ddng, muc dich vay dé bd sung von 1am cac cong trinh giao thdng va thuc hién
thu tuc cap GCNQSD dit cho thira dat s6 74, to ban d6 sé 05, dién tich 110m?, tai
dia chi 443/11 Q, phuong T2, thanh phé B, tinh Bik Lak. Khi vay, giira 6ng V va
ba H, 6ng H1 xé4c lap 02 vin ban 1a “Gidy thoa thuan va cam két” va “Gidy ban
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dat” cung ghi ngay 03/6/2020. Bé dam bao nghia vu tra ng, cac bén théng nhat
nho 6ng V dang tén trén GCNQSD dat dang lam thu tuc cap dé di vay Ngén hang
hoac ban dat dé lay tién tra cho éng V.

Qua trinh giai quyét vu an, ban dau ba H xac dinh téng sé tién no
860.000.000 ddng va cac thoa thuan mua ban dat tai hém 443 Q, thanh phé B ma
6ng Pham Ngoc V dung 1am can ct khoi kién ba H va 6ng H1 déu phat sinh tur
cac khoan tién ma bi don da vay cua 6ng Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi Th va con
trai cua ba Th 1a anh L& Viet Hoang A tir trude do, da cong don tién 1ai theo muc
|3i suat vuot qua quy dinh caa phap luat; dong thoi ba H cung cip céc giay vay
muon tién, chang turtra tién gitra hai bén dé lam can ctr chang minh. Sau nay, 6ng
H1, ba H cho rang ong ba co 16 dat dién tich khoang 45m? trong duong hém 443
Q nhung chua dugc cap gidy chimg nhan, vi vay ong ba da lién h¢ vai vo chong
6ng T va ba Th dé nho 1am tha tuc cap GCNQSD dat ddi véi 16 dat nay. Ong T
va ba Th gigi thiéu cho ba H gap ba Lé Thi H2, ba H2 yéu cau dua so tién
150.000.000 dong thi ba H2 s& giup lam duoc GCNQSD dat ding tén 6ng Hoang
H1. Sau d6 may ngay ba H2 néi s& lam GCNQSD dat dung tén anh Lé Viét Hoang
A (la con riéng ciia ba Nguyén Thi Th) nén yéu cau ong H1, ba H viét “Giay cam
két va thoa thuan” va “Gidy ban dat” déu ghi ngay 03/6/2020 noi dung c6 vay cua
anh An s6 tién 860.000.000 dong va nhd anh An dtng tén trén GCNQSD dat, sau
d6 ba H2 lai yéu cau lam gidy dang tén 6ng Pham Ngoc V Iy do anh An chua du
tudi ding tén trén GCNQSD dat. Chir Ky, chit viét tai “Gidy thoa thuan va cam
két” va “Gidy ban dat” cung ghi ngay 03/6/2020 1a cta ba H va dng H1. Tuy
nhién, thuc té 02 gidy nay duoc 1ap sau ngay 03/6/2020 va chi c6 6ng H1, ba H
ky, sau ndy 6ng V, ba H2 méi ky vao. Ong H1, ba H xac dinh sé tién 860.000.000
ddng 1a khong ¢ that, chi nham muc dich hop thic héa gidy to, tha tuc dé 1am
GCNQSD dét diing tén dng V. Sau khi quyén str dung dat dang tén 6ng V, 6ng V
c6 nghia vu thyc hién thu tuc sang tén cho vo chong ba H.

[2] Xét chitng cir ma bi don cung cap 1a c&c gidy muon tién thé hién:

- Ngay 04/9/2019, ba H, dng H1 muon cua 6ng Pham Ngoc T s6 tién
100.000.000 dong

- Ngay 19/10/2019 ba H muon ciia 6ng T 02 lan, mot lan 15.000.000 dong,
mot lan 90.000.000 dong, tong 105.000.000 dong

- Ngay 23/10/2019, ba H, 6ng H1 muon ciia 6ng T s6 tién 25.000.000 dong

- Ngay 03/11/2019, ba H, 6ng H1 muon cia 6ng T 02 lan, mdi lan
60.000.000 dong, tong 120.000.000 dong

- Ngay 15/11/2019, ba H, 6ng H1 muon caa 6ng T sb tién 10.000.000 dong
- Ngay 11/11/2019, ba H, 6ng H1 muon caa 6ng T sb tién 25.000.000 dong

- Ngay 05/02/2020, ba H, dng H1 mugn cua dng Lé Viét Hoang H1ai (con
riéng caa ba Th) so6 tién 320.000.000 dong
Tong cong khodn tien ba H vay 1a 705.000.000 dong, ba H cho rang khoan
vay 860.000.000 dong la dugc cong don tir cac khoan vay trén cong thém tien 1ai
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nhung cac chiing ¢t ba H dua ra 13 khong phu hop; cac khoan tién 13i ba H da tra
cling khong thé hién 1a tién 14i vuot qua quy dinh. Hon nita ndi dung nay khong
dugc 6ng Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi Th, anh Lé Viét Hoang A, dng Pham
Ngoc V thtra nhan.

[3] Tai “G1ay thoa thuan va cam két” ngay 03/6/2020 ma nguyén don cung
cap c6 noi dung: ¢ . nay vi diéu Kién khé khan vo chong c¢é vay muon cia ong
Pham Ngoc V... Véi s6 tien 860.000.0004 .. Pong thei t6i chap nhdn lam QSD dat
cho dng Pham Ngoc V dizng dum tén. Sau khi c6 bia quyén si dung ddt 6ng V di
vay ngan hang hodc bdan d@é hoan tra so tién trén cho ong V. Thoi gian trong 02
thang (60 ngay) ké tir ngay ching tai ky gidy cam két nay. Sau khi co quyen su
dung dat, trach nhiém vo chong t6i sé tim nguwoi ban hodc vay ngdn hang dé hoan
trd so tién trén cho ng V. ”

Tuy gidy trén khong phai la gidy vay tién, muon tién nhung trong d6 dng
H1 va ba H da thira nhan c6 vay caa 6ng V s tién 860.000.000 dong va cd cam
két vé phuong an tra ng cho ong V. Ong H1, ba H cho rang chua tiing gap ong V,
khong co viéc 6ng ba vay tién cua 6ng V, cac noi dung thoa thuan trén 1a do ba
H2 yéu cau dng ba viét nhu vay dé lam tha tuc xin cap GCNQSD dat 1a khdng co
can ctr. Ban than 6ng H1, ba H 1a nguoi c6 day du ning luc hanh vi dan su, da
kha nang nhan thitc dugc trach nhiém khi viét va ky cac gidy to nay; ngudi lam
chung ba Lé Thi H2 cling khong thtra nhan loi khai nay caa bi don.

Ong H1, ba H cho ring khéng nhan s tién 860.000.000 dong cua dng V,
tuy nhién tai “Giay ban dat” ngay 03/6/2020 do 6ng H1 viét, & dudi muc “nguoi
ban” dng H1 cd ghi “ve chdng t6i da nhdn dii s tien 860.000.000d (tam trdam siu
muoi triéu)”.

Qua trinh giai quyét vu &n, ba H cung cap mat sd tin nhan va file ghi am
cudc noi chuyén gitra ba H va ba H2 nhung khong dam bao tinh xac thuc, noi
dung trao doi 12 vé viéc ba H dugc yéu cau viét giay to ban dat cho 6ng V dé lam
GCNQSD dat. Ngoai ra, ba H ciing cung cap “Gidy cam két va thoa thuan”, “Giay
ban dat” dé ngay 03/6/2020 c6 noi dung twong tu nhu chung cir khoi kién nguyén
don cung cap, chi khac tén ngudi cho vay, ngudi mua dat la anh Lé Viét Hoang
A (con riéng ba Th- vg ong T), gidy da bi gach bo. Piéu nay cho thay, 1i trinh
bay cua bi don vé Viéc ban dau bi don duoc yéu cau viét giay cho anh An, sau d6
dleu chinh lai 6ng V la dlng, nhung khong chimg minh dugc muc dich viét cac
glay nay chi dé 1am thu tuc cdp GCNQSD dat va bi don khong vay cua ong V sb
tién 860.000.000 dong

Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa éng V vé viéc
budc dng H1, ba H phai tra cho 6ng V sé tién gdc 860.000.000 dong va I&i suat
theo hop ddng vay c6 ky han va khong c6 14i 1a ¢o can cu.

[4] Dbi vé6i yéu cau tuyén bd vo hiéu dbi voi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo Gidy ban dat ngay 03/6/2020 giira 6ng V va dng H1, ba
H thi ca hai bén duong su déu thira nhan thuc chat hop dong chuyén nhuong dat
néu trén la gia tao. Muc dich ctia 6ng V la nham dam bao nghia vu tra no cia bi
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don, bang cach 6ng V dimg tén trén GCNQSD dat dé di vay ngan hang hoac ban
dat dé tra no cho dng V. Con dng H1, ba H cho rang khéng c6 viéc 6ng ba béan
dét cho 6ng V ma vi dé thyc hién thi tyc cap GCNQSD dat nho 6ng V dimg tén
theo y&u cau cua ba H2, déng thoi yéu cau hay gidy to sang nhugng nay. Xet vé
hinh thic va noi dung ctia hop déng chuyen nhuong quyén si dung dat trén khong
dam bao diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Biéu
123, 124, 129 va 407 Bo luat dan sy ndim 2015 nhu Ban 4n so thim d3 nhan dinh.

[5] T nhitng phan tich trén cd da co sé khang dinh, Toa an cip so thim
budc 6ng H1, ba H phai tra cho 6ng V sb tién gdc 860.000.000 dong va tién 1ai
tinh tir ngay thu 1y vu an dén ngay xét xir so tham 1a 172.942.000 dong 1a c6 can
ctr. Do @6 Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cta bi don.

[6] VVé an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ong H1, ba H phai
chiu &n phi dan su phic tham, tuy nhién 6ng ba 12 ngudi cao tudi nén duoc mién
toan bo.

[7] Céc quyét dinh khac cuia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat té tung dan su:

- Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Hoang H1 va ba Lé Thi Anh
H.

- Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s 26/2024/DS-ST ngay 30 théng 01
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Bak Lak.

Ap dung biéu 123, 124, 129, 407, 463, 466, 468, 470, 500, 501, 502 va 503
Bo luat dan su; Diéu 188 Luat dat dai; Khoan 2 iéu 26, khoan 1 Diéu 29; diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Ngoc V.

1.1. Bugc vo chéng ba Lé Thi Anh H va 6ng Hoang H1 phai tra cho 6ng
Pham Ngoc V so tien 1.032.942.000 dong, trong d6 860.000.000 no goc va
172.942.000 dong tién l&i (tién 1ai tinh dén ngay 30/01/2024).

Ké tur ngay 31/01/2024 cho dén khi thuc hién xong nghia vy tra ng, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién Iai cua s6 ng goc con phai thi hanh an
theo muc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
luat; treong hop khong cé thoa thuan vé muc l4i suat thi quyét dinh theo muc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015.



1.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/6/2020
gitra bén chuyén nhuong 6ng Hoang H1, ba L& Thi Anh H va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Pham Ngoc V theo Gidy ban dat ngay 03/6/2020, dbi véi thira dat co
dién tich 110m?, tai hém 443/11 duong Q, phuong T2, thanh phd B, tinh Bak Lak
bi vb hiéu.

2. V& &n phi:

Nguyén don 6ng Pham Ngoc V khéng phai chiu an phi dan sy so thim va
duoc nhan lai sb tién 19.200.000 d6ng tam tng an phi da nop theo Bién lai s6
AA/2021/0012162 ngay 10/01/2022, tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B,
tinh Pak Lak.

Bi don ba L& Thi Anh H va dng Hoang H1 dwoc mién toan b¢ &n phi dan
su so tham va dan sy phuc tham.

3. Céc quyet dinh khéc cua ban an so tham khang ¢d khéng céo, khang nghi
O hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; A AN ’ = ~

" TAND cAp cao tai Ba Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

~TAND Tp Budn Ma Thuot; (da ky)

- CCTHADS Tp B;
- Cac duong sy;
- Luu.
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