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Ngay 04/6/2018
V/v tranh chap ranh gi6i va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, doi
lai gia tri tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dinh Chi Tam

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Vinh

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy .

- Thuw ky phién toa: Nguyén Vin Man - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Pong Thdp: Ong Nguyén Binh
Thanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 18 thang 01, ngay 26 thang 01, ngay 19 thang 3, ngay 18
thang 5, ngay 04 thang 6 nim 2018 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pong Thép
xét xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y sb: 178/2017/TLPT-DS ngay 06 thang
10 ndm 2017 vé Tranh chdp ranh gidi quyén st dung dat, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, doi lai gia tri tai san.

Do ban an dan sy so tham s6: 21/2017/DS-ST ngay 20 thang 7 ndm 2017
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 313/2017/QDPT-DS
ngay 21 thang 11 nam 2011 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vian H, sinh nam: 1970;

Pia chi: S6 22, ép Pha Thanh, xa Tan Pha D, thanh phé b, tinh Béng
Thép.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap nguyén don: Luat su Pham
Hoang P - Cong ty Luat hop danh Anh Em, chi nhanh Ddng Thap.

2. Bi don: Ong Phan Thanh G, sinh nim: 1956;



Pia chi: S6 194, khdm Hoa Khéanh, phuong 2, thanh phd B, tinh Pong
Thép.

Nguoi dai dién hop phap bi don: Ong Cao Minh Tr sinh nim:1970

Pia chi: S6 273, khém Sa Nhién, phuong Tan Quy D, thanh phd D, tinh
DPong Thap.

Ong Tran Van Nh , sinh nam 1974

Dia chi: S6 54A/TB, ap Tan Binh, xd Hoa Thanh, huyén L, tinh Pong
Thaép.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Kim H, sinh nam: 1972;

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan (ba
Hoa): Ong Tran Van H, sinh nim: 1970;

Cung dia chi: S6 22, 4p Phu Thanh, xd Tan Pha B, thanh phd B, tinh Pong
Thap.

3.2. Uy ban nhan dan thanh phé B;

Pai dién theo iy quyén: Ong Huynh Thanh Ch- chitc vu Pho Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phé D.

Pia chi: S6 530A, Nguyén Sinh Sic, Khém 5, Phuong 1, thanh phd B,
tinh Bong Thap.

4. Nguoi lam chung:

Ong Vo Van Th, sinh nam: 1967;

Pia chi: S6 24, ap Phti Thanh, x Tan Pha B, thanh phd B, tinh Pong Thép.

- Nguwoi khang cdo: Ong Tran Van H

Ong Phan Thanh G.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Tran Van H trinh bay:

Nam 2007 6ng H c6 nhan chuyén nhuong 1.002,7m? 12 mot phr:fm trong dién
tich dat 1.970,6m? thudc thira dat s6 76, to ban do sb 29, dét toa lac tai 4p Pha
Thanh, xa Tan Pht D ctia 6ng Phan Thanh G, gia chuyén nhuong 1a 150.000d/m? x
1.002,7m? = 150.405.000d6ng, 6ng G giam cho dng H 105.000dong, con lai
150.300.000d6ng 6ng H da tra tién day du cho 6ng G. Ngay 18/10/2007 ong H va
6ng G dén UBND xa Tan Phu D dé ching thuc hgp dong chuyén nhugng dat nhung
trong hop dong khong ghi gid chuyén nhuong do 6ng G nhd ngudi khac 1am dim
(6ng H khong biét ho tén, dia chi ngudi ndy). Sau khi hoan thanh cac tha tuc dén
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ngdy 26/11/2007 ong H duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 733, to
ban dd s 29, dién tich 1.002,7m?, muc dich st dung dat tréng laa, sau do6 6ng H xin
chuyén muc dich st dung dat, dén ngay 22/10/2008 dugc chuyén muc dich st dung
thanh dat trong cay 1au nam.

Ong G d4 giao thira dat 733 cho ong H, sau khi nhan chuyén nhuong dén
khoang gitra thang 11/2007 6ng H mudn xe Kobe méc dat dap hai dau cia thira dat
733; dén gitta ndm 2008 dng H tréng chudi, hién nay van con mot s6 cdy chudi cip
dudng dan do 6ng H xay dung. Phan con lai cta thira dat 733 6ng H nudi ca tir
khoang thang 7/2008 dén khoang cudi ndm 2013; tir nim 2014 6ng H khéng con tha
c4 gibng nudi ma dé ca ty nhién tw vao ao.

Vao khoang giita nim 2011 6ng G tién hanh bom cét chay tran qua thira dat
733 ciia ong G da chuyén nhuong cho 6ng H, dén gitra ndm 2012 6ng G tiép tuc
trong cdy. Pau ndam 2013 ong G xay dyung hang rio, duong dan, lop mai tol nha tro
14n chiém d4t, khoang khong gian thira dét 733 dién tich 117,2m?.

Nay 6ng Tran Van H y&u ciu ong Phan Thanh G thao do, di doi cong trinh
kién tric, ciy trong tra lai khoang khong gian, dién tich dét 14n chiém 117,2m? thé
hién béi thé hién cac mbe 3-4-16-17-18-19-20-9-10-11-12-13-14-15-3 (hinh 1) cho
6ng H va ba H vi phan dit nay thudc thira dat 733 dién tich 1.002,7m? cac méc 3-4-
5-6-7-24-23-22-21-8-9-10-11-12-13-14-15-3 (gom hinh 1 va hinh 3 theo so do
do dac ngay 12/7/2017) do 6ng Hué dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ong H va ba H khéng dong ¥ v6i yéu cau phan t6 ctia 6ng G 1a tra sd tién
nhian chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 1.002,7m® cho 6ng G
200.000.000d0ng vi tién chuyén nhuong 150.300.000d6ng 6ng H da tra day di cho
ong G xong.

Ong H va ba H thira nhan 6ng G c6 san lap cat trén mot phan thira dat 733,
6ng H va ba H dong ¥ tra cho 6ng G gia tri phan cat ma dng G san lap 1a
7.492.800d6ng. Ong H va ba H ty nguyén hd trg cho dng G 2.000.000d0ng chi phi
di doi toan bo cdy trong, cong trinh kién trac ra khoi thira dat 733 cua 6ng H. Ngoai
ra 6ng H khong c6 yéu cau gi khac.

- Bi don 6ng Phan Thanh G va nguoi dai dién hop phap 6ng Cao Minh
Tr trinh bay:

Nguon gbc dién tich dat tranh chap do 6ng G nhan chuyén nhuong ciia ong
Lé Thanh Ngh vao khoang thang 9/2007. Bén thang 10/2007 6ng G thoa thuan
chuyén nhuong 1.002,7m2 trong di¢n tich dét 1.97 O,6m2, thudc thira dét 76, to ban
d6 sb 29 véi gid chuyén nhuong 13 200.000.000d0ng cho 6ng H, chtr khong phai gia
150.300.000d6ng nhu 6ng H trinh bay. Ngay 18/10/2007 6ng H va 6ng G c6 dén
UBND x4 Tan Phu B dé ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung trong hop dong khong ghi gia tién chuyén nhuong 1a do lic d6 6ng G nhd
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nguoi khac 1am dum (khéng biét ho tén, dia chi ctia ngudi nay). Sau khi hoan thanh
cac thi tuc dén ngay 26/11/2007 ong H dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira dat 733, to ban d6 s6 29, dién tich 1002,7m? nhung dén nay ong H chua tra
tién nhan chuyén nhuong dat cho dng G, nén dng G chua ban giao dién tich dat
chuyén nhuong cho ong H. Pén khoang thang 10/2010 6ng G san lip cat phan dat
con lai ctia thira dat 76 sau khi d& chuyén nhuong cho éng H, khi san 1ap cét c6 chay
tran qua phan dat thira 733 d& chuyén nhuong cho ong H, do éng H chua tra tién
nhan chuyén nhuong cho 6ng G nén dng G trong cac cdy Chudi, Bach dan, Mit,
Man. Nam 2012 6ng G ¢6 xdy nha tro lop mai ton chiém qua khoang khong gian,
lam dudng di nén xi ming, hang rao l4n qua phan dat ma 6ng G da chuyén nhugng
cho ong H.

Nay 6ng G dong ¥ tu nguyén di doi toan bd cay tréng, mai ton, duong di nén
xi mang, hang rao tra lai dién tich d4t 117,2m? thé hién cac mdc 3-4-16-17-18-19-20-
9-10-11-12-13-14-15-3 (hinh 1) cho 6ng H va ba H, vi phan dat nay nam trong dién
tich da chuyén nhuong; khong yéu cau bdi thuong, hd trg di doi. Do d6, ong G dong
y giao cho dng H va ba H quan 1y, st dung toan b thira dat 733 6ng G di chuyén
nhuong cho 6ng H di¢n tich 1.002,71112 thé hién béi cac mdc 3-4-5-6-7-24-23-22-
21-8-9-10-11-12-13-14-15-3 (gom hinh 1 va hinh 3 theo so d6 do dac ngay
12/7/2017). Ong G dong y dé cho 6ng H, ba H quan 1y, str dung phén cat ong G da
san lap trén mot phan thira dat 733, nhung 6ng G yéu cau éng H va ba H cing lién
d6i phai tra tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat 733 1a
200.000.000d0ng, khong yéu cau tinh 13i va tinh gia dat chénh 1éch; yéu cau 6ng H
va ba H lién d6i tra gid tri c&t ma ong G da san lap trén mot phan thira dat 733 1a
7.492.800d0ng. Ngoai ra 6ng G khong co yéu cau gi khac.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Kim H (tham gia té
tung véi bén nguyén don) do 6ng Tran Van H dai dién trinh bay:

Thong nhat véi 101 trinh bay, y kién va yéu cau cua 6ng Tran Van H va
khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan thanh phé P,
6 van ban trinh bay ¥ kién:

Trinh ty tha tuc UBND thi xd P (nay 1a thanh phé D) cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ong Tran Van H thia dat s6 733, t ban do s 29,
dién tich 1.002,7m* ding theo quy dinh phap luat. Uy ban nhan dan thanh phé
P khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy, d& nghi Toa an giai quyét vu an theo
qui dinh cta phap luét.

Ban an s6 21/2017/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2017 cta Toa 4n nhan
dan thanh phd B quyét dinh:



Chép nhan yéu cau cta ong Tran Van H, ba Huynh Kim H vé viéc yéu
cau 6ng Phan Thanh G tra lai phan ranh dat 1an chiém c6 dién tich 117,2m* tai
cac moc 3-4-16-17-18-19-20-9-10-11-12-13-14-15-3 (hinh 1 theo so d6 do dac ngay
11/3/2015 duogc chinh stra ngay 12/7/2017.

Chap nhan mot phan yéu cau ctia 6ng Phan Thanh G vé viéc yéu ciu
ong Tran Van H, ba Huynh Kim H lién déi tra gia tri dat chuyén nhuong dién
tich 1.002,7m?, s6 tién 150.405.000ddng va tién san lap cat 7.492.800d6ng, tong
cong 13 157.897.800d6ng (M6t trim nim muoi bay triéu tdm trim chin muoi bay
nghin tim trdim dong).

Budc 6ng Phan Thanh G thao dg, di doi toan bd cong trinh kién trac, cy
trong giao lai cho éng H, ba H dugc quyén quan 1y, s dung phan dat chuyén
nhuong c6 dién tich 1.002,7m? trong d6 c6 117,2m” phan tranh chip ranh dat, thé
hién boi cac moc 3-4-5-6-7-24-23-22-21-8-9-10-11-12-13-14-15-3 gém hinh 1
va hinh 3 theo so d6 do dac ngay 11/3/2015 dugc chinh stra ngay 12/7/2017 thudc
thira dat 733, to ban dd s6 29, do 6ng Tran Van H ding tén gidy ching nhan
quyén str dung dat duoc cap ngay 26/11/2007, dat toa lac tai 4p Pht Thanh, xa
Tan Phu D, thanh phé D, tinh Pong Thap.

Ranh gi6i quyén sir dung dét thira 733 cta ong H, ba H va thira dat 76 cia
6ng G dugc xic dinh boi cac mbc 4-16-17-18-19-20-9 theo so dd do dac ngay
11/3/2015 dugc chinh sira ngay 12/7/2017 (c6 so d6 do dac kém theo).

Budc 6ng Tran Van H va ba Huynh Kim H phai lién d¢i tra cho ong G
tién nhan chuyén nhuong dién tich 1.002,7m?, s6 tién 150.405.000d6ng (Mdt trim
nam muoi triéu bon trim 1é ndm nghin dong) va gia tri cat san lap 1a 7.492.800d0ng
(Bay triéu bon trim chin muoi hai nghin tim trim dong), tong cong 1a
157.897.800d6ng (Mdt trim nim muoi bay triéu tim trim chin muoi bay nghin
tam trim ddng) cho 6ng Phan Thanh G.

Béc mdt phan yéu cau tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat cia 6ng Phan Thanh G s tién 13 49.595.000d0ng.

Cong nhan sy tu nguyén cuia 6ng H, ba H hd tro ong G 2.000.000d6ng chi
phi di doi cay trong, cong trinh kién triic ctia ong G ra khoi thira dat 733 cua
ong H.

Vé an phi:

- Ong Phan Thanh G phai chiu 4.530.750d6ng an phi dan su so tham,
dugc khau trir vao sb tién tam tmg an phi 6ng G di ndp 5.000.000d6ng theo
bién lai s6 023547 ngay 04/02/2015, s tién ndp 194.000d6ng theo bién lai thu
s6 06055 ngay 05/9/2016 va sd tién nop 3.774.000dong theo bién lai s6 13588
ngay 12/5/2017, tong cong dng G da nop tam tmg an phi 1a 8.968.000d0ng, sau
khi khau trir 6ng G duoc nhan lai 4.437.250d6ng (Bon triéu bon traim ba muoi
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bay nghin hai trim nim muoi dong) tién tam tng an phi tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho .

- Ong Tran Vin H va ba Huynh Kim H phai lién d6i chiu 7.894.890d6ng
(Bay triéu tdm trim chin muoi bon nghin tim trim chin muoi dong) an phi dan
su so tham, duoc khau trir vao s tién tam tmg an phi 6ng H da ndp sb tién
200.000d0ng theo bién lai thu s 023297 ngay 01/10/2014 va s tién nop
825.500d6ng theo bién lai thu sd 13574 ngay 08/5/2017, tong cong 6ng H di
noép 1.025.500d6ng, nhu vay 6ng H va ba H con phai lién déi ndp tiép sb tién
6.869.390d0ng (Sau triéu tam trdm sau muoi chin nghin ba trim chin muoi
d6ng) an phi dan su so tham.

Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong H va ba H phai lién d6i chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va
dinh gi4 tai san so tién 1a 4.308.721d6ng; dng G phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san sd tién 13 570.279d6ng. Ong H d3 ndp tam
ung chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san trudc day
4.079.000d6ng, ong G d ndp tam Gmg chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san trudc day 800.000dong; dugc chuyén thanh chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san ong G chiu, 6ng H, ba H phai lién déi
chiu, dong thoi ong H, ba H con phai lién d6i hoan tra lai cho ong G
229.7 Zldéng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh an cta 6ng Phan Thanh G ma ong
Tran Van H va ba Huynh Kim H chua thi hanh xong cac khoan tién phai tra
cho 6ng G, thi hang thang 6ng H va ba H con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh 4n xong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang
cao cia cac duong su. Sau khi xét xtr 6ng H, 6ng G khang cao ban an so tham.

Ngay 02/8/2017 dng H khéang céo dng khong dong ¥ tra tién 1.002,7m?
dat sb tién 150.405.000ddng, tién cat sang lap 7.492.800ddng, tién hd tro di
doi tai san 2.000.000d6ng cho 6ng G Ngay 04/8/2017 6ng G khang céo theo
quyét dinh ban an so tham 6ng H, ba H tra cho 6ng s tién 150.405.000d6ng;
khong dong v 6ng yéu cau ong H, ba H phai tra tién chuyén nhuong dat
200.000.000d6ng.

Phién toa phtic tham dai dién Uy ban nhan déan thanh phé P ¢ van ban
dé nghi xét xr vang mat. Ong H, anh Tr, Luat su B, 6ng Th c6 mit. Ngay
04/6/2018 6ng G thay d6i iy quyén cho 6ng Tran Vin Nh tham dy phién toa
giai quyét vu an.



Tai phién toa cac duong su khang dinh da xuét trinh thém day du céac
chtng ctr cho Toa an xem xét giai quyét vu 4n; 6ng H, 6ng G van giit nguyén
yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Ong H cung cip thém ching ctr gdbm hop dong dit coc chuyén quyén sir
dung dat ngay 11/10/2007 giita 6ng H va dng Th sd tién 13 152.500.000d6ng.
Ong H trinh bay do trudc day hop dong chuyén nhuong dat qua 1au ong khong
nhé chinh x4c sy viéc. Sau khi Toa an so thAm xét xir, ong vé nha tim kiém
dugc hop ddng dit coc chuyén quyén sir dung dat ngay 11/10/2007 giira 6ng H
va 6ng Th ching minh tra tién dat chuyén nhugng cho ong G nén cung cép
thém cho Toa an xem xét, dng khong dong ¥ tra tién dat cho ong G. Con vé tién
hd trg 2.000.000d6ng néu 6ng G tu nguyén di doi tra dat thi 6ng méi hd tro s6
tién ndy, nhung 6ng G khong dong ¥ nén ong khong con ddng ¥ hd tro sb tién
nay. Ong chi con dong ¥ tra tién sang lap cat cho ong G.

Nguoi lam chimg 6ng Th giit nguyén y kién trinh bay trudc day. Qua két
qua viéc xét xtr so thAm 6ng Xin cung cip chung cit chimg minh thuc té su
viéc. Ong Th va 6ng G c6 thoa thuan hoéi mua ciia 6ng L& Thanh Ngh dién tich
dat dat 1.970,6m’ thudc thira dit 76, td ban dd sb 29. Nhung do khong du tién tra
nén kéu 6ng H chuyén nhuong lai dién tich 1002,7m? l4y tra tién cho 6ng Ngh. Dét
6ng G dung tén gidy chimg nhan; 6ng G do dac dt va lam thu tuc sang tén chuyén
nhuong cho dng H. Con phan dat 6ng G va dng Th bo tién ra hiing mua ctia Ngh con
lai 13 967,3m? thi nim 2012 dng Th nhuong lai cho éng G ludn; chimg cr ching
minh 15i trinh bay ctia 6ng 1a Hop dong sang nhuong dat, 16i di va ha tang dién
nuéc ngay 20/01/2012 giita ong G va Th (ban gbc). Bang ké tra tién mua dat
6ng Vo Vin Th (B) ngay 22/01/2012 (ban gbc). Ban photo cac Bién nhan ngay
25/4/2011, ngay 07/9/2010, ngay 10/8/2010 va T¢ thoa thuan ngay 30/7/2010
do 6ng G viét, dng Th ky tén.

Luat su bao vé quyén loi cho 6ng H trinh bay: Nguon gbc dat tranh chap
6ng G chuyén nhuong cho 6ng H. Ong H tra tién cho 6ng G xong thi ng G
moéi dén Uy ban nhan dan xa Tan Phl B chuyén nhuong dét cho 6ng H. Ong H
d3 nhan dat va str dung trén 10 nim nay. Ong G thira nhin 6ng l4n ranh dét ong
H, khi Uy ban nhan dan x3 hoa giai nhiéu 1an 6ng G khong co ¥ kién gi vé sd
tién chuyén nhuong dat 6ng H chua tra. S6 tién chuyén nhuong khong ghi
trong hop dong 1a co sy so xuat cta hai bén do nho ngudi khac ghi dum. Xac
dinh hop dong thuc té 13 c6 xdy ra dugc hai bén thira nhan. Ong G 1an dat thi s6
tién sang lap cat anh H dong v tra; s tién hd tro di doi 6ng H khong con dong
y. Ong Th 1a ngudi 1am ching thi d3 dugc Toa an cdp phuc thim xem xét tham
van ong Th. Ong Th d4 trinh bay y kién x4c nhan viéc 6ng H tra tién dat; ong G
da dung tién nay tra tién dat cho ong Ngh. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khang céo cua ong H, sira ban an so tham.



Ong G ciing nhu nguoi dai dién hop phap ctia 6ng thira nhan khi chuyén
nhuong dat cho dng H thi ¢6 do dac thyc té dat, 1am thi tuc chuyén nhuong va
giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng H. Ong G dong ¥ tra dién tich
dat 14n chiém 117,2m? cho 6ng H; nhung tién nhan chuyén nhuong quyén sir
dung d4t 200.000.000d6ng 6ng H chua tra cho 6ng nén dng kién yéu ciu tra va
tra gia tri cat sang lap 1a 7.492.800d0ng. Ong Nh trinh bay vé tu cach tb tung 6ng Th
da duoc Toa an cap so tham xem xét 1a khong c6 lién quan dén vy an nén khéng co y
kién. Hop dong chuyén nhuong dat khong ghi sb tién chuyén nhuong 1 do thoa
thuan cua hai bén; 6ng G van dang quan 1y dat. nguoi 1am chimg trinh bay 6ng H sir
dung dat 1a khong khach quan do c6 quan hé 13 ngudi lam cong 6ng H. Khong c6
chimg ctr 6ng H tra tién cho 6ng G nén dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau
khéng cdo cua 6ng G.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat tu
khi thu 1y dén khi giai quyét vu an Tham phan da xac dinh dung quan hé tranh
chép, tu cach duong sy, thu thap chimg ctr. Hoi dong xét xtr da thuc hién dung,
day du theo trinh tu tht tuc quy dinh phap luét. Viéc chdp hanh phap luat cta
nhimg ngudi tham gia té tung cac duong su dd chap hanh dung quyén va nghia
vu ctia minh theo quy dinh phap luat. Vé ndi dung khang cdo xét Toa an cap so
tham giai quyét c6 sai pham khong dwa ong Th tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 vi pham nghiém trong t6 tung. Ly do
tai bién ban hoa giai & Uy ban nhan dan xi d c6 ghi nhan ¥ kién cta ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan ong Th. Sau khi khang céo dng H di xuat trinh
thém chimg cr moi 1a hop dong dat coc chuyén nhuong dat 11/10/2017, 6ng
Th nhén tién cta 6ng H. Do phét sinh tinh tiét moi khong thé khic phuc duoc
dé nghij hay ban an so tham.

Sau khi nghién clru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua
dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dt tranh chép gitta 6ng H v6i éng G c6 dién tich 1.002,7m? thudc
thira dat s 733, do 6ng Tran Van H dtmg tén quyén sir dung dat giap voi thira dat 76
dién tich 976,9m* do dng Phan Thanh G dimg tén cling to ban d6 s 29 toa lac tai 4p
Pht Thanh, x4 Tan Phu D, thanh phé .

[2] Toa an cdp so tham nhan dinh 6ng H nhan chuyén nhugng thira dat
733 gia 150.405.000dong, 6ng G bét cho 6ng H 105.000dong, con lai
150.300.000d6ng ong H da tra ddy du cho ong G. Nhung ong H khong c6 chimg ctr
gi chimg minh viéc tra tién. Nguoi lam chimg ong V& Van Th xé4c dinh ong H d4 tra



tién chuyén nhuong dét cho 6ng G xong, nhung ciing khong c6 chimg ¢t gi ching
minh.

[3] Ong G cho rang chuyén nhuong thira dat 733 cho 6ng H véi gid 1a
200.000.000d6ng nhung ciing khong c6 tai liéu, chimg ctr gi chimg minh gia chuyén
nhuong 13 200.000.000d0ng va theo két qua dinh gia tai san ngay 02/6/2017 cua Hoi
dong dinh gid tai san x4c dinh gia thi truong cia dién tich dat 1.002,7m? tai thoi
diém chuyén nhuong thang 10/2007 c6 gia 1a 150.000d/m® x 1.002,7m?* =
150.405.000d6ng. Can ct vao phan dit chuyén nhuong thira dat 733 ong H da
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat; 6ng H va ngudi 1am chimg anh
T, anh H, 6ng Th ching minh dugc 6ng H da st dung thira dat 733 tir thang
12/2007. Nhung dat van do 6ng G quan 1y 13 cin ctr vao khoang niam 2011, ndm
2012 6ng G tién hanh bom cat chay tran qua thira dat 733, trong cdy, lop mai ton
nha tro, 1am duong di nén xi mang, xay dung hang rao nén xac dinh 6ng H, ba
H chua tra tién chuyén nhuong nén budc ong H, ba H lién d6i tra cho 6ng G
tién chuyén nhuong dat 1a 150.405.000d6ng, theo gia do Hoi dong dinh gia
quyét dinh.

[4] D4i v6i phan cat 6ng G da san 1ap trong mot phan thira dat 733 thi H, ba H
ciing thira nhan va dong y tra tién san lap 7.492.800d6ng. Ong H, ba H tu nguyén hd
tro ong G 2.000.000d6ng chi phi di doi toan bo cdy trong, cong trinh kién tric 1a phi
hop, nén ghi nhén sy tur nguyén nay.

[5] Ong H va 6ng G déu khong ddng ¥ quyét dinh ctia ban an Toa 4n cip so
tham nén khang cdo yéu cau giai quyét lai.

[6] Xét khang cdo cua ong H khdng dong ¥ tra s6 tién 150.405.000d6ng.
thi 6ng H da cung cap thém dugc ching ctr gidy hop dong dit coc chuyén
quyén st dung dit ngay 11/10/2007 gira 6ng H va 6ng Th ky két chuyén
nhuong dat 1a 152.500.000d6ng va éng di tra du tién. Trude ddy theo cac to
tuong trinh ciing nhung tai phién toa phac tham 6ng Th thira nhan 6ng va 6ng
G cung hing mua dat ctia ong Lé Thanh Ngh dién tich dat 1.970,6m* véi gia
khoang 320.000.000dong. Ong va dng G di bo ra sé tién hung mdi nguoi
80.000.000d6ng tra cho 6ng Ngh, sd tién con lai sau khi 6ng Ngh sang tén
chuyén nhuong cho 6ng G xong sé& tra dii. Tuy nhién, do khong du tién tra cho
6ng Ngh nén 6ng G va 6ng Th da kéu ong H nhan chuyén nhuong dién tich
1002,7m* d¢ lay tién tra tién cho 6ng Ngh. Hop dong dit coc chuyén quyén st
dung dat ngay 11/10/2007 do chinh tay 6ng Th viét, ky tén; da nhan du tién
ctia 6ng H tra tién chuyén nhuong dat 152.500.000dong. Do dat ong G dung
tén gidy chimg nhan nén s tién nhan ciia 6ng H di dung tra tién mua cia ong
Ngh va ngay 18/10/2017 6ng G sang tén gidy dat cho 6ng H. Khi thyc hién
chuyén nhugng dat dng H, éng G, 6ng Th déu thong nhat 1a c6 do dac dat thuc



té 14 1002,7m? giao cho 6ng H; dng G thira nhan ngay 18/10/2007 6ng lam thu
tuc sang tén dat va giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong H.

[7] DPbi v6i phan dat hing mua con lai gitta 6ng G va dng Th thira 76 ¢6
dién tich 967,9m? thi 6ng Th da nhuong lai cho 6ng G ludn. Noi dung dugc thé
hién theo Hop ddng sang nhuong dét, 161 di va ha ting dién nudc ngay
20/01/2012 6ng Th chuyén nhuong cho dng G phan hung dién tich dat thira 76
cung dién tich dat 16 giap khu dan cu 64m?® véi gia 13 230.000.000ddng; kém
theo cé4c bién nhan do dng G viét s 1an tra tién dat cho éng Th. Do trudc day
Toda an cap so tham da c6 1am viée véi cac duong su, cac bén duong su thong
nhat khdng c6 tranh chép yéu cau gi v6i 6ng Th nén da xac dinh dwa 6ng Th
vao tham gia t6 tung v&i tu cach nguoi 1am ching.

[8] Sau khi khang céo va Toa an cap phac tham cdng khai chimg cir méi
thu thap dugc thi 6ng G trinh bay 6ng Th chi la ngudi moéi gigi cho 6ng mua
dat ciia 6ng Ngh, khong ¢ viéc hung tién mua dat; 6ng chuyén nhugng dat cho
ong G voi gia 200.000.000d0ng. Tuy nhién dng G khong co chimg cir gi chung
minh 161 trinh bay ctia minh, phan bac 161 trinh bay ctia 6ng Th. Qua cac ching
ctr thu thap dugc viéc khong dua 6ng Th vao tham gia t6 tung tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong anh hudng ndi dung tranh chép giira 6ng
H va ong G. Néu ong G c6 phat sinh tranh chap gi vdi 6ng Th s& duoc giai
quyét bang vu an khac theo quy dinh phép luét.

[9] Xét cac chirng ctir mdi va 101 khai cua 6ng Th hoan toan phu hop voi
loi trinh bay ctia 6ng G tai bién ban hoa giai ngay 22/5/2014 va ngay
20/8/2014 cua Uy ban nhan dan xa Tan Thuan D thi 6ng G thira nhan c6 hing
mua dat v6i ong Th. Ong G di chuyén nhuong dat xong cho dng H; 6ng G ¢
14n dit cua ong H do gidy chung nhan dién tich dit cua 6ng chi c6 967,9m” nén
6ng mudn 1ay lai 33m? cho du dién tich 1.000m?.

[10] Ttr nhan dinh trén c6 du chimg ctr chimg minh 6ng H nhan chuyén
nhuong dat da tra du tién nén ong G sang tén va do dac, giao dat cho ong H sir
dung. Viéc 6ng G 14n ranh dét cia 6ng H d3 dugc 6ng G thira nhin va dong y
tra lai dién tich dat 14n chiém 117,2m? d4t. Do d6 chip nhén yéu cau khang céo
ctia ong H khong dong ¥ tra tién chuyén nhuong dit cho 6ng G. Bé4c yéu cau
khang cdo cia 6ng G yéu cau ong H tra so tién chuyén nhugng dat
200.000.000d6ng.

[11] Xét khang céo 6ng H vé tién hd trg di doi tra dat 2.000.000dong.
Trudc ddy y ong néu 6ng G tu nguyén di doi tai san tra dat thi ong H dong ¥
hd tro sb tién 2.000.000dong nhung 6ng G khong dong y. Ong G ciing khong
c6 yéu cau 6ng H hd tro tién di doi. Toa an cép so thim coéng nhan su tu
nguyén 0ng H hd tro s6 tién 2.000.000d6ng cho ong G 1 khong dung véi ¥ chi
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ctia duong sy nén chap nhan khang cdo nay cua 6ng H. Khéng budc ong H hd
tro s6 tién di doi 2.000.000dong cho ong G.

[12] Ngoai ra ban an tuyén chap nhan yéu cau cua 6ng H va su dong y
tra lai dién tich 14n chiém dit cua 6ng G nhung lai ghi xac dinh ranh dit theo
so d6 do dac c6 cac mdc 4-16-17-18-19-20-9 13 khong chinh x4c ma phai 1a dugc
xac dinh boi cac mde 3-15-14-13-12-11-10. Do d6 can stra ban 4n so tham vé tuyén
vi tri ranh dt gifta 6ng H va ong G.

[13] Tir nhitng nhén dinh trén xét yéu cau khang cao cua 6ng H, 10 trinh
bay cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 14 co s6. chip
nhén yéu ciu khang céo cua 6ng H, khong chip nhan yéu ciu khang cdo cua
6ng G. Pbi véi sb tién chuyén nhugng dat 152.500.000 dong 6ng Th nhan cua
6ng H, néu 6ng G cd phat sinh tranh chap thi s& giai quyét bang vu an khac.

[14] Pai dién Vién kiém sat dé nghi huy ban an so tham 1a chua phi hop
phap luat nén khong chap nhan. Hoi dong xét xir phiic thAm quyét dinh sira ban
an so thim khong chip nhan yéu cau khang céo ctia 6ng G, chip nhan khang
cdo ctia ong H. Cac phan con lai cua ban an so thim khong bi khang céo,
khang nghi c¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[15] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Do 0ng G co
16i va yéu cau ciia 6ng H duoc chap nhan nén dng G phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san tong cong 1a 4.879.000d6ng. Tuy nhién,
tién tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san trudc day
6ng H da nop 4.079.000d6ng, 6ng G di nop 800.000d6ng. Ong G c6 trach
nhiém hoan tra lai cho 6ng H, ba H chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 4.079.000d6ng.

[16] V& an phi dan sy so tham: Do stra ban an so thim nén 6ng G phai
chiu tién an phi so tham c6 gia ngach yéu cau cta 6ng khong dugc chap nhan,
an phi khdng c6 gia nghach yéu cau cia 6ng H dugc chap nhan; ong H phai
chiu tién an phi tra gia tri tién cat sang lap cho 6ng G.

[17] V& an phi dan sy phuc tham: Do stra ban an so tham nén dng H va
6ng G khong phai chiu 4n phi phic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luét to tung dan su ndm 2015;
Céc Didu 256, 265, 697 ctia BO luat dan sy nim 2005;
Diéu 175 cua Bo luét dan sy ndm 2015;
Diéu 166, 203 cua Luat dat dai 2013;
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Piéu 27 Phép lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12, ngay 27/02/2009 ciia Uy ban
Thuodng vu Quédc hdi vé an phi, 16 phi Toa an;

Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan mot phan khang céo ciia 6ng Tran Vin Hué.

- Khong chap nhan khang céo ciia Phan Thanh G.

- Stra modt phan Ban 4n dan sy so thim sé: 21/2017/DS-ST ngay:
20/7/2017 ciia Toda an nhan dan thanh phd D.

Chap nhédn yéu cau cta 6ng Tran Van H, ba Huynh Kim H vé viéc yéu
cau 6ng Phan Thanh G tra lai phan ranh dit 14n chiém c6 dién tich 117,2m? va
khong tu nguyén hd tro sb tién di doi tai san 2.000.000 dong.

Khong chap nhén toan bd yéu cau ctia ong Phan Thanh G yéu cau 6ng Tran
Vin H, ba Huynh Kim H tra s tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
200.000.000d6ng.

Chap nhan yéu cau ciia 6ng Phan Thanh G vé viéc yéu cau ong Tran
Vin H, ba Huynh Kim H lién d6i tra tién san 1ap cat 7.492.800dong.

Cong nhan 6ng H, ba H dugc quyén str dung phan dat chuyén nhuong cd
dién tich 1.002,7m? (trong d6 c6 117,2m? phan tranh chip ranh d4t),thé hién boi cac
moc 3-4-5-6-7-24-23-22-21-8-9-10-11-12-13-14-15-3 thudc thira dat 733, to
ban d6 s6 29, do 6ng Tran Vian H dung tén gidy chimg nhin quyén sir dung dat
duoc cip ngay 26/11/2007.

Ranh gidi quyén sir dung dat thira 733 cta 6ng H, ba H va thira dat 76 cua
6ng G duge xac dinh béi cic moc 3-15-14-13-12-11-10. (kém theo so do do dac
ngdy 12/7/2017). Dt toa lac tai 4p Phu Thanh, xa Tan Phu D, thanh phé D, tinh
Pong Thap.

Ranh giéi quyén str dung dugc dat xac dinh theo chiéu thang dung tir
khong gian dén long dat; tai san, vat kién trac, cdy trong trén dat néu bén nao
14n chiém thi phai thao dg, di doi theo quy dinh cta phép luat.

Budc ong Tran Vian H va ba Huynh Kim H phai lién d6i tra cho 6ng G
s tién 13 7.492.800d0ng.

- V& chi phi té tung va an phi dan su:

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Budc ong Phan Thanh G ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Tran Vin
H, ba Huynh Kim H chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
4.079.000dong.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an, ma
bén phai thi hanh 4n chua thi hanh xong cac khoan tién thi hang thang con phai
chiu tién 1ai béng 50% muc 1ai suat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cliia Bo
luat dan sy nim 2015 twong tmg véi thoi gian chwa thi hanh dén khi thi hanh
an xong.

- V¢ an phi dan sy so tham :

Ong Phan Thanh G phai chiu &n phi dan sy so tham 1a 10.200.000d6ng
nhung dugc khiu trir vao sb tién tam Gmg an phi di ndp 5.000.000d6ng theo
bién lai thu s6 023547 ngay 04/02/2015; s6 tién 194.000d0ng theo bién lai thu
s6 06055 ngay 05/9/2016 va s tién 3.774.000ddng theo bién lai s6 13588 ngay
12/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé B. Tong cong la
8.968.000d4ng, sau khi khau trir 6ng G phai ndp thém 1a 1.232.000d0ng.

Ong Tran Vian H va ba Huynh Kim H phai lién déi chiu an phi dan su so
tham 13 374.000d0ng nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tmg an phi 6ng H
d3 nop sd tién 200.000d6ng theo bién lai thu s6 023297 ngay 01/10/2014 va sb
tién ndp 825.500d6ng theo bién lai thu sd 13574 ngay 08/5/2017 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd P. Téng cong di ndp 1.025.500d6ng; 6ng H va
ba H duoc nhén lai 650.900d0ng.

- An phi déan sy phtic tham:

Ong Tran Vian H khong phai ndp an phi dan sy phiic tham. Ong H duoc
nhan lai sd tién 300.000d6ng tién tam tmg 4n phi dan sy phlc thaim d3 ndp
theo bién lai thu s6 13808, ngay 03 thang 8 nam 2017 cta Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy thanh phé D.

Ong Phan Thanh G khéng phai nop 4n phi dan su phic tham. Ong G
dugc nhan lai s tién 300.000ddng tién tam Gng an phi dan sy phlc tham da
ndp theo bién lai thu sé 13813, ngay 04 thang 08 nim 2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd P.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy .

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

-Cacduongsw; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat tinh Pong Thap;

- Toaén thanh pho B;
- Chi cuc THADS thanh pho b;
- Luu ho so vu an, VP.

Pinh Chi Tam
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